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Pilsétas ir iedalamas dazados tipos atkariba no tajas norisoSo ekonomisko aktivitaSu veida un
intensitates. Jdirmalas izveidoSanas par kdrortpilsétu ir unikala Latvijas konteksta, taCu ari Jarmala
vietéjas ekonomiskas izaugsmes veicinasana ir 1pasi svarigs pilsétas attistibas jautajums. Jdrmalas
vésturé izdalami dazadi saimnieciskas darbibas posmi - katrs no tiem atstajis ietekmi uz pilsétas telpisko
struktdru, veidolu, iedzivotaju sastavu un nodarboSanos. Padomju laika planveida ekonomikas
ripniecibas un kdrorta uzplaukuma laiks ir beidzies jau 20 gadus atpakal, tacu ta raditais iespaids
(rGpniecibas teritorijas, sanatoriju ékas, samezgditas Tpasumtiesibas) turpinas ietekmét Jlrmalas izaugsmi
art nakamo 20 gadu perioda.

Jurmalai jaspéj pieméroties mainigiem tirgus apstakliem, kur lokalu izpausmju céloni bieZi ir
ekonomiskas attiecibas, kas darbojas daudz plasaka méroga. Sodien galvenie atslégas vardi, kas
raksturo uznémejdarbibas attistibas perspektivas, ir ‘atvértiba’, ‘sadarbiba’, ‘piedavajuma dazadoSana’,
‘austrumi/rietumi’, ‘tik§anas vieta’.

Saja nodala sniegts Jarmalas uznéméjdarbibas raksturojums — apkopoti statistikas dati, kas
uzrada visparéjas tendences, ka ar1 pievienots sikaks kidrorta, tdrisma un tirdzniecibas pakalpojumu
nozares raksturojums. Nemot véra, ka darijjumi ar nekustamo Tpasumu ir viena no Jirmalas aktivakajam
uznéméjdarbibas sféram, Sai témai veltita atseviSka sadala.

Visparéjs ekonomiskas aktivitates raditajs ir iekSzemes kopprodukts (IKP), kas uzrada teritorija
sarazoto preCu un pakalpojumu kopéjo vértibu gada laikd. Pedeja desmitgadé IKP Jdrmala ir bijis
svarstigs (skat. 4.1. attélu). Dati pieejami ldz 2006. gadam, kad vérojams strauj$ vértibas pieaugums.
Metodologisku apsvérumu dé| dati par IKP pilsétas kops 2007. gada LR Centralaja statistikas parvaldé
vairs netiek apkopoti, tapéc nav iespéjams attélot pédéjo gadu tendences, kas visticamak sakrit ar
situaciju Latvija kopuma — IKP kritumu kop$ 2009. gada.
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4.1. attéls. IKP Jurmala 2008. gada faktiskajas cenas.

Ekonomiskas attistibas salidzinaSanai vairaku teritoriju starpa noder raditajs IKP uz 1 iedzivotaju.
Salidzinos$i Jirmala tas bijis zemakais starp lielakajam pilsétam, neieklaujot Rigu un Ventspili, kur IKP
raditaji ir ievérojami augstaki. 2006. gada IKP uz 1 iedzivotaju Jurmala sasniedza tikai 50.5% no vidé&jas
vértibas Latvija (skat. 4.2. attélu).

Tadu IKP nav vienigais ekonomiskas attistibas raditdjs — to nosaka arT investiciju, pievienotas
vértibas un pasvaldibas budZeta apjoms.
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4.2. attéls. IKP uz 1 iedzivotaju, tukstosSos latu.

Jurmalas ekonomiku parsvara veido tirdzniecibas un pakalpojumu sektora uznémumi, kas
apkalpo tur dzivojo3os iedzivotajus un tdristus. Tas ir nozimigs ienakumu avots vasaras ménes$os, bet ir
nepietiekams visa gada garuma, tapéc, planojot pilsétas attistibu, tiek uzsvérta nepiecieSamiba veidot
uznémumus, kas piesaistitu cilvékus visas sezonas.

Pédéjo gadu ekonomiska situacija ir 1pasi veicindjusi ar nekustama TpaSuma nozari saistitu
uznémumu attistibu - bivnieciba, tirdznieciba, apsaimniekoSana. Aplikojot 4.3. attélu, kurad paradits
ekonomiski aktivo statikas vienibu® skaits Jarmala pa darbibas nozarém 2008. gada, var secinat, ka
operacijas ar nekustamo 1pasumu ir visizplatitakais pakalpojumu veids. Tai seko tirdznieciba, kas ienem
svarigu lomu visas Latvijas pilsétas.
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4.3. attéls. Ekonomiski aktivo vienibu skaits pa darbibas nozarém, 2008. gads (LR CSP dati).
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Juridiskas un fiziskas personas, kas parskata perioda razoja produkciju, sniedza pakalpojumus vai nodarbinaja cilvékus
atbilsto$aja laika perioda neatkarigi no t3, vai tie bija aktivi visu parskata periodu vai tikai daju no ta. Tirgus sektora statistikas
vienibas: paSnodarbinatas personas, individualie komersanti, komercsabiedribas, zemnieku un zvejnieku saimniecibas.
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2010. gada pirmaja pusé Jdrmala bija registréti 5394 uzgémumiz, kas galvenokart darbojas
pakalpojumu sféra. Laika posma no 1998. gada, kad Jarmala bija registréts 811° uznémums, uznémumu
skaits ir pieaudzis gandriz 6 reizes. Tomér Jurmalas pilséta jaunu komercsabiedribu un individualo
komersantu registréSanas nenotiek tik strauji, kd tam vajadzétu bat republikas nozimes kidrortpilséta.
Jaunu uznémumu veidoSanos ievérojami kavé augstas TpaSumu cenas, ka ari nekustama TpaSuma
nodoklis, ka diferencéSana varétu bat viens no galvenajiem instrumentiem uznéméjdarbibas veicinaSanai.
Jamin arT Rigas tuvuma ietekme.
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4.4. attels. Ekonomiski aktivo statistikas vienibu skaita izmainas Jurmala.
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4.5. attels. Ekonomiski aktivas vienibas uz 1000 iedzivotajiem

Kaut ari ekonomiski aktivo vienibu skaits uz 1000 iedzivotdjiem Jdrmald ir mazaks neka vidgji
Latvija, paSnodarbinato personu skaits uz 1000 iedzivotajiem Jdrmala — 17.6 — ir gandriz tads pats ka
vidgji Latvija (19) un krietni augstaks neka Riga (13.6), Liepaja (11.6) un Ventspilt (13.2).

2008. gada Jurmala darba vietas tika nodroSinatas 16719 cilveku®. Ta ka Jarmala $aja pat gada
bija 36584 iedzivotaju darbaspéjas vecuma, tad pamatdarba stradajoso skaits Jirmala veido 45,7%. Péc
stradajoso sadalljuma pa nozarém var spriest, ka visvairak cilvéku ir nodarbinati tirdznieciba — gandriz 1/5
(skat. 4.6. attélu). Tatad tirdznieciba ir vissvarigaka privata sektora nozare Jurmala nodarbinatibas zina.

% Lursoft, 2010.gada 5.marts

% Jarmalas attistibas stratégija, 2010-2030.9.
* LR CSP dati
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Tirdzniecibai seko veselibas apripe un izglitiba, kas parsvara ir valsts un pasvaldibas parzina. Ceturto
vietu ienem operacijas ar nekustamo Tpasumu — nodarbinato skaits proporcionali ir |oti liels, kops 2000.
gada tas audzis gandriz divas reizes. Viesnicas un restorani nodroSina tikpat daudz darbavietu cik
nekustama Tpasuma joma — 9%.

B Vairumtirdznieciba un mazumtirdznieciba

M Veseliba un sociala aprape

M Izglitiba

M Operacijas ar nekustamo ipasumu

m Paréjie komunalie, socialie un individualie pakalpojumi

M Viesnicas un restorani

M Valsts parvalde un aizsardziba

M Apstrades rupnieciba

[ BUvnieciba

M Transports, glabasana un sakari

m Elektroenergija, gazes un tGdens apgade

[ Finansu starpnieciba
Lauksaimnieciba, mednieciba un mezsaimnieciba
Zvejnieciba, zivkopiba un ar to saistiti pakalpojumi

leguves rapnieciba un karjeru izstrade

4.6. attels. StradajoSo nodarbinatiba Jiirmala pa sektoriem 2008. gada, LR CSP dati.

Tapat ka paréja Latvijas teritorija, arm Jirmald nodarbinatibas I[Tmeni ievérojami ir skarusi
ekonomiska krize. Bezdarba lTmenis 2010. gada vidi sasniedza 13,6%, kas ir nedaudz labaks raditajs ka
valstt kopuma (15%).

Nodarbinatibas zina Jdrmala ir ciedi saistita ar Rigu. Ja Jurmala strada tikai katrs otrais no
ekonomiski aktivajiem iedzivotajiem, tad pargjie darbu atradusi arpus pilsétas. Sada zina Jarmala lidzinas
Jelgavai, kur arT aptuveni puse no iedzivotajiem strada citviet Latvija, visticamak Riga. Tas nozimé, ka
Riga Jirmalas iedzivotadjiem nodroSina ne tikai darba vietas, bet arT pakalpojumus. Ikdienas
svarstmigracija starp abam pilsétdm ir |oti intensiva. Tatad no vienas puses Rigas tuvums Jdrmalas
ekonomisko attistibu veicina Tpasi sasniedzamibas zinad, tau no otras — kavé, jo ka izteikts centrs
piesaista vairak aktivitaSu un investiciju.

Ekonomiskas aktivitates nav vienmérigi izplatitas pilsétas teritorija. Darljumu centrs ir Majori. Péc
Jirmalas domes 2004. gada apkopotas informacijas Majoros ar 7% iedzivotaju bija registréti 18%
uznémumi. AtSkiriga situacija ir Kauguros, kur mita 40 % iedzivotaju, bet atradas tikai 15% uznémumu,
kas liecina, ka tas ir izteikts dzivojamais rajons.
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Uznéméju izveli un uznémumu spéju darboties konkréta vietd ietekmé& dazadi faktori, tostarp
teritorijas planojuma nosacijumi. Tacu darfjumu objektu ieklauSana atlautas izmantoSanas saraksta pati
par sevi vél negaranté Sadu objektu bavniecibu. Teritorijas planojuma uzdevums ir piedavat plasaku
skatljumu uz uznéméjdarbibas vidi pilséta, nevis pildit vienigi TpaSuma tiesibu ierobezojoso, reguléjoso
funkciju.

Jurmala vislielakais pieprasijums ir péc savrupmaju apbuves teritorijam. Dzivojamo maju
bdvnieciba un pardoSana atmaksajas daudz atrak neka ieguldijumi darjjuma vai sabiedriskos objektos.
Teritorijas izmantoSanas zina biezi veidojas konfliktsituacijas, kad kdrorta vai tlrisma objektu iertkoSanai
pieméroti TpaSumi péc attistitaju iecerém partop par dzivojamam majam. Nekustama Tpasuma bizness,
kas pamata ir balstits uz Jirmalas ka dzivojamas vides pievilcibu, ir uznéméjdarbibas veids ar augstu
pievienoto vertibu, tacu tas neveicina citu uznémeéjdarbibas jomu attistibu augsto TpaSuma cenu un zemes
un telpu Tres maksas dé|.

Ta ka Jurmald dominé pakalpojumu sektors, veiksmigas uznéméjdarbibas priekSnoteikums ir
pilsétvides dzivigums un cilvéku daudzums — veikalu, kafejnicu, pasakumu apmeklétaju, viesnicu un
sanatoriju viesu. Viens no Jarmalas biznesa modela galvenajiem trikumiem ir nevienmérigs klientu
izvietojums laika un telpa. Nepietiekams cilvéku skaits ir iemesls, kapéc daudz uznémumu savu darbibu
partrauc. Nav paredzams, ka iedzivotaju skaits Jirmala varétu ievérojami maintties, tapéc galvenais
uzdevums ir Tstenot pasdakumus Jarmalas viesu skaita palielinaSanai. Cilvékus piesaistoSu vietu
veidoSana ir gan pasvaldibas, gan privata sektora parzina — jameklé abpusgji izdevigas privatas publiskas
partneribas formas. Teritorijas planojums ir viens no instrumentiem, ka novérst $kérs|us vietu attistibas
potenciala Tsteno$anai un veicinat aktivitasu dazado$anu.

4.2.1. KURORTA PIEDAVAJUMS

Atskiriba no Rigas, Ventspils vai Liepajas Jurmalas ekonomikas un sabiedribas veido$anas
vésturé 1paSa nozime bijusi dabas un cilvéka raditas vides dziednieciskajam TpaSibam, kam bijusi
noteico$a loma Jirmalas ka kdrortpilsétas pastavésana. Jédziens ‘kdrortpilséta’ ietver gan dabas
apstak|u, gan ekonomisko aktivitaSu kopumu, kas veido Tpasu pilsétvidi. Galvenais jautdjums ir, ka veidot
atskirtbu, lai JGrmala spétu konkurét ar citam pilsétam.

Péc arvalstu ekspertu vértéjuma Jirmalai jacensas radit autonoms pilsétas téls, lai nek|dtu tikai
par Rigas piepilsétu. Jarmala varétu klut par eko-kurortu, kas citu pilsétu piedavajumu vida izcelas ar
ilgtspéjigas attistibas risinajumiem un inovativu pieeju dabas aizsardzibas un ekonomiskas attistibas
intereSu apvienosana.

Jurmalai ir ilgstodas kuarortpilsétas tradicijas, ta ir pilsétas priek8rociba. Ar kdrortu saistitas
aktivitates JOrmala aizsakas jau 19. gadsimta — pirma peldu viesnica ar vannu nodalu Kemeros tika
uzblvéta 1825. gada, kaut gan Kemeru séravotu un dunu dziednieciskas Tpasibas tika novértétas jau
kop$ Kurzemes hercogistes laikiem®.

Pagajusa gadsimta vidi iegltais vissavienibas kirorta statuss nodrosingja lielu atpGtnieku skaitu,
kas ieradas no dazadam Padomju Savienibas republikam, §im nollkam tika bldvétas sanatorijas un
atpdtas nami, darbojas daudz sabiedrisko €dindSanas iestazu un viesnicu. Lidz ar to mainijas pilsétas
apbives struktira, pieauga transporta intensitate un ievérojami palielinajas iedzivotaju skaits. 90-tie gadi
naca ar lielam parmainam, iedzivotaju, viesu un atpitnieku skaita samazinasanos, daudzi uznémumi tika
sléegti.

Teritorija, kas TpaSi cietusi péc arstniecibas iestdZu slégSanas, ir Kemeri. Privatizacijas procesa
izveidojoSos sarezgitu TpaSuma attiectbu dé| ievérojami ir ieilgusi Kemeru kdrortviesnicas atjaunosana.
Tas kavé visas pilsétas dalas attistibu, jo €kas un parka neizmantotais potencials kopa ar padomju laika
celtajiem daudzstavu graustiem rada degradétu vidi.

Musdienas Eiropas kdrortpilsétu starpad valda konkurence, kur iz3kirigi gan dabas apstakli, gan
piedavajuma kvalitate, gan pilsétas téls un atpazistamiba. P&déjas desmitgades laikd veikti dazadi
pasakumi kdrorta saimniecibas atjaunoSanai. Jirmalas pilsétas kdrorta koncepcija 2009. - 2018. gadam
apkopotie dati liecina, ka ar veselibas tlrisma pakalpojumu sniegSanu nodarbojas 11 arstniecibas un

® Jurmala”, SIA Nacionalais apgads, 2006.
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rehabilitacijas iestdades — lielakas no tadm ir nacionalais rehabilitacijas centrs ,Vaivari”, kdrorta
rehabilitacijas centrs ,Jaunkemeri” un sanatorijas ,Belorusija” un ,Jantarnij Bereg”, ka arT kirortviesnica
SIA ,Hotel Jirmala Spa”. Ir arT vairakas SPA un skaistumkop$anas iestades ar nak$nos$anas iesp&jam un
dazadi atpitas un labsajitas veicinasanas centri. KRC ,Jaunkemeri’, Valsts socialas integracijas centrs
un nacionalais rehabilitacijas centrs ,Vaivari’ ka arstniecisko un rehabilitacijas pakalpojumu sniedzgji ir
lielakie darba deveji Jurmala.

Jirmalas ka karortpilsétas turpmaka attistibas gaita ir atkariga no spéjas dazadot piedavajumu un
piesaistit vairak viesu. Ar kdrortu saistitie uznémeéjdarbibas veidi jaskata kompleksi — tas ir ne tikai
iestades, kas sniedz tieSos pakalpojumus atpdtas un rehabilitacijas jomas, bet arT uzpémumi, kas
darbojas veselibas, viesmilibas un aktivas atpitas nozarés. Perspektivakie uznémeéjdarbibas veidi ir tie,
kas izmanto Jurmalas unikalas TpaSibas: novietojumu jiras krasta netalu no Rigas, dabas resursus,
kadrortpilsétas zimolu un statusu, k& art nodroSina pakalpojumus atbilstoSi katras individualas sabiedribas
grupas vajadzibam. Tas nozimé, ka Tpasi atbalstami ir uznémumi, kas darbojas tdrisma, konferencu,
veselibas apripes un ar to saistito produktu razoSanas, sabiedriskas €dinasanas, izklaides, tirdzniecibas,
sadzives pakalpojumu nozarés.

Teritorijas planojuma ietvaros veikts kdrorta resursu izvértéjums — gan dabas apstak|u, gan
infrastruktdras aspekta. Jirmalu var iedalit divas lielas zonas — tlrisma (ar centru Majoros un Dzintaros)
un kdrorts (ar centru Kemeros un Jaunkemeros) (skat. 4.1. kartoshému).

Kdrorta pakalpojumiem - ar arstniecibu saistitajiem rehabilitacijas pakalpojumiem - piemérotakas
teritorijas ir Kemeros, Jaunkemeros, kur ir dabiski apstakli netraucétai klusai atpdtai, pastaigam mez3,
pludmalé. Tapat tuvuma atrodas arstnieciba izmantojamie dabas resursi (dinas, mineralidens). Seit ir
kdrortam nepiecie$amais klimats, ko nodro$ina lielie Kemeru nacionala parka mezu masivi, jira. Seit var
izbaudtt mikroklimatiskas atSkiribas, ko nosaka attalums [dz jdrai, kapas, valdoSie véji, reljefs un koku
sastavs. Tuvak centram palielinas apblves blivums un Iidz ar to dabiskie mikroklimata apstak|i mainas.
Tadi kdrorta resursi ka danas un mineralidens var tikt izmantoti visa pilséta, savukart arpus minétajam
kdrorta teritorijam nav iespéjams nodroSinat apkartéjas vides netraucétu klusu un mierigu sanatoriju
darbibu, kas pakartota arstéSanas un mierigas atpitas vajadzibam. Tade| piekraste, Tpasi centrs, ir vairak
piemérots aktivai izklaides, kultlras, skaistumkopSanas un sporta atpitai. Viesnicam un sanatorijam
jarékinas ar centra eso$o sabiedrisko dzlvi, cilvéku un automasinu kustibu, troksni. Centra viesnicu
piedavajumam vairdk jaorientéjas uz veselibas veicinaSanas un skaistumkopSanas pakalpojumiem.
Aplikojot 4.2. kartoshému ,Karorta infrastruktdra un resursi”, var secinat, ka Sobrid lielaka kdrorta iestazu
koncentracija vérojama Jirmalas aktivakaja tirisma dala posma no Majoriem Iidz Bulduriem.

NepiecieSams, lai pilséta veidotos viens otru papildinosi kirorta un atpitas piedavajumi.
Velomarsruti, vilciena un autobusu satiksme ir savienojumi, kas nodroSina piedavajuma dazadibu un
pieejamibu pilsétas viesiem, kas uzturas Jarmala ilgaku laiku. Salidzindjumam par kdrortobjektu
izvietojumu Baltijas valstu un Vacijas karortpilsétas skatit 4.3. kartoshému.
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4.1. kartoshéma. Karorta un turisma piedavajuma prioritaras pilsétas dalas.
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4.2. kartoshéma. Kirortu infrastrukttira un resursi Jirmala.
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4.3. kartoshéma. Karorta objektu izvietojums Ziemeleiropas kirortpilsétas.
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4.2.2. ATPUTAS UN DARIJUMU TURISMS

Jurmala ir iesaistita gan vietéja, gan starptautiska tarisma aprité. Ipasi vasara tarisms nes pilsétai
daudz iendkumu — lielas dalas uznémumu darbiba ir pakarota tirismam.

Jurmala ir populars tirisma galamérkis gan vienas dienas viesiem, gan cilvékiem, kas tur pavada
vairdkas diennaktis. Sasniedzamibas zina neparvértéjama ir Rigas tuvuma ietekme. Jirmala tradicionala
ir bijusi ridzinieku atpitas vai otro maju vieta. TaCu nelielais attalums Iidz Rigai biezi kalpo par papildus
iemeslu, kapéc arvalstu viesi izvélas naksnot Jirmala.

Jurmala Tpasi svariga ir vienas dienas viesu grupa, ko lielakoties veido ridzinieki, ka arT citu
Latvijas pilsétu iedzivotaji un arvalstu taristi.

Nozimigu niSu Juarmala ienem art dartjumu tdrisms — konferenCu un sanaksmju rikoSana un to
daltbnieku izmitinaSana. Turklat 3o tdrisma veidu mazak ietekmé sezonalitate. Konferen€u rikoSanas
iespéjas piedava vairakas viesnicas un sanatorijas. ST joma tiek uzskatita par perspektivu, nemot véra ari
starptautiskas lidostas ,Riga” un galvaspilsétas tuvumu. Jarmala ir vieta, kur ,stradat atpasoties” — ta ir
1pasi piemérota dartjumu slég3anai briva, nepiespiesta atmosféra, darbu apvienojot ar atputu izklaides vai
veselibas uzlaboSanas nolikos. Klat par Austrumu un rietumu kontaktu veidoSanas un tikSanas vietu
Baltijas regiona ir viens no Jirmalas stratégiskajiem mérkiem. Sobrid Jarmala ir aptuveni 50 konferenéu
zales, taCu tas ir piemérotas sanaksmém, bet ir neatbilstoSas lielu pasakumu riko$anai, jo nenodrosina
pietiekamu vietu skaitu (~1000 cilvéku). Jauna lielas ietiepibas konferencu centra celtniecibas varétu bt
veids, ka Jurmalai piesaistit starptautisku pasakumu rikotajus.

Nemainigi savu pievilcibu pilsétas viesu skatljuma nezaudé Jirmalas dabas apstak|u veidota vide
— saule, jira un pludmales baltas smiltis. Teritorijas planojuma izstrades laika rikotas Jirmalas uznéméju
sanaksmes dalibnieku vidi izskané&ja viedoklis, ka Jairmala netiek darits pietiekami daudz, lai izmantotu
Jdrmalas resursus un raditu papildus pievienoto vértibu — jaunus pakalpojumus un zimolus. Ka pozitivs
piemérs minéts Livu akvaparks — viens no objektiem, kas ieguvis plasu atpazistamibu un pilsétas
vizitkartes lomu.

Jomas iela ir ne tikai darfjumu, bet arT galvenais tdrisma centrs — tur koncentréti tirdzniecibas
objekti, restorani un kafejnicas. Sakot no Majoru stacijas I1dz pat Turaidas ielai un Dzintaru koncertzalei
Jomas iela veido pilsétas aktivako tarisma zonu ar dzivako gajeju satiksmi. Jomas ielas izmantoSana nav
viennozimiga — sezonas laikd veidojas konflikti starp iedzivotajiem un uznémeéjiem, jo nav definétas
prioritates. Skala un aktiva izklaide konflikté ar klusam un mierigdm aktivitatém. ledzivotajiem traucé
troksnis un knada, savukart ierobezojumi attieciba uz muizikas atskano$anu kaveé izklaides piedavajuma
veidoSanu un iestazu darbibu vélakas vakara stundas. Jomas iela dzivojama funkcija ir sajaukta ar
darfjumu funkciju, tapéc pasvaldibai ir japienem konkréti lémumi, kas nosaka ielas izmantoSanas
prioritates.

Jirmalas arhitektira un publiska artelpa ir vértibas, kas kopa ar Tpasajiem dabas apstakliem veido
Jurmalas unikalo télu. Pludmale ir iedzivotaju un viesu iecienitaka pastaigu vieta neatkarigi no sezonas.
Vasaras posma no Lielupes I1dz Dubultiem tur izvietojas dazadas kafejnicas. TaCu pludmale nav vieniga
Odensmala — Iidz S8im nepietiekami novertéti palikuSi Lielupes krasti. Aktivas atpatas iespéju
paplaginad$ana vértéjama kontekstd ar Gdensmalu attistibu. 4.4. kartoshéma ,Udensmalu pieejamiba
Jirmala” redzams, ka lielakas dalas Gdensmalu piegjamiba ir apgritinata. Udensmalu izmanto3anas
daudzveidibas palielinaSana pavértu jaunas iespéjas tirdzniecibas un pakalpojumu objektu izvietoSanai
pilséta. Investicijas publiskas artelpas pilnveido8anas projektos palidz uzlabot pilsétas télu un veido
jaunas taristu piesaistes vietas. Turklat velocelini un gajéju takas gar upi veicinatu veseligu dzivesveidu,
kas ir labas pilsétvides priekSnoteikums — tdristiem pievilcigakas pilsétas ir tas, kuras par tadam atzist un
veido to iedzivotaiji.

Aktivas atpitas iespéjas nodroSina ne tika publiskd infrastruktGra — ta ir arl iespéja
uznémeéjdarbibai. Jirmalas piedavato aktivas atpitas iespéju izmantoSana ir viens no biezak
sastopamajiem pilsétas apmeklgjuma iemesliem.

Jdrmala ir pilséta, ko interesanti iepazit kustiba. Ta ir vieta, kas TpaSi piemérota velotlrismam.
2010. gada vasara pilsétd darbojas 11 velonomas punkti. Lai veiksmigi attistitu velotarismu un
papladinatu pilsétas apskates iespéjas, ieteicams veidot plasaku velonomu tiklu. Nomas pakalpojuma
perspektivai papladinaSanai visas pilsétas teritorija batu nepiecieS8ama nomu operatoru sadarbiba, kad
velosipédu iespéjams iznomat viena nomas punktd, bet atdot cita. Papildus ieteicams attistit nomas
punktus Lielupes, Majoru, Dubultu, Asaru un Vaivaru, Slokas stacijas, ka ar1 pie esoS$ajam un planotajam
Lielupes kugisu piestatném — preti Livu akvaparkam, Turaidas ielas gala, kopa ar biznesa rajona attistibu

="

,Dubultu védera” un Valteros.
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4.4. kartoshéma. Udensmalu pieejamiba.
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Teritorijas planojuma izstrades laikd notika diskusija par valsts tenisa centra ,Lielupe” un
piegulo$o teritoriju attistibas planiem. Lielupes tenisa centra attistibas vizija ir k|t par tenisa akadémiju un
nodrosSinat pilnvértigu treninu bazi ne tikai Latvijas, bet art arvalstu sportistiem. Centra paplasinaSana ar
dotu iespéju starptautisku turniru organizé8anai, tiktu nodroSinatas vietas vairakiem tokstoSiem skatitaju.
2010. gada izstradatais tehniskais projekts paredz teritorijas rekonstrukcijas un labiekartoSanas darbus 3
etapos, tostarp jaunu hallu, tenisa kortu un dzivojamo €ku bivniecibu.

Ta ka Jurmala Sobrid trikst sabiedrisko objektu, kur batu iesp&jams kvalitativi pavadit brivo laiku,
esoSie sporta objekti nereti kalpo ka pilsétas iedzivotaju un viesu tikSanas vieta. Lai arT vésaja sezona
nodroSinatu apmeklétaju pieplidumu pilsétai, papildus SPA un &dinaSanas pakalpojumu nodroSinasanai
nepiecieSama aktivas atpatas iespéju palielinaSana. Pilséta ierikotas vairakas slidotavas, bet sniegotas
ziemas interesi varétu raistt slépoSanas iespé€jas (Priedainé, Brazciema, Valteros, Jaunkemeros, Kemeros
u.c.), ké art dazadas organizétas aktivitates uz ledus.

ledzivotaju un pilsétas viesu sportisko aktivitaSu nodrosinasanai japaplasina sporta un tdrisma
inventara nomas pakalpojumu klasts, t.sk. laivu, katamaranu u.c. Gdens inventara piedavajums gan
Lielupes krasta, gan jaras piekrasté. Sobrid Jarmalas teritorija ir 11 oficialas peldvietas: Asari, Bulduri,
Dubulti, Dzintari, Jaunkemeri, Kauguri, Lielupe, Majori, Melluzi, Pumpuri, Vaivari. Pludmales inventara
nomas izvietojamas jlras I1¢a pludmales aktivas atpitas un sporta zonas (atbilstoSi Jirmalas peldvietu
zonéjuma projektam), ka ar1 pie Lielupes lielakajam peldvietam, ja tas tiktu oficiali atzitas, labiekartotas un
atbilstoSi aprikotas. Lielupes pusé nomas punktus, Iidzigi kd velonomas, varétu koncentrét kugisu
piestatnu tuvuma. Piestatnu un nomas punktu izvietojums ir jaskata vienlaicigi ar gajéju koridoru
novietojumu, lai nodrosinatu iespéju Skérsot Jirmalu virziena Lielupe - pludmale.

Vietu skaita aprékins viesnicas

2008. gada Jurmalu apmekléja 128 tukstosi taristu®. &1 informacija tika iegdta, apkopojot datus
par viesiem, kas uzturéjusies vismaz vienu nakti kddad no 42 naktsmitném Jidrmala. Taristu skaits bijis
[Tdzigs ka gadu ieprieks. Par 2009. gadu dati vél nav pieejami. Taristu pieplidums pilséta, protams, ir
sezonals — visaktivaka tlrisma un ar to saistitas uznémeéjdarbibas sezona ir vasaras ménesi.

Pieejami arT dati par
Jirmalas viesu sadalijjumu pa

valstim (skat. 4.7. attélu). PS'O‘/JB

Gandriz treSdalu veido viesi no Zviedrija “ . Citas valstis

Latvijas, tatad galvenais ir A% B
Baltkrievija

iekSzemes tdrisms. Jurmalas 4%
saikne ar Krieviju izpauzas art
lielaja tdristu skaita, kas ienem
otro vietu. Nakamas ir
kaiminvalstis Igaunija un Lietuva,
kuru kdrortpilsétas biezi uzturas
arT viesi no Latvijas. Ziemelvalstu
un Vacijas tdristi ir salidzinosi
mazak. Jaatzimé, ka viesi no
Baltkrievijas parsvara ierodas
uzturéties arstnieciskajas
sanatorijads. Pieaug arT Polijas
iedzivotaju interese par Jurmalu.

Norvégija
4%

4.7. attels. Jurmalas viesu sadalijums pa valstim.

Jirmalas stratégiskais mérkis ir klist par populardko kidrortpilsétu Baltijas jlras regiona.
Attistoties tlirisma nozarei, paredzama piedavajuma un pieprasijuma palielinaSanas viesu izmitinaSanas
vietas. Lai iegutu apléses par jaunu objektu bavniecibai paredzamajam teritorijam, teritorijas planojuma
izstrades ietvaros tika veikts nepiecieSamo jaunu gultas vietu skaita aprékins kdrorta rehabilitacijas
centros, kdrortviesnicas un viesnicas, lai apkalpotu 500 000 taristus gada.

® www.jurmala.lv, LR CSP dati
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2008.gada Jidrmalas tdrisma iestadés (kdrorta rehabilitacijas centros, kdrortviesnicas un
viesnicas) uzturéjas 128 010 cilveki. Ta ka statistika par tdristu skaita sadalljumu pa mitnu veidiem nav
pieejama, tas tika aprékinats, izmantojot datus par vietu skaitu attiecigajas tlrisma mitnés un apléses par
vidéjo uzturéSanas ilgumu (4.1. tabula).

4.1.tabula. Vietas, nakSnojumi un apkalpotie viesi Jirmalas tirisma mitnés 2008. gada.

Uzturés Proporcija
Vietas | Aizpildijums | NakSnojumi “| Viesi viesu

llgums ‘o=

kopskaita
1312 45% 2154 2571 20%
Kurorta rehabilitacijas centri 3 5% 5496 8,38 5716 0%
Kirortviesnicas 1143 34% 141846 2,58* 54979 43%
Viesnicas 978 24% 85673 1,81* 47316 37%
Kopa 3433 443015 128010 100%

*Aplése
Dati: Jirmalas dome, CSP, ekspertu aprékins

UzturéSanas ilgums ir zinams Kdrorta rehabilitacijas centriem — vidéji 8,38 naktis. UzturéSanas
ilgums kdrortviesnicas un viesnicas tika aplésts, izmantojot datus par vietu skaitu attiecigajas iestades,
kopéjo tdristu skaitu Jarmala 2008. gada, ka ari eksperta pienémumus par tipiskiem uzturéSanas
ilgumiem. Rezultata iegdtas 2,6 naktis (kdrortviesnicas) un 1,8 naktis (viesnicas).

Lai aprékinatu nepiecieSamo jauno vietu skaitu tlrisma iestadés, kas |autu apkalpot 500 tukst.
taristus gada, tika izmantoti CSP un Jirmalas Domes dati par esoSo iestazu vietu skaitu un to aizpildijumu
un kopéjo taristu skaitu, ka art pienémumi par trisma sektora attistibu lldz 2030. gadam.

Lai noteiktu vietu skaitu, jaizrékina, cik daudz tdristus 2030. gada varés apkalpot esosas tlrisma
iestades, un cik daudz jaunas vietas bls nepiecieSamas. Savukart apkalpoto tdristu skaits atkarigs no
vietu skaita, aizpildijuma un uzturésanas ilguma:

Apkalpoto tiristu skaits gada = (Vietu skaits * Aizpildijuma procents * 365 ) / UzturéSanas ilgums dienas
Vietu skaits esoSajas turisma mitnés, ka arT aizpildijuma procentu skaits ir pieejams CSP un
Jurmalas domes datos. Tika pienemts, ka vietu skaits saglabasies tads pats un aizpildijums pieaugs I1dz
65% kurorta rehabilitacijas centros un kdrortviesnicas un I1dz 50% - viesnicas.
Tika pienemts, ka uzturédanas ilgums $ajas tarisma mitnu kategorijas 2030. gada nemainisies.
Izmantojot iepriek§ minétos skaitlus, tika aprékinats, ka esosas tlrisma mitnes 2030. g. varés
apkalpot 241 tokst. tdristus. Tas nozimé, ka 259 tukst. tdristu izmitinaSanai bls jaizmanto jaunas iestades
vai jaunas vietas esoSajas iestadés: skat. 4.2. tabulu.

4.2.tabula. Turistu skaita apréekins, ko var apkalpot esosas turisma mitnes 2030. gada.

Gultas T « .. | Uztures. "

vietas Aizpildijums | NakSnojumi ilgums Viesi
Kurorta rehabilitacijas centri | 1312 65% 311272 8,38 37145
Kurortviesnicas 1143 65% 271177 2,58 105107
Viesnicas 978 50% 178485 1,81 98610
Kopa 3433 760934 240 862

Pienemot, ka tdristu sadalljums pa tdrisma mttnu kategorijam un uzturéSanas ilgums paliks 2008.
gada lIiment, savukart aizpildijums palielinasies ka minéts ieprieks, 259 tikst. tdristu izmitinaSanai kopa
vajadzés 4283 gultas vietas, t.sk. 2235 kdrorta rehabilitdcijas centros, 1192 kdrortviesnicas un 855 —
viesnicas — skat. 4.3. tabulu.

Sobrid vidéjais gultas vietu skaits Jirmalas viesnicas ir 80. Tika aprékinats, ka nepiecie$amas
4283 jaunas gultas vietas viesnicas, tatad Jurmala potenciali jaizbuve vél 35 — 50 jaunas viesnicas.
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4.3.Tabula. NepiecieSamo jauno vietu aprékins 2030. gada, lai apkalpotu 500 000 viesus.

Viesu Viesu Viesu Uztura- Nepiecie
Kobaiai skaits skaits . - Naksno- | Aizpildi- | Samas
opéjais Y .o . i sanas e . : -
G esosajas jaunajas | . jumi jums jaunas
skaits A PR ilgums :
iestades iestades vietas
Kirorta
rehabilitacijas 100443 37145 63299 8,38 530442 65% 2236
centri
Karortviesnicas 214745 105107 109638 2,58 282866 65% 1192
Viesnicas 184812 98610 86201 1,81 156024 50% 855
Kopa 500000 259138 259138 969332 4283

* |zrékinats, izmantojot kopé&jo planoto viesu skaitu un aprékinato viesu sadalljumu pa tarisma mitném 2008. gada (sk. 16.
tabula).

Japiebilst, ka nepiecieSamo vietu skaitu var samazinat lielaks aizpildijums, bet palielinat — lielaks
uzturéSanas ilgums. Tacu pat pienemot, ka eso$o tlrisma iestazu aizpildijums bids 80% IimenT (tas tiek
uzskatits par nesasniedzami augstu llmeni), nemainoties uzturé$anas ilgumam, eso$as iestades apkalpos
332 tokstoSus tdristus, saglabajot nepiecieSamibu péc vél 2500 jaunam vietam.

Ipadi jauzsver nepieciedamiba pilsétai piesaistit kadu no slavenakajiem pasaules kirortviesnicu
un SPA zZimoliem - globalajiem tirgus [ideriem (Marriott International, Hyatt Hotels & Resorts, Four
Seasons Hotels, Hilton, Intercontinental Hotels and Resorts, Crowne Plaza Hotels and Resorts, u.c.).
Sada operatora iendksana pilséta nodro$inatu Jarmalas paradi$anos uz labako pasaules kirortu kartes,
piesaistot jaunu apmeklétaju loku un paaugstinot pilsétas prestizu un atpazistamibu Rietumu pasaulé. Lai
nodroSinatu augstvértiga piedavajuma izveidi, teritorijas planojuma nepiecieSams atrast atbilstoSu zemes
gabalu, kur§ atrodas paSvaldibas 1paSuma un varétu tikt piedavats ka investiciju objekts, sadarbiba ar
valsts instittcijam, LIAA un nozares konsultantiem..

Vienlaikus nepiecieSams stimulét vietéja maza un vidéja biznesa aktivitates, veidojot nelielus
SPA un piedavajot pakalpojumus un naktsmttnes.

4.2.4. PAKALPOJUMI

Pakalpojumi ir vado3a uznéméjdarbibas nozare Jarmala. Lielako niSu aiznem tirdznieciba, tacu
parstaveti ir arT finan8u, apdroSinaSanas, skaistumkop$anas un cita veida pakalpojumi. Tie nodroSina
pilsétas iedzivotaju ikdienas vajadzibas. Viesnicu, sanatoriju un édind8anas uznémumu darbiba ir ciesi
saistita ar trismu. Pakalpojumu objektu koncentracija dazadas pilsétas dalas ir atdkiriga — to izvietojums
iezimé Jurmalas apdzivojuma centrus. Ir arT izteiktas dzivojamas zonas, kur $adi objekti ir reti sastopami
(skat. 4.5. kartoshému).

Kafejnicas un restorani

Karortpilsétam raksturiga izteikta viesmilibas kultdra. Kafejnicas un restorani ir neathemama
pilsétas publiskas dzives dala. Pilsétas, kuras orientétas uz tlrismu, ta ir Tpasi nozimiga uznéméjdarbibas
nozare. Kafejnicas un restorani kalpo ka cilvéku piesaistes vietas, reizé to darbibas veiksme ir atkariga no
apmeklétaju intensitates, ko ietekmé sezonalitdte un citu sabiedrisku objektu un iestazu atraSanas
apkartne.

Kafejnicas un restoranu izvietojums Jirmald ir neviendabigs — tas parada publiskas dzives
intensitati dazadas pilsétas dalas. To izvietojumu Jarmalas pilséta skatit 4.6. kartoshéma ,Edinasanas
uznémumu izvietojums Jurmalas pilséta”.

Kafejnicas un izklaides objektu novietojums ir [1dzigs ka tirdzniecibas objektiem — gar Jomas ielu
un gar magistralo MelluZu prospektu. Praktiski neviena kafejnica nav izvietota zona no dzelzcela Iidz
Lielupei. Vieniga atskiriga vieta ir pie iebrauk3anas Jarmala — Livu akvaparka un ,Rimi” rajons.

Bez Jomas ielas, kas ir galvena tdrisma iela Jurmala, izteiktdks ,kafejnicu koridors” veidojas
Vienibas prospekta pie ,L1ivu” akvaparka savienojuma ar Lielupes pludmali.
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Kauguros gajéju ielad praktiski nav novietotas kafejnicas, tads koncentréjas vien Talsu Sosejas un
Slokas ielas apkartné. Vienlaicigi ir liels publisko stavvietu skaits tieSi §1s planotas gajéju ielas apkartné.
Raina iela Kauguros ir potenciali |oti piemérota vieta kafejnicu izvieto$anai.

Lielaks skaits kafejnicu un veikalu nepiecieSams tie$a pludmales tuvuma — Majoru, Dzintaru un
Bulduru pludmalés.

Atseviski ka attistibas teritorija ir apskatama teritorija gar Lielupi, kas pagaidam ir gandriz pilnigi
neizmantota un lielakoties publiskai izmantoSanai nepievilciga.

Eso8as situacijas grafiskais atspogulojums uzskatami parada paSreiz€jo pieprasijumu — lielaka
kafejnicu/restoranu koncentracija novérojama tur, kur veidojas galvenas cilvéku plismas (gan
kajamgajéju, gan autobraucéju). Edinasanas pakalpojumu izmantotaji galvenokart ir Jirmalas viesi, t.sk.
vienas dienas apmeklétaji. Liela dala kafejnicu/restoranu izvietota viesnicas un citas Tslaicigas
apmesanas vietas.

4.5 kartoshéma. Pakalpojumu centri.
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4.6. kartoshéma. Edinasanas uznémumu izvietojums Jarmala.
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Jirmala trikst tadu kafejnicu, kurds dala galdinu sapldstu ar gajéju zonu, kas dod iespéju
netraucéti vérot pilsétas dzivi. Lai arT Jomas iela $ada veida pakalpojumi ir pieejami, tomér paréja
Jurmalas daja tas pagaidam ir retums.

Ziemas sezona tlrisms apsikst, bet arstnieciska kurortologija, SPA, veselibas kires un atpita
nedélas nogalé piesaista apmeklétajus visu gadu. Tomér pilsétd nepiecieSams attistit izklaides
piedavajumu vésajas sezonas papildus tam, kas pieejams viesnicas. Rudens/pavasara sezona Jirmalas
apmeklétajam, iznemot Jomas ield piedavato, ir maz iespéju sanemt édinaSanas pakalpojumus. Arl
vésajos gadalaikos galvenais apmeklétaju piesaistes objekts ir juras krasts, tadé| pludmalei tuvakajas
paralélajas ielas - Jiras, Kapu -, ka art pludmalé vai tas tie$a tuvuma ieteicams izvietot sezonas rakstura
vai kioska tipa kafejnicas. Tadas paredzamas art pie stacijam, kugiSu piestatném, lielajam autostavvietam
un pie planotajiem tirgiem.

Tirdznieciba

Tirdznieciba ir viena no aktivakajam uznéméjdarbibas nozarém Jdrmala ar lielako nodarbinato
skaitu.

Lielaka dala - 62% - no visiem mazumtirdzniecibas uznémumiem atrodas tris Jirmalas pilsétas
dalas — Kauguros, Sloka un Majoros (Jomas ield un tas tuvéja apkartné). Kauguri un Sloka ir Jirmalas
dalas ar lielako iedzivotaju skaitu, savukart Majori ir tdristu visapmeklétaka pilsétas dala.

Tomér arT Kauguros un Sloka tirdzniecibas vietas pamata ir koncentrétas dazu ielu apkartné.
Kauguros — pamata Raina (planotas gajéju ielas) un Slokas ielas rajona, bet Sloka — stacijas apkartné.

Lidziga tendence ir vérojama art paréjas Jurmalas dalas — vietas ar visaugstako iedzivotaju skaitu
ir arT vietas ar lielako tirdzniecibas vietu koncentraciju:

e Bulduros vienviet ir izvietoti 2 lielveikali, kuru mérkauditorija pamata ir caurbraucégji uz citam
pilsétas dalam un mazak Bulduru rajona iedzivotaji (~3500);

e Dzintaros, Lielupes pusé (apkalpojamo iedzivotaju skaits ~3000), pamata koncentréti partikas
veikali Seit dzivojo$o iedzivotaju vajadzibam;

e Dubultos — Z.A. Meierovica un Slokas ielas krustojuma (~4000 iedzivotaju Dubultos un tuvéja
apkartné);

e Melluzu stacijas apkartné (apkalpojamo iedzivotaju skaits ~3500);

e magistralas Melluzu ielas apkartné.

Veicot uznéméjdarbibas izpéti teritorijas planojuma izstraddes ietvaros, par pakalpojumu
pieejamibas kritériju tika pienemts optimalais kajam ieSanas attdlums un laiks — 5 minates un 700m. 600 —
700m ir ieteicamais maksimalais ieSanas laiks [idz veikalam savrupmaju un retinatas apblves apstak|os,
bet 400m - daudzdzivok|u apbives teritorijas. Situaciju ilustré 4.7. kartoshéma , Tirdzniecibas vietas”.

Sobrid iedzivotaju skaita zina lieldkajas Jarmalas dalas ir nodrosinata partikas veikalu pieejamiba
5 min gajiena attaluma no dzivesvietas. Tomér Jarmala ir arT ta saucamas ,tuk$as vietas”, kur pakalpojumi
nav pieejami. Sadas ,tuk$as vietas” ir:

e Pumpuri, iedzivotaju skaits ~520. Pumpuros nav izvietots neviens veikals, kd arT attdlums [idz
tuvakajam veikalam lielakai dalai Pumpuru iedzivotaju parsniedz 5 min gajienu. Lidziga situacija ir
Asaros, kur vienigais partikas veikals atrodas josla starp dzelzce|u un Lielupi.

e Lai arT Melluzos salidzinajuma ar citam ,Klusa rajona” apkaimém ir lielakais dazadu pakalpojumu,
tostarp partikas veikalu, piedavajums, tomér zona starp Valtera prospektu un Stirmanu ielu ir ar
nepietiekamu apkalpes raditaju. Lidziga situacija ir ar teritorija uz DA no Déarza ielas.

e Lielupeé (dzelzcela/juras puse) un Bulluciema praktiski nav nekadu pakalpojumu objektu. Turpretl

izteikts pakalpojumu centrs atrodas pie Lielupes tilta un iebraukSanas Jarmala.

Piejuras zona — vietam ir pilnigi bez pakalpojumu objektiem un partikas veikaliem.

Jaunkemeri — nav partikas veikalu. Vienigais objekts ir viesnica ar kafejnicu.

Kudra — viens partikas veikals.

Kemeros ir izvietoti tikai partikas veikali un pasta nodala, kopuma iezimé&jot loti zemu
pakalpojumu pieejamibu viet&jiem iedzivotajiem.

Dzelzcela Inija, kas ,sa8ke|” Jurmalu divas dalas, ir Skérslis pakalpojumu pieejamibas
nodroSingjumam. Posma no Jaundubultiem [idz Vaivariem ir izteikta tendence, ka pakalpojumu uznémumi
un veikali novietoti zona starp dzelzcelu un jdru. Lai arT veikala, kas atrodas viena pusé dzelzcelam, 700
m apkalpes radiuss ir pietiekams, lai nodroSinatu apkartéjos iedzivotajus, dzelzcela dél veikala
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apmekléjums ir neérts un apkalpes radiuss konkrétajam veikalam samazinas, jo dzelzcela parejas 3aja
zona ir retas.

Kopuma jasecina, ka nepastav izteiktas sasaistes starp tirdzniecibas objektiem un dzelzcela
staciju izvietojumu, lai gan perspektiva tieSi $adi centri varétu veidoties, jo pagaidam dzelzcela stacija ir
nomaljus no veikalu ,puduriem”.

Sobrid stacijas galvenokart kalpo ka transporta mezglu punkti, bet pilntba netiek izmantotas
iesp€jas, ko sniedz liela cilvéku koncentracija un plisma ikdiena. Dzelzcelu k& transporta Iidzekli ikdiena
(cel$ uz darbu un atpakal) izmanto apméram tikpat liels skaits iedzivotaju ka autotransportu. Saskana ar
veikto pétijumu par sabiedriska transporta kvalitati Jarmalas pilsété7 dominéjoSais transporta [dzeklis
pilséta saglabasies dzelzcel$ savienojuma ar autobusu pakalpojumiem. Dzelzcela staciju tuvuma ir
jaizveido érti parséSanas mezgli, kas apvienos dzelzcela un autobusu pieturvietas, autostavvietas,
velosipédu novietnes. Siem transporta mezgliem ir jabat nodrosinatiem ar apkalpes objektiem un jabat
savienotiem ar pludmales teritoriju un citiem aktivitaSu centriem.

Planojuma izstrades laika tika noteiktas tas dzelzcela stacijas, kuras varétu un ir nepiecieSams
attistit papildus pakalpojumus (aptieka, veikals, kafejnica, velo noma u.c.). NoteicoSie kritériji attistamo
staciju izvélé bija dzelzcela staciju izvietojumu un stacijas periférija dzivojoSo iedzivotaju skaits, ka art
fakts, ka Bulduru, Majoru, Dubultu stacijas ir popularakais galamérkis vienas dienas Jlrmalas
apmeklétajiem.

Pamatojoties uz $adiem apsvérumiem, tika izdalitas divu veidu attistamas stacijas:

e Lielupe, Bulduri, Majori, Dubulti, Asari, Sloka, Kemeri - stacijas, kuras ietiecams attistit pasu stacijas
€ku un tas tuvako apkartni ka daudzfunkcionalas izmantoSanas teritoriju.

e Jaundubulti, Pumpuri, Melluzi, Vaivari — stacijas ‘mezglu punkti’. Izmantojamas pakalpojumu objektu
izvietoSanai to apkartné, nodroSinot mardrutd dzivesvieta — stacija — dzivesvieta minimalos
nepiecieSamos pakalpojumus, ta padarot pievilcigaku gan dzelzcela transportu un konkréto dzivojamo
apkaimi, gan atvieglojot ikdienas marSruta plano$anu.

Parejo staciju attistiSana par pakalpojumu centriem nav rentabla, jo tas ir izvietotas attalinati no
lielajiem dzivojamiem masiviem, atpitas un macibu iestdadém, kas kave iedzivotaju piek|uvi dzelzcela
satiksmei.

Lai arT iepirkS8anas paradumi pédejo 10-15 gadu laika ir mainijuSies, daudzi mazie veikali ir
izputéjusi, jo cilveéki ir pieradusi visu dzivei nepiecieS8amo iegadaties tikai lielveikala, tomér Jarmalai ir
iesp€ja mazo specializéto veikalu tradiciju atjaunot.

Labas dzives standarts pieprasa iespéju iegadaties svaigu maizi, pienu un saldéjumu netalu no
majam ar kajam viegli sasniedzama attaluma (3-5min). Veiksmigaka tirdzniecibas, mazo veikalinu un/vai
pakalpojumu objektu attistiba planojama saistiba ar gajéju koridoriem virziena Lielupe — jara ap mezglu
punktiem: dzelzcela stacija — autobusa pietura — autostavvieta — kugisu piestatne.

Uz autobraucéjiem orientétie pakalpojumi izvietojami pilsétas garenvirziena paraléli jorai un
Lielupei pie lielajam magistralajam ielam (Rigas iela — Meierovica prosp. — Dubultu/Strélnieku prosp. —
MelluZu prosp. — Asaru prosp. — Talsu Soseja — Kolkas iela).

ledzivotaju apkalpe un tirdznieciba ir proporcionéla iedzivotaju skaitam, atkariga no iedzivotaju
blivuma, pieprasijuma un ir prognozéjama. Pilsétas viesu vai karortviesu apkalpei ir sezonas raksturs un
ta zinamas robezas ir prognoz&éjama. Turpretl Tslaicigas vienas dienas atptnieku un iebraucéju plismas
un apkalpe ir atkarigas no laika apstakliem, tapéc ir grati prognozéjamas.

Eiropas vidégjais raditajs tirdzniecibas centru platibas uz vienu iedzivotaju ir ~5m? un Latvija
kopuma Sobrid Sis raditajs gandriz sasniegts. Péc ta Jirmalas ~55 000 pastavigajiem iedzivotajiem ir
nepiecie$ams 275 000m?* mazumtirdzniecibas platibas.

EsoSie tirdznieciba centri-lielveikali galvenokart izvietoti pie nozimigakajam transporta plismam:
Lielupé pie autotilta, Livu akvaparka apkaimé, ka ari Kauguros pie Talsu Sosejas. Ta ka lielveikalu
apmeklétaji iepirkties lielakoties ierodas ar automasinu, tad Sie veikali ir nevis tuvéjo iedzivotaju primaro
ikdienas patérina pre€u nodrosinataji, bet gan apkalpo daudz plasaku patérétaju loku, t.sk. tuvéjo pagastu
iedzivotajus (uz Kauguriem brauc no LapmeZciema u.c.).

Paredzot potencialas vietas jaunu tirdzniecibas centru izvietodanai, galvenais kritérijs ir
automasinu plismas blivums un izdeviga piebrauk3ana. Izbivéjot jaunu Lielupes Skérsojumu ,Dubultu
védera” un pienemot, ka $o tiltu pa celam no Rigas puses uz majam izvélésies visi Krastciema, Valteru,
Druvciema, Vaivaru, Asaru, Melluzu, Pumpuru, Jaundubultu un Dubultu iedzivotdji (Sobrid ~10 200
cilvéku), iespéjams tuvuma planot partikas lielveikalu. Tomér ievérojami nepalielinoties apkartnes
iedzivotaju skaitam, multifunkcionala tirdzniecibas centra nepiecieSamiba batu ekonomiski japamato.

" “Konkursa priekémeta izstradasana pasazieru parvadijumu nodro$ina$anai ar autobusiem Jarmalas pilsétd 2008. —
2015. gadam”
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4.7 kartoshéma. Tirdzniecibas vietu izvietojums Jarmala.
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Otra vieta, kur nodrosinata liela transporta plsma, ir Lielupes autotilta Rigas pusé Brazuciema
pirms nobrauktuves uz A10.

TreSa vieta, kurai blivas cauri/garam brauco$o auto plismas dé| ir potencials veiksmigai
tirdzniecibas klastera attistiSanai - Ventspils Sosejas un Brankciema ielas krustojums.

Lai arT lielveikals no ekonomiska viedokla ir Ieétak uzbilveéjams, iekartojams un uzturams ka
atseviski veikalini ar tadu pasu platibu, janem véra, ka lielveikala novietojums vienmér ir atkarigs no
priekSroku no magistralam ielam attadlindtam un komfortablam iepirkS8anas vietdm, kas viegli
sasniedzamas ar kajam vai velosipédu. Tapéc Jurmala, nerodoties jauniem celiem ar [oti intensivu
satiksmes plismu, jauna lielveikala bdvnieciba nav nepiecieSama.

Alternativa tirdzniecibas centriem un lielveikaliem ir tirdzniecibas ielu vai tirdzinu veidoSana gajéju
plismu krustpunktos, kura ir pieejams tads pats preCu sortiments ka segta lielveikala, bet iepirk3anas vide
ir cilvecigaka un patikamaka. Individualo tirdzniecibas vietu kopums rada to TpaSo vidi, kas piesaista
cilvékus, rosinot tos ilgak uzkavéties un iepirkties.

Tirgus ir ipasa publiska telpa, ta ir ne tikai tirdzniecibas, bet art socialo saiknu veidoSanas vieta un
apkaimes identitati veidojoSs elements. Jarmalas tirgi atrodas Bulduros, Kauguros, Majoros, Dubultos un
Dzintaros (tirdzniecibas sezona); neliels ziedu tirgus ir arm Slokd. Domajot par jaunu tirgu ierfko$anu,
lielaku cilveku plismu piesaistiSanai stacionaram segtam tirgum piemérotaka vieta varétu bt Dubultos
pie Meierovica prospekta. Neliela iedzivotaju blivuma dé| citviet piemérotaki ir iknedélas vai sezonas tirgi,
kas darbojas, pieméram, katru sestdienu vai reizi ménesi no pavasara Iidz rudenim. Tur savu produkciju
varétu piedava apkartnes pagastu zemnieki un zvejnieki.

Sadu tirgu izvieto$anai pieméroti bitu speciali aprikoti neapbivétie pasvaldibas zemes gabali,
kas citad laika izmantojami ka automasinu stavlaukumi. Pie Lielupes autotilta Rigas pusé attistot upes
krastu ka publisko artelpu — promenadi, taja varétu bat vieta art zalajam tirdzinam. Otra vieta, kur atrasties
sezonas tirgum ir Majoros preti stacijai — Jomas ielas gala. Vél divas potencialas tirgus vietas - pie Valtera
prospekta un vésturiskaja Melluzu centra. Ta ka Kemeri ir nomal$ rajons un iedzivotaju nok|isSana hdz
citam Jdrmalas vietam ir apgratinata, ari Kemeros varétu izveidot sezonas tirgus vietu — piemérotakas
vietas vai nu pie stacijas vai blivak apdzivotaja dala.

4.2.5. RAZOSANA

Jirmalad darbojas atseviSki veiksmigi razoSanas uznémumi, kuru darbibai nav bitiskas
nelabvéligas ietekmes uz vidi. Parstavétie razoSanas veidi ir betona, tekstilizstradajumu, 8papTra
izstradajumu razoSana. Apstrades ripnieciba kopéjais apgrozijums 2009. gada bija 8, 6 miljoni latu”. Lielo
ripniecibas uznémumu, ka Slokas papirfabrika vai a/s ,Jiras Ilicis”, darbibas atjauno$ana nav gaidama.
Pilsétas izvélétais attistibas cel$ ir kdrorts, tapéc nelabvéligas ietekmes uz vidi novérSana ir nosacijums
jaunu uznémumu veidodanai, lai arT turpmak saglabatu karortpilsétas attistibas iespéjas.

Kop$ darbibas partraukSanas 1994. gada bijusas Slokas celulozes un papira fabrikas 40 ha liela
teritorija ir degradéta un piesarnota, tas sakartoSana ir pilsétas prioritate. Teritorija atrodas Slokas
celulozes un papira fabrikas €kas un baves, kas ir loti slikta stavokli un ir bistamas. Starp tadm ir arT 19.gs.
beigas buavetas raZoSanas €kas, kuram ir arhitektoniska un kultGrvésturiska vértiba (paSlaik bez
aizsardzibas statusa).

Tur darbojas vairaki Jirmalas uznéméiji, kas dod batisku ieguldijumu pilsétas attistiba, nodrosinot
darba vietas un raZojot arT eksportam. Tadu vairak ka puse teritorijas stav neizmantota. Sis teritorijas
turpmaka attistiba jaskata vienkopus, tomér to sarezdi lielais zemes un éku Tpasnieku skaits — vairak ka
40.

Teritorijas planojuma izstrades laika rikotaja sanaksmé par Slokas celulozes un papira fabrikas
teritorijas turpmako attistibu tikds vairaki 1paSnieki un paSvaldibas parstavii, lai apspriestu nakotnes
ieceres. DarbojoSos razotnu parstavji norada uz inzenierkomunikaciju trakumu un nepiecieSamibu péc
teritorijas sakop$anas, lai novérstu vides piesarnojumu un draudus cilvéku droSibai, uzturoties teritorija.
Vairakiem TpaSniekiem nav konkrétu planu attieciba uz $is teritorijas nakotni. Lai gan visa teritorija nav
pasvaldibas TpaSumu, Tpasnieku vidi valda kopigs viedoklis par nepiecieSamibu péc paSvaldibas
iesaistidanas degradétads vides uzlaboSana. Lai veicinatu Sis teritorijas izmantoSanu, 1pasi svariga ir

piesarnoto vietu attiriS8ana no kimiskajam vielam un graustu likvidéSana.

8 CSP dati
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Risinajumi un ieteikumi uznemeéjdarbibas attistibas joma:

Lai nakotné veicinatu uznémeéjdarbibas attistibu, teritorijas planojuma ietvaros 1pasi atbalstamas
pilsétas dalas, pieméram, Kemeros, Sloka un Kadra ir noteiktas teritorijas, kuras ir plasi un
elastigi nosacijumi teritorijas turpmakajai attistibai. Pilsétas stratégisko redz&jumu par
uznéméjdarbibas attistibas vietam iezimé Tpadas attistibas zonas — ,Lielupes Gdensmala”, ,Jauna
ostmala”, ,Kdrorta teritorija”.
Gan telpiskas attistibas perspektiva, gan teritorijas planojuma ir skaidri definétas plasakas
teritorijas, kas paredzétas kompleksai kirorta attistibai. Atlautas (planotas) izmantoSanas karté
izdalitas Tpasas kdrorta zonas Kemeros un Jaunkemeros. Savukart kidrorta objektu izveide
planota visa pilsétas teritorija, galvenokart jiras piekrasté un tdenu tuvuma. .
Izstradajot teritorijas planojumu, nemta véra dabas vides nozime karorta attistiba, tadée| uzsvars
likts uz meza masivu saglabasanu un apbuves teritoriju izpleSanas ierobezoSanu.
Teritorijas planojuma ir noteiktas vietas, kur ir atlauts ierikot publiski pieejamas laivu un jahtu
piestatnes, ka arT noteikts, ka ielas, kas izbuvéetas [idz Lielupes laivu un jahtu piestatném, ir
janoslédz ar publisku autonovietni un no §is autonovietnes jaizblvé laivu cel$ Idz piestatnei
(TIAN nodala ,Udens transports”).
Uzsvars uz udensmalu attistibu veicinas kdrortam nozimigu aktivas atpitas aktivitaSu un
pakalpojumu dazadoSanu pilséta. Lielupes krastmalas atdzivinaSanai un aktivas atputas iespéju
uzlaboSanai un dazadoS$anai teritorijas planojuma risindjums ir ,Lielupes tGdensmalas” teritoriju
izveide un ,Jaunas ostmalas” teritoriju noteikSana.
Funkcionalda zona ,Lielupes Gdensmala” ir noteikta ar mérki veicinat pilsétniecisko dzivesveidu
Lielupes krastos, padarit tos pieejamus, organizéjot gajéju un velosipédistu infrastruktdru, iertkojot
atpitas vietas, piestatnes, izbivétas laipas un nelielus molus GdenT, u.c. infrastruktdru. Sts zonas
noteiktas $adas vietas pie Lielupes — pie Varkalu kanala, pie iebrauk§anas Jirmalas pilséta no
Rigas puses, Varnukroga, Priedainé, Bulduros, Majoros, Rigas Jdrmalad (gar dzelzcelu),
Jaundubultos, Krastciema, Valteros, Druvciema, Slokd un Brankciema. Detalizétas teritorijas
izmantoSanas iespéjas aprakstitas TIAN katras konkrétas pilsétas dalas apbuves noteikumos.
~Jauna ostmala”- teritorijas uzdevums ir veicinat ar jahtu ostas un Gdens izmantoSanu saistitu
pakalpojumu attistibu un atbilstoSas infrastruktdras izbGvi pie Lielupes krastiem, kas sekmétu
intensivaku 0Odens izmanto$anu un tdrisma piedavajumu uz ddens upes posma no dzelzcela
tiltam ldz ietekai IicT.
Lai veicinatu revitalizaciju, bijusas Slokas celulozes un papira fabrikas teritorija ir noteikta ka
attistibas teritorija, kura ir plass atlauto izmantoSanas veidu spektrs un minimali ierobezojumi
attistibai. Lai precizétu teritorijas organizaciju, izmantoSanas veidu savstarpéjo izkartojumu un
Tpatsvaru, nepiecieSams izstradat detalplanojumu.
Pasaulslavena zimola kdrortviesnicas operatora piesaistei ir paredzéta paSvaldibai vésturiski
piederéjusT teritorija krasta kadpu zona,4,5 ha liela platiba, ar kadastra numuru 13000100102
(Dubulti 0102); taja atlauta kdrorta objekta, veselibas apripes objekta vai socialo pakalpojumu
objekta izveide. Ipasie noteikumi- risindjumu izvélas atklata arhitektdras un pilsétbavniecibas
konkursa, kura izstrada arhitektdras skici objektam, ietverot ta vizualas ietekmes analzi; pirms
atklata arhitektlras un pilsétblvniecibas konkursa zemes vieniba veic biologiskas daudzveidibas
izpéti; teritorija janodroSina briva pieeja sabiedribai, to aizliegts noZogot.
Nosakot zonéjumu Jirmalas dalas, kuras atlauta izmantoSana ir jauktas apbaves teritorija (atlauts
izvietot tirdzniecibas un pakalpojumu objektus), par pamatu nemta objektu eso$a koncentracija
k&du konkrétu ielu cieSa tuvuma.
Jurmalas teritorijas planojuma ietvaros ir izvértéti katra nosacita Jirmalas rajona vietéjie centri,
kas ir lielaka pakalpojumu snieg$anas vieta. Sajos centros saskana ar teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumiem ir atlauti dazadu sabiedriskas édinasanas, tirdzniecibas sporta un sadzives
pakalpojumu objekti.
Vadoties péc eso$as situacijas Jirmald mazumtirdzniecibas un tdrisma pakalpojumu jom3,
teritorijas planojuma ietvaros ir izvértéta nepiecieSamiba péc jaunam Sada veida teritorijam un
pamatots to izvietojums. Lai novértetu izdevigako vietu jaunas tirdzniecibas vietas novietojumam,
par pamatu tika nemti $adi radtaji:

o Konkréta rajona iedzivotaju skaits;

o EsoS3ais nodroSinajums ar veikaliem un pakalpojumiem;
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»1UkSas vietas”, kuras nav vai ir slikti pieejams dazadu pakalpojumu klasts;
Potencialas jaunas satiksmes magistrales;

Jurmalas pludmales zonas zong&jums;

Dzelzcela staciju izvietojums.

O O O O

4.3. Nekustama ipasuma attistiba

Pilsétas 1paSuma attiecibas ir ipasi aktuala téma, kas ietekmé socialos un ekonomiskos procesus.
Nesakartotas TpaSuma attiecibas biezi vien ir 8kérslis objekta vai teritorijas parmainam vélama virziena.
Privatizacijas procesa rezultatd Jarmala ir izveidojusies sarezdita TpaSuma strukttra. Lai gan TpaSums ir
nozimé tiesibas izmantot un rikoties ar 1paSuma objektu, Tpasnieka vara nekad nav absollta. lespéjas
lietot un parveidot nekustamo Tpasumu péc TpaSnieka ieskatiem vienmér ir atkarigas no tiesibu
aprobezZojumiem un citu Tpasnieku iecerem. Teritorijas planojums ir instruments, ka dazadas un bieZi
pretrunigas ipasuma intereses tiek lidzsvarotas.

4.3.1. NEKUSTAMA IPASUMA STRUKTURA

Péc valsts zemes dienesta sniegtas informacijas, uz 2009. gada 1. janvari Jirmalas pilséta bija
11542 zemes vienibas. Zemes TpaSuma tiesibas ir noteiktas 93% zemes vienibu, lietojumi ir tikai 1.5 %
gadijumu.

Jurmalas pilséta ir 1654 ha brivo valsts zemju, kas ir procentuali mazak ka Latvija kopum3,
attiecigi, Jarmalas pilséta - 6%, Latvija - 9%. Brivas valsts zemes galvenokart ir zemes zem ldeniem,
dabas un rekreacijas teritorijas, ka arT satiksmes infrastruktiras objektu apbdves teritorijas. Nekustamo
Tpasumu piederiba ir ilustréta 4.8. kartoshema.

Atskirigi no
citam Latvijas pilsétam
un neraksturigi pilsétam 2% 1% M Lauksaimniecibas zeme
kopuma Jirmalas
pilsétas lielako
teritorijas dalu aiznem
dabas teritorijas, t.i.,
mezsaimniecibas un
IADT, kuras
saimnieciska darbiba ir
aizliegta, Gdeni un
rekreacijas teritorijas,
kas kopuma sastada
67% no kopé€jas pilsétas
platibas. Nozimigu
pilsétas daju - 1513,4
ha - aiznem individualo Satiksmes infrastruktdras apbives zeme
dzivojamo maju
apbuves zemes (skat.
4.8. attélu).

W MeZsaimniecibas zeme/IADT
m Udens objektu zeme

M Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes

zeme
M Individualo dzivojamo maju apblves

zeme
 Daudzdzivok|u maju apbives zeme

Komercdarbibas objektu apblves zeme
Sabiedriskas nozimes objektu apbives

zeme
Razosanas objektu apbives zeme

4.8. attéls. Jurmalas pilsétas zemes vienibu NILM struktara.

4.8. kartoshéma. Nekustamo Tpasumu sadalijjums péc piederibas.

25
grupago3d




Jarmalas pilsétas teritorijas planojums turpmakajiem 12 gadiem

Lielaka dala zemes vienibu ir fizisko personu TpaSuma, tomér platibu zina lielaka dala Tpasumu ir

Jirmala pilsétas parzina (skat. 4.9. attélu un 4.4. tabulu).

91% no fizisko personu Tpasuma eso$ajam teritorijam ir TpaSumi ar nekustama Tpasuma
lietoSanas mérki ,individudlo dzivojamo maju apbuives teritorijas”, ko raksturo art vidéja platiba, kas ir
fizisko personu Tpasuma, t.i., 2136m?, kas ir ieverojami lielaka ka citas republikas pilsétas.

4.9. attéels. Zemes ipasumu kopplatibas, skaita un vidéjas 4.4. tabula. Zemes ipaSumu kopplatibas,

platibas struktira.

skaits un vidéjas platibas.

M Fiziska persona

M Juridiska persona
[ Pasvaldiba

M Valsts

M Jauktas piederibas

Ipasnieks | Kopéja | Ipasumu | Vidgja
platiba, | skaits platiba
ha , ha

Fiziska 1703 7971 0,21

persona

Juridiska 617 593 1,04

persona

Pasval- 2588 1239 2,1

diba

Valsts 1622 212 7,65

Jauktas 240 683 0,35

piederi-bas

4.3.2. PASVALDIBAS IPASUMI UN LIETOJUMI

Jurmalas pilsétas pa8valdibai ir 1239 TpaSumi ar kopéjo platibu 2588 ha un 92 lietojumi 56 ha
platiba. 74% no 1paSuma eso$ajam zemes vienibam ir dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemes,
kas sevi ietver gan Valteru, gan Krastciema, gan Druvciema mezus. 4.10. attéla redzams pa$valdibas

TpaSuma esoso zemju sadalijums péc lietojuma mérkiem.

1%
0%
1%

M Lauksaimniecibas z.
W MezZsaimniecibas z./ IADT
m Udens objektu z.

B Derigo izraktenu ieguves
ter.

B Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes z.

B Individualo dzivojamo maju
apb.z.

B Daudzdzivoklu maju apb. z.

B Komercdarbibas objektu
apb. z.

1 Sabiedriskas nozimes
objektu apb. z.

M RaZosanas objektu apb. z.

4.10. attéls. Jarmalas pilsétas ipasuma esoso zemes vienibu NILM struktiira.
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Pasvaldibai nekustamie TpasSumi ir instruments paSvaldibas funkciju veik$8anai, tostarp
uznémejdarbibas sekméSanai, palidzibas sniegSanai iedzZivotajiem dzivokla jautajumu risinasana,
iedzivotaju veseliga dzivesveida veicinaSanai un gadasanai par teritorijas labiekarto$anu un tirtbu.

Nemot véra ievérojamo skaitu un platibas, kas ir paSvaldibas Tpasuma, ir izveidota Jarmalas
pilsétas domes paSvaldibas Tpasumu parvaldiSanas nodala, kura administré pasvaldibai piedero3o un
piekritoSo nekustamo TpasSumu racionalu un lietderigu izmanto$anu, administré pasvaldibas nekustamo
Tpasumu datu bazi un publiskos registrus, ka arT veic citus uzdevumus, kas noteikti tds nolikuma.

4.3.3. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS

Liela nozime nekustama 1paSuma pieprasijumam un vértibai ir t& novietojumam, kas Jarmalas
pilsétas dalas ir krasi atSkirigs. To nosaka gan vésturiska socialas vides attistiba, gan pilsétas lineara
struktira un attdlums no Rigas, ka ari atraSanas dzelzcela viena vai otrd pusé. JUrmalas pilséta
nekustamo TpasSumu cenas tieSi korelé ar pilsétas dalas attalumu no Rigas (skat. 4.11. attélu).

< E

= =

() = [oa) s

& = N £ > FE = & E 4

2 s o <

o < 2 3 8 2 5 & E B S

< o [ -
JAUNKEMERI : —

I

KEMERI SLOKA

Riga
4.11. attéls. Nekustama Tpasuma novietojums un tirgus vértibas izmainas.

Jurmald nekustama TpaSuma tirgus aktivitates maksimalais punkts tika sasniegts 2007. gada 1.
pusé. Tad tika sasniegtas augstakas nekustama TpaSuma tirgus cenas un notika apbdvei paredzéto
zemes platibu tirgus strauja un dinamiska attistiba, kad neapbuvétu zemes gabalu cena dargakajas
Jirmalas vietas (Dubulti- Buldurig sashiedza pat 950 EUR/m?, bet vidgji tas bija ap 400 EUR/ m? starp
dzelzce|u un jaoru un 200 EUR/ m” starp dzelzce|u un upi.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma 1995.- 2007.gadam ar grozijumiem un papildinajumiem
[dz 2009. gadam risinajumi liela méra tika balstiti uz taja bridi augodo majoklu pieprasijumu un
optimistiskajam Latvijas valsts ekonomiskas attistibas prognozém.

Augstas nekustama Tpasuma tirgus cenas un attistitaju vélme nopelnit radija tendenci savrupmaju
apbives teritorijas izbovét mazstavu daudzdzivoklu namus, tadejadi samazinot zemes kvadratmetra
pasizmaksu, lai gitu lielaku pelnu. Sada apbives tendence radija neapmierinatibu dala jarmalnieku, kas
bija pieradusi pie Jurmalai piederigad savrupmaju apblves veida, kas joprojam bija pieprasitakais apbives
tips, bet piedavajums tirgl bija neliels, ka rezultatd arT dargs. Savrupmajas cenas Rigas Jurmala
svarstijas no 400 000 Iidz pat 3.5 miljoniem latu.

Nekustama TpaSuma visparéjas tirgus tendences ietekmé&ja ar tipveida dzivoklu tirgu Jarmala.
2007. gada | pusé vienistabas dzivokla cena Kauguros sasniedza 55 000 latu. Latvija augstakas tipveida
dzivoklu cenas Iidz jaunu majoklu projektu ienak3anai bija Bulduros un Dubultos, kur vienistabas dzivokla
cena svarstijas no 62 000 - 86 000 eiro. Jauno projektu izvietojums lielakoties bija vienmeérigs visa pilsétas
garuma, tomér blivak Rigas Jurmalas dala, vienigi Kemeros un pilsétas labaja krasta armf nekustama
TpaSuma tirgus aktivitates gados nebija neviena jauna daudzdzivoklu majas projekta. Jauno projektu
izvietojums pilséta paradits 4.9. kartoshéma.
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4.9. kartoshéma. Jauno projektu izvietojums Jurmala, 2009. gads.
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Aziotaza un sabiedribas aktiva pretoSanas pret jaunajiem daudzdzivoklu maju projektiem radija
iespaidu, ka Jarmala galvenokart notiek aktiva mazstavu daudzdzivok|u eéku projektéSana un celtnieciba,
tomér izsniegto bavatlauju skaits (skatit 4.12.attélu) neparprotami norada, ka Jarmala lielaks pieprasijums
ir péc savrupmajam (ap 30%) un vasarnicam, kas ir tipiskais Jarmalas pilsétas apbives veids.
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Darijumu objekts
lelas/celi
B RaZosanas objekts
B Daudzstavu dzivojama éka
= Mazstavu dzivojama maja
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M Sabiedriska buve
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M Infrastruktdras tikli
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B Nojauksana
M Vasarnica

B Dzivojama maja

4.8. attels. Izsniegtas bivatlaujas Jirmalas pilséta.

Izsniegto bivatlauju skaita samazindjums ir vérojams, galvenokart rekonstrukcijas un jaunu
inzeniertiklu bivniecibas veik§anai. Jaunu savrupmaju un vasarnicu bivniecibai izsniegtais bavatlauju

skaits ir krities par 30%.

Vislabak  nekustama 40

Tpasuma tirgus stavokli

o= Darijumu skaits 6
meénesos

raksturo darfjumu skaits un ta | 35 34

apjoms. Nekustama Tpasuma \

darfjumu skaits, kas parsniedz 30 \

600 000 latus, raksturo gan | »g

visparéjo dartfjumu skaita, gan \

cenu krituma dinamiku 20

Jirmalas pilséta (skat. 4.13. \16
attélu). Kop§ 2006. gada Il | 1°

puses, kad bija sasniegts viens 10
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2009. gada | pusé darijumu

9 4

skaits virs 600 000 ir kritas par 0 ' '

90%. Nekustama Tpasuma 2006 2007 2008
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tirgus Jurmala batiski mainijas.
2009.9.).

4.13.attéls. Darfjumu skaits, kas parsniedz LVL 600 000 (2006.-
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2009. gada tendences turpinajas ari 2010. gadég.

Lielakas izmaina ir notikudas sérijveida dzivok|u tirgus cenas, Tpasi Kauguros, kur ir lielakais $ada
veida piedavajums Jdrmalas pilséta. Salidzinot ar 2007. gada 1. fusi, cena par 1 m? ir nokritusies par
80%, kas ir atbilstoS§s 2004. gada lTmenim, t.i., no 390 - 580 EUR/m"*.

Jirmalas pilséta jaunu daudzdzivok|u éku blvnieciba vérojama stagnacija. Jaunu projektu nav,
bet iesaktos attistitaji biezi nespéj pabeigt naudas trikuma dé|. Piedavajums ir samazinajies, vairaki jauno
projektu TpaSnieki izvélas iznemt jaunuzceltos dzivoklus no pardosanas, lai nogaiditu cenu pieaugumu.
Cenu un pardo3anas aktivitates samazinajums vairak ietekméjis I1étako majok|u segmentu.

Jurmala joprojam ir pievilciga un iecienita vieta vasaras rezidences izveidei, gan Latvijas, gan
arvalstu, tostarp ar1 Krievijas, iedzivotajiem. Nemot véra, ka Jurmalas pilséta tik pat ka nav neapbavétu
zemes vienibu, kas butu piemérotas jaunu prestizu savrupmaju attistibai, 8T tirgus segmenta cenu lTmenis
bdtiski nemainisies un saglabasies augsts. Péc cenu krituma 2009. gada, 2010. gada privatmaju cenas
stabilizéjas. Visvairak samazinajums skara pilsétas daJu no Dubultiem lldz Vaivariem aiz dzelzcel|a.

Ne velti nekustama TpaSuma tirgus raksturojums galvenokart analizé majok|u tirgu, jo Jarmala
tikpat ka nemaz netiek piedavatas vai attistitas razoSanas un darijumu teritorijas. To nosaka pieprasijuma
trikums, kuru savukart tieSi ietekmé majok|u tirgus izraistta 1pasi augsta nekustamo Tpasumu vértiba, ko
nevar kompensét ienakumi no uznémeéjdarbibas.

4.3.4. NEKUSTAMA IPASUMA KADASTRALAS VERTIBAS

Kadastrala jeb masveida vértéSana ir nekustamo 1paSumu periodiska novértéSana péc vienotiem
principiem, pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus informaciju (nomas maksas, tirgus cenas,
bavizmaksas).'°

Kadastralo vértibu galvenokart izmanto nekustama TpaSuma nodokla aprékinam, ka art valsts
nodevu aprékinasanai (darjjumu registréSanai zemesgramata, mantojuma lietu karto$anai u.c.), zemes
nomas maksas aprékinam (piespiedu nomas gadijumos), zemes nomas maksas aprékinam par
neprivatizéto valsts un pasvaldibu zemi lauku apvidos, l1dzvértigas zemes aprékinam, pastaviga lietosana
pieSkirtas zemes izpirk§anai un privatizacijai vai atsavinaSanai nenodota apbuvéta valstij vai pasvaldibai
piekritosSa vai piederoSa zemesgabala nomas maksas noteikSanai.

Kadastralas veértibas lielumu galvenokart nosaka ar MK noteikumiem apstiprinata bazes veértiba,
kura tiek pareizinata ar konkrétajam lietoSanas mérkim piekrito§o zemes platibu kvadratmetros.

Nekustama 1paSuma lietoSanas mérkis ir noteikta zemes un blvju pasreizéja izmantoSana vai
zemes planota (atlauta) izmantosana, ko kadastralas vertéSanas vajadzibam nosaka zemes vienibai vai
zemes vienibas dalai atbilstoSi detalplanojumam, vietéjas paSvaldibas teritorijas planojumam vai
normativajos aktos noteiktaja kartiba uzsaktai zemes vai baves likumigai izmantoSanai.

LietoSanas mérka mainu nekustama TpaSuma TpasSnieks vai valditajs, k& arT pasvaldiba var
ierosinat veikt gadijumos, ja:

o tiek veiktas zemes vienibas robezu korekcijas zemes vienibai ar vairakiem lietoSanas mérkiem;

e ir izsniegta bavatlauja, tai skaita rekonstrukcijai vai vienkarSotai rekonstrukcijai, kuru Tstenojot
mainisies baves lietoSanas veids;

e ir stijies spékd detadlplanojums un neapbilvétajai zemes vienibai lietoSanas mérkis neatbilst
detalplanojuma noteiktajai planotajai (atlautajai) izmantoSanai.

Zemes vienibas kadastralas vértibas samazinajumu nosaka teritorijas apgratinajumi, pieméram,
ja zemes vieniba ir noteikta k& piesarnota, tad kadastrala vertiba tiek samazinata 100%, savukart, ja
zemes vientbu skar Baltijas juras un Rigas juras [€a krasta kapu aizsargjoslas vai arhitektdras un
pilsétbivniecibas pieminekla teritorija, kadastralas vértibas samazinajums ir par 20%.

Vertibu zonas tiek veidotas, pamatojoties uz vienotu nekustama 1paSuma lietoSanas meérki,
atraSanas vietu, tirgus pieprasiju u.c. faktoriem. Jo neviendabigaka pasvaldibas teritorija, jo lielaks skaits
vértibu zong&jumu. Sobrid Jirmalas pilséta ir vairak ka 85 vértibas zonas.

Kopuma nekustama Tpasuma kadastrala vértiba Jirmala ir augsta. Tas nozimé lielus nekustama
TpasSuma nodokla maksajumus, kas ietekmé majsaimniecibu budzetus.

% www.city24.lv
10 www.vzd.gov.lv
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4.3.5. TPASUMU IZVEIDE

Zemes vientbu, uz kuru TpaSuma tiesibas ir nostiprinatas zemesgramata, sadali$ana,
apvieno$ana, robezu parkartoSana, apgratindjumu precizéSana Jirmalas pilséta iespéjama péc zemes
iericibas projekta vai detalplanojuma izstrades.

Lemumu par detalplanojuma vai zemes iericibas projekta izstradi Jirmalas pilsétas dome pienem
balstoties uz likumos un normativajos aktos noteikto, atbilstoi Jirmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas
un apbidves noteikumu prasibam, ka art izvértéjot attistibas priekslikuma sarezgitibu, ko nosaka zemes
vienibas novietojums, apkartéjo teritoriju izmantoSana, ietekme uz pilsétas attistibas stratégisko
redz&éjumu u.c. faktoriem.

Zemes iericibas projekti

Atbilstosi ,Zemes iericibas likuma” (14.09.2006) 8. panta prasibam, ja ierosinata zemesgabala
sadaliSana, apvienoSana, zemes robezu parkartoSana, zemesgabalu apmaina, starpgabalu likvidésana,
zemes konsolidacija, piek|liSanas iespéju nodrosinadana zemesgabalam, pieejas nodroSinasana publiski
izmantojamam zemes platibam (teritorijam) vai uz zemesgabalu attiecinamo nekustama Tpasuma
apgratinajumu konkretizé$ana un pirms So darbibu veik§anas nav nepiecieSama detalplanojuma izstrade,
Jurmalas pilsétas dome pienem Iemumu par zemes iericibas projekta izstradi un nosacijumiem.

Zemes iericibas projekta izstrades darba uzdevuma Jirmalas pilsétas dome atbilsto$i LR MK
12.04.2011.noteikumiem Nr. 288 ,Zemes iericibas projekta izstrade” prasibam var noteikt nepiecieSamibu
konkretizét nekustama Tpasuma objekta apgritinadjumus, projektét piekliSanas un pieslégSanas iespé€jas
virszemes vai apak$zemes inzenierkomunikacijam, to starp art melioracijas sistémai, ka art citus papildus
nosacijumus, kas nepiecieSami kvalitativa zemes iericibas projekta izstradei, lai pilntba saprastu eso$o un
modelétu planoto situaciju.

Noteiktaja kartiba apstiprinats zemes iericibas projekts ir pamats attiecigas zemes vienibas
robezu plana sagatavo$anai un zemes vienibas apgratinajumu registracijai Zemesgramata.

Detalplanojumi

Detalplanojums ir Jirmalas pasvaldibas administrativas teritorijas dajas planojums, un to izstrada
saskana ar Juirmalas pilsétas teritorijas planojumu, atbilstoS§i méroga noteiktibai detaliz€jot un precizéjot
taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmanto$anu un izmantoSanas aprobezojumus.

Kop$ Jurmalas pilsétas attistibas plana apstiprinasanas 1995. gada 27. jdlija Iidz 2009. gada
novembrim pilsétas teritorija ir apstiprinats 231 detalplanojums.
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