LATVIJAS REPUBLIKA
JURMALAS PILSETAS DOME

LEMUMS

Jurmala

2012.gada 3.maija Nr. 242

Par patvaligas biuvniecibas radito (protokols Nr.7, 23.punkts)
seku novérSanu dzivojama maja

(kadastra apzim&ums 1300 004

6702 001) Jirmala, Saldus iela 7

[1] Jarmalas pilsétas domes Pilsétplanosanas nodala (turpmak teksta -
Pilsétplanosanas nodala) 2012.gada 31.janvart parbaudija dzivokli Nr.25 (telpu grupas
kadastra apzim&jums 1300 004 6702 001 025) Saldus iela 7, Jurmala un konstatgja, ka
patvaligi, bez blivniecibu reglamentgjoSo normativo aktu noteiktaja kartiba izstradata,
saskanota un Jirmalas pilsétas domes biivvaldes komisija (turpmak teksta — Buvvalde)
akcepteta biivprojekta un biivatlaujas veikta dzivokla Nr.25 rekonstrukcija.

Pamatojoties uz dzivojamas majas Saldus iela 7, Jirmala iedzivotaju 2012.gada
04.janvara iesniegumu (lietas Nr.1.1-39/62-L) un Administrativa procesa 55.panta pirmo
pantu, Pilsétplanosanas nodala ierosinata administrativa lieta par biivinspektora
konstatéto patvaligo biivniecibu dzivokli Nr.25 Saldus iela 7, Jirmala.

Administrativa procesa likuma 64.panta otras dalas noteikumi pielauj iestadei
iespéju pagarinat lémuma izdoSanas terminu, ja pastav objektivi iemesli. Ta ka pirmaja
iestade lieta tiek izskatita pec biitibas, tai ir pienakums iegiit papildus informaciju un
pieradijumus, objektivs iestades [émums nav iesp&jams pirms procesa svarigu argumentu
noskaidroSanas.

Nemot veéra iepriek§ min€to un pamatojoties uz Administrativa procesa likuma
64.panta otro dalu, Pils€tplanoSanas nodala pagarinaja administrativa akta izdoSanas
terminu lidz 2012.gada 4.maijam.

[2] Pilsétplanosanas nodalas 2012.gada 31.janvara atzinuma Nr.28 par biives
parbaudi dzivokla Nr.25 Saldus iela 7, Jurmala 1pasniecei un buvétajai 1.B., personas
kods *** (turpmak teksta ari — Buv&taja), uzdots: pirmkart, nekavéjoties partraukt
bluvdarbus objekta lidz pasvaldibas pienemta 1émuma izpildei, otrkart, ierasties
Pilsétplanosanas nodala paskaidrojumu sniegSanai un administrativa parkapumu
protokola parakstiSanai; treskart, saskana ar Administrativa procesa likuma 62.panta
pirmo dalu, iesniegt Pils€tplanoSanas nodala savu viedokli un argumentus saistiba ar
biivinspektora konstatéto patvaligo biivniecibu dzivoklt Nr.25 Saldus iela 7, Jurmala.

[3] Pilsétplanosanas nodala 2012.gada 10.janvari, pamatojoties uz Latvijas
administrativo parkapumu kodeksa 152.panta pirmo dalu, sastadija administrativa
parkapuma protokolu CC Nr. 000904 par konstatéto patvaligo biivniecibu dzivokli Nr.25
Saldus iela 7, Jurmala.

Jurmalas pilsétas domes administrativa komisija 2012.gada 7.marta pienéma
lémumu sodit |.B. ar administrativo sodu Ls 50,- apméra.



[4] Pilsétplanosanas nodala 2012. gada 10.janvari sanéma Buivétajas paskaidrojumu
ar sekojosu viedokli un argumentiem: pirmkart, dzivoklis Nr.25 ipasuma tika iegiits
saskana ar Mantojuma apliecibu 2010.gada 25.augusta un tas atradas loti slikta stavokli
un bija nepiecieSams nekavejoss remonts, otrkart, Buivétaja sava paskaidrojuma atsaucas
uz to, ka biivniecibas likumdoSanu neparzina un uzskatija, ka dzivokla remontam un
parplanosanai biivatlauja nav nepiecieSama, treskart, Buvétaja inform€ par to, ka ir
noslégts ligums ar arhitektu par buvprojekta izstradi un tiek veiktas nepiecieSamas
darbibas biivdarbu dokumentacijas sakartoSanai, ceturtkart, Buvetaja ludz Jurmalas
pilsétas domi (turpmak teksta — Dome) atlaut turpinat biivniecibu, tas ir, izstradat un
akceptet biivprojektu, sanemt biivatlauju un nodot dzivokli Nr.25 ekspluatacija.

[5] Biivniecibas likuma 30.panta ceturtaja dala noteikts, ja blivnieciba notiek bez
biivatlaujas vai neatbilst akceptétajam buvprojektam, biivinspektors uzdod nekav€joties
partraukt buvdarbus lidz attiecigas pasvaldibas piepemta I€muma izpildei un minéta
panta sestaja dala noteikts, ja biivnieciba notiek bez akceptéta biivprojekta, pasvaldiba
pienem l€mumu par $adas biivniecibas radito seku novérSanu (biives vai tas dalas
nojaukSanu, iepriek$gja stavokla atjaunosanu u.tml.).

Biivniecibas likuma 13.panta pirmaja dala ir noteikts, ka pasiititajam vai biivétajam
pirms biivdarbu uzsakSanas jasanem biivatlauja Visparigajos noteikumos paredz€taja
kartiba un 16.panta pirmaja dala ir noteikts, ka biivdarbus drikst veikt tikai saskana ar
paSvaldibas akceptétu buvprojektu, iznemot gadijumus, kas paredz€ti Visparigajos
biivnoteikumos.

Biivniecibas likuma 16.panta pirmaja dala ir noteikts, ka buvdarbus drikst veikt
tikai saskana ar paSvaldibas akceptétu buvprojektu, iznemot gadijumus, kas paredzeti
Visparigajos biivnoteikumos.

Biivniecibas likuma 1.panta 21.punkts nosaka, ka patvaliga biivnieciba ir biivdarbi,
kas tiek veikti bez biuvatlaujas vai neatbilst akceptStajam projektam, iznemot
Visparigajos buvnoteikumos paredzeétos gadijumus.

Saskana ar Visparigo buvnoteikumu 112.punkta prasibam, pirms biivdarbu
uzsakSanas pasiititdjs sanem buvvaldes vai citas institiicijas saskana ar Buvniecibas
likuma 6.pantu izsniegtu biivatlauju; patvaliga biivnieciba nav pielaujama.

Biivniecibas likuma 7.panta pirmas dalas 4.punkts noteic, ka viet€jo pasvaldibu
kompetencé ir kontrolét ka blivniecibas dalibnieki ievéro §a likuma un citu biivniecibu
reglamentgjoSo normativo aktu prasibas, un nodrosinat biivniecibas procesa tiesiskumu
sava administrativaja teritorija.

Saskana ar Administrativa procesa likuma prasibam péc nepiecieSamo faktu
konstatéSanas un administrativa procesa dalibnieku uzklausiSanas Jurmalas pilsétas
domei ir jaizverte lietas apstakli un japiegem viens no lémumiem:

1) par lietas izbeigSanu faktu trikuma dél;

2) par lietas izbeigSanu sakara ar to, ka administrativa akta izdoSana nav lietderiga

— ja piem@rojama tiesibu norma pieskir iestadei ta izdoSanas izvéles tiesibas;

3) par administrativa akta izdoSanu — ja piemérojama tiesibu norma paredz, ka

administrativais akts ir jaizdod vai ar1 pieskir iestadei izdoSanas izvéles tiesibas.

Konkrétaja gadijuma administrativa lieta ir ierosinata pamatojoties uz baivinspektora
konstatéto patvaligo biivniecibu dzivokli Nr.25 Saldus iela 7, Jurmala un tatad
piemérojamas tiesibu normas ir Bivniecibas likums un citi biivniecibu regulgjosie
normativie akti.

Ka jau ieprieks tika minéts, Biivniecibas likuma 30.panta sestaja dala ir noteikts, ja
biivnieciba notiek bez akcepteta biuivprojekta, pasvaldibai japiepem 1€mums par $adas



biivniecibas radito seku noveérSanu (btves vai tas dalas nojaukSanu, iepriek$gja stavokla
atjaunoSanu u.tml.) Tatad piemérojama tiesibu norma paredz, ka iestadei ir jaizdod
obligatais administrativais akts.

Demokratiskas valsts pamatprasiba ir, ka attiecibam starp valsti un personu jabiit
taisnigam. Administrativo tiesibu piem@roSanas uzdevums ir sabalansét personas un
sabiedribas intereses, radit vislabako lidzsvaru starp personas atsevisko un sabiedribas
kopigo intereSu ieveéroSanu, vienlaikus nodroSinot personu pret neattaisnotu vina tiesibu
un legitimo intere$u ierobezoSanu.

Apsverot administrativa akta izdoSanas vai ta satura lietderibu, iestadei jalemj ari
par administrativa akta nepiecieSamibu, lai sasniegtu legitimo mérki; par administrativa
akta piemérotibu attieciga meérka sasniegSanai; par administrativa akta atbilstibu,
salidzinot personas tiesibu aizskarumu un sabiedribas interesSu aizskarumu un nemot veéra,
ka personas tiesibu bitisku ierobezoSanu var attaisnot tikai ievérojams sabiedribas
ieguvums.

[6] Izvertgjot lietas materialus un uzklausot administrativa procesa dalibnieku
viedoklus un argumentus, Dome konstatgja sekojosSus lieta svarigus faktus:

1. Pilsétplanosanas nodala 2012.gada 31.janvari parbaudija telpu grupu ar kadastra
apzim&jumu 1300 004 6702 001 025 Saldus iela 7, Jurmala un konstatéja, ka patvaligi
bez biivniecibu reglamentgjosSo normativo aktu noteikta kartiba akceptéta biivprojekta un
sanemtas buivatlaujas veikta dzivokla Nr.25 rekonstrukcija.

2. Saskana ar Jirmalas pils€tas zemesgramatas nodalfjumu Nr.4391 25, dzivokla
Nr.25 Saldus iela 7, Jirmala 1pasnieks: |.B., personas kods ***.

3. Buvetaja sava paskaidrojuma norada uz to, ka tikai nezinaSanas d€] dzivokla
rekonstrukcijai netika sanemta biivatlauja un liidz Domi atlaut turpinat baivniecibu, tas ir,
veikt nepiecieSamas darbibas biivprojekta akcepteSanai, biivatlaujas sanemsanai un biives
nodosanai ekspluatacija.

4. Dzivojamas majas Saldus iela 7, Jurmala iedzivotaji sava iesnieguma
PilsétplanoSanas nodalai liidz noverst patvaligo biivniecibu dzivoklt Nr.25 un ipasniekam
uzlikt par pienakumu likvidét ventilacijas caurumu dzivojamas majas fasad€ un atjaunot
to sakotngja stavokli.

5. Biivetaja PilseétplanoSanas nodala ir iesniegusi dzivojamas majas Saldus iela 7,
Jirmala iedzivotaju sapulces akta kopiju. Sapulc€ izskatitais jautajums: atlaut veikt
izmainas dzivojamas majas fasade:

1) lodziju aizstikloSanu un siltinaSanu;

2) ierikot papildus ventilacijas kanalus;

3) uzstadit TV antenas un satelitSkivjus.

Sapulces protokolu ir parakstijusi 19 dzivoklu tpasnieki.

[7] Jurmalas pilsétas dome, uzklausija administrativa procesa dalibniekus, izvértéja
lictas apstak]us un secina, ka pienemams lémums par patvaligas biivniecibas radito seku
novérSanu, nemot veéra to, ka biivinspektora konstatétos parkapumus var noverst,
buvetajam |.B., personas kods *** atlaujot turpinat dzivokla Nr.25 Saldus iela 7, Jurmala
rekonstrukciju.

Biivniecibas likuma 3.pants nosaka, ka zemes gabalu drikst apbiivét, ja ta apbive
tiek veikta saskana ar vietgjas teritorijas planojumu, detalplanojumu (ja tas nepiecieSams
saskana ar normativajiem aktiem) un So planojumu sastava esoSajiem apbiives
noteikumiem un Civillikuma 1085.panta ir noteikts, ka pargrozot vai parbiivéjot jau
pastavoSu biivi vai celot jaunu biivi, jaievero attiecigie biivnoteikumi.



Saskana ar Jurmalas pils€tas teritorijas planojumu zemes gabals Saldus iela 7,
Jurmala daudzstavu dzivojama teritorija (DzD).

Jirmalas pils€tas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak teksta —
Apbtives noteikumi) 7.4.2.(1)punkta ir noteikts, ka zemes gabala Saldus icla 7, Jurmala
atlauta izmantoSana ir daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas majas un tatad veikta
dzivokla rekonstrukcija atbilst Apbiives noteikumiem.

Biivniecibas likuma 13.panta pirmaja dala ir noteikts, ka pasiititajam vai biivétajam
pirms buvdarbu uzsakSanas jasanem biivatlauja Visparigajos noteikumos paredzE&taja
kartiba un 16.panta pirmaja dala ir noteikts, ka biivdarbus drikst veikt tikai saskana ar
paSvaldibas akceptétu buvprojektu, iznemot gadijumus, kas paredzeti Visparigajos
biivnoteikumos.

Biivniecibas likuma 16. panta pirmaja dala ir noteikts, ka biivdarbus drikst veikt
tikai saskana ar pasvaldibas akceptétu biivprojektu, iznemot gadijumus, kas paredzeti
Visparigajos biivnoteikumos.

Biivniecibas likuma 1.panta 21.punkts nosaka, ka patvaliga biivnieciba ir biivdarbi,
kas tiek veikti bez buvatlaujas vai neatbilst akceptétajam projektam, iznemot
Visparigajos buvnoteikumos paredzetos gadijumus.

Saskana ar Visparigo buvnoteikumu 112.punkta prasibam, pirms biivdarbu
uzsakSanas pasiititdjs sapem buvvaldes vai citas institiicijas saskana ar Buivniecibas
likuma 6.pantu izsniegtu biivatlauju; patvaliga biivnieciba nav pielaujama.

No lieta esosajiem materialiem ir redzams, ka dzivokla Nr.25 Saldus iela 7, Jurmala
rekonstrukcija ir veikta parkapjot iepriek§ min€to normativo aktu prasibas un lieta nav
strida par to, ka min&tas darbibas no Buvétajas puses ir veiktas patvaligi.

Saskana ar Buvniecibas likuma 11.panta pirmo un otro dalu, zemes gabalu var
apblivet ta TpaSnieks vai cita persona, kas noslégusi ligumu ar attiecigad zemes gabala
ipasnieku un zemesgabalu drikst apbtivét, ja td apbiive nav pretruna ar teritorijas
planojumu.

Saskana ar Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjumu Nr.4391 zemes gabala
Saldus iela 7, Jirmala ipaSnieks ir Jurmalas pils€tas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000056357.

Biivniecibas likuma 2.panta otraja dala ir noteikts, ka btivniecibu regulé $is likums,
Civillikums, citi likumi un normativie akti, ka art Latvijai saistosi starptautiskie ligumi.

Tatad biivniecibas turpinaSanas procesa ir janem veéra ari Dzivokla 1pasuma likums
un Civillikuma noteiktie aprobezojumi saistiba ar kopipaSumu.

Civillikuma 1068.panta pirmaja dala ir noteikts, ka rikoties ar kopipaSuma
priekSmetu, ka visuma, ta arT noteiktas atseviskas dalas, drikst tikai ar visu kopipasnieku
piekriSanu.

Dzivokla ipaSuma likuma 4.panta pirmas dalas 1.apakSpunkta ir noteikts, ka
kopipasuma esoSaja dala ietilpst dzivojamas majas un tas artelpu (galeriju, balkonu,
lodZiju, terasu) ar&jas norobezojosas konstrukcijas un 1l.panta tre$a dala nosaka, ja
atseviska Tpasuma parbiuve skar kopipasuma esoSo dalu, dzivokla T1pasniekam
nepiecieSams sanemt dzivoklu ipasnieku kopibas piekriSanu $aja likuma noteiktaja
kartiba.

Dzivokla Nr.25 rekonstrukcijas rezultata ir skarta kopipasuma esosa dala un tatad
dzivokla 1paSniekam ir nepiecieSams sanemt dzivoklu ipasnieku kopibas piekriSanu
likuma noteiktaja kartiba.

No lietas materialiem ir redzams, ka Buivetaja ir veikusi lodZijas aizstikloSanu un
veédinasanas kanala izbiivi dzZivojamas majas arsiena. PilsétplanoSanas nodala ir sanémusi
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dzivojamas majas Saldus iela 7 majas aktiva vecakas un divu loceklu iebildumus par
patvaligi veiktajam darbibam kopipaSuma esosaja dala ar ligumu uzlikt par pienakumu
likvidet izbiivéto ventilacijas kanalu arsiena. Tatad Biivetajai biivniecibas procesa ir
jasanem dzivoklu 1pasnieku kopibas piekrisSanu likuma noteiktaja kartiba vai art jaatjauno
kopipasuma esosa dala ieprieks€ja stavokli.

Domes ieskata, Biivétajs ar savam darbibam nav nodarijis bitisku kaitéjumu
sabiedribai vai dabai un no treSo personu iesnieguma ir saprotams, ka dala no majas
iedzivotajiem lidz noveérst patvaligo bivniecibu, tatad Domei ir japienem lémums par
patvaligas buvniecibas radito seku novérSanu dzivojama maja ar kadastra apzim&jumu
1300 004 6702 001 Saldus iela 7, Jurmala un jauzdod Buvetajai sakartot uzsakto
biivniecibu atbilsto§i biivniecibu reglamentg€joSo normativo aktu prasibam, tas ir,
izstradat, saskanot, Biivvaldé akceptét buvprojektu un sanemt biivatlauju biivdarbu
turpinasanai, ka art nodot biivi ekspluatacija.

Nemot vera vispargjos principus administrativa procesa un to, ka Biivetaja lietas
materialiem ir pievienojusi 18 dzivoklu 1paSnieku piekriSanu dzivokla Nr.25
rekonstrukcijas procesa veiktajam izmainam kopipasuma esoSaja dala, Domes ieskata
samerigi ir Buivetajai dot iesp€ju, nosakot konkrétu termingu, Biivvaldeé akceptét dzivokla
rekonstrukcijas rezultata veiktas kopipaSuma esosas dalas izmainas un tikai péc konkréta
termina iztecgjuma un doto noradijumu neizpildes gadijuma uzlikt par pienakumu
atjaunot kopipasuma esoSo dalu ieprieksgja stavokli.

Péc domes 1émuma pienemsanas, Latvijas Republikas Ministru kabineta 1997.gada
l.aprila noteikumu Nr.112 ,Visparigie biivnoteikumi” 102. un 105.punkta ir atzitas
buivniecibas pasititaju tiesibas buvprojektu iesniegt Biivvalde akcepté€Sanai un
biivatlaujas sanemsanai.

[8] Lémuma piepemsana ir piemé&rotas sekojosas tiesibu normas: Biivniecibas likuma
1.panta 21.punkts, 2.panta tresa dala, 3.pants, 7.panta pirmas dalas treSais un ceturtais
punkts, 13.panta pirma dala, 16.panta pirma dala, 30.panta otra, tre$a un ceturta dala,
Administrativa procesa likuma 62.panta pirma dala, 63.panta pirmas dalas 1.punkts,
Civillikuma 2.panta otra dala un 1068.panta pirma dala, Dzivokla ipaSuma likuma
4.panta pirmas dalas 1.apakSpunkts, 11.panta tresa dala, Latvijas Republikas Ministru
kabineta 1997.gada 1.aprila noteikumu Nr.112 ,,Visparigie biivnoteikumi” 31., 102. un
105.punkts, Jurmalas pilstas teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumu
7.4.2.(1).punkts.

Nemot vera augstadk min€to un pamatojoties uz Administrativa procesa likuma
l.panta treSo dalu, 5., 8., 9.pantu, 63.panta pirmas dalas 1.punktu, 79.panta pirmo dalu,
370.pantu, Biivniecibas likuma 7. panta pirmas dalas 4.punktu, 30.panta sesto dalu,
Latvijas Republikas Ministru kabineta 1997.gada 1.aprila noteikumu Nr.112 , Visparigo
buivnoteikumi” 112.punktu, Jirmalas pilsétas dome nolemj:

1. Uzdot dzivokla tpasums Nr.25 1pasniecei un biivetajai 1.B., personas kods ***, noverst
patvaligas buivniecibas raditas sekas dzivojama maja ar kadastra apzim&jumu 1300 004
6702 001 Saldus icla 7, Jurmala:

1.1 Iidz 2012.gada 1.augustam biivniecibu reglamentgjoso normativo aktu kartiba
izstradat, saskanot, Jirmalas pilsétas domes biivvaldes komisija akceptet
buvprojektu dzivokla Nr.25 Saldus iela 7, Jarmala rekonstrukcijai un sanemt
buvatlauju buvdarbu turpinasanai;



4.

1.2 Tidz 2012.gada 01.novembrim biivniecibu reglamentgjoSo normativo aktu kartiba
nodot dzivokli Nr.25 (telpu grupas kadastra apziméjums 1300 004 6702 001 025)
Saldus iela 7, Jurmala ekspluatacija.

. Lémuma 1.punkta neizpildes gadijuma, lidz 2012.gada 31.decembrim biivniecibu

reglament&joSo normativo aktu noteiktaja kartiba atjaunot dzivojamas majas Saldus
iela 7, Jurmala kopipasuma esoso dalu iepriek$gja stavokli.

. Lémuma 1.un 2.punkta uzlikto pienakumu neizpildes gadijuma, Jirmalas pilsétas

domes izpilddirektoram, saskana ar Latvijas Republikas Administrativa procesa
likuma 370.panta noteikumiem, administrativa akta adresatam ir tiesibas uzlikt
piespiedu naudu.

Lémuma izpildi kontrolét Jirmalas pilsétas domes PilsétplanoSanas nodalas vaditajam.

Lémumu var parsiidzét Administrativaja rajona tiesa Riga, Antonijas iela 6 viena ménesa
laika no ta speka stasanas dienas.

Prieksseédetajs G.Truksnis



