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1. levads

Jirmalas pilstas paSvalidbas dzvojana fonda afistibas programma ir veidota
balstoties uz likuma ,Par pdizibu davokla jautjumu risiraSara” prasbam un Jirmalas
pilsetas afistibas straggiju 2010. — 2030.gadam, kas ir p@mta ar drmalas pilstas
domes 2010.gada 16.decembr@mumu Nr.825 ,Par @tmalas pilstas aftistibas
straggijas 2010.-2030.gadam apstigdanu”. Viena no stragijas prioritem
<Jarmalnieks,” paskums J6 ,Labs @joklis” nosaka pilstas afisibas narki majoklu
joma ka: ,metodiski virat un investt jaunu paSvalthas daudzdzoklu maju un
inzenierinfrastrukiras hivnieaba, veidojot atbilstoSi pieprgsmam un ied&ofaju
ekonomiskam iesggjam pieejamus @oklus”.

Jirmalas pilstas paSvaltbas pastitaja funkciju nodroSiasanai, lai veiciatu
dzivojanma fonda afistibu, nodroSiatu majoklu un citu nekustafnipasuma objektu
buavnieabu un atjaunosSanuitnal, ir izveidota paSvaithas sabiedba ar ierobezotu
atbildibu "Jirmalas aitibas projekti” (turprak tekst — PSIA ,Jirmalas atstibas
projekti”).

Jirmalas pilstas paSvalibas dzvojanma fonda afisttbas programma 2012. —
2015.gadam izsidata ar nerki izveidot pietiekamu paSvallas dzvojamo fondu, lai
sniegtu pabzibu iedavotajiem dzvokla jaufjumu risiraSara, nodroSinot PSIA
<Jirmalas atstibas projekti” pamatkagila ieguldto brivo un piekrtoSo zemes gabalu
lietdeigu un finandili izdevigu izmantoSanu pieprfisma apmieridSanai c
paSvaldbas dzavokliem.

Jirmalas pilstas paSvalibas dzvojama fonda afistbas programma 2012. —
2015.gadam baltd uz esoSo awvoklu pieprajuma anakzi un prognozi, iesfamo
PSIA ,Jirmalas afistibas projekti” pieejamo zemes gabalu @pbun bivniedbas
izmaksu anati.



2. DAavoklu rindas piepragjuma analize

Jirmalas pilstas dome 2005.gada 23.felnupieneéma saistoSos noteikumus Nr.6
.Persoram, kuam nepiecieSama pdliiba davoklu jaugjumu risiraSars, registracijas un
palidzibas sniegSanasiitiba”, kas reglameatkartibu ka tiek sniegta patiziba Jirmalas
pilseétas iedzvotajiem dZavokla jautijumu risiraSara un kuras personas ir tigas saemt
So paidzbu. Jirmalas pilstas domes Dzoklu nodda veic So personu uzskaiti Vaios
registros.

Jirmalas pilstas 1dzSirejo majoklu politiku reglamerdja ,Jurmalas pasSvaithas
majok]u atistibas programma 2006 — 2011.gadana$ Trerkis bija nodroSiat gimenes,
kuram ir vajadZga paidziba najoklu jaugjuma risiraSars, ar pieejamiem, labi@ktotiem
un musdienu pragam atbilstoSiem dxokliem. Lai realiztu So nerki, galvenais
uzdevums bija nodro&ih jaunu dzvesvietu celtniedbu Jirmalas pilsta. Programmas
istenoSanai bija phots at valsts atbalsts. Métais nerkis tika ddgji istenots unirmalas
pilsetas pasvaltbas dzvojamais fonds kopS 2006.gada, regbr dzavojamas najas Licu
iela 2, Iirmak bavnieabu, papildirats ar 65 jaunuzceltiem un labi@kotiem davokliem.

Saskaa ar likuma “Par patzibu davokla jaujumu risiraSara” un saskaa ar
Jirmalas pilstas domes 2005.gada 23. felyeu saistoSajiem noteikumiem Nr.6
"Personu, kuim nepiecieSama pdliba davokla jauijumu risiraSara, registracijas un
palidzibas sniegSanagitiba" prasham, personas, kurasitimak pretend uz paidzibas
sapjemsanu, tiek gastretas tis grugs:

- 1.grupa- personas, kuras arinjamo telpu nodroSimas pirnam kartam;

Registréto personu skaits 1.grupa
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- 2.grupa - personu uzskaites grupa, kurasvdzdenacionalia vai likumigajiem
ipaSniekiem atdas davojamas majas;

! |Izmantojot drmalas pilstas domes Dzoklu noddas datus
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Registreto personu skaits 2.grupa
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- 3.grupa- personas, kuras armnjamo platbu nodroSiamas visjréja kartiba.

Registreto personu skaits 3.grupa
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Saskaa ar likuma ,Par patizibu davokla jaujumu risiraSars” pragbam,
paSvaldbai vispirms ar dwojamam telgam janodroSina personas, kurasgistrétas
palidzibas saem3anai pirram kartam.

2.1. Eso8 davoklu rinda un tas izmainas

Uz 2012.gada oktobgimenu/personu skaits, kuras ir tigas saemt pasSvaltbas
paidzbu davoklu jaugjuma un, kuras ir ielautas patlzibas rgistra, ir 257

2 |zmantojot drmalas pilstas domes Dizokju noddas datus
% |zmantojot drmalas pilstas domes Dizokju noddas datus

5



gimenes/personas. Detalizks sadajums pa grupm ir redzams iepriek§os attlos
Nr.1., 2. un 3.

Laika period no 2006.gada jaava lidz 2011.gada jaavim bitiskas izmajas
palidzibas rgistra nav notikusas, jo katru gadu gjdtika pieirti 10 dzvokli registra
esoam gimerem/persoam. lzmanas notikuSas atti@gajas gru@s, pieaugot ugmto
gimenu/personu skaitam 1.greipin samazinoties 2. un 3.grugasienu/personu skaitam
palidzibas rgistra.

Registréto personu uzskaite dzivoklurinda
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Neskatoties uz dadiem socilajiem faktoriem laika pericdno 2009.gadaidz
2011.gadam, kad vaiskopuna pieauga bezdarbamenis un samazijas iedivotaju
vidgjais atalgojums, iitiskakas izmanas ir notikuSasgr § perioda - 2011. un 2012.gad
kad no 526 padizibas rgistra ieklauem gimerem/persoam, kuras rgistrétas 2011.gada
janvari, to skaits ir samazigies lidz 257gimerem/persoam 2012.gada oktobr

Viens no iemesliem Sim samazjmmam ir apsiklis, ka veicot ikgadu registra
esoS0 gimenpu/personu  @rregistraciju, atsevi§as gimenes/personas tika izgtas no
registra, jo neatbilda vairs tiem nosgeniem, pie kuriem var pretedduz paidzbu
dzivoklu jaugjumu risiraSara. Batiskakais samazijlums § iemesla d] ir tieSi 3.grug.

Savukirt 1. un 2.grup palidzibas rgistra ieklauto gimenu/personu skaits
samazigjies, jo Sajos gados nairdnalas pilstas paSvalibas dzvojana fonda tika
piekirti 44 davokli un PSIA ,Jirmalas atstibas projekti” nodeva 65 dmklus
registréto gimenu un personu vajatizam, kas ir liehkais pieaugums pigsto dzvoklu
skaitam, satlzinot ar iepriek&iem gadiem.

* ]zmantojot drmalas pilstas domes Dizoklu noddas datus
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Pieskirtie dzivokli (2006-2012)
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2.2. DAvokKlu piepragjuma prognoze

Vadoties no rgistra ieklauto gimenu/personu skaita, varam seitinka uz doto
bridi Jirmalas pilstas paSvalibas dzvojamu fondu nepiecieSams paligélirvismaz par
260 jauniem dwokliem, ki rezultta batu iesgjams sniegt nepiecieSamo juaibu
visam registra esodm gimerem/persoam.

Turpmieko gadu pieprapms Ec jauniem dwokliem tiek prognozts lidzSirgja
lTmen — vidgji 15-20 personas gagdkuras tiek ugemtas no jauna gestra pamait 1. un
3.grup.

Registra uznemto personu prognoze
2013.-2015.gadam
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Attels Nr.6

Minétais iespjamais piepragums (Ec paSvalibas paldzibas davoklu jaujumu
risinaSara, varftu tikt apmieriats ar jau paSvalbas davojana fonda esoSiem
dzivokliem, jo iepriek8jo gadu pieaugums ir SdkinoSi neliels un faktiski atbilst

® |Izmantojot drmalas pilstas domes Dzoklu noddas datus
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paSval@bas piekirto dzavoklu skaitam. Ja agls piepragums samaziis vai ar
paSvald@bas ftciba ir vairak brivie davokli, neka tiek piepra#s, ir iesgjams veikt
izmamnas Jdirmalas pilstas domes 2005.gada 23.febmau saistoSajos noteikumos Nr.6
.Persoam, kuam nepiecieSama pdiiba dzvoklu jaugjumu risiraSars, registracijas un
palidzibas sniegSanasattiba”, paplasinot to subjektu loku, pieéram 3.grup, kas var
pretendt uz paidzibu davoklu jaugjumu risiraSars.

Vertejot socilo faktoru ietekmi uz dxoklu rindas izmajam varam seciit, ka
uzlabojoties finanglajai un ekonomiskajai sifigijai valst, sagaidms, ka pabdzbas
registros no jauna ugemtogimenu/personu skaitsakotré vartu samaziaties, un preji
— pasliktinoties siticijai valst — piepragums vagtu palieliraties. Rc Latvijas
Republikas Ekonomikas ministrijas iZsfita petjuma — ,Latvijas Tautsaimnidga:
Makroekonomiskais gyskats” (2012; Nr.2) datiem, kopS 2010.gaakusna ekonomisiks
aktivitates valst ir pakapeniski atjaunojuss — uzlabdjs sitlicija darba tirg (palielinas
nodarbiratiba, pakpeniski samaziis bezdarbs un pieaug™o darba vietu skaits).
Tadgjadi, valst pieaug vidjais atalgojums tautsaimnita.® Savulart apskatot bezdarba
probemu Jirmala, konstatjam, ka 2012.gada septembezdarbaimenis pilgta ir 7.5%,
tacu, 2011.gada septenmbsis &ditajs bija par 0.9% liaks. 2012.gada pirmo dewi
menesu laild bezdarbaimenis pilgta nav @rsniedzis 8.3% slieksni, kas bija 2011.gada
zenikais @ditajs un kopura, saidzinot Sos divus periodus, ir semmns, ka bezdarba
limenis pil$ta ir samazigijies vidsji par 1.8%’

Kopuni apskaitie dati liecina par grenu valsts ekonomisko augSupeju uz kuru
norada gan Ekonomikas ministrija sapetijuma, gan finanSu eksperti publiskayidz.
Lidz ar to, ¥@rt¢jot sochlo faktoru ietekmi uz dxoklu rindas izmajam, seciam, ja
bezdarbs valstturpinas sarukt un ekonomisksituacija valsi uzlaboties, tas ti@Sveida
ieteknes Jirmalas pilstas iedzvotaju mak&tsgeju, tadejadi, prognoze par zemu
iedZavotaju pieprajumu pEc davojamnas platbas apstiprifisies. Tonar, lai af statistikas
raditaji un ekspertu grtéjumi projice ekonomisks situicijas uzlaboSanos, pastvirkne
risku, kas sai#ti ar glolilas ekonomikas aitibas tenderwn, kas tied un netied veida
var ietekndt Jirmalas pilstas iedzvotaju mak&tspeju nakotné un ar pieprajumu ec
paSvaldbas dzavokliem.

2.3. DAvoklu struktira

Jirmalas pilstas dome piddr dzivoklus gan ar, gan be&xtibam. Tau ta ka PSIA
,Jurmalas afistibas projekti” lve tikai jaunus dwoklus arértibam, Saj programm
veikta davoklu piepraguma prognoze tikai par dmkliem ar értibam. Turpnika
jaunuzceltu dwoklu piepragumu prognoze kamajiem gadiem ir balgd uz Sobid
registra esosgimenu/personu vajadbeam un &diem pisémumiem:

- 1l.grum piepragums ir [Ec vienistabas drokliem, jo Saj grup tiek resistréti
bareni un kerni, kuri palikusi bez veiku dadibas, personasép ieslodzjuma,
kuriem lidz Sim tika piekirti tikai vienistabas dxokli, tadejadi piepragums
pamai bis pEc vienistabas drokliem, imemot &s gimenes, kuras ar tiesas
spriedumu tiek izliktas noétas davojanas telpas;

® Latvijas Republikas Ekonomikas ministrija&ijums ,Latvijas Tautsaimni@ba: Makroekonomiskaisapskats”
(2012; Nr.2)
" LR Labkhjibas ministrijas Nodarbiitibas valsts gentiras dati;
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- 2.grupas ietvaros Vvislighais piepragums sagaigins ar pec vienistabas
dzivokliem, ta&u laika gaif var pieaugt piepr@sims ar pec divistabu un tsistabu
dzvokliem;

- 3.grupas ietvaros progngams nevienr@rigs piepragums viss davoklu iznmeru
kategoris. Toner nemot \era, ka Saj grum uz 2012.gada oktobri gestretas
astmas gimenes/personas, neviedmnyais piepragums Saj registra batiski
neieteknd kopgjo piepragjuma prognozi.

Nemot \Era mingto, varam secit, ka efekiva davojana fonda afisiba un
jauncéamo davoklu struktira izriet tieSi no paSvaidas dzvojama fonda
nepieciesaifas, kui atsevigi tiek analiZts to gimenu lielums un personu vajatias,
kuras pretengl uz pasvaltbas dazvojamo telpu. Balstoties uzikinalas pilstas domes
Dzivoklu noddas sniegto inforiciju uz 2012.gada oktobri, varam pemt, ka najoklu
programmas rezuita jauncéamo dzvoklu strukfiru fidz 2015.gada beign aptuveni
veidos:

- 80% vienistabas awoKii;

- 16% divistabu dxokli;

- 4% tiasistabu un ligki dzivokili.

Velakos gados pieprgams [Ec vienistabas dgzokliem vagtu sarukt par vigi
10%, kas sai#is ar divistabu dzok]u piepraguma pieaugumu.

Janem \era, ka Saj analzé apkopoi informacija par piepragumu Ec pasSvaltbas
dzivokliem ir balsita uz d2zvoklu rindas datiemidlz 2012.gada oktobrim. D@klu rinda
ir dinamiska datuize, taji esoSie iedxotaji médz no rindas izéties, ki an iesniegt par
sevi papildus inforrciju.

PSIA ,Jirmalas atstibas projekti” izlavetie davokli nav viengie, kas tiek
piekirti rinda registrétajiem, jo 3m persoAam tiek piedvati Jirmalas pilstas
paSval@bas dzvojama fonda pieejamie hwvie davokli. Jau Sold ir uzskti
rekonstrukcijas darbi dzojamai ckai Jirmak, Skolas ied 44, la rezultta Jirmalas
pilsetas pasvaltba 2013.gadl papildiras davojamo fondu @l ar 130 dzvokliem, no
kuriem aptuveni 100 dwokli biis pieejami patlzibas rgistros rgistrétajam
gimerem/persoam. Tadgjadi rindas informacija pasivigi mairas, lai gan tugkaja laika
nav sagaigimas radiklas izmanas dzvoklu piepraguma strukiira.

Secirajumi

Jirmalas paSvaithas teritorif pieprajums paidzibas saemsSanai dxoklu
jautsjumu risiraSara ieverojami parsniedz Sold paSvalibai pieejams iesgjas
nodrosSirat ar davojamo telpu visagimenes/personas, kuras atbilstoSi likumam ,,Par
paSvaldbu paidzibu davokla jaufjumu risiraSara" var pretendt uz paidzibas
sapemSanu. [dz ar to drmalas pilstas paSvaldbas dzvojamu fondu nepiecieSams
palielinat vismaz par 260 dzokliem, no kuriem vismaz 100 toklus ir pknots piegirt
registra esodm gimerem/persoam jau 2013.gadl tade] faktiski davojamo fondu ir
nepiecieSams papildihturprmikajos gados a aptuveni par 160 dzokliem, ka rezul&ta
biutu iesgjams sniegt nepiecieSamo foEibu viam uz doto bidi registra eso@m
gimerem/persoam.

Turpnikais iespjamais piepragums vagtu tikt apmierirats ar Jdirmalas pilstas
paSvaldbas dzvojama fonda pieejamiem hwiem davokliem.

Efektiva davojania fonda afisttba un jaunckmo dzvoklu struktira izriet tieSi no
paSval@bas dzvojama fonda nepiecieSatinas. Uz doto hdi un af turpnikajos trijos
gados prognaams visliehkais piepragums Ec vienistabas dzokliem.
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3. Petijums par prognozejamajam dzZivojamo maju celtniecibas
izmaksam

3.1. Jauncéamo dAavojamo maju strukt @ra un standarti

Jauncégamo dzvojamo naju strukiira izriet no davojama fonda nepiecieSaitas,
kur atsevigi tiek analizts to gimenu lielums un personu vajaitlas, kuras preteadiz
pasSvaldbas dzvojamo telpu.

Planojot jauncéamo davojamo naju struktiru Jirmalas pilstas paSvaldbas
dzivojama fonda afistbas programmas 2012. — 2015.gadam ietvaf3,tek nemtas ne
tikai bavnormatva LBN 211-08 "Daudzsvu daudzdz/oklu davojamie nami" pradas
un tajos pareditie normalvi, bet ar iedavotaju vajadizbas gc dzavokliem, kuros ir
zems kopjais ires un komuslo pakalpojumu makguma apmars, kas ir aktali tiem
iedZvotajiem, kuriem ir ierobezota makisEja.

PSIA ,Jirmalas afsfibas projekti” davoklu bavnieabas projektu izpiltajiem
izvirza noteiktas prabas un standartus, kas tiem ir stingiieyero. Ka viena no
svafigakajam prasbam ir davoklu izmeri — dZvokliem jabat nelieliem (ekonomisis
klases), ar dwoklu koEjo platbu ne lieiku ka:

- 1-istabas dwokliem: 35 m2;
- 2-istabu dwokliem: 40 m2;
- 3-istabu dwokliem: 55 m2;
- 4-istabu dwokliem: 65 m2.

Dzivokliem jabat ar pilnu iek§jo apdari un santehniku, virtejabit uzsaditai
plitij, izlietnei unadens jaugiam. Ka viena no @lamapm prasbam ir eékas ipatrgjais
enegijas patrind apkurei 70 — 75 kWh uz t¥ojamis ekas ni/gadi, kas uzskams par
efekivu risimajumu un rakotré prognozjams ietaupums uz apkures izmaks ckas
ekspluaicijas laika, jo af dzvojamas ¢kas Kkoggjais ipatrgjais enegijas patrins
paredzts aptuveni 125 kWh uz dmjanas ekas nf/gadi.

PSIA ,Jirmalas afstibas projekti” projektu #ivnieabas izmaksas ir veidotas,
nemot \era augsik mingto bavniedbas standartu.

3.2. LidzSingjas celtnie@bas izmaksas un prognagamas cenu izmanas

Buvniedabas izmaksu indekss raksturo izpitd bavdarbu izmaksu gymainas
parskata period attieaba pret kazes periodu. Agkinot to, tiek saldzinatas izmantoto
buvmaterilu cenas, Bvnieaba nodarbiato stadnieku darba samaksa un izmaksas
celtnie@bas magu un mehAnismu uztugSanai un ekspluatijai. Attela Nr.7
aplikojamas kvniedbas izmaksu indeksa izmpais resursu pamatgrig Var seciat, ka
buvniedbas izmaksu indekssitmateriliem kopS 2009.gada beig, kad tas frstja
kristies, ir palicis gandz nemaifmgs un surstas starp 114itlz 118% no LR Cendlas
statistiskas frvaldes noteikt bazes gada jeb sdkimajuma perioda kops 2005.gada.
Izmaksas madu un mehnismu uztugSanai un ekspluatijai, pcc mérera krituma no
2009.gadaitlz 2010.gada beign, ir sskuSas pakpeniski pieaugt. Darbinieku darba
samaksa gdgjo tris gadu laik ir vairak kart gan nokritusies, gan pieaugusi.
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Biuvniecibas izmaksu indeksi (2010-2012)

170 1
S 165 - '
= ‘&I\
L |
1]
8 “
& 160 - “I | h
w
2
@
- = 2010
© m 2011
=2
3 150 l | I = 2012
=
-]
o ]

140 | I

2

MéEnesi

Avotss httns/fananwr reh oow he/dati/hinmierihas-izmakai-indekei-

Attels Nr.7°.

Sajos LR Cen#ilas statistiskas Fvaldes datos redzamasivimieabas cenu
izmaksu izmajas pret iepriek§o gadu kop$ 2010.gada, kadvhieabas cenas nokéis
un nostabilizjas. Lidz ar to iesgjams progno&, ka 2012.ga&l un turpnakajos gados
buvniedbas cenas vatu nedaudz pieaugt, jo faktisk hivniedbas cenas Latwjaug
atrak nela valsts infhcija.

Secirgjumi
Balstoties uz ekspertu viedokli urdzSirgjo bavnieabas cenu pieaugumu, var
secirat, ka rikamajos gados sagaiais hivnieabas cenu pieaugumsa5 — 7% gadl

8 |Izmantojot LR Centilas statistiskasgsvalde datus
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4. Majoklu celtnieabas iesg@ju novert gjums

Sis programmagdsteno3anai tika izvtetas najoklu celtnietbas iespjas PSIA
,Jurmalas afstibas projekti” pamatkapila ieguldtajos bivajos zemesgabalosa lan
piekrntoSajos zemes gabalos. Kopumdentificgjot tris zemes gabalus, kuri ir pi€roti
daudzdavoklu eku bavnieabai.

Tabula Nr.1. PSIA ,Jirmalas afstibas projekti” pamatkagita ieguldtie un piekrtosie bivie zemes gabali

Jirmak, Diku iela 30 1300021020 17435 mi Pamatkapitla
4
Jirmak, Kauguri 1300020390 274446 M piekrntoSs ar
3901 1 (nepiecieSame:  05.04.2007. JPD
zemesgabala lemumu Nr.318
sadaiSana)
- Jirmak, Skolas it 1300020250 4785 ni Pamatkapitla
3la 4

Par piemarotako tiek atats zemes gabalsikinala, Diku iela 30, kug jau pirmajos
divos programmas reaiizijas gados, piras kartas ietvaros ir iegpama 166 dwokju
btivnieaba.

Mainoties sitdcijai un kitiski pieaugot piepragmam @&c dzvokliem, ir
iesgEjams veikt papildus daudzoéoklu davojamo n&ju bivnieabu, uzakot otias kartas
bavnieabu uz P SIA ,drmalas afistibas projekti” pieder@szemes gabalaidnalk, Diku
iela 30, iedistot &l 166 davoklus. Ta ka jau pirnas kartas ietvaros paredis izhivet
visus nepiecieSamos inZenierkomuitiku piesEgumus un vairs nav nepiecieSams veikt
det@lplanojumu un pilnu projekBanu, @kamas kirtas kivnieabas uzskSana ir
lesgEjamaloti 1sa termina un ar mazkam bavnieabas izmakam.

Paréjo divu zemes gabalu apl ir vél nepiecieSamsipigi izvertét, nemot \era to
pienerotibu Sim narkim.

Nemot \Era iepriekS migto un dzvoklu pieprajuma prognozi, par priogtu
zemes gabalu aplei tiek izvirats zemes gabalsikimala, Diku iela 30.

4.1. Dku ielas 30, teritorija

Zemesgabals atrodasrthalas pilsta. EsoSa&j situacija teritorijas aphvi veido
nakts patversmes vajatam nepiecieSaas ¢kas un infrastrukira. Zemesgabalam
nodroSirata piebraukSana gan nald ielas, gan Litenes ielas. lelu segums ir grants,
savukirt, zemesgabalddai piebraucamo ¢e — asfaltbetona segums.

Teritorijas reljefs ir idzens un teritorijas vighis augstums virsijas imena ir
aptuveni 2,40 m. Zeme8dens imepa reguéSanai, & am teritorijas nosusi@Banai,
zemesgabalizveidoti gavji, kas izvietoti gar A un D puses zemesgabalamin.

Zemesgabalu phots labiekrtot un taji, divas hivnieabas krtas, iesgjams
izbtivét cetrus divpadsmit 8vu daudzdwoklu davojamos namus. Jaaaplive veidota

° Izmantojot PSIA ,drmalas atstibas projekti” datus
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saskaa ar deilplanojumu zemesgabalam, @&wjot planoto zorjumu un aphves inijas,
ka aff aizsargjoslas.

Buvnieabas pirmas kartas ietvaros, zemesgabals lalaréjams, izlivejami
nepiecieSamie inzeni&kti, izbuvejamas divas dwojamas ngjas, Kk afn atsevigi
izstradajams projekts Eku ielas rekonstrukcijai posstmo Tirzas ielasitlz Litenes ielai,
ka afi Litenes ielas iziivei gar zemesgabala robezu.

4.2. Dku ielas 30¢ku bivnieabas izmaksas

AtbilstoSi izstidatajam tehniskajam projektam, teritarigirmal, Diku iela 30
planoto pirnas kartas davojamoéeku kopsja platiba ir 7868 m, kura ieplanoti kopuna
166 davokli ~5900 nf kopplatba.

Pirmas kartas hivnieabas izmaksas Sim objektam uz 2011.gada decembidaas
LVL 6,239 miljoni, ieskaitot infrastrulitas piesigumu izmaksas un teritorijas
labiekartojumu, kuis nav iekauts cenu izmaksu pieaugums, projektaivasl un
btvuzraudzbas izmaksasNemot \&ra prognozjamo celtniethas cenu pieaugumu
(vidgji 5-7% gad) un projekta vadbas un bvuzraudizbas izmaksas, uz doto ithr
btivnieabas kopjas izmaksas tiek prognéas aptuveni LVL 6,8 miljoni.

Papildus gnem \era, ka miretaja sumna ir ieklauts pievienais \ertibas nodoklis,
tacu lidz ar izmapam nodoKu likumdoSan, kopS 2013.gada paSvaldi un af tas
kapitalsabiedtbai pievienads \ertibas nodoklis, fvéjot jaunus objektus, nadmaks,
tadel buvnieabai nepiecieSam summa var tikt kogcta, samazinot to proporciain
pievienotis \ertibas likmei un faktiski nepiecieSamais fingusns tda gadjuma batu
aptuveni LVL 5,7 miljoni.

Prognozjams, ka kopum 2013.gad vidgjas celtnietbas izmaksas paida veida
paSval@bas dzvoklu celtniedbu, atbilstoSi aprakdhjam celtnietbas standartam,
atkafiba no inflacijas apjoma, sastis 882 — 916 Ls/m2 (bez PVN paridakla platbas
m2) un &ds pimémums tiek nardits ai Rigas paSvaldbas dzvojanma fonda afistibas
programm 2014. — 2018.gadam. S@inajumam Jirmalk, Diku iela 30 &ku celtniegbas
izmaksas, atk@pa no inflacijas apjoma, vatu sasidit 866 — 927 Ls/m2 (bez PVN par
dzivokla plaitbas m2), t&au Saj gadjuma ir janem \era tas, ka midtajas izmakas ir
ieklautas infrastrukiras izliives un teritorijas labiektoSanas (labigktojuma plaiba
gruntsgabal 16 057 Mun piebraucamo ¢e un laukumu plaba 3 048 rf) izmaksas, bez
kuram eku celtnie@bas izmaksas sasitu 764 — 818 Ls/m2 (bez PVN ar tdakla
platbas m2).
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5. FinansSanas iespjas

Vertgjot pedejo gadu pasvaitbu un sodilo majoklu celtniegbas pieredzi, var
secirat, ka finangSanas meidnismi ir piedavojusi izmanas, kas saigas ar tieSm un
netiedm valsts vai paSvaidas finangluma piesaistes iegfam. Nemot \&ra Latvijas
valdibas unem@s saistbas pret starptautiskajiem aizdpem saskaa ar SapraSas
memorandu starp Eiropas Kopienu un Latvijas Republun & papildirgjumiem),
Starptautisk aizdevuma programmas ietvaros, valsts budzetazigstai skad af
paSvaldbas, iespjas unemties papildu ilgternpia saisibas, ar garantijas par citu saish
personu, pie@ram, pasSvalidbas kapilsabiedtbu, saemtajiem aimemumiem, tika
butiski ierobezotas.

Kaut af paSvaldbu un sodilo majok]lu nozare variit un faktiski tiek uzskaia par
zema riska nozari, uradg] loti pievilcigu nozari pridtajam invesicijam, praktiski &da
finanjuma piesaisti apgtina iepriekS migtais iemesls.

Balstoties uz citu paSvalou pieredzi, var secih, ka realizjot paSval@bas un
socilo dzavojamo naju projektus, tiek izmantoti dadi finan€Sanas modeun dazdas
vairaku modéu kombiricijas, kaslauj ieverojami samaziat pasvaldu ieguldjumus
Sada veida projektos, iesaistot projektu finggsa an privatos partnerus. Toén
konkreta finan€Sanas moda iz\€lei ir jabat ekonomiski pamatotai un atbilstoSakkp
esoSo normato aktu pratas, kaslautu paSvaltba rast izdeigako dzvojama fonda
attisibas risiajumu.

5.1. Davojama fonda attistibas programmas finangSanas modelis

PasSvaldbas kredits:

PaSvalibas kretti ir viens no vienkrsakajiem un izplatakajiem daudzdxoklu
dzvojamo naju finan€Sanas modem. PasSvaltbai, aizemoties dwoklu bavniedbai
nepiecieSamos finanSu resursus haniesgjams nodroSiat zenakas finangSanas
izmaksas, nektas ir kapitlsabiedtbai vai privatuznpemgjiem.

Papildus paSvattai ir iesgja saemt valsts aizdevumu, kur procentu likmesagad
paSvaldbam ir mazkas par kretliesGzu piedivatam likmem un, atkaiba no iz\eletas
aizdevuma vaitas, vidji sastida 0.565 — 2.975% gad

EsoSaj modet nav hitiski vai So daudzdzoklu davojamo naju bavniedabu veic
paSval@ba vai ar P SIA ,Jirmalas aistibas projekti” tiek uzdots veikt patstaja
funkcijas. Tomr & finangSanas moda iz\Ele ir atkaiga no paSvaithas iespjam
uzpemties papildus kratsaisibas un ade] ta ir izvértejama atsevid, pirms konkgta
projekta afisiSanas, pigemot attietgu Jirmalas pilstas domeseimumu.
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5.2. Alternativie davojama fonda attistibas programmas finangSanas modg.

PasSvaldbas kapitalsabiedribas kredits:

Sis Jirmalas pilstas paSvalthas davojana fonda afistbas programmas
finangSanas modelis paredz, ka jaulareo dzvojamoéeku bavniedbai PSIA ,Jirmalas
atisibas projekti” nems ilgtermpa kredtu, kas tiek garadts ar sabiedbas
pamatkapiila ieguldto nekustama@pasSumu un jaun¢@mapm dzvojamam ekam, ka an
uzbiveto dzvoklu talaku realiZSanu pasSvaithas vajadibam.

NepiecieSamo summu irgplots piesaist ilgtermina kredtu veich uz 10 gadiem.
Procentu makgumi par ilgtermha kredtiem vagtu nedaudz rsniegt vi¢jo iekSzemes
uzoémumiem izsniegto kratl procentu likmi, kas sask@aar Latvijas Bankas publiskoto
informaciju ir 3,27 — 3,93%, @& neprsniegs 5% likmi ga@gino atlikugs summas.

Uzbiavetos davoklus par faktiskam biavnieabas un finarguma piesaistes
izmak@im atbilstoSu summu, ia@datos Jirmalas pilstas dome paSvaloas dzvojama
fonda paplaSi#sanai.

Gadjuma, ja paSvaltbas davoklu projektu afstiSanai PSIA ,drmalas afstibas
projekti” ir nepietiekams nodrosijums aizdevumu s@msSanai komercbaas,
paSvaldba var sniegt garantiju vai lemt par visuivaklu iecadi noteiké termipa, kas
samaziatu kredtu procentu likmi.

Valsts un Privatas Partnernbas (VPP) melanismi:

Gadjumos, kad paSvaidai nepietiek budzetadzelu, lai istermipa apmieriritu
iedZvotaju augoSo pieprasimu Ec dazda veida pakalpojumiem un infrastrakds
objektiem, privdtu finanSu idzelu piesaiste nodroSin@ru rezulfitu - atrak tiek uzcelti
un ekspluaicija nodoti vajadmie objekti. Sis finargsanas modelis paredz ilgtermi
nomasiguma stgsanu starp pasvahi ka nomnieku un tvnieku vai d2vokju projektu
atistitaju ka dzvoklu ipasnieku. Modelis paredz, ka visagwdiklu ekas hivnieabas,
apsaimniekoSanas un u&Zsianas izmaksas sedzndganis ekasipasnieks. ahem \era,
ka privatajiem atistitajiem un kivniekiem komercbankas ne&gppiedavat tik zemas
procentu likmes k paSval@bam, t@adel, izmantojot So modeli, sadizinas davoklu
projekta finangSanas izmaksas, keezul@ta pasSvalibai izmakas dargak, jo ilgtermina
paSvald@bas ietaupums uz apsaimniekoSanas un ug$anas izmaksuckina neatsver
projekta finangSanas izmaksu saizinajumu.

Privato bavnieku/attistitaju finansgjums:

Istenojot paSvaithas un so@lo dzvoklu maju projektus par paSvalias
lidzeliem, iesgjams modelis, kad twvnieabai nepiecieSamo finanSu resursu piesaisti
veic projekta aisfitajs vai kivnieks, nevis pati paSvalth. T&u Sis modelis iedrojami
sadirdzina finanSu resursu izmaksas, jo pi@iem atistitajiem un hkivniekiem
komercbankas nesp piedavat tik zemas procentu likmesakpaSvaldam un valsts
iestdem.
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6. Kopsavilkums

Jirmalas pilstas paSvalibas dzvojani fonda afistbas programmas arkis ir
lidz 2015.gadam nodrodin registra esods gimenes/personas, Km ir vajadiga
palidziba n&joklu jauBjuma risiraSara, ar labielirtotiem un nasdienu pragam
atbilstoSiem d&okliem. Uz 2012.gada oktobgimenu/personu skaits, kuras ir tigas
sapemt pasSvaltbas paldzibu davoklu jaugjuma un, kuras ir ielautas patzbas
registra, ir 257 gimenes/personas.

Lai realiztu So nerki, ir izvelets uzdevums 2012. — 2015.gad@stenot
daudzdwvoklu davojamo nmaju kompleksa pirrass kirtas — divu jaundamu
daudzdzvoklu davojamo naju ar 166 dmokliem hivniedbu uz PSIA ,drmalas
attistibas projekti” piederaszemes gabalaidmak, Diku iela 30. Nemot \&ra dzvokju
rindas anaki, var seciat, ka 166 jauniztvéti dzivokli bus pietiekami kopa dzvokla
pieprajuma apmieriaSanai. Turprakais iespgjamais piepragums vabtu tikt
apmierirats ar Jdirmalas pilstas paSvalibas dzvojama fonda pieejamiem hwiem
dzivokliem. T&u mainoties siticijai un kitiski pieaugot piepragimam, ir iespjams
veikt af papildus daudzdvoklu dzavojamo naju bavniedbu, uzgkot otras kartas
buvniedabu uz P SIA ,drmalas aistibas projekti” piederaszemes gabalaidmal, Diku
iela 30, iedistot &l 166 davoklus.

Jirmalas pilstas paSvalthas dzvojama fonda afistbas programmas koéjas
izmaksas ifemot \era prognozZjamo celtnietbas cenu pieaugumu programmas
realiZacijas period vidgji 5-7% gad) uz doto bidi ir apgkinatas aptuveni LVL 6,8
miljoni. Nemot \era bavniedabas uzskSanas termau un izmanas nodoku likumdosSaa,

Sis izmaksas vatu tikt samaziatas vismaz pievienas \ertibas nodola apndra un
faktiski nepiecieSamais finagjlams &da gadjuma batu aptuveni LVL 5,7 miljoni.

Jirmalas pilstas paSvalibas dzvojana fonda afisttbas programmas finag&anas
modelis paredz, ka jaurieeno dzvojamoéeku bavniedbai paSvaltba saem kreditu vai
valsts aizdevumu, jo ads risirajums ir visktakais finangjuma avots programmas
realiZacijai. Tacu &ds risirsjums pizskata kontekatar pasvaltbas iespjam uzmemties
papildus krettsaistbas.

Nemot \&ra Jirmalas pilstas paSvalthas dzvojania fonda afisttbas programmas
lielo noZmi majoklu jaugjuma risiraSars, gadjuma, ja Jirmalas pilstas paSvalibas
budZeta siticija nepig¢autu pietiekamu ilgterma kredtu piesaisSanu, programmir
paredzti vairaki alternaivi majoklu bivnieabas finan&Sanas mode Ka viens no
risinajumiem ir, kagku bivnieabai P SIA ,Jirmalas afistibas projekti'nems ilgternma
kreditu uz 10 gadiem, betidmalas pilstas pasSvaliba veiks dwoklu iecadi. Pasiv an
finangSanas mode kuros ir pared#a privata kapitila iesaisitSana, torér So
finangSanas moda istenoSanai ir nepiecieSama papildusetep jo & ir saisita ar
iesgEjamu finangSanas izmaksu sadizinajumu.
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