Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Dzintaru prospekta 23

IEVADS.

Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Dzintaru prospekta 23 (kad.nr.13000081110)
izstradats pamatojoties uz:

e Nekustama Ipasuma Ipasnieka Vladimira Nikisina 2011.gada 1.novembra iesniegumu
Jurmalas pilsétas domei;

e Jurmalas pilsétas domes 2011.gada 15.decembra léemumu Nr.554 “Par detalplanojuma
projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jarmala, Dzintaru prospekta 23”;

e Institaciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

e Latvijas Republikas teritorija speka esosajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojums izstradats ka Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar
Jurmalas pilseétas domes 12.07.2007. Saistosiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums,
detalizejot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas
aprobezojumus, un saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumiem (Buvnoteikumiem).

Detalplanojums izstradats saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu un 2009.gada
6.oktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.1148 , Viet€jas pasvaldibas
teritorijas planosanas noteikumi”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu noteica Latvijas Republikas 06.10.2009. MK
noteikumu Nr.1148 | Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi" 57., 57.1. un
57.3.punkti.

Detalplanojums izstrade tiek pabeigta saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu
un 2012.gada 16.oktobra ILatvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711
,»INoteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.13 |, Jurmalas pilsétas
domes apstiprinatie, ngsaktie un nepieciesamie detalplanojumi,, Zemesgabals Dzintaru prospekta 23 ir
ieklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.

Detalplanojuma izstades uzsaksana un darba uzdevums tika atbalstits Jurmalas pilsétas

domes 2011.gada 7.decembra Attisttbas un jautajumu Vides jautajumu komitejas séde
(protokols Nr.1.1-59/16).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

. LR likumu ,, Teritorijas attistibas planos§anas likums”,
° LR likumu ,, Aizsargjoslu likums”,
e  Latvijas buvnormativiem,

e LR MK 06.10.2009. noteikumi Nr.1148 “Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas
noteitkumi”, un izstrade pabeigta saskana ar LR MK 16.10.2012. noteikumiem Nr.711
”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”

e  Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistosajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato
Jurmalas pilsetas teritorijas planojumu un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(Buvnoteikumiem).

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

e Jurmalas pilsétas domes Ekonomikas un attistibas nodala, 24.01.2012., Nr.11.1-10/2;
e Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala 28.02.2012., Nt.1.1-33/1038;
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e Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodala, 16.01.2012., Nr.1.1-
33/233;

e LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas, Valsts vides dienests Lieltigas
regionalas vides parvalde, 18.01.2012., Nr.5-7/203;

e VAS , Latvijas Valsts celi”, 24.01.2012.,Nr.4.31-77;

e LR Veselibas ministrija Veselibas inspekcija, 31.01.2012., Nt.5.5-3/577 /21,
e AS “Sadales tikls”, 20.02.2012., Nt.30R2A0-03.02/459;

e AS ,Latvijas Gaze”, 26.01.2012., Nr.27.4-2/346;

e SIA “Lattelecom” 16.01.2012., Nt.323-1;

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, 12.04.2011., Nr.5/4.-12;

e SIA,Jarmalas Udens”, 11.01.2012., Nr.1-3/1;

e SIA ,Jurmalas siltums”, 25.01.2012., Nr.01-3.1/8;

e Valsts zemes dienests;

e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, 10.02.2012., Nr.06/300;
e Valsts meza dienests, Rigas regionala virsmeznieciba, 13.02.2012., Nt.5.7-7/194.

Detilplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informaicija, izpétes un atzinumi:
e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (teritorija apsekota 17.10.2011.
vides eksperte E.Grolle Sert.nr.003., izsniegts 14.04.2010.);

e Dzivojamo éku un kultarvésturiskas vides noveértejums, 2012.gada maijs, arhitekts
D.Krumins;
e Fkas tehniska stavokla apsekojums, R.Aunins, buvprakses sert.Nr.20-5286;

e Detalplanojums izstradats uz 2012.gada julija atjaunota un Jurmalas pilsétas domes
Inzenierbivju un geodézijas nodala saskanota inzeniertopografiska plana ar pazemes
komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistéma, Baltijas augstuma
sistéma.

Detalplanojuma sastavs.

l.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas attisttbas mérkus un uzdevumus, pasreizéjas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmantoSanas un attistibas priekSnosacfjumus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 6 grafiskajam lapam:
»leritorijas  pasreizéja izmantoSana’”; ,, Aizsargjoslas”; , Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”; ,,Vésturiskas apbuves izvértéjums”; ,Kvartala eku apjomu izpéte”, un ,Ielu
skérsprofili”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS
92 sistema.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbaves nosacijumi, kuri ietver detalizétus teritorijas

izmantosanas nosacfjumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosacfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades prcesu ietver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazigojumus un publikacijas prese, pasta apliecinajumus par pazigojumu
nosutiSanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un
noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot
pamatojumu noraidfjumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par instituciju
atzinumiem.

Pielikums ietver izpétes materialus , u.c. dokumentus.
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TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMS.

Detalplanojuma izstrades mérkis ir izstradat jaunas apbuves izvietojuma priekslikumu
un esosas €kas rekonstrukcijas nosacijumus, paredzot detalizét zemesgabala Jarmala, Dzintaru
prospekta 23 apbuves raditajus — apbuves blivumu, intensitati atbilstosi Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojumam un Jarmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(buvnoteikumiem), Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes Ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacfjumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoso Jurmalas pilsetas Teritorijas
planojumu un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantosanu;
e planotas apbuves zonas zemesgabala;

e noteikt apbuves raditajus, neparsniedzot Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumos (Buvnoteikumos) noteiktos raditajus;

e nekustama Ipasuma lietosanas tiesibu apgratinajumus;
e inzeniertehniskas apgades risinajumus;
e nckustama Ipasuma lietosanas meérkus;

e veikt kvartala esoso maju un buvju vidéja apjoma apréekinus.

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI
UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Saskana Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu zemesgabals Jurmala, Dzintaru prospekta
23 atrodas ,Jauktas atputas un dzivojama teritorija Rigas Juaras lica krasta kapu
aizsargjosla” (JK), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklu teritorija, Rigas jaras lica
krasta kapu aizsargjosla.

Jurmalas pilsetas attistibas plans ir apstiprinats ar Jarmalas pilseétas domes lemumu Nr.893,
1995.gada 27.julija. Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz
2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas pilsétas domes 2007.gada 12.julija lemumu un ir pienemti
Jurmalas pilsétas domes Saistosie noteikumi Nr.19 ,,Par Jarmalas Attistibas plana (generalplana)
grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantos$anas un apbuves noteikumu apstiprinasanu’.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats ati valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu -
Majoru —Dzintaru Bulduru - Lielupes vasarnicu rajons” (aizsardzibas numurs 6083).

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2000.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Speka esosas ielu sarkanas linijas nesakrit ar
detalplanojuma teritorija icklauta zemesgabala robezam, tadejadi daléji apgrutinot minéto
zemesgabalu.

Jurmalas pilseta saskana ar LR Aizsargjoslu likumu ir noteikta Baltijas juras un Rigas juras
lica krasta kapu aizsargjosla. Saskana ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumu Nr.1148
,, Viet€jas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi” 57.punktu detalplanojumu izstrada
jaunai buvniecibai Rigas juras lica krasta kapu aizsargjoslas teritorija, vietéjas pasvaldibas
teritorijas planojuma paredzetajas teritorijas.
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APZIMEJUMI

Detdlplanojuma teritorija
Zemesqgabalu robeza

Jauktas atputas un dzivojomds teritorijas
Rigas juras fi¢a krasta kapu aizsargjosia (JK)

Darijumu iestdzu teritorija )

Jaukta darijumu atpdtas un dzivojama teritorija (J)
"Dabas pamatnes” teritorija

Sarkand finija

Rigas juras i¢a krasta kdpu aizsargjosla

Rigas jOras hi¢a piekrastes baviaide

Esosad apbive

Jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla
(JK) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantosanas veids ir atputa un ar to saistits
pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlauta izmantosana.

Noluki, kados atlauts parbuvét, ierikot vai izmantot €éku un citu bavi uz zemes
jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla (JK), ir:

(1) Darfjumu iestaZu un komerciala rakstura éka:

1) atputas iestade;
2) kulturas iestade;
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3) viesnica;
4) citas 1slaicigas apmesanas ekas:
- kempings;
- turistu mitne;
- ¢kas atputai un brivdienu pavadisanai;
5) sezonas rakstura tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;
0) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uznémums:
- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam verandam.
(2) Dzivojama maja:
1) savrupmaja;

2) vasarnica;

(3) PaligizmantoSana:
1) saimniecibas ¢ka;
2) individuala garaza;
3) ziemas darzs (piebuveéta vai atseviski novietota eka ar stiklota karkasa nesosajam
sienam, iznemot siltumnicu);
4) pagrabs ar kopéjo platibu Iidz 40 kv.m.;
5) nojume;
0) apsardzes ¢€ka;
7) publiskas tualetes eka.

Atkariba no zemesgabalu lieluma (3465 kv.m) tiek pielauti $adi maksimalie apbuves blivuma
un apbuves intensitates lielumi, un tos nosaka detalplanojuma:

1) darfjumu iestazu un komerciala rakstura ékam — maksimalais apbuves blivums 20% un
maksimala apbuves intensitate 60%.

2) Drzivojamam majam— maksimalais apbuves blivums 10% un maksimala apbuves
intensitate 27%.

Atkariba no zemesgabala lieluma tick prasitas sadas minimalas brivas zalas teritorijas, kuras
jasaglaba mezs un dabiga zemsedze:

1) darfjumu iestazu un komerciala rakstura ékam — nosaka detalplanojuma, bet ne mazak ka

65%.

2) Dzivojamam majam — minimala briva zala teritorija 80 %.

MAKSIMALAIS EKAS VAI CITAS BUVES STAVU SKAITS UN AUGSTUMS

- 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuavi (3.stavi)
- maksimalais €kas un baves augstums lidz jumta korei - 12
Nemot vera to, ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
teritorija maksimalo eku augstumu un stavu skaitu nosaka saskana ar 8.nodalas prasibam.
Maksimalais dzivojamas ¢kas augstums un stavu skaits:
1) koka ekam — 10 m, sadalot €ku 2 stavos, un jumta izbuvi;
2) mura ékam — 12 m, sadalot €¢ku 2 stavos ar jumta izbuvi;

(3) Maksimalais atputas, sabiedrisko un darfjumu iestazu éku augstums un stavu skaits —
12 m, sadalot €ku 3 stavos ar jumta izbuvi.
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TERITORIJAS NOVIETOJUMS

Detalplanojuma  robezas —  zemesgabals  Jurmala, Dzintaru prospekta 23
(kad.nr.13000081110), zemesgabala platiba 3465 kv.m. Zemesgabals atrodas Dzintaru rajona,
teritorija starp Dzintaru prospektu, Madonas ielu, Gulbenes ielu un kapu meza teritoriju.

Austrumu pusé zemesgabals pieklaujas Gulbenes ielai, dienvidu pusé Dzintaru prospektam,
vienai no galvenajam trim magistralém, kas virzas paral€li jurai un rietumu pusé zemesgabals
robezojas ar zemesgabalu Dzintaru prospekta 21. Ziemelu pusé atrodas kapu meza teritorija un
planotais velocelins.
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Teritorijas izvietojuma shéma [urmalas pilséta.

Padomju perioda vésturiskas apbuves strukturu partrauca lielu objektu buvnieciba —
atrakciju pils ,,Daile”, kura Sobrid nojaukta, trisstavu un cetrstavu silikatkiegelu ekas, kas
redzamas ielas pretéja pusé no detlplanojuma teritorijas, orientéjosi pret Piestatnes ielu. Ipasi
izcélas sanatorijas ,,Baltija” daudzstavu korpusi. Majoru virziena, netalu no detalplanojuma
teritorijas atrodas "Cinevilla Studio" kinostudijas eka — paviljons Dzintaru prospekta 19, ar ekas
apjomu 16662 kub.m. Talak Bulduru virziena atrodas arhitekturas pieminekli — dzivojamas ékas
Dzintaru prospekta 27 un 29. Ielas preteja pusé notiek intensiva darfjumu objektu un mazstavu
daudzdzivoklu éku buvnieciba.

Sobrid zemesgabala apbivi veido koka/mara dzivojama &ka kad.nr.1300 008 1110 001,
kuras ekspluatacijas uzsaksanas gads ir 1930., un koka dzivojama eka kad.nr.1300 008 1110 002,
kuras ekspluatacijas uzsaksanas gads ir 1925.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma vésturiskas apbuves izvértéjumu éka ir
arhitektoniski un pilsétbuvnieciski vertiga ¢eka, kas saglabajama vai rekonstruéjama.
Detalplanojuma dokumentacijai  pievienotaja dzivojamo ¢ku un kultarvésturiskas vides
novertéjuma noradits, ka minétas ckas ir vienota buvmasa savienoti buvapjomi- koka
konstrukciju €kas, kas vizuali nerada arhitektoniski vienotu iespaidu atskiriga veidola del. Uz
zemesgabala atrodas pirts eka kad.nr.1300 008 1110 003, kuras ekspluatacijas uzsaksanas gads
inventarizacijas materialos noradits 1900.

Padomju laika, ekas apsaimnickosanas gaita, dzivoklu Ipasnieki ir uzbuvejusi vairakas
saimniecibas ¢kas, Skunus un nojumes - arhitektoniski nenozimigas vienstava koka konstrukciju
paligekas.
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Fragments no Jurmalas pilsétas kultarvésturiska mantojuma kar§u materiala.

Lai saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 viet€jas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilseta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un véstures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jarmalas
pilséta ir apstiprinats ari valsts nozimes pilsetbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu - Majoru -
Dzintaru - Bulduru - Lielupes vasarnicu rajons” (aizsardzibas numurs 6083).

Bulduru virziena no detalplanojuma teritorijas atrodas mecenata un arhitekta Kristapa
Mortberga veidota kompleksa, valsts nozimes arhitekttras pieminekla Dzintaru prospekta 52/54
dzivojama ¢ka (aizsardzibas Nr.5443). Zemesgabala austrumu robeza daleji atrodas viet€jas
nozimes arhitekturas pieminekla Dzintaru prospekta 29 (aizsardzibas Nr.5450) 100m
aizsardzibas zona.

Laika posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts kultaras piemineklu aizsardzibas
inspekcijas sagatavoti "Noradfjumi par Jarmalas pilsetas valsts un viet€jas nozimes kultiras
piemineklu un pilsetbuvniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu
konservaciju un restauraciju”, ar merki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un kultarvides
saglabasanu.

Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tiesi dabas apstakliem - jurai ar dzelteno smilsu
pludmali, priezu mezam, veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau veésturiski ir izveidojies par
atputas vietu. Dzelzcel$ teritoriju pardala dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un
dazadu atputas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju dzivojamie rajoni ir izveidojusies
Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala jaras piekrasté
raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam. Laika posma péc 2000.gada kopéjie eku
apjomi pilséta palielinas, pieaug ari apbuves blivums. Funkcionali apbuvi Dzintaru prospekta,
jaras pusé veido viengimenu dzivojamas Ekas, kas mijas ar lielakiem datfjumu objektu
apjomiem.

Kvartalu sadalfjums atbilst regulara planojuma principiem, zemesgabaliem galvenokart ir
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taisnstura forma, tie ir sameéra lieli, Ipasi salidzinot ar netalu esoso sadrumstaloto majoru
planojumu.

Zemesgabals Jurmala, Dzintaru prospekta 23 ar 3465kv.m. lielu platibu ir saglabajis savas
vesturiski izveidojusas robezas. Zemesgabala patreizejais apbuves blivums ir 19.2%.

Detalplanojuma ietvaros izstradats dzivojamo éku un kultarvésturiskas vides novértéjums.
Apsekosana veikta 2012.gada maija. Veikta pilsetbuvnieciskas situacijas analize, apskatita rajona
vesture, zemesgabala esoso ¢ku buvveésture un sniegtas rekomendacijas risinajumiem
detalplanojuma.

Detalplanojuma projekta pielikuma pievienots esoso dzivojamo éku tehniska apsekojuma
sledziens (R.Aunips, biuvprakses sert.Nr.20-5286). Saskana ar minéto slédzienu, éku tehniskais
nolietojums ir virs 70%, ka arl nemot véra to, ka ta buvéta pirms 82 gadiem ka vasarnicas ar
sekliem pamatiem, bez atbilstosas siltumizolacijas un koka virsmu apstrades, bez visas ckas
apkures sistémas, ta $ada stavokli nav izmantojama dzivosanai.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTOFIKSACIJA

- o =5 e T X e~ . . . oy
Gulbenes iela, skats uz juras pusi Gulbenes iela, skats uz dienvidiem
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Pagalms ar esoso saimniecibas eku apbuvi
zemesgabala ziemelu dala

Saimniecibas €kas pie zemesgabala ziemelu robezas Saimniecibas €kas pie zemesgabala rietumu robezas
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Jaunbives Dzintaru prospekta dienvidu pusé Jaunbuve Dzintaru prospekta,
preti detalplanojuma teritorijai

- \ - i \ - - — B ."' = —
Saimniecibas €kas pie zemesgabala ziemelu robezas, Kinostudijas eka Dzintaru prospekta 19

skats no ziemeliem
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Blakus zemesgabala Dzintaru prospekta 21 Blakus esosais zemesgabals Dzintaru pospét§v27,
esosie Ekas pamati Skats no Gulbenes ielas

Nekustama ipasuma lietosanas merki nosakami vai precizéjami péc apbuves nodosanas
ckspluatacija un inventarizacijas lieta noradito telpu grupu platibam, saskana ar Latvijas
Republikas Ministru kabineta 2006.gada 12. julija noteikumiem Nr.496 ,Nekustama Ipasuma
lietosanas meérku klasifikacija un nekustama Ipasuma lietosanas mérku noteik§anas un
mainas kartiba".

Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilsétas adensapgadi un kanalizaciju, elektroapgadi,
gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aizsarsjosias.
Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas juras
un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla.
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Detalplanojuma teritorijas atrodas valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekla ,,Dubultu —
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” teritorija (valsts aizsardzibas nr.

6083).

Ekspluatacijas aizsargosias.

Dzintaru prospekta un Gulbenes ielas sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jurmalas pilsetas
domes 08.03.2001. saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Speka esosas ielu sarkanas linijas nesaktit ar zemesgabala Dzintaru prospekta 23 nekustama
Ipasuma robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo ipasumu.

EsoSo komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

Juridiskais statuss.
Zemesgabals Jarmala, Drzintaru prospekta 23 ir privatipaSums. Saskana ar Ipasumu
apliecinosiem dokumentiem ta pasnieks ir Vladimirs Nikisins.

DETALPLANQOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradatais detalplanojuma projekta priekslikums paredz esoso dzivojamo éku
rekonstrukciju par darfjumu objektu - viesu namu, un nosaka jaunas apbuves izvietojuma zonu
zemesgabala ziemelu dala, paredzot esoso saimniecibas €ku nojauksanu. Izvertéjot biologiskas
izpétes rezultatus un esosas apbuves izvietojumu, detalplanojuma risinajuma ir noradita
ieteicama planotas jaunas apbuves zona. Jauna apbuve veidojama ka videi draudziga un
kultarvidei atbilstosa moderna arhitektura, integrejoties pieguloso zemesgabalu apbuves
rakstura.

Veicot esoso ¢ku - dzivojamas ckas kad.nr.1300 008 1110 001 un dzivojamas ckas
kad.nr.1300 008 1110 002 rekonstrukciju, saglabajamas fasades detalas integréjot tas jaunaja
apjoma. Rekonstrukcijas rezultata saglabajamas koka arhitektaras kvalitates gan to
konstruktivaja, gan arhitektoniskaja veidola.

Detalplanojuma tiek noteikta buvlaide 10m no Dzintaru prospekta sarkanas linijas.

Maksimalais apbuves augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra (1,5)
attaluma starp $1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemesgabalu. Ekas un bives
var izvietot mazaka attaluma no robezam vai tiesi pie robezam, ja tick ievérotas ugunsdrosibas
un sanitaras normas, €ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ari, ja ir attieciga kaimina
rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta genplana lapas.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2) punktu,
tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu éku buvapjomu analize. Izpéte tika
ieklauti kvartali starp Malpils ielu, Piestatnes ielu un Dzintaru prospektu esosie zemesgabali, ka
arl preteja puse esosie zemesgabali, kas vizuali ietekmé detalplanojuma teritoriju.
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EKU APJOMU APREKINS

Bavapjomu analize veikta kvartalam
starp Piestatnes ielu un Malpils ielu
un kvartalam pretéja pusé Dzintaru
prospektam

Dzintari 1002

Dzintaru prospekts 194

S 3465 m’

_.E 13000081110

ek%mati

Dzinlari 1001

Dzintari 1006

skieu projek{s &
714128 kub.my

5

projekts
7357 kub.m

projekts
{0310 kub.

Saskana ar veikto izpéti var secinat, ka &ku apjomi ir
raksturojami ka nevienmériai. Eso3as vaesturiskas fona

Saskana ar veikto izpéti var secinat, ka €ku apjomi ir raksturojami ka nevienmeérigi.
Kvartala esosas vésturiskas fona apbuves apjomi ir nelieli no 1711 kub.m. Iidz 2080 kub.m..
Jaunajai apbuvei apjomi jau ir lielaki - lidz 16682 kub.m..

Vidéjai apbuves buvapjoms Dzintaru prospektam juras puse ir kvartalam starp Malpils
ielu un Piestatnes ielu ir 5577 kub.m. Pielaujamais apjoma palielinajums saskana ar Jarmalas
pilsétas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2) punktu ir 1115 kub.m.,,
planotais apjoms pielaujams lidz 6692 kub.m.

Dzintaru prospektam dienvidu pusé, saskana ar Buavvalde akceptétajiem skicu un
tehniskajiem projektiem, vidéjais buvapjoms ir 12043 kub.m.
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Teritorijas labiekartojums.

Teritorijas ieksejo un piebraucamo celu projektésana, pamatojama pie tehniska projekta
izstrades.

Teritorijas labiekartojums un autostavvietas risinamas vienlaicigi ar ¢ku projektésanu un
buvniecibu, paredzot saglabat noteikto minimalo brivas zalas teritorijas platibu. Zemesgabalu
paredzéts nozogot pa zemesgabala juridiskajam robezam. Mazo arhitektaras formu risinajumam
jabut saskanotam ar ku apjomu un stilistiku. Celu un celigu ieseguma pielietot akmens bruga
un dabiga akmens materiala iesegumus.

Ir apsekota detalplanojuma teritorija un ieguts parskats par sugu un biotopu daudzveidibu.
Veicot detalplanojuma izstradi 2011.gada 17.oktobr tika apsekots zemesgabals daba un sniegts
atzinums par zemesgabala augosajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,,VZS Birojs” vides
eksperte Egita Grolle, sert.nr.003.

Teritorija tika apsekota 2011.gada 17.oktobrl, makopaina diena. ApsekoSana veikta
péc nejausibas principa izveloties marsrutu zig-zag veida visa zemes gabala platiba,
péc iespéjas apsekojot visus teritorija esoSos biotopus. ApsekoSanas ilgums ~ 30 min.

Zemes gabals atrodas apdzivota vietd, blivas savrupmaju un sabiedrisko 1estazu
apbiives zona. Pétamaja teritorija reljefs vairak vai mazak lidzens, maksligi izmainits
éku buvniecibas rezultata. Zemes gabala ZR dala iebiivéts pagrebs, kas apbeérts ar
augsnes kartu.

Lielu zemes gabala dalu aiznpem apbiive - divstavu dzivojama savrupmaja un
saimniecibas ¢kas, ka arT celini un pagalmi (péc Latvijas biotopu klasifikatora —
»Ciemu dzivojama apbiave” (L.2.)).

Gar zemes gabala malam un izklaidus teritorija aug vairdki koki — liepas un priedes.
Vairakas priedes sasnieguSas ieve€rojamu vecumu. To diametrs parsniedz 50 cm.
Pagraba uzb&rums apaudzis ar klavam. Zemsedzi veido ruderalas augu sugas — parasta
kamolzale Dactylis glomerata, arstniecibas pienene Taraxacum officinale, podagras
garsa Adegopodium podagraria u.c.

Teritorija netika konstatétas paSi aizsargdjamas augu sugas vai biotopi. Kopuma
antropogénas izcelsmes platibas aiznem ~ 60% no teritorijas, pargjo teritoriju veido
dal&ji dabiski biotopi, kas attistijusies péc cilvéku saimnieciskas darbibas ietekmes.
Teritorijas tuvako apkartni veido savrupmaju un sabiedrisko eku apbuve. Uz Z atrodas
ar prieZu mezu apaugusi piejiras kapu josla, kas atbilst Eiropas Savieniba un Latvija
pasi aizsargajamam biotopam ,,MeZainas piejiiras (jurmalas) kapas™.

Secindjumi un nosacijumi darbibas veikSanai:

1. Planotie darbi p&tama teritorija ir jau esoSas e€kas rekonstrukcija,
saimniecibas €ku nojaukSana un jaunas nedzivojamas ¢€kas izbive,
saglabajot liepu aleju un vairakus atseviskus kokus.

2. Teritorija netika konstatétas ipa$i aizsargdjamas augu sugas vai biotopi.
Zemes gabala R un A dala konstatétas vairakas iev€rojama vecuma
priedes, kuru diametrs parsniedz 50 cm.

3. TaKka teritorija nav saglabajusies netraucéti vai veértigi biotopi un dabiskas
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platibas, planotas darbibas neradis butisku kait§jumu dabas videi.
leteicams saglabat teritorija augo$as, ievérojamu vecumu sasniegu$as,
priedes, veidojot jirmalai raksturigu ainavu.

4. Nav paredzams, ka planota zemes gabala apbiive pasliktinds teritorijai
blakus eso$a aizsargdjama biotopa — ,,MeZainu piejliras (jirmalas) kapu”
kvalitati.

Apsekota teritorija
Ievérojama vecuma priedes

Biotopu eksperta atzinums pievienots detalplanojuma pielikuma.

Pétamaja teritorija netika konstatétas Ipasi aizsargajamas sugas un biotopi.

Detalplanojuma noteikta apbuves zona, noradot resnako dimensiju kokus. Koku cirsnas
nepieciesamiba, konteksta ar planoto objektu, izveértéjama Koku cirSanas komisija, ckas
projektesanas stadija.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projektéSanu un buvniecibu, paredzot
saglabat noteikto minimalo brivas zalas teritorijas platibu. Zemesgabalu paredzéts nozogot pa
zemesgabala juridiskajam robezam, ievérojot redzamibas trijstari Dzintaru prospekta un
Gulbenes ielas krustojuma.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodros$ina ar atkritumu savaks$anas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo

apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas
laika.
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Transports.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve vai esoso ielu sarkano liniju korekcija.
Veicot Gulbenes ielas rekonstrukciju, velocelina izbuvi, ka art piebraucamo celu izbuvi, jaievero
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS
190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili),
LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju
kustibu.

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noradita planota iebrauktuve zemesgabala, ka arl gajeju
plasma. Jaunai apbuvei piebrauktuves tiek precizétas ekas tehniskaja projekta.

Ugunsdzésibas udensapgade.

Izstradajot planotas €kas tehnisko projektu japaredz Latvijas buvnormativu LBN LBN 201-07
"Buvju ugunsdrosiba" noteikumu prasibas, japaredz hidrants ugunsdzésibas vajadzibam.
Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvém noteikt €ku un buvju tehniskajos projektos
saskana ar spéka esos$ajiem Latvijas buvnormativiem atbilstosi LBN 201-96 "Ugunsdrosibas
normas" noteikumu prasibam.

InZenierapgade.

Elektroapgade.

Dzintaru prospekta un Gulbenes ielas sarkanajas linijas ir izvietoti elektrokabeli. Saskana ar AS
,Latvenergo” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem, uzsakot konkrétus projektésanas darbus,
japieprasa tehniskie noteikumi AS ,Latvenergo” CET Jarmalas elektrisko tiklu rajona filialei.
Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Gazes apgade.

Gazes apgades risinajums ir iespéjam no esosa zema spiediena sadales gazesvada, kas izbuvets
pa Dzintaru prospektu un Gulbenes ielu. Tehniskie noteikumi pieslegumiem pie gazes vada
pieprasami a/s ,Latvijas Gaze” Gazesapgades attistibas departamenta Perspektivas attistibas

dala. Tehnisko projektu izstradat saskana ar LBN 242-02 ,,Gazes sadales un lietotaju argjie
tikli”.

Telefonizacija.

Planota apbuves teritorija sakaru nodrosinasanai, paredzét pieslégties pie jau pastavosas sakaru
kabelu trases Dzintaru prospekta. Visiem ar sakaru nodro$inasanu veicamajiem darbiem
nepieciesams izstradat tehniskos projektus, tehniskie noteikumi pieprasami SIA ,,Lattelekom”.
Projektésanas un izbuves darbi veicami saskana ar ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem.
Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie ¢kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgade, kanalizacija un lietus kanalizacija.

Planoto apbuvi ir planots pieslégt pie jau eso$a udensvada Drzintaru prospekta. Vietas
udensvadu pievadiem pie ckam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Udens apgides tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99
,Udensapgades aréjie tikli un baves”.

Eku pievieno$ana pie kanalizacijas un lietus kanalizicija japaredz uz Drzintaru prospekta
izbuvetajam komunikacijam. Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzet ar
tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams
saskana ar LBN 223-99 | Kanalizacijas aréjie tikli un baves”.

Zemesgabala veicot eku tehnisko projektésanu japaredz risinajumi papildus lietus udenu
savaksanali.
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Siltumapgade.

Zemesgabals Jurmala, Dzintaru prospekta 23 atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,,Jurmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to ari detalplanojuma risinajumos nav paredzéta
centralizéta siltumapgade un detalplanojuma projekts nav jasaskano ar SIA ,,Jurmalas siltums”.
Detalplanojums  neparedz risinajumu  pieslegumam  Jurmalas siltumapgades  tikliem.
Turpmakajas buvprojekta izstrades stadijas buvniecibas ierosinatajam iespéjams pieprasit
tehniskos noteikumus SIA "Jarmalas siltums", uzradot katras ekas perspektivo siltumslodzi pa
grupam (apkure, karstais udens, védinasana) un izskatit piesléguma iespéjas centralajiem
siltumtikliem.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides
taktorus, ka arf likumu ,,Par €ku energoefektivitati”. Ekas siltumapgadei iespéjams izmantot arl
jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot dzilurtbumu (izmantojot pazemes
zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot gruntsudeni ka siltuma avotu Nemot véra
zemesgabala nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora izbuve nav piemeérota. Karsta laika
siltumsukni var izmantot ari ekas dzesésanai un ventilacijai. Papildus jebkuram apkures veidam
ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta udens nodrosinasanai
dzivojama ¢eka. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03
,,Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija”.

Ielu apgaismojums.
Ielu apgaismojums nodrosinats Dzintaru prospekta un Gulbenes iela.
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