Detalplanojums  zemesgabalam Jiirmala, Ganu iela 3

10.

11.

12.

13.

1. VISPARIGIE JAUTAJUML.

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi (turpmak teksta — apbives noteikumi)
darbojas ka Jarmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu detalizacija
detalplanojuma teritorijai Jurmala, Ganu iela 3.

Detalplanojums stajas speka nakamaja diena, kad Jurmalas pilsétas domes lémums par
detalplanojuma apstiprinasanu un izdotie pasvaldibas saistosie noteikumi publicéti laikraksta
“Latvijas Véstnesis”.

Saistosajos noteikumos ir noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijas planotajai (atlautajai)
izmantosanai saskana ar GRAFISKO DALU.

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar SaistoSajiem noteikumiem 12.07.2007. apstiprinatie
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi, iznemot §i detalplanojuma
Jurmala, Ganu iela 3 saistosajos noteikumos precizétos un detalizétos atseviskos izmanto$anu
noteikumus.

Saisto$o apbuves noteikumu prasibas ir speka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no ipasnieku mainas.

2. LIETOTIE TERMINI.

Apbiives blivums — zemesgabala visu éku apbuves laukumu summas attieciba pret
zemesgabala platibu procentos (%).

Apbuves intensitate - virszemes stavu platibas summas attieciba pret zemesgabala platibu
procentos (%). Stava platibu nosaka kvadratmetros €kas aréja perimetra robezas.

Atlauta izmantoSana — teritorijas planojuma atlautie apbuves nosacfjumi konkrétai teritorijai
vai zemesgabalam.

Briva zala teritorija - zemesgabala neapbuvéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan
virszemes, gan pazemes €kas un buves, ka arl atskaititas autostavvietu un piebraucamo celu
platibas. To raksturo ar brivas teritorijas procentu no kopéjas zemesgabala platibas.

Jumta stavs - plakana jumta limeni izbuvétas dzivojamas, publiskas un tehniskas telpas vai
paligtelpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigajamu jumtu, un neparsniedz 66% no
iepriekséja stava platibas.

Jumta izbave - izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu virs ekas augséja stava
parseguma jumta stava izbuvétas telpas piemérotas dzivosanai, un neparsniedz 66% no
iepriekséja stava platibas 1,5 m augstuma

PaligizmantoSana (papildizmantoSana) - atlauta izmantosana, kas papildina, uzlabo vai
veicina primaro izmantosanu; €ka vai telpu grupa lidz 25% no kopplatibas (pirts, garaza,
skunis, nojume, ziemas darzs, u.c.).

Savrupmaja - brivstavosa viena vai divu dzivoklu dzivojama maja.

14.Dvinu maja — viera zemesgabalvai uz divu zemesgabalu robezas,kbtas ar kopju sienu,

15.

16.

divas viendzvokla davojamas najas.

Terase — daléji norobezots, valejs vai daleji segts vasaras sezona izmantojams laukums, kas
izvietots uz zemes ka ekas piebuve vai virs eékas vai tas dalas. Terases segtas dalas laukums
nedrikst parsniegt 50 % no iepriekséja stava platibas.

Vasarnica - zeme, ¢ka un cita buve vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata sezonas
(pavasara, vasaras, rudens) rakstura apdzivosanai un atrodas arpus ipasnicka pastavigas dzives
vietas.
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3. VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS.
17. Jebkuru apbuves teritoriju, ievérojot apbuves noteikumus, atlauts izmantot eku un citu bavju
izvietosanai saskana ar attiecigaja teritorija atlautajam izmantosanam, ka art:
17.1  apstadijumu ierikosanai;
17.2  inzeniertehniskas apgades tiklu un bavju izvietosanai;
17.3  transportlidzeklu stavvietu iettkosanai;
17.4  viet€jas ielas un piebrauktuves izbuvei;
17.5  paligizmantosanai, kas ir :
(1) pakartota galvenajai izmantosanai un papildina to;

(2) izvietota taja pasa zemesgabala, kur galvena izmantosana.

4. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

"PRIEZU PARKA" RAJONS AR APBUVI (P)

18. Apbuves noteikumos '"PrieZu parka" rajons ar apbuavi (P) nozimé zemesgabalus, kur
primarais zemes izmantoSanas veids ir savrupmaja priezu meza, bet sekundarais - cita atlauta
izmantoSana.

19. Nolaki, kados atlauts buvet, parbuvet, iertkot vai izmantot eku un citu buvi uz zemesgabaliem
(a1 to dalam) "Priezu parka" rajona ar apbuvi (P), ir:
20. Dzivojama maja:
20.1 Savrupmaja:
- viendzivokla maja;
- divdzivoklu maja;
- dvinu maja;
20.2. vasarifica
21. Paligizmantosana:
21.1. saimniecibas €ka, tai sk. pirts;
21.2. individuala garaza;
21.3. skuanis;
21.4. ziemas darzs (piebuvéta vai atseviski novietota €ka ar stiklota karkasa nesosajam sienam,
iznemot siltumnicu);
21.5. nojume, lapene, skatu laukums;
21.6. apsardzes eka;
21.7. telpas individuala darba vajadzibam.

22. Zemesgabalu daliSana un veidoSana.
Zemesgabals ir nedalams.
23. Zemesgabala apbuves raditaji no apbuvei atlautas platibas:

23.1  Atkariba no zemesgabalu vidéjas platibas lieluma kvartala tiek pielauti maksimalie apbuves
blivuma lielumi atbilstosi “Jarmalas pilsétas zemesgabalu veidosanas noteikumu” planam -
12 %; intensitate — 33%.

23.2  Zemesgabala dalas minimala briva zala teritorija - 80%
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Zemesgabala platiba Apbuves Apbuves Apbuves Minimala
adrese/ kv.m. blivums blivums intensitate briva zala
atlautd izmantosana labiekartojumam dzixzojgmai teritotija
ekai
Ganu iela 3 6291
/
,Priezu parka” rajons
ar apbuvi (P) 2604 12% 33% 80%
/
Dabas pamatnes
teritorija (I.S) 3867 2% 98 %

24 Maksimalais €kas un citas biives augstums un stavu skaits:

24.1 Dzivojamai majai - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbavi (3 stavi).

24.2 Paligeku jaunbuvém atlautais stavu skaits 1 ar jumta izbuvi. Maksimalais €ku un buviju
augstums lidz jumta korei 8 m.

25. PriekSpagalma dzilums un attilumi starp ékam.

25.1
25.2

25.3

Izvietojot apbuvi jaievéro detalplanojuma grafiskaja dala apbuves zonu.
Attalumi starp ¢ekam janosaka saskapa ar insolacijas, apgaismojuma un

ugunsdrosibas prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus
esoso zemesgabalu robezam, jaievero LBN 201- 07 ,,Bavju ugunsdrosiba” prasibas.

Attalumus starp buvém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201- 07 ,,Bavju
ugunsdrosiba” prasibam, nemot véra buvju apbuves laukumu un izmantosanas
veidu.

26. Autostavvietas:

26.1
27. Zogi:
271

27.2

27.3

274
27.5
27.6
27.7

dzivojamo maju apbuvé maksimalais pastavigo autostavvietu skaits — 3;

Zoga linija pa zemesgabala juridiskam robezam ("Dabas pamatnes" teritorija esoss
vesturiskais zemesgabals ar dalitu teritorijas zonejumu);

Starp zemesgabaliem Zzogus buveé Ipasnickiem savstarpéji vienojoties. Zemesgabala

Ve—e—

un jaizlabo tam namipasniekam, kura nama priekspusei séta pieklaujas no labas
puses, bet otra puse - vina kaiminam. L.abo un kreiso pusi $aja gadijuma nosaka,
stavot uz zemesgabala ar seju pret ielu;

Zogiem ir jabut ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret zoga plakni. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni
eso$o vai planoto ietves limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu
robezpunktos iekskvartala Zzoga 0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji
vienojoties;

zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm;

aizliegti dzelondrasu zogi, ka afT to pielietosana zogos;

zemesgabalu funkcionali var sadalit ar dzivzogiem;

zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta kustibu.
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28. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

28.1. Apbuves zona paredzéta zemes limena paaugstinasana lidz augstuma atzimei + 2.20.
28.2. Buvprojekta sastava izstradajams teritorijas vertikalais planojums.
28.3. Izvietojot jebkadu atlauto izmantoSanu zemesgabala un veicot buvdarbus, maksimali
jasaglaba augsnes virskarta un reljefs.
28.4. Augsnes virskarta péc buvniecibas pabeigsanas jaatjauno.
28.5. Lielupes palienes vides saglabasanas josla (LS) atlauta teritorijas labiekartosana
rekreacijas vajadzibam, ievérojot vides aizsardzibas prasibas. Lielupes palienes vides
saglabasanas josla jalikvidé uzbértie buvgruzi.
28.6. Labiekartojuma elementu, vieglas konstrukcijas nojumes/lapenes; skatu laukumu
buvnieciba japaredz maksimali saudzéjot augsnes virskartu.

29. Teritorijas labiekartojumam, buvprojekta ietvaros vai atseviski, izstrada teritorijas

labiekartosanas projektu, kura ietver:
29.1. projektéjamas teritorijas apstadijumu veidosanas koncepciju;
29.2. projektéjamas teritorijas funkcionalo zonéjumu;
29.3. celu, taja skaita ar1 piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma
veidus un materialus;
29.4. apgaismojuma izvietojumu, izgaismosanas veida un gaismas kermenu dizaina
risinajumus;
29.5. stadfjumu struktaru, izvietojumu un dizainu, ietverot esosos saglabajamos kokus;
29.6. funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu un dizainu;

29.7. horizontalo un vertikalo piesaistes planu.

30. Citi noteikumi.

30.1

30.2

30.3
30.4

30.5

30.6

Eku novietnes precizéjamas un arhitektoniskais risinijums pamatojams izstradajot
buvprojektu, ieverojot detalplanojuma noteikto apbuves zonu.

Saimniecibas €ku vai buvi var izvietot mazaka attaluma ka 3 m no kaiminu
zemesgabala robezas vai tiesi pie robezas, ja tick ievérotas ugunsdrosibas un
sanitaras normas, ¢ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ati, ja ir sanemta
attieciga kaimina rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
paligekas vai saimniecibas buves projekta galvenas lapas.

Buvprojekta izstradajama buvdarbu organizacijas un transporta shéma.

Buvprojekta jarisina nepieciesamie labiekartosanas jautajumi. Mazo arhitektaras
formu risinajumam jabut saskanotam ar eku apjomu un stilistiku. Celu un celigu

ieseguma pielietot koka laipu segumu, akmens bruga un dabiga akmens materiala
lesegumus.

Maksimalais apbuves augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra
(1,5) attaluma starp $1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina
zemesgabalu. Ekas un bives var izvietot mazaka attaluma no robezam vai tiesi pie
robezam, ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un sanitaras normas, ¢ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ka ari, ja ir attieciga kaimina rakstiska piekriSana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta genplana lapas.

Apbuves noteikumos noteiktie €ku un citu buvju augstumi nav attiecinami uz
jebkadu arhitektonisku izbuvi: virsgaismu, skursteni, torni, karoga mastu, radio vai
televiziju uztverosu vai parraidosu iekartu, vejraditaju, zibens novaditaju, vai kupolu,
ja tas nepieciesams konkrétas funkcijas izvietosanai.
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"DABAS PAMATNES" TERITORIJAS (DP)

31. Apbuves noteikumos "Dabas pamatnes" teritorija (DP), nozimé zemesgabalus (vai to
dalas), kas ietver sadas dabas teritorijas (atf liegumus):

- plavas;
- Lielupes palienes;
- udenstilpnes un adensteces, to krastu joslas.

32. Apbuve $ajas teritorijas nav primarais izmantosanas veids, bet pielaujama tikai tad, ja ta
nepieciesama atlautas izmantosanas nodrosinasanai.

33. Noluki, kados atlauts buvet, parbuvet, ierikot vai izmantot eku un citu bavi uz zemes, kas
noteikta ka "Dabas pamatne" (DP), izriet no "Dabas pamatnes" teritoriju specifikas un,
galvenokart, ir saistiti ar rekreaciju.

34. Lielupes palienes vides saglabasanas josla (LS):

34.1 Apbuves noteikumos Lielupes palienes vides saglabasanas josla (LS) nozimé
zemesgabalus (vai to dalas), kuru dabiga augstuma atzime ir zem 1,5 m un kur primarais ir
aizsargat un saglabat upes palieném raksturigo biotopu un reto augu atradnes.

34.2 Noluki, kados atlauts buvet, parbuvet, ierikot vai izmantot ekas un citas buves uz
zemesgabaliem (ar1 to dalam) Lielupes palienes vides saglabasanas josla (IS), izriet no §is
teritorijas specifikas un ir saistiti ar palienu aizsardzibas pasakumiem.

34.3 Josla atlauta dabas izzinas taku, skatu vietu, saulo$anas laukumu un spelu plavu
iertkosana rekreacijas vajadzibam.

34.4 Veidojot labiekartojumu palienu teritorijas, jaievero So teritoriju vides aizsardzibas
prasibas - teritorija saglabajama ka buferzona starp apbuves teritoriju un Lielupes krasta
esos$o biologiski vértigo zalaju biotopiem.
35. Zemesgabala lietoSanas mérkis- zemesgabalam nosakams nekustama Ipasuma lietosanas
merkis saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2006.gada 12. julija noteikumiem
Nr.496 ,,Nekustama Ipasuma lietosanas mérku klasifikacija un nekustama ipasuma lietosanas
mérku noteiksanas un mainas kartiba".

Nekustama ipasuma lietosanas mérki, saskana ar planoto atlauto izmantosanu:

Zemesgabala planota | Planota Lieto$Snas
adrese/ platiba meérkim Nekustama ipasuma
atlauta izmantosana kv.m. atbilstosa lietoSanas mérkis

platiba kv.m.

Ganuiela 3 /
savrupmaju dzivojama 6291 2604 0601- individualo dzivojamo
apbiive, maju apbuve
(apbuvei atlautaja
teritorija),

0501- Dabas pamatnes, parki,
zalas zonas un citas rekreacijas
3687 nozimes objektu teritorijas, ja
tajas atlauta saimnieciska
darbiba nav pieskaitama pie
kada cita klasifikacija noradita
lictosanas merka

rekreacija, atputa
(dabas pamatnes
teritorija)
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5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas planojumu
un aizsargjoslu noteik§anas metodikam (esoSas aizsargjoslas paraditas grafiski, bet planotas —
grafiski nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma
aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

36 . Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

36.1 Baltijas jaras un Rigas juras lica piekrastes aizsargjosla ierobeZotas saimnieciskas darbibas
josla — visa detalplanojuma teritorija;

36.2

Lielupes upes aizsargjosla;

37. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

37.1
37.1.1

37.2
37.2.1

37.2.2

37.2.3

37.2.4

37.2.5

37.3
37.3.1

37.3.2

37.3.3

Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

Ganu ielas sarkanas linijas noteiktas saskana ar detalplanojuma grafisko dalu un
Jurmalas pilsétas domes 08.03.2000. saistosajiem noteikumiem Nr.3;

Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam un kabelu kanalizaciju — zemes
gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla
linijas katra pusé 1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla Iinijas ass vai kabelu
kanalizacijas caurules aréjas malas;

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (arf inzenierkomunikaciju koridoru) sarkano liniju robezas
un tuvak par 1 metru no sarkanas linijas, — $aja elektronisko sakaru tikla Iinijas vai
kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz cela, ielas vai piebrauktuves (ati

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
tuvak par 1 metru no ékas vai buves, — $aja elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu
kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz ekas vai buves pamatiem;

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (arf inzenierkomunikaciju koridoru) sarkanas Iinijas robezas
un tuvak par 1 metru gan no sarkanas linijas, gan no €kas vai buves pamatiem, — $aja
elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz

gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu linijam — zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 2,5
metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass;

Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa,
ko norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu Iidz 20
kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no linijas ass;

gar elektrisko tiklu kabelu linijjam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu Iinijas
ass;

ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam
- zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no so iekartu nozogojuma vai
to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.
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37.4  Aizsargjoslas gar udensvadu un kanalizacijas tikliem:

39.4.1 gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam —
3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas.

37.5 Aizsargjoslas ap gazesvadiem, gazes apgades ickartam un buvém, gazes noliktavam un
kratuvem:
37.5.1 gar gazesvadiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas

katra pusé no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0.4 megapaskaliem — 1 metra
attaluma;

37.5.2 ap skapjveida gazes reguléSanas punktiem un majas regulatoriem ar gazes ieejas
spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma.

37.6  Aizsargjoslas ap melioracijas buvém un iericém:

37.6.1 zemesgabalu nedrikst apbuvét tuvak par 3 m no pilsétas gravju augSmalas (Jarmalas
pilsétas teritorijas izmanto§anas un apbuves noteikumu 5.26.(3) punkts)

38. Citi apgrutinajumi:

38.1 applastosa teritorija Lielupes upes aizsargjosla,

38.2  cela servituta teritorija pieklusanai nekustamam Ipasumam Jurmala, Dzintari 8918.
39. AprobeZojumi aizsargjoslas.

39.1 Visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt arl ar
pasvaldibu saistoS$ajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

39.2  IpaSuma lieto$anas tiestbu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.
Ipasuma tiesibu aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipasuma esosa zemes gabala,
ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

39.3  Aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja
kartiba.

40. Aizsargjoslu parklasanas:

40.1 Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir stingrakas
prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano
leinteresétajam institicijam.

41. GRAVJU UN DABIGO NOTECU SAGLABASANA

41.1 Lai novérstu gruntsudena Iimena celSanos, esosie graviji un dabigas noteces ir noteikti
jasaglaba. Gadijumos, ja skérsam gravim tiek buvéta jauna iela vai piebraucamais cels,
japaredz caurtekas idens notecu saglabasanai un vai izveidoSanai.

41.2  Nedrikst gravjus vai dabigas noteces aizvietot ar caurulém. Ja teritoriju apbuvéjot, vai
kadu citu iemeslu dél, ir nepiecieSams gravjus aizbért, tad to vieta vispirms jaizveido
jauni gravji cita vieta. Ja gravi nav iespéjams izveidot, iznémuma karta to var aizvietot ar
caurulvadu, izveidojot papildus drenazu. Projektu jasaskano noteikta kartiba.

41.3 Zemesgabalu nedrikst apbuvét tuvak par 3 m no pilsétas magistrala gravja augsmalas.

41.4  Veicot ipasuma apbuvi, uzturésanu un apsaimnieko$anu jaieveéro:

41.4.1 2010. gada 14.janvara likums ,,Melioracijas likums”,

41.4.2 2010.gada 3.augusta Ministru kabineta noteikumi Nr.714 “Melioracijas sistémas
ekspluatacijas un uzturésanas noteikumi”,
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41.4.3 2010.gada 16.marta Ministru kabineta noteikumi Nr.261 “Melioracijas sistému un
hidrotehnisko buvju bavniecibas kartiba”,

41.4.4 2005.gada 23.augusta noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 224-05 "Melioracijas
sistémas un hidrotehniskas buaves".

41.4.5 1997.gada 5.februara likumu "Aizsargjoslu likums".

6. REALIZACIJAS KARTIBAS NOTEIKUMI.

42. Detalplanojums stajas spéka ar dienu, kad Jarmalas pilsétas domes lémums par
detalplanojuma apstiprinasanu un izdotie pasvaldibas saistosie noteikumi publicéti
laikraksta “Latvijas Véstnesis”.

43. Péc detalplanojuma spéeka stasanas var uzsakt buvprojektu izstradi.
44. Jebkuri grozijumi izstradataja un speka esosaja detalplanojuma veicami izstradajot

detalplanojuma grozijumus normativo aktu noteiktaja kartiba.
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