Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

IEVADS.

Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a izstradats pamatojoties uz:

eJurmalas pilsétas domes 2012.gada 17.septembra lemumu Nr.507 (protokols Nr.16,
16.punkts) “Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jarmala,
Kaugurciems 22a”;

eJurmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra lémumu Nr.637 (protokols Nr.19,
25.punkts) “Par darba uzdevuma precizésanu detalplanojuma izstradei zemesgabalam
Jurmala, Kaugurciems 22a”;

e Zemesgabala Jurmala, Kaugurciems 22a ipasnieces Larisas Sorokotjagas 2012.gada
7.augusta iesniegumu, kas registréts Jarmalas pilsétas domé ar Nr.1.2-1/3012.;

e [nstituciju izsniegtajiem tehniskajiem notetkumiem;

e Latvijas Republikas teritorija speka esosajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojums izstradats ka Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar
Jurmalas pilseétas domes 12.07.2007. Saistosiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums,
detalizejot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas
aprobezojumus, un saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumiem (Buvnoteikumiem).

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskana ar LR 06.10.2009. MK noteikumu Nr.1148
,» Viet€jas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi”, un ta nepieciesamibu noteica minéto
noteikumu 57., 57.1. un 57.3. punkti.

Detalplanojums izstrade turpinata saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu un
2012.gada 16.0ktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 , Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.
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Teritorijas izvietojuma shéma Jiirmalas pilséta.

Detalplanojuma robezas — zemesgabals Jurmala, Kaugurciems 22a (Kad.nr.1300 019 1807),
zemesgabala platiba 985 kv.m.
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

Planojama teritorija atrodas Kaugurciema rajona, teritorija starp Kaugurciema ielu, Kapteina
Zolta ielu.

Detalplanojums  izstradats uz 2012.gada julija atjaunota inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistéma, Baltijas
augstuma sistema (SIA ,,Intra MTD”).

Detalplanojuma izstades uzsaksana un darba uzdevums tika atbalstita Jurmalas pilsetas
domes 2012.gada 7.septembra Attistibas un Vides jautajumu komitejas sédé (protokols Nr.1.1-
59/09).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e  Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”,
e  Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”,
e  Latvijas buvnormativiem,

° Latvijas Republikas 16.10.2012. MK noteikumiem Nr.711 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”,

° Latvijas Republikas 03.11.2009. MK noteikumiem Nr.1269 "Adresacijas sistemas
noteikumi";

e  Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato
Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(Buvnoteikumiem).

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

Jurmalas pilsétas domes Ekonomikas un attistibas nodala,

Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala,

Jurmalas pilsétas domes Pilsetsaimniecibas un labiekartosanas nodala,

Jurmalas pilsétas domes Inzenierbavju un geodézijas nodala,

e LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lielrigas
regionala vides parvalde,

e VAS , Latvijas Valsts celi”,

e LR Veselibas ministrija, Veselibas inspekcija,

e AS “Sadales tikls” Centralais regions,

e AS ,Latvijas Gaze”,

e SIA “Lattelekom™,

e SIA ,Jurmalas Gaisma”,

e SIA ,Jurmalas udens”,

e SIA ,Jurmalas siltums”,

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojo8a informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai (teritorija
apsekota 2012.gada 28.septembri, vides eksperts Egita Grolle sert.Nr. 003);

e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsétas domes InZzenierbuvju un geodeézijas nodala
2012.gada 24.maija registréta topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

Detalplanojuma sastavs.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas attistibas meérkus un uzdevumus, pasreizéjas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmanto$anas un attistibas priek$nosacijumus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un pamatojumu.

2.Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
,» Leritorijas pasreizéja izmantosana”; ,,Zemes vienibas atlauta izmantos$ana”; ,,Aizsargjoslas”,
,» Vesturiskas apbuves analize”, ,Ielu Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska
plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumi, kuri ietver detalizétus teritorijas
izmanto§anas nosacijumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosacfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades prcesu ictver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazigojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par pazigojumu
nosutisanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un
noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot
pamatojumu noraidfjumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zigojumu par instituciju
atzinumiem.

Pielikums ietver izpétes materialus , u.c. dokumentus.

Detalplanojuma izstrades mérkis.

Detalplanojuma projekta merkis ir izveértét zemes vienibas apbuves iespéjas, nosakot
jaunas savrupmajas izvietojuma priekslikumus, detalizéjot teritorijas izmantosanas nosacijumus
un apbuves parametrus atbilstosi Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumam un Jarmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem (buvnoteikumiem), Latvijas Republikas
bavnormativiem, vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes Ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacifjumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsetas Teritorijas planojumu
un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas izmantos§anas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planoto apbuves zonu;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

¢ nekustama Ipasuma lietosanas meérkus.

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Zemesgabals Jurmala, Kaugurciems 22a saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu
atrodas Jauktas atputas un dzivojama teritorija Rigas Juras lica krasta kapu aizsargjosla (JK),
Vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla,
udensgutnes iecirkna kimiskaja aizsargjosla.
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

Jurmalas pilsetas attistibas plans ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes léemumu
Nr.893, 1995.gada 27.julija. Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi
lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jarmalas pilsétas domes 2007.gada 12.jalija lemumu un ir
pienemti Jurmalas pilsétas domes SaistoSie noteikumi Nr.19 ,Par Jarmalas Attistibas plana
(¢eneralplana) grozijumu, grafiskas dalas, tetitorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu’”.

Jurmalas pilséta saskana ar LR Aizsargjoslu likumu ir noteikta Baltijas jaras un Rigas juras
lica krasta kapu aizsargjosla. Saskana ar Ministru kabineta 16.10.2012. noteitkumu Nr.711
”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punktu
detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétos gadijumos.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.13 |, Jurmalas
pilsétas  domes  apstiprinatie, uzgsaktie un  nepiecieSamie  detalplanojumi,, ~zemesgabals Jurmala,
Kaugurciems 22a ir icklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumu 7.6.3.punktu Zemesgabalu dalisana un apvienosana Jauktas atpitas un dzgivojamas teritorijas
Rigas jiras lica krasta kapn aizsargjosla (JK) pamatojama tikai igstradajot detalplanojumn.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2000.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

Jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla
(JK) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantosanas veids ir atputa un ar to saistits
pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlauta izmantosana.

Noluki, kados atlauts parbuveét, ierikot vai izmantot éku un citu bavi uz zemes
jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla (JK), ir:

(1) Darjjumu iestaZu un komerciala rakstura éka:
1) atputas iestade;
2) kultaras iestade;
3) viesnica;
4) citas 1slaicigas apmesanas €kas:
- kempings;
- turistu mitne;
- €kas atputai un brivdienu pavadiSanai;
5) sezonas rakstura tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;

0) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uzgeémums:
- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam verandam.
(2) Dzivojama maja:
1) savrupmaja;
2) vasarnica;

(3) PaligizmantoSana:
1) saimniecibas ¢ka;
2) individuala garaza;
3) ziemas darzs (piebuvéta vai atseviski novietota eka ar stiklota karkasa nesosajam
sienam, iznemot siltumnicu);
4) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40 kv.m.;
5) nojume;
0) apsardzes €ka;
7) publiskas tualetes eka.

Atkariba no zemesgabalu lieluma tiek pielauti $adi maksimalie apbuves blivuma un apbuves
intensitates lielumi, un tos nosaka detalplanojuma :

1) darfjumu iestazu un komerciala rakstura ekam — maksimalais apbuves blivums 20% un
maksimala apbuves intensitate 60%.

2) Dzivojamam majam, ja zemesgabala vai apbuvei paredzétas dalas platiba ir
lidz - 1201m? — maksimalais apbuves blivums 20% un maksimala apbuves intensitate 55%.

Atkariba no zemesgabala lieluma tick prasitas sadas minimalas brivas zalas teritorijas, kuras
jasaglaba mezs un dabiga zemsedze:

1) darfjumu iestazu un komerciala rakstura ékam — nosaka detalplanojuma, bet ne mazak ka

65%.
2) Dzivojamam majam, ja zemesgabala vai apbuvei paredzétas dalas platiba ir

lidz - 1201m? — minimala briva zala teritorija 65 %.

Maksimalais ékas augstums un stavu skaits Kaugurciema:

10 m augstas ekas ar 2 staviem un jumta izbuvi;
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

2012. gada 11. oktobri tika pienemts lemums Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu" un
pienemti saistosie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuaves noteikumu
apstiprinasanu".

Saskana ar so noteikumu 472. punktu ,,Detalplanojumus, kuru izstrade ir uzsakta pirms so
noteikumu spéeka stasanas var turpinat izstradat atbilstosi izsniegtajam darba uzdevumam”.

Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta saskana ar Jurmalas
pilsétas Teritorijas planojuma 1995-2007. ar grozijumiem un papildinajumiem lidz 2009. gadam
(Saistosie noteikumi Nr. 19, 12.07.2007.) prasibam, un kuru risinajumi neatbilst So noteitkumu
prasibam, viena gada laika péc $o noteikumu spéka stasanas.
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= SAIMNIECIBAS EKAS UN CITAS PALIGEKAS A i ODENSGOTNES [ECIRKNA KIMISKA AIZSARGJOSLA

Lai saglabatu Jurmalas kulturvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitekturas, makslas un véstures pieminekli.

Vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,Kauguru zvejniekciems” (valsts
aizsardzibas nr.6086) ir apstiprinats ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada
29.0ktobra rikojumu Nr.128. Laika posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras
Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsétas valsts un
viet€jas nozimes kultiras piemineklu un pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves
izmantosanu, remontu konservaciju un restauraciju", ar mérki veicinat raksturigas Jurmalas
arhitektaras un kultarvides saglabasanu.
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

Kaugurciems sacis veidoties 17.gs. uz Slokas muizas zemes. Slokas baznicas revizijas
dokumentos 1784.gada Kaugurciema uzskaititi 9 zvejnieki-zemnieki un 7 mazmajnieki. Ap
1824.gadu taja sakusi apmesties arl atputnieki, galvenokart no Kurzemes. Tacu, ta ka citas
peldvietas tuvak Rigai atri vien izkonkuréja Kaugurciemu, Kaugurciema iedzivotaji turpinaja
nodarboties ar zvejniecibu. Kaugurciema planojums ir tipisks sena zvejnickciema neregulara
planojuma paraugs. lelas atgadina celus un celigus, kas ved dazados virzienos, pat galvena —
Kaugurciema iela (bijusais lielcel) ved austrumu — rietumu virziena, ltkumojot paraléli jarai.
Vesturiska apbuve te stipri atskiriga no paréjas Jurmalas. To veido zvejnieku sétu dzivojamas
un saimniecibas eékas — pagrabi, katis, Skuni utt, kas celtas tautas celtniecibai tuva stila.

Péc otra pasaules kara tika sadalita un apbuveéta teritorija uz dienvidiem no vésturiska
Kaugurciema (Iidz Talsu Sosejai), bet sakot ar 20.gs. 60.tajiem gadiem, uzbuvéts liels daudzstavu
dzivojamo ¢€ku rajons ,,Kauguri” bijuso Kaugurciema zvejnieku — zemnieku plavu un ganibu
vieta, lidz pat bijusai Slokas pilsétai. Tadéjadi tika izveidota vienota pilsétvides urbanizéta
teritorija starp juru un Lielupi.

Sodien Kaugurciems ir viens no Jarmalas pilsétas savrupmaju dzivojamiem rajoniem jaras
piekrasté. Atskirtba no citiem Jarmalas piekrastes dzivojamiem rajoniem, Kaugurciema nav
raksturigas liela apjoma un greznas savrupmajas, bet gan mazaka apjoma un vienkarsakas
arhitektaras formas veidotas ekas. Vésturiskas apbuves Ipatsvars, salidzinot ar 1995.gada saja
teritorija ir samazinajies, gan vésturisko apbuvi nojaucot un izbuvéjot jaunas ekas, gan tai
sabrukot nepietickamas apsaimniekosanas rezultata. Kopejie €ku apjomi pilséta palielinas,
pieaug ar apbuves blivums — un Kaugurciems nav iznémums. Funkcionali apbuvi Kaugurciema
parsvara veido viengimenu dzivojamas ¢kas. Apbuves izvietojumam Kaugurciema raksturigs
ainaviski brivs apbuves izvietojums, izmantojot esosa kapu reljefa un briva celu un ielu
planojuma prieksrocibas.

Saja Jarmalas dala atrodas arl nekustamais Tpasums Jarmala, Kaugurciems 22a.

Detalplanojuma ietvaros tika veikta apbuves analize zemesgabaliem, kas atrodas
Kaugurciema ielas juras pusé starp Kapteina Zolta ielu un Kaugurciema ielas 16 zemesgabalu.
Atbilstosi vesturiskas analizes materialiem, kas ir Jarmalas teritorijas planojuma sastavdala, un
veicot teritorijas apsekosanu daba tika konstatéts ka $aja Kaugurciema dala nav saglabajusas
arhitektoniski un pilsétbavnieciski vértigas €kas (kas saglabajamas vai rekonstruéjamas), dazas
ekas ir noteiktas ka vésturiskas fona apbuves €kas (kas saglabajamas ka apjomi). Paréja apbuve
klasificéta ka jauna apbuve, kas veidota péc 1940.gada, t.sk. ari jaunako laiku apbuve, kas
veidota péc 1995.gada. Blakus detalplanojuma teritorijai (ple austrumu un rietumu robezas)
atrodas jauna apbuve. Arl Kaugurciema ielas pretéja pusé atrodas jauna eka ar adresi Putu iela 6.

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmanto$ana.

Detalplanojuma teritorija ietver zemes vienibu, kas péc Ipasumu piederibas ir
privatipasums.

Ar Jurmalas pilsétas domes 1997.gadal7.aprila lemumu Nr.55 ir apstiprinatas zemes
iericibas - kadastralo robezu sakartosanas projekts teritorijai Jurmala, starp Kapteina Zolta un
Kaugurciema ielam, Kapteina Zolta pieminekli un pludmali, saskana ar kuru tika izveidots
zemesgabals Jurmala, Kaugurciems 22a 985 kv.m platiba, paredzot atjaunot Ipasuma tiesibas
vésturiska zemesgabala mantinickiem. Sobrid zemesgabala Jarmala, Kaugurciems 22a Tpa$niece
ir Larisa Sorokotjaga. Zemesgabals nav apbuvéts.

Transports un pieklasana.
Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala robezojas ar Kaugurciema ielu. Transporta
pieklasana pie ipasuma ir no Kaugurciema ielas.
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Detal planojums zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a

Sarkanas linijas apstiprinatas ar Jarmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta Saistosajiem
noteikumiem Nr.3.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
Kaugurciema iela ir viet€jas nozimes iela. Dzivojamas ielas nodrosina gajéju un transporta
kustibu dzivojamas apbuves teritorijas.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:

[ sasniedzamiba:

e 30km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 35 minasu laika ar automasinu,
e 38km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 45 mintsu laika ar automasinu,
e 300m attalums lidz pludmalei.

I novietojums — neliels attalums lidz Kauguru administrativajam centram.

[l pieklusana — labs nodrosinajums ar sabiedrisko transportu.

Apméram 300m attaluma atrodas autobusu pieturvieta. Autobusu satiksme nodrosina
parvietosanos Jurmalas administrativaja teritorija. Jarmalai cauri iet starppilsétu autobusi, kas
nodrosina saitkni ar citam Latvijas pilsétam (Rigu, Talsiem, Kolku, u.c.). Apméram 2km
attaluma atrodas dzelzcela stacija ,,Sloka”. Dzelzcela transporta kustiba nodrosina saikni ar
Jurmalas pilsétas rajoniem, Rigu un Tukumu.

TN E,

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTOFIKSACIJA
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Kaugurciema iela, skats no Kapteina Zolta ielas Eso$a apbuive Kaugurciema iela

y Hm

Eso3a dzivojama éka KpreiD Zolta iela 130- Esosa dzivojama éka Kaugurciema iela 22-
detdlplanojuma teritorijas R daja esosa jauna apbive detalplanojuma teritorijas A dala esosa jauna apbive
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lelas pretéja pusé esosa apbuve Kaugurciema ield
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Detdlplanojuma teritorijas A robeza Kaugurciema iela pie detalplanojuma teritorijas,
skats uz rietumiem

Esosa inZeniertehniska apgade.

Apbuves kvartala robezas ir izbuvéti sakaru, elektroapgades, ielu apgaismojuma un gazes
apgades tikli.

Planoto eéku udensapgade un kanalizacija paredzéta saskana ar ,,Udenssaimniecibas attistibas
projekta” 2.karta planotajam komunikacijam Kaugurciema iela.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aizsargjosias.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas jaras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas juras
un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla,

Visa detalplanojuma teritorijas atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla ,,Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas nr.60806)teritorija.

Ekspluatacijas aizsargiosias.

Kaugurciema ielas sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jurmalas pilseétas domes 08.03.2001.
saistoSajiem noteikumiem Nr.3.

Speka esosas ielu sarkanas linijas sakrit ar zemesgabala Kaugurciems 22a nekustama Ipasuma
robezam, tadéjadi neapgrutinot nekustamo Ipasumu.

Esoso komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.
Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jurmala, Kaugurciems 22a nosaka

jaunas apbuves izvietojuma nosacijumus un lietosanas mérkus.

Apbiives raditaji zemesgabalam Jirmala, Kaugurciems 22a:
e Zemesgabala maksimalais apbuves blivums dzivojamai majai — 20%o;
e Zemesgabala apbuves intensitate dzivojamam majam — 55%;
e Zemesgabala minimala briva (zala) teritorija dzivojamam majam — 65%;
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Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu punkts 8.8.2. (4) nosaka, ka
maksimalais dzivojamas €kas augstums un stavu skaits vesturiskajas Rigas jurmalas teritorijas:

1) koka ekam — 10 m, sadalot €ku 2 stavos, un jumta izbuvi;

2) mura ékam — 12 m, sadalot €ku 2 stavos ar jumta izbuvi;

Jauna apbuve veidojama ka videi draudziga un kultarvidei atbilstosa moderna arhitektira,
integréjoties pieguloso zemesgabalu apbuves rakstura. Ar izstradato redakciju tiek noteikta
buvlaide gar Kaugurciema ielu - 4m attaluma no sarkanajam linijam. Teritorija tieck noteikta
apbuves izvietojuma zona, kas jaievéro planojot konkrétas apbuves izvietojumu.

Ta ka zemesgabals atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2) punktu,
tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu eku buvapjomu analize. Izpété tika
ieklauts kvartals starp Kapteina Zolta ielu, Kaugurciema ielu un Kaugurciema ielas
piebraucamajiem celiem.

Saskana ar veikto izpéti var secinat, ka detalplanojuma teritorijas austrumu un rietumu
pusé vésturiska apbive nav saglabajusies. Eku apjomi ir raksturojami ki nevienmérigi. Jauna
apbuve atrodas Kaugurciema iela 22, kuras buvapjoms ir 1687 kub.m, jaunas apbuves Kapteina
Zolta iela 130 apjoms ir 1651 kub.m, vesturiskas fona apbuves, bez Ipasas arhitektoniskas un
makslinieciskas vertibas Kapteina Zolta iela 130 apjoms ir neliels - 442 kub.m. Vidéjais
buvapjoms apskatitaja teritorija ir 1260 kub.m.

Nemot véra to, ka izpétes teritorijas jaunas apbuves vidéjais buvapjoms ir 1669 kub.m, ka
arl apbuves gabala nelielo platibu, detalplanojuma teritorijas planotais €ku maksimalais
buvapjoms neparsniegs Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu 8.8.1.
(2) punkta noteikto apjoma palielinajumu.

Veicot detalplanojuma izstradi 2012.gada 28.septembri tika apsekots zemesgabals, lai
izvertétu teritorija esoso platibu atbilstibu Latvijas 1pasi aizsargajamiem un Eiropas Savienibas
aizsargajamiem biotopiem un sniegts atzinums. Atzinumu izstradaja vides eksperts Egita Grolle
sert.Nr. 003.
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Biotopu grupa, kurai sniegts atzinums: Ruderali biotopi.

Petama teritorija: Kaugurciems 22A, kadastra Nr.1300 019 1807, Jarmala. Apsekotas teritorijas platiba
985 m”.

Teritorijas apsekojums: teritorija tika apsekota 2012.gada 28.septembri, makonaina diena. Apsekosana
veikta péc nejausibas principa izvéloties marSrutu zig-zag veida, skérsojot pétimo teritoriju. ApsekoSanas
ilgums ~ 20 min.

Teritorijas statuss: petamais zemes gabals neietilpst Ipasi aizsargajama teritorija.

Atzinuma pasititajs: Larisa Sorokotjaga, Nometnu 7-44, Jirmala. Atzinums paredzéts detalplanojuma
izstradei, paredzot savrupmajas izbiivi.

Visparigs pétamas teritorijas apraksts.
Apsekotais zemes gabals atrodas Jurmalas pilséta, savrupmaju apbiives zona.

Vides apraksts: Pétamas teritorijas reljefs vairak vai mazak lidzens.

Biotopi un augu sugas: Visdi zemes gabala platiba atrodas sastaditas abeles, pec Latvijas biotopu
klasifikatora, atbilstot ,Abelu darzam” (1.6.1.). Zemsedzeé doming »Nitrofilas augstzalu sabiedribas”
(E.5.1.). Sastopama smiltaju ciesa Calamagrostis epigeios, parasta kamolzale Dactylis glomerata, liela natre
Urtica dioica, podagras garsa degopodium podagraria u.c.cilvéku saimnieciskas darbibas skartds vietds
augosas augu sugas.

Zemes gabala Z dala atrodas neliela saimniecibas &ka.

ApsaimniekoSana: Teritoriju veido stadits abe]darzs, kura apsaimnieko$ana jau kadu laiku partraukta.

Piegulo3a teritorija: zemes gabals robeZojas ar savrupmaju apbiives platibam.

Ipasi aizsargdjamas augu sugas: netika konstatétas.

Ipasi aizsargdjamie biotopi: netika konstatéti.

Apdraudosie faktori: nav.

Labvéliga aizsardzibas statusa nodrosinasanas prasibas: nav.

Citas biologiskas vértibas: nav.

Secindjumi un nosacijumi darbibas veik$anai:

Zemes gabals atrodas apdzivota vieta, savrupmaju apbiives rajona. Teritoriju veido ruderali, cilvéku veidoti
un uzturéti biotopi. Netika konstatétas aizsargajamas augu sugas un biotopi, lidz ar to zemes gabala apbiive
neradis kaitgjumu dabas videi biologiskas daudzveidibas zina.

Detalplanojuma pielikuma skatit biotopu izpétes materialu

Zemesgabalu paredzets nozogot pa ta juridiskajam robezam, pa iedibinato veésturisko zoga
liniju. Starp kaiminiem zoga linija tiek noteikta pa juridiskajam zemesgabalu robezam.
Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodros$ina ar atkritumu savaks$anas un/vai

skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas

laika.

Atbilstosi Latvijas Republikas 03.11.2009. MK noteikumiem Nr.1269 "Adresacijas

sistémas noteikumi" 11.punktam, zemesgabalam ir nosakama adrese — Jarmala, .Kaugurciema

iela 22A.
Ar Jurmalas pilsétas Zemes komisijas 2012.gada 23.novembra lemumu Nr.82, zemes
vienibai ir pieskirta adrese Jurmala, Kaugurciema iela 22A.
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Transports.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve vai esoso ielu sarkano Iiniju korekcija.
Detalplanojuma teritorijai pieklasana tiek nodrosinata no Kaugurciema ielas. Kapteina Zolta
iela ir rajona nozimes iela, pa kuru ir organizéta transporta kustiba un ta arl ir galvena gajeju
izeja uz juru Kauguros. Kaugurciema iela ir vietéjas nozimes iela. No Kaugurciema ielas uz juras
pusi ir saglabajies vesturiskais celu tikls, kur apvienota gan gajéju kustiba uz pludmali, gan
autotransporta kustiba piebrauksanai pie nekustamajiem Ipasumiem kapu zona. Ta ka
Kaugurciems ir viet€jas nozimes pilseétbuvniecibas piemineklis — ,,Kauguru zvejniekciems”
(valsts aizsardzibas nr. 6080), tad vesturiski nozimiga planojuma un celu struktura ir viens no
svarigakajiem aizsargajamiem pilsétbuvnieciskajiem elementiem, kas veido pilsétbuvnieciska
pieminekla arhitektonisko un ainavisko veértibu. Lidz ar to arl nav planots veikt esoso
piebraucamo celu paplasinasanu un/vai butisku to rekonstrukciju.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai ekai un virszemes
islaicigas izmantosanas autostavvietam, nodrosinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam
transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru
novietném.

Veicot piebraucamo celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela
tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu Iimena mezgli) -
nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Detalplanojuma grafiskaja dala noradito piebrauktuvi atlauts precizet ekas tehniskaja projekta.

Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas Udensapgadi paredzét no centralizétis Gdensapgides sistémas
Kaugurciema iela, saskana ar LBN 222-99 "Udensapgades argjie tikli un baves" prasibam, péc
centralizétas udensapgades sistémas izbuvésanas. Ugunsdzésibas hidrantus izvietot saskana ar
LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo €ku un buvju ugunsdrosibas
pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp €ékam un buvém
noteikt €ku un buvju tehniskajos projektos saskana ar spéka esosajiem Latvijas buvnormativiem
atbilstosi LBN 201-07 "Bavju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam.

INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inzeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésanas
gaita, izstradajot konkrétos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jarmalas pilsetas teritorijas
planojuma, detala planojuma vai inZzeniertehnisko komunikaciju attistibas shéemam un MK
noteikumiem Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos
un lauku teritorijas”. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot esoS$os un planotos
inzenierkomunikaciju koridorus.

Inzeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar
attiecigas zemes Ipasnickiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklasanu.

Elektroapgade un ielu apgaismojums.

AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu un
to elektroapgadi, japaredz vieta 0,4kV elektroparvades liniju izbuvei. Planota perspektiva
elektroenergijas patérétaju slodze vienai dzivojamai €kai ir 20kW. SlodZu aprékins ir orient€joss
un ir japrecizé izstradajot teritorijas apbuves projektu. Veicot maksimalo slodZzu aptuvenos
aprekinus detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valsts
standartos, gan izmantojot citus starptautiski atzitus normativus.
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Elektroapgades un inzenierbuvju un inzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzéts parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam
saskana ar apbuves eéku kompleksa skicu projektu.

Uzsakot buvniecibas darbus ¢kas elektro uzskaiti paredzet ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai
erti pieejama vieta. Ja eso$as komunikacijas traucé planotas apbuves izvietoSanai javeic
komunikaciju parvietosana, izstradajot tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela ieguldisana
nav atlauta. Aréo elektrisko tiklu ieriko$anai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu
Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska
tikla izbuves ar geodézisko mérfjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski

izdevigakajas vietas. Nemot véra SIA ,Jurmalas gaisma” 04.12.2012. izdotos nosacijumus
detalplanojuma izstradei Nr.5/4.324, tehniskie noteikumi par ielu apgaismojumu nav
nepieciesami, lidz ar to ari detalplanojuma risinajumos nav paredzets planot pieguloso celu
apgaismojumu.

Gazes apgade.

Gazes apgade Jurmala tiek realizéta saskana ar projektu ,,Jurmalas pilsétas un Lapmezciema
pagasta gazes perspektivas shémas korekcija” (2001.g. izstradaja projektésanas birojs ,,Karlis”).
Esoso apbuvi planots pievienot pie zemspiediena gazes vada Kaugurciema iela péc ta izbuves
saja kvartala dala. Detalplanojuma projekta paredzeta vieta vidéja spiediena (P<0.4 MPa)
sadales gazesvada novietnei ielu sarkanajas linijas, ka arf zemesgabala inZenierapgades koridora
robezas, nemot véra esoso un planoto inzenierapgades tiklu.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes
apgadei pieprasit AS ,,Latvijas Gaze” Jurmalas iecirkni.

Elektronisko sakaru tikli.

Veicot eku tehnisko projektésanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esosas kabelu
kanalizicijas Iidz planotajam ékam. Eku iekigjos tiklus izbavét atbilstosi SIA ,Lattelekom”
tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,,Eiropas
standarta EN 50173_1_2002” tehniskas prasibas. Saglabat esosas SIA | Lattelekom”
komunikacijas. Kabelu skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli. Vietas kabelu kanalizacijas
pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgade un kanalizacija

Centralizéta udensapgade un notekudegu novadisana paredzéta saskana ar Jarmalas
,Udenssaimniecibas attistibas projektu”. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar
LBN 22299 ,Udensapgades aréjie tikli un buves”. Kanalizicijas un lietus kanalizacijas
tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 | Kanalizacijas aréjie tikli un baves”.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99
,»Kanalizacijas arejie tikli un baves”.

Pilsétas udensvada un kanalizacijas tikli atrodas detalplanojuma teritorijas tiesa tuvuma —
Kaugurciema un Putu ielas krustojuma.
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Siltumapgade.

Zemesgabals Jurmala, Kaugurciems 22a atrodas arpus Pasvaldibas SIA | Jarmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to ari detalplanojuma risinajumos nav paredzéta
centralizéta siltumapgade. Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot
vera ekonomiskos un vides faktorus, ka ari likumu ,,Par éku energoefektivitati”. Ekas
siltumapgadei iespéjams izmantot arl jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot
dzilurbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot
gruntsudeni ka siltuma avotu (nepieciesami divi urbumi, siltumsuknis iegust no gruntsudens
saglabato saules energiju. Nemot véra zemesgabala nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora
izbuve nav piemeérota. Karsta laika siltumsukni var izmantot ari ekas dzesésanai un ventilacijai.
Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures,
gan karsta udens nodrosinasanai dzivojama éka. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar LBN 231-03 ,,Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes pieslégums. Izvértéjot ekonomiskos faktorus,
iespéjama gazes apkure.

Zemesgabala veicot €ku tehnisko projektésanu, japaredz risinajumi papildus lietus adenu
savaksanai no éku jumtiem un laukumiem ar cieto segumu.
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Saskand ar 2012. gada 11.0ktobra saistosiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Teritorijas planojunin
Kanalizacijas shéma
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