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1.PASKAIDROJUMA RAKSTS.

1.1.IEVADS.

Detalplanojuma izstrade Jurmala zemesgabalam Kapu iela 37 (kadastra Nr.1300 014 0607) uzsakta pamatojoties uz
zemesgabala ipasnieces Marijas Taruc pilnvarotas personas Tatjanas Saveljevas 2012. gada maija iesnieguma un
Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 28.junija lémumu Nr.358 (protokols Nr.9, 30.punkts) ,Par detalplanojuma
projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 37"

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 2009.gada 6.oktobra Ministru kabineta
noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi" 57.,57.1. un 57.3.punkti.

2012.gada 19.oktobri stajas spéka Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, ar kuriem tika atziti par speku zaudéjusi Ministru
kabineta 2009.gada 6.0ktobra noteikumi Nr.1148 "Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi".

Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Latvijas Republikas ministru kabineta 2012.gada 16.oktobra
noteikumu Nr.711 prasibam. Minéto Ministru kabineta noteikumi nosaka, ka detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredzétajos gadijumos.

Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu zemesgabals Jirmala, Kapu iela 73 ir ieklauts obligati izstradajamo
detalplanojuma saraksta.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
2007.gada 12.jilija saistosajiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja noteikto teritorijas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakarto$ana, garantéjot zemes IpaSnieka tiesibas izmantot un
attistit savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodroSinot sabiedribai iespéju iegiit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

. Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planosanas likums”;
. Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
. Latvijas bivnormativiem;

. Latvijas Republikas MK 2009.06.10. noteikumi Nr.1148 “Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas
noteikumi”;

. Latvijas Republikas MK 2012.16.10. noteikumi Nr.711 ,Noteikumi par pa$valdibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem”;

. Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojos$i institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,;
. Latvijas Republikas VZD Lielrigas regionala nodala,

. VAS , Latvijas Valsts celi”;

) Veselibas inspekcija;

] SIA ,Jurmalas Gaisma”;
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] SIA “Lattelekom”;

. SIA ,Jirmalas Udens”;

] SIA ,Jurmalas Siltums”;

] VAS “Latvenergo” Jurmalas elektrisko tiklu rajona,;

] AS ,Latvijas Gaze”,;

. Jurmalas pilsétas domes buvniecibas nodala;

. Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,;

. Jurmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala;
. Jirmalas pilsétas domes inZenierbiivju un geodézijas nodala;
. Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmeZniecibas;

. Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcija;

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojo$a informacija, izpétes un atzinumi:

¢ Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai Kapu iela 37 (2012.gada
augusts, vides eksperte Egita Grolle);

eInZeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam, méroga precizitati 1:500, (2012.gada maijs, SIA
ALFAGeo)

Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmanto$anas aprakstu, turpmakas izmanto$anas un
attistibas priek$nosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 3 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizeja
izmantoSana”; ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz
topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmantoSanas aprobeZojumus.

4. dala. Kopsavilkums par detalplanojuma izstradi ietver planojuma izstrades procesa dokumentaciju, t.sk.
pasvaldibas 1émumus, darba uzdevumu, zemes robezu planu un ipasuma tiesibas apliecinosu dokumentu kopijas,
institiiciju nosacijumus un sniegtos atzinumus, sabiedriskas apsprieSanas norises parskatu, t.sk. publikacijas prese,
iesniegtos priekslikumus, detalplanojuma izstradataju komentarus par to ievertésanu, izpétes materiali , u.c.
dokumenti.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta merkis ir izvertét esosSas apbiives rekonstrukcijas un jaunas apbiives izvietojuma priekSlikumus
zemesgabala, nosakot apbuves raditajus - intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, vadoties péc Jirmalas
pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem (bivnoteikumiem), Latvijas Republikas bivnormativiem,
vides un ekologiskajiem apstakliem.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS.

Detalplanojums detalizét spéka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumus, nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

o apbives raditajus;

¢ nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgrutinajumus un merki;

¢ inZeniertehniskas apgades risinajumus;

o veikt kvartala eso$o maju un biivju vidéja apjoma (intensitates) aprekinus.
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1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

1.4.1. Jurmalas pilseétas teritorijas planojums un to nosacijumi detalplanojuma
teritorijas attistibai.

Saskana ar speka esoSo Jurmalas pilsétas
Teritorijas planojumu zemesgabals Jirmala,
Kapu ielda 37 atrodas “Jauktas atpitas un
dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta
kapu aizsargjosla” (JK), Valsts nozimes
pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un
Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla.

]

§ﬁﬂ

Eka Kapu iela 37, ar kadastra
Nr.13000140607001 ir vietéjas nozimes
arhitektiras  piemineklis  (aizsardzibas
numurs 5527).

Dzivojama éka Kapu iela 37.

Melluzi 0114

APZIMEJUMI

detalplanojuma teritorija
zemesgabalu robeza

Jauktas atpatas un dzivojamas teritorijas Rigas
jaras lica krasta kapu aizsargjosla (JK)

]

- Darijumu iestazu teritorija (D)
Dabas pamatnes teritorija (DP)

- esosa apbive

—————— Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla

——————— Rigas juras li¢a piekrastes biviaide

Visa teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminek|u teritorija

Fragments no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma. Shéma Nr.1.

Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jirmalas
pilsétas domes 2007.gada 12.jilija Iémumu un ir pienemti Jurmalas pilsétas domes SaistoSie noteikumi Nr.19 ,Par
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Jirmalas Attistibas plana (generalplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinasanu”.

EsoSas Jirmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jirmalas pilsétas sarkano liniju detalplanojumu,
kas tika apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Spéka esosas ielu
sarkanas linijas sakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam.

Jauktas atpiitas un dzivojamas teritorijas Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla (JK) nozimé zemesgabalus,
kur primarais zemes izmantoSanas veids ir atpita un ar to saistits pakalpojumu objekts, bet sekundarais cita atJauta
izmantoSana.

Lai saglabatu Jurmalas kultirvesturisko mantojumu, LR Kultiras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes, 5 vietéjas
nozimes pilsétbiivniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektiiras, makslas
un véstures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultiras
Ministrijas 1998.gada 29.oktobra
rikojumu Nr.128 Jurmalas pilséta
ir apstiprinats ari valsts nozimes
pilsétbuvniecibas piemineklis -
,Vaivaru - Asaru - Melluzu -
Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu
rajoni”  (valsts  aizsardzibas
numurs 6092). Laika posma kop$
1995.gada ir izdoti jauni Valsts
Kultiiras Piemineklu Aizsardzibas
Inspekcijas sagatavoti
"Noradijumi par Jurmalas pilsétas
valsts un vietéjas nozimes
kulttiras pieminek]u un
pilsétbiivniecibas piemineklu
teritorijas  eso$as  apbiives

s J0Res U

Magonu iela 2

b pi2l paoboW

w
2
|
| la
%

Kapa jela

APZIMEJUMI izmantoéanu, remontu
Zemesgabala robeza kOnserVéCiju un restauradju", ar
RRRERTCMnOR merki  veicinat  raksturigas
Sarkand linija - . -

Vésturiski iedibinata buviaide ]urn}ala.s arhlt_evktu ras un

Rigas jaras iCa piekrastes baviaide kUItuerdeS Saglabasanu.

Rigas jaras li¢a krasta k&pu aizsargjosla Vaivaru _ Lielupes raj OnS,

100m aizsargjoslas ap arhitektaras pieminekliem . . T d b t_kl
= Valsts un vietéjas nozimes arhitektaras pieminekli P_ate_lCOtleS tIESl a a? ?ps a :lem _-

T Uzskaites grupas arhitektaras objekti jural ar dzelteno smil$u pludmall,
Veésturiska fona apbaves &kas, kas saglabdjamas k& apjomi prieiu meiam' Veseligajam

Fona apbuve bez ipadas arhitektoniskas un mdakslinieciskas vertibas

klimatam ar svaigu gaisu, jau
vesturiski ir izveidojies par atpiitas
vietu. Dzelzcel§ teritoriju pardala

Jauna apbave, veidota péc 1940.gada

Fragments no Jirmalas pilsétas kultirvésturiskd mantojuma karsu materidla, Shema ~ dZAVojamos rajonos un ]avu_kta
Nr2. rakstura vasarnicu un dazadu

atputas iestazu rajonos.
Ka izteikti savrupmaju dzivojamie rajoni ir izveidojuSies Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un
Lielupes rajonu dala juras piekrasté raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam.
Laika posma péc 2000.gada kopéjie €ku apjomi pilséta palielinas, pieaug ari apbives blivums. Funkcionali apbiivi
Kapu iela parsvara veido viengimenu dzivojamas ékas. Apbiives izvietojumam Kapu ielas jiiras pusé raksturigs divas
buvlaides - pirmajai raksturigs apbuves izvietojums zemesgabalu dienvidu pusé pie ielas, bet otrais - apbuves
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izvietojums zemesgabalu zieme]u dala, izmantojot esoSa Kapu reljefa un meZa ainaviskas prieksrocibas. Kvartala,
kura atrodas zemesgabals Kapu iela 37 - starp RoZzu ielu, Kapu ielu, Magonu ielu un pludmali, vienlaicigi pastav abas
Kapu ielai raksturigas buvlaides.

1.4.2. Teritorijas novietojums.

e Planojama teritorija 2072kv.m. platiba atrodas
pm— yekaba | Jurmalas pilsétas MelluZu rajona, kvartala starp
w % ?. RoZzu ielu, Kapu ielu, Magonu ielu un pludmali,
'g % % . ke hla"-'— apméram 250m attaluma no MelluZu rajona

% 5 - ) — _g‘ @® . administrativa centra.
——\_ it w,,..ie‘t_j"' L Ngt;le'."% 2 Detalplanojuma teritorija ir labi sasniedzama.
;‘|"~ % A g gg %E 'E. E ) Apméram 300m attaluma atrodas autobusu
- % = A—>S— " pieturvieta. Autobusu satiksme nodroSina
% 2\ ! ‘L"‘V—”:”m”‘—:w '? parvietoSanos  Jirmalas  administrativaja
%_ﬁ_m—:’/g & *F teritorija, ta pat Jurmalai cauri iet starppilsétu
o \| \ U\ P - 5 & autobusi, kas nodrosina saikni ar citam Latvijas

|

=l MU otobusi, kas nodrot |
‘% % e A %_ L pilsétam (Rigu, Talsiem, Kolku, u.c.). Apméram

%’ . ¢ Melluti - ' 500m attaluma atrodas dzelzcela stacija
_'_________..-—— MELLUZI ,Melluzi”.  Dzelzcela  transporta  kustiba
\e o @ ‘ 5%/ - m j nodroSina saikni ar Jirmalas pilsétas rajoniem,
o o Rigu un Tukumu.

Detalplanojuma teritorijas novietojums. Shéma Nr.3.
Teritorijas attistibas priekSrocibas nosaka:
e sasniedzamiba;
o 22km attalums lidz lidostai ,Riga”, sasniedzamiba 20 minii$u laika ar automasinu.
028km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 minusu laika ar automasinu;
0150m attalums lidz pludmalei;

enovietojums - neliels attalums lidz Melluzu administrativajam centram, pateicoties pludmales tuvumam ari
Savrups.

epieklusana - labs nodroSindjums ar sabiedrisko transportu.

1.4.3. IpaSumu lidz$inéja izmanto$ana.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipaSumu piederibas ir privatipasums.

Nr.p.k. Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba (m?)
1. Kapu iela 37 13000140607 Marija Taruc 2072

Detalplanojuma teritorija atrodas Melluzu savrupmaju rajona. Zemesgabals ir apbuvéts. Uz ta atrodas dzivojama éka
un paligeka (saimniecibas eka - garaza). Zemesgabala apbiives blivums - 7,7%, apbuves intensitate 11%, dzivojamas
ekas biivapjoms sasniedz 448kub.m. Eso$a dzivojama éka ir vietéjas nozimes arhitektiiras piemineklis, paréjas ekas -
jauna apbuves, bez ipaSas arhitektoniskas vertibas. Zemesgabalam ir taisnstira forma. Tas orientéts ZD virziena.
Zemesgabala Dienvidu dala reljefs ir lidzens, bet Zieme]u dala - saglabajies izteikts piejiiras kapu valnis

Detalplanojuma teritorijai 2012.gada augusta tika sniegts Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums
(atzinumu skatit - Citi dokumenti). Atzinuma merkis bija teritorijas izvértéSana un atbilstibas Eiropas Savienibas
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aizsargajamam meZa biotopam, Latvijas ipaSi aizsargdjamam meZa biotopam un dabiskajam meZa biotopam
izvértésana un aizsardzibas prasibu noteiksana.

Teritorijas lielako dalu veido ruderali biotopi. Zemsedzé domineé cilveku saimnieciskas darbibas ietekmétas augu
sugas. Teritorija sastaditi auglu koki. Saskana ar detalplanojuma izstrades laika veikto teritorijas biologiskas
daudzveidibas izpéti tika konstatéts, ka teritorijas Ziemelu dala atbilst Eiropas Savienibas aizsargajama ,MeZainas
piejuras kapas”. Detalplanojuma teritorija biotopa kvalitate vertéjama ka videja. Gandriz visa biotopa teritorija aug
ievérojama vecuma priedes. Citas biologiskas vértiba teritorija nav .

PiekliiSana teritorijai ir nodroSinata no vietéjas nozimes dzivojamam ielam - Kapu ielas. Saskana ar Jirmalas
pilsétas teritorijas planojumu Kapu iela ir rajona nozimes iela, kas nodro$ina transporta un gajéju sakarus starp
pilsétas teritorijam, sabiedriskajiem centriem un izejam uz magistralem. Sarkano liniju platums detalplanojuma
teritorijai pieguloSajai Kapu ielas dalai ir 18m.

1.4.4. Eso$a inZenierapgade un nekustama ipaSuma apgritinajumi.

Detalplanojuma teritorija ir nodro$inata ar pilsétas centralizétajiem tidensapgades un kanalizacijas tikliem, gazes
apgadi, elektroapgadi un elektroniskajiem sakaru tikliem. Paredzot teritorijas turpmako attistibu ir nepiecieSama
esoSo tiklu rekonstrukcija un/vai parbiive.

Nekustamais Ipasums uz doto bridi ir apgritinats ar:

eVides un dabas resursu aizsargjoslam:
—Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla,
—Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla;

—Valsts nozimes pilsetbuvniecibas piemineklu teritorija.
eEkspluatdcijas aizsargjoslas:

—aizsargjosla gar Kapu ielu - sarkands linijas;
—aizsargjosla gar tdensvadu;

—aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;
—aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem;

—aizsargjosla gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju.
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Detalplanojuma teritorija

1.4.4. Pierobeznieki.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu un austrumu robeZas robezojas ar zemesgabalu Kapu iela 35 (kadastra Nr.1300
014 0608). Zemesgabals ir apbivéts, uz ta atrodas divas dzivojamas ékas. Eku vidéjais biivapjoms sasniedz
680kub.m. Kopéjas intereses netiek skartas.

Detalplanojuma teritorijas rietumu robeZa robeZzojas ar zemesgabaliem Kapu iela 39A (kadastra Nr.1300 014 0606)
un Kapu iela 39 (kadastra Nr.1300 014 0604). Zemesgabali ir apbivéti. Uz katra no zemesgabaliem ir pa vienai
dzivojamai ékai. Eku biivapjomi ir no 448kum.m. lidz 600kub.m. Kopéjas intereses netiek skartas.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeza robeZojas ar Kapu ielu. Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas
izmantosanas un apbiives noteikumiem Kapu iela ir rajona nozimes iela. Rajona nozimes ielas nodrosina transporta
un gajéju sakarus starp pilsétas teritorijam, sabiedriskajiem centriem, izejas uz citam magistralém. lelai ir asfalta
segums, sarkanajas linijas ir izbuveéts vidéja spiediena gazes vads, elektroapgades tikli un elektroniskie sakaru tikli.
Udensvada un kanalizacijas tikli ir izbivéti no Kanalu ielas. Kopéjas intereses tiek skartas - komunikaciju
izvietojums un pieklisana.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS.

1.5.1. Teritorijas planota izmanto$ana.

Atbilstosi Jurmalas teritorijas planojumam, ka ari TIAN - Jauktas atpiitas un dzivojamas teritorijas Rigas jiras lica
krasta kapu aizsargjosla (JK) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir atpiita un ar to
saistits pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlauta izmantoSana.

Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi | Jurmalas teritorijas planojuma prasibas ‘ Detalplanojuma risinajums
VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:
Atlauta (1) Darijumu iestazu un komerciala rakstura éka: (1) Dzivojama maja:
izmanto3ana: 1) atpitas iestade; 1) savrupmaja;
Noliki, kados T -
o 2) kultiiras iestade; 2) vasarnica.

atlauts biivét, o
parbivet, ierikot vai 3) viesnica;
izmantot biives, ir: 4) citas 1slaicigas apmeSanas ékas:

- kempings;

- tlristu mitne;

- €kas atpiitai un brivdienu pavadiSanai;

5) sezonas rakstura tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas Detalplanojuma risinajums
objekts;
6) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uznémums:
- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam
verandam.
(2) Dzivojama maja:
1) savrupmaja;
2) vasarnica;
Paligizmanto$ana: | PaligizmantoSana: Paligizmanto$ana:
1) saimniecibas éka; 1) saimniecibas éka;
2) individuala garaza; 2) individuala garaza;
3) ziemas darzs (piebivéta vai atseviski novietota éka ar 3) ziemas darzs (piebaveta vai
stiklota karkasa nesoSajam sienam, iznemot siltumnicu); atseviSki novietota eka ar stiklota
4) pagrabs ar kopéjo platibu Iidz 40 kv.m.; karkasa nesosajam sienam,
5) nojume; iznemot siltumnicu);
6) apsardzes &ka; 4) pagrabs ar kopéjo platibu lidz
7) publiskas tualetes eka. N kv..m.;
5) nojume, lapene u.c.
Apbiives blivums: Savrupmaju apbilvei - 12% Tiek ievérots
Apbives Savrupmaju apbuvei - 33% Tiek ieverots
intensitate:
Apbives TIAN punkts 8.8.2. (4) nosaka, ka maksimalais dzivojamas ékas | Tiek ievérots.
maksimalais augstums un stavu skaits vésturiskajds Rigas jurmalas teritorijas:
auglstums un stavu 1) koka ékam - 10 m, sadalot éku 2 stavos, un jumta izbivi;
skaits: 2) mira eékam - 12 m, sadalot éku 2 stavos ar jumta izbivi;
Zemesgabala Savrupmaju apbuvei - 75% Tiek ievérots
minimala briva
teritorija:
Zemesgabalu Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma kartes | Detalplanojumd  netiek  planota
veidoSana materialu "Jirmalas pilsétas zemesgabalu veidoSanas | zemesgabala sadaliSana.
noteikumi", zemesgabals ir nedalams
1.5.2. Apbuve.

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 37 nosaka apbives rekonstrukcijas un jaunas
apbuves izvietojuma nosacljumus, radot zemesgabala ipasniekam iespéju planot esoSajai sociali un ekonomiskai
situacijai piemérotu majokli.

Detalplanojuma teritorija tiek sadalita divas funkcionalas zonas: apbuves izvietojuma zona un apstadijumu /
labiekartojuma zona.

Apbiives izvietojuma zona ir noteikta nemot véera vesturisko éku izvietojumu zemesgabala, minimalo attalumu lidz
kaiminu zemesgabalu robezam, buvlaidi, kas noteikta 4m attaluma no Kapu ielas sarkanajam linijam, un teritorija
esoSo kapu reljefu ar tur augoSajam ievérojama vecuma priedém.

Apbiives raditaji zemesgabala noteikti saskana ar Jurmalas Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
prasibam.

Péc detalplanojuma apstiprinasanas var uzsakt ékas 1300 014 0607 001 (vietéjas nozimes arhitektiiras pieminekla)
restauraciju un/vai rekonstrukciju (pieminekla vai ta dalas parveidoSanu, mainot apjomu, telpisko struktiiru un
planojumu), ieverojot Latvijas Republikas Ministru kabineta 2003.gada 26.augusta noteikumu Nr.474 , Noteikumi par
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kultiras pieminek]u uzskaiti, aizsardzibu, izmantoSanu, restauraciju un vidi degradéjosa objekta statusa pieskirSanu”
prasibas.

Uzsakot ékas restaurdciju un/vai rekonstrukciju izvérté dazadu laiku uzslanojumus un saglaba, originalo
konstruktivo sistému un konstrukcijas, planojumu, apjomu, materialus, apdari, vértigus interjera elementus, detalas,
rotajumus, vésturiskas iekartas un komunikacijas. Ir pielaujama jauna apjoma integréSanu vésturiskaja apbuve.
Planojot teritorijas turpmako attistibu ir izvértéjama esosas paligekas 1300 014 0607 002 rekonstrukcija un/vai
nojauksana. Ekas nojauksana atlauta, ievérojot Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma Il.séjuma ,Jirmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi (biivnoteikumi) Pielikuma Nr.2 septitas nodalas prasibas, izstradajot
eksperta slédzienu par éekas tehnisko stavokli un to neatbilstibu misdienu prasibam. Péc Jurmalas pilsétas domes
lémuma pienemsanas par atlauju izsniegSanu bivju nojauksanai, saskana ar Latvijas Republikas Bivniecibas likuma
31.panta 5.dalu, buves nojauksana veicama Visparigajos buvnoteikumos paredzetaja kartiba saskana ar akceptétu
buvprojektu.

Jauna apbiive izvietojama zemesgabala dziluma, nodroSinot tradicionalas kultiirvides kvalitates saglabasanu.
Jaunajiem apbuves arhitektoniskajiem risinajumiem ir jaieklaujas apkartéja kvartala apbuves ansambli, saglabajot
nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apdaré pielietojami materiali, kas nodroSina veésturiskas
apbives kvalitates pasvitroSanu un izcelSanu, lietojot apdaré materialus, kas organiski savienojas ar vesturiskiem
blvmaterialiem un to izvietoSanas principiem ékas fasade.

3911 kuom “'"Z” |
ki m 202 vz Ml  FOWEAL 3 - \
N I & 3 Basbm|
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Detalplanojuma teritorijai pieguloSo kvartdlu bivapojomu analize. (uzraditie raditaji ir informativi, tie iegtiti no kadastra un
cita veida kartém) Shéma Nr.4.

Saskana ar Jurmalas pilsétas apbiives noteikumu punktu 8.8.2. detalplanojuma teritorija mura ékam ir atlauti 2 stavi
ar jumta izbivi un maksimalo augstumu lidz 12 m, bet koka ékam - 10 m, sadalot €ku 2 stavos, un jumta izbivi.
Saskana ar noteikumu 8.8.1.punktu ,Jauncelamo eku un citu buvju apjomu (intensitati) nedrikst palielinat vairak ka
par 20 % no kvartala zemesgabalos esoSo maju vai buvju vidéja apjoma (intensitates)”. Apbuves izvietojums un
blivums $aja pilsétas rajona raksturojams ka nevienmérigs un analizétajos kvartalos Kapu ielas jiras pusé vidéjais
apbiives blivums ir no 7% lidz 8,7% (atseviskos zemesgabalos lidz pat 17%), bet Kapu ielas dienvidu pusé vidéjais
apbives blivums ir no 6% lidz 12% (atseviSkos zemesgabalos lidz pat 30%).

Apbiives biivapjoma analizei tika izveléts kvartals starp Zaru, Kapu un Magonu ielam, jo Sis kvartals raksturo gan
jaunas apbiive, gan vésturiskas apbiives tendences. Vidéjais vésturiskas apbiives dzivojamo éku apjoms ir 635 m®,
bet jaunas apbives vidéjais apjoms ir 2134 m* . No veiktas izpétes var secinat, ka kopgjie éku apjomi pilséta
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palielinas. Jaunie apjomi Kapu ielas juras pusé ir greznaki un apjomigaki, ne ta ka vesturiska apbuve. Vesturiska
apbiive vairak ir raksturojama ka vasarnicu tipa apbuve.

Vidéjais kvartala bivapjoms 1383m?®. Nemot véra Jirmalas apbiives noteikumu 8.8.1.punktu, pielaujamais bivapjoms
varétu bt 1660m* (1383m? + 20% = 1660m>).

Planotas apbives izvietojuma raksturu, mérogu un kompozicionalo shému izstrada pie apjomu projektéSanas.
Jaunam apjomam ieteicams izvéléties raksturu, kas nodroSinatu vesturiskas apbuves kvalitates pasvitroSanu un
izcelSanu. Apdaré ieteicams pielietot materialus, kas organiski savietojas ar vésturiskiem biivmaterialiem. Apbive
veidojama koka konstrukcijas ar atbilstoSiem apjoma parametriem, kas pielidzinami apkartéjo zemesgabalu
buvapjomiem. Apjomu plastika un masu kartojums risinami tehniskaja projekta. Nemot véra zemesgabala reljefa
ipatnibas ir pielaujams izmantot pagrabu zem ékas, paredzot tas kompleksu izmantoSanu, neveicot reljefa izmainas
zemesgabala.

1.5.3. Labiekartojums un vide.

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar eku projektéSanu un buvniecibu. Detalplanojuma teritorijas
funkcionalaja zona - apstadijumi / labiekartojums iespéjams izvietot gajéju celinus, lapenes, pergolus, u.c. vieglu
konstrukciju labiekartojumu elementus.

Labiekartojuma elementus un mazo arhitektiiras formas -japrojekté atbilstosi Melluzu kultirvésturiskas vides
tradicijam, to plastiku risinajumi saskanojami ar éku apjomu plastiku. Izstradajot teritorijas labiekartojuma
priekslikumus, jaievéro 16.03.2006. Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu nr.6 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu
uzturésanas un aizsardziba” prasibas.

Lai uzlabotu aizsargajama biotopa - MeZainas piejiiras kapas kvalitati, nepiecieSama lapu koku izcirSana un kriimu
stava retinasana,, atstajot tikai dabiskam biotopam raksturigas augu sugas - piladzis, kriklis, u.c.. Nav ieticama priezu
izcirSana. Lai noveérstu erozijas raSanos, kapas Dienvidu dala uz nogazes ieteicams stadit priedes.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai $kiroanas konteineriem,
un uzsakot objektu buvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no
objekta gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.5.4. Pieklusana.

Teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbiive vai esoSo ielu sarkano liniju korekcija. Veicot Kapu ielas rekonstrukciju, ka
arl piebraucamo celu izbiivi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, Latvijas
bvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili),
LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Detalplanojuma teritorijai piekliSana tiek saglabata no Kapu ielas. lebrauktuvi zemesgabala precizé izstradajot éku
un buvju tehnisko projektu.

Izstradajot apbiives projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai ékai un nodro$inot piekluvi iedzivotajiem
un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru
novietném. lebrauktuves zemesgabala precizéjamas tehniska projekta stadija.

1.5.5. UgunsdroSiba.

Aréjo ugunsdzésibas tidensapgadi paredzét no centralizétas idensapgades sistémas Kanalu iel3, saskana ar LBN 222-
99 "Udensapgades aréjie tikli un bives" prasiba, péc centralizétas Udensapgades sistémas izbiivésanas.
Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo éku un
buvju ugunsdro$ibas pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. UgunsdroSibas atstarpes starp ékam un bivem
noteikt éku un bivju tehniskajos projektos saskana ar spéka esosajiem Latvijas biivnormativiem atbilstosi LBN 201 -
07 "Buvju ugunsdro$iba" noteikumu prasibam.
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1.5.6. Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala veicot éku tehnisko projektéSanu japaredz risindjumi papildus lietus tidenu savaksanai. Grunts limena
paaugstinasana éku buvniecibai nav pielaujama, lai neizmainitos mitruma rezims teritorija augosajiem kokiem, ka ari
tiktu saglabats esoSais kapu reljefs.

1.5.7. Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZzojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esosas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

1.5.5.1. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

- Baltijas jaras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km josla - detalplanojuma
teritorija noteikta saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu.

- Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla- detalplanojuma teritorija noteikta saskana ar Jirmalas
pilsétas teritorijas planojumu.
- Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekli , Dubultu - Majoru -

Dzintaru - Bulduru - Lielupes vasarnicu rajoni (aizsardzibas Nr.6083) teritorija, noteikta saskana ar
Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu;

1.5.5.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

1.5.5.2.1. gar ielam:

- Kapu ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu- Teritorijas planota (atlauta) izmantosana;
- buvlaide - 4m no Kapu ielas sarkanajam linijam.

1.5.5.2.2. gar elektronisko sakaru tikliem:

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabe]u kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra puse 1 metra attaluma no
elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem pastiprinasanas un
regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai skapjiem un kastém
kas uzstaditas uz atseviskas pamatnes, kabelu kanalizacijas akam un optisko kabelu uzmavam grunti -
zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala
virsma 1 metru attaluma no pastiprinaSanas punkta, kabeJu sadales skapja vai kastes, kabelu
kanalizacijas akas un optisko kabe]u uzmavas aréjas malas;

ap elektronisko sakaru iekartu aréjiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacita vertikdla virsma 1 metra attdluma no elektronisko sakaru iekartu skapja vai
konteinera nozogojuma (norobezojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

1.5.5.3. gar elektriskajiem tikliem :

gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2,5 metru attaluma
no linijas ass;

gar elektrisko tiklu kabe]u linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas
kabelu linijas katra puseé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam - zemes gabals un
gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito daju
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.
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1.5.5.4. gar udensvadu un kanalizacijas tikliem - gar idensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas
lidz 2 metru dzilumam un gar pasteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no caurulvada arejas malas.

1.5.5.5. ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas katra pusé no
gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

AprobeZojumi aizsargjoslas:

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu saistoSajiem
noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

IpaSuma lieto$anas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. IpaSuma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz IpaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba.

Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkrétos tehniskos projektus ievérojot MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu
pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibas.

1.6.1. Elektroapgades tikli.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to
elektriskas slodzes lieluma, rakstura un reZima, nepiecieSams paredzeét vietu transformatoru apaksstacijai, nosakot
tas optimalo atraSanas vietu péc iespéjas tuvak slodzu centram projektéjamo ielu malas, ka ari 0,4kV elektroparvades
linijju izbiivei. Projekta paredzets saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielas sarkano liniju
robezas.

Aprékinos pienemts, ka vienai savrupmajai prognozeéjama aprékinu nepiecieSama jauda biis ~20kW. Ta ka teritorija
tiek planotas divas dzivojamas €kas, tad to nepiecieSama elektojauda varétu sasniegt 40kW. SlodZu apréekins ir
orientgjoSs un ir japrecizé izstradajot teritorijas apbiives projektus. Veicot maksimalo slodZu aptuvenos aprekinus
detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valsts standartos, gan izmantojot citus
starptautiski atzitus normativus.

Zem eku pamatiem kabelu ieguldi$ana nav atlauta. Aréjo elektronisko tiklu ieriko3anai tehniska projekta stadija
iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei Jurmalas klientu konsultacijas centra Jomas iela 4, Jurmala. Pirms
elektriska izbiives ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam ceu sarkano Iiniju robezam un
veiktiem planSetéSanas darbiem.

Elektroapgades un inZenierbivju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzets
parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novieto$anas vietas japaredz
energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam saskana ar apbiives éku kompleksa skicu projektu. Zem éeku
pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

1.6.2. Elektronisko sakaru tikli.

SIA ,Lattelecom” tehniskie noteikumi prasa paredzeét vietu kabelu kanalizacijai pa projektéjamam ielam no eso$as
kabelu kanalizacijas akas Kapu iela, vietas kabelu kanalizacijas ievadiem no projektéjamas kabelu kanalizacijas lidz
katrai ekai ka arf vietas sadales skapjiem (sadales punktiem) detala planojuma izstrades teritorija, ekspluatacijai erti
pieejama viet3, kas ari tiek ievérots. Eku iekS&jos telekomunikaciju tiklus izbavét péc nepiecieSamibas no rezervétas
vietas (sadales punkta), ieverojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1 2002" tehniskas
prasibas.
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1.6.3. Udensapgades un kanalizacijas tikli.

Detalplanojuma teritorija planoto apbivi ir planots pieslégt pie esosa tidensvada Kanalu un Kapu ielas krustojuma.
Vietas udensvadu pievadiem pie ékam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Udens apgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades argjie tikli un baves”.

Eku pievieno3ana pie kanalizacijas japaredz uz Kanalu - Kapu ielas izbiivétajam komunikacijam. Vietas saimnieciskas
kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas aréjie tikli un bives”.

1.6.4. Gazes apgades tikli.

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no vidéja spiediena gazes vada Kapu iela.
Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena sadales gazesvada novietnei ielu sarkanajas linijas, ka ari
zemesgabala inZenierapgades koridora robezas, nemot véra eso$o un planoto inZenierapgades tiklu. Péc planojuma
apstiprinaSanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit AS ,Latvijas Gaze”
Jurmalas iecirkni.

1.6.5. Siltumapgades tikli.

Detalplanojums neparedz risinajumu pieslégumam Jurmalas siltumapgades tikliem. Turpmakajas buvprojekta
izstrades stadijas biivniecibas ierosinatajam iespé€jams pieprasit tehniskos noteikumus SIA "Jurmalas siltums”,
uzradot katras ékas perspektivo siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais Gidens, védinasana) un izskatit piesléguma
iespéjas centralajiem siltumtikliem.
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