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1. ESOSAS SITUACIJAS PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabaliem Jirmala, Zvinu iela 2 un Kolkas iela 21 uzsakta saskana ar
Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 16.februara lemumu Nr.100 ,Par detalplanojuma projekta izstrades
uzsakSanu zemesgabalam Jarmala, Zvinu ield 2 un Kolkas iela 21”. Detalplanojums izstradats saskana ar
06.10.2009. Ministru Kabineta (turpmak tekstd MK) noteikumiem Nr.1148 ,Vietéjas paSvaldibas teritorijas
plano$anas noteikumi”.

Detalplanojuma teritorija paredzéts rekonstruét eso$o apblvi un izstradat priek$likumus jaunas
apbaves izvietoSanai, precizéjot un detalizéjot apbives raditajus. Planojums izstradats uz topografiska plana
ar méroga noteiktibu 1:500.

1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Projekta mérkis ir sanatorijas ,Jantarnij Bereg” rekonstrukcijas un attistibas priekslikumu izvértéSana,
saglabajot tas arstniecisko un rekreacijas profilu, paredzot esosas apbaves rekonstrukciju un jaunas apbives
izvietojumu, saskana ar planoto (atlauto) teritorijas izmantoSanu ,Karorta teritorija” (K) un nemot véra, ka
zemesgabali atrodas Rigas juras [1€a krasta kapu aizsargjosla un Kemeru nacionala parka teritorija

Projekta uzdevumi:

1. Precizét teritorijas apblves noteikumus un atlauto izmanto$anu.
2.|zstradat planoto sanatorijas €ku un bivju izvietojuma priekslikumus.
3. lzvietot ar apbavi funkcionali saistito infrastruktdru.

4.Noteikt apgratinajumus un aprobezojumus.

5.Nodrosinat piekldSanu no pilsétas ielam.

6. Noteikt detalplanojuma realizacijas kartibu.

|

WAY A4

1.attéls. Sanatorija ,Jantarnij Bereg”, galvenais korpuss.

Avots: Sanatorijas ,Jantarnij bereg” interneta méjas lapa www.sanatorij.lv
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1.3. SANATORIJAS ,JANTARNIJ BEREG” VESTURISKA ATTISTIBA

AtveseloSanas un rehabilitacija sanatorija ,Jantarnij bereg” (,Dzintarkrasts”) izvietota skaista vieta Baltijas jaras
krasta Kemeru Nacionala parka teritorija un aiznem 19 hektaru lielu platibu, kuras lielakaja dala plesas priezu
meZs. Sanatorija atrodas atstatus no trok$nainajiem kirorta izklaides objektiem, neraugoties uz to, ka galvena
Jurmalas iela - Jomas iela - ir tikai 15 minGSu brauciena attaluma no sanatorijas.

XX gadsimta sakuma Kemeri jau bija viens no lielakajiem krortiem valsti, tieSa vilcienu satiksme to saistija ar
Péterburgu un Maskavu. 1912.9. saka kursét tramvajs (vienigais visa Jarmala), kur§ krorta viesus aizveda
lidz 4,5 km attalajai pludmalei Jaunkemeros. Tas pastavéja lidz 1933.gadam. Kemeru karorta arstniecibas
tradicijas XX gadsimta otraja pusé parméma un turpina sanatorija ,Jantarnij bereg”. Sanatorijas ,Jantarnij
bereg” kompleksa blvnieciba ir veikta 20.gadsimta 70.to gadu sakuma Jaunkemeru kapas, vieta, kur nebija
iepriek$€jas apblves. Sanatorija Jantarnij bereg uzblvéta 1972.gada péc arhitekta S.Kleimenova projekta.

Pirmos atpdtniekus sanatorija Jantarnij bereg uznéma 1973.gada 3.maija. Tolaik uzturéSanas Seit tika
uzskatita par augstaka limena atpltu Baltija. Lidzas galvenajam korpusam tika uzblvéta kotedza Baltijas
brize, kura atputas PSRS augstaka ranga vaditaji. Patlaban sanatorija Jantarnij bereg pieder KF Prezidenta
lietu parvaldei un ir nodota Federala valsts unitara uznémuma atveseloSanas un razoSanas kompleksa BOR
parzina.

Sodien dabiskie arstnieciskie faktori iegiist arvien lielaku nozimi veselibas saglabd$ana un uzlabo$ana.
Jaunkemeros valda kapu, priezu mezu un skuju aromata harmonija, ka arf labvéliga energétika. Sanatorija
~Jantarnij bereg” piedava daudzveidigas iespéjas veselibas uzlabosanai (sirds un asinsvadu, nervu, balsta un
kustibas organu arstésana), rehabilitacijai, relaksacijai, atveselosanai. Sis programmas balstitas uz kirorta
terapijam - tadam ka klimatterapija, fizikala terapija, séridenraza vannas, dinu aplikacijas, peldes baseina.
Tas viss palidz atslabinaties un atglt mozumu un energiju.

2009.gada nogalé sanatorijas telpas tika atvérts sanatorijas Jantarnij bereg un Jarmalas kirorta Véstures
muzeju, kurs tika izveidots sadarbiba ar Jirmalas pilsétas muzeju. Ta mérkis — pastastit par slavena kirorta
vésturi no XIX gadsimta sakuma, par sanatorijas vésturi, ka arl iepazistinat ar dazadam mediciniskajam
iekartam, kas saglabajusas no pagajusa gadsimta 70.-80.gadiem. Papildus minétajam muzejam sanatorija
piedava arf teatralizétu ekskursiju Soviet Party uz Valsts vasarnicu Nr.2 (vasarnica — kotedza ,Baltijas Brize”),
kura JUrmala savulaik atpGtas Padomju Savientbas vadoni.

2., 3.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” un Jirmalas kirorta muzejs.
Avots: Sanatorijas ,Jantarnij bereg” interneta majas lapa www.sanatorij.lv

S 1 A METRUM 201 2



Zvinu iela 2, Kolkas iela 21

detalplanojums Jidrmala
1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS
APRAKSTS

1.4.1. Jurmalas pilsétas Teritorijas planojums, Kiirorta attistibas koncepcija un Attistibas stratégija.

Jurmalas pilsétas attistibas plans (teritorijas planojums) ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes Iémumu
Nr.893, 1995.gada 27.jllija. Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz
2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas pilsétas domes 2007.gada 12.julija lEmumu un ir pienemti Jurmalas
pilsétas domes Saistosie noteikumi Nr.19 ,Par Jirmalas Attistibas plana (generalplana) grozijumu, grafiskas
dalas, teritorijas izmanto$anas un apbdves noteikumu apstiprinadanu”. Ar Jirmalas pilsétas domes 2010.gada
20.maija  SaistoSajiem noteikumiem Nr.27 ,Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam ar
grozijumiem un papildinajumiem Iidz jauna Teritorijas planojuma speka stasanas bridim grozijumu grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu apstiprina$anu” ir pagarinats spéka eso$a teritorijas
planojuma darbibas termins.

.
g, st - = T

4.attels. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” galvenais korpuss (lit.001). Foto M.Kalvane, 2012..

Ar Jurmalas pilsétas domes 2009.gada 17.decembra Iémumu Nr.1007 ,Par Jirmalas pilsétas kdrorta
koncepcijas 2009.-2018.gadam apstiprinasanu” tika apstiprinata Jirmalas pilsétas domes, sadarbiba ar SIA
,DEA Baltika® specialistiem, izstradata Jurmalas pilsétas kurorta koncepcija 2009. - 2018.gadam.
Jurmalas pilsétas kdrorta koncepcija 2009. — 2018.gadam ir izstradata, lai veicinatu karorta dabas
dziedniecisko resursu apzinasanu un izmantoSanu, ar kdrorta pakalpojumiem saistitas uznéméjdarbibas
attistibu un pilsétas ka karorta visparéjo attistibu.

|zstradata koncepcija ir ciesi saistita ar Jirmalas pilsétas tdrisma attistibas stratégiju 2007. — 2018.gadam un
ta ir izstradata saskana ar augstak minéto dokumentu. Koncepcijas mérki un uzdevumi ir pakartoti tirisma
attistibas stratégijai, jo kdrorta attistiba Jarmalas pilséta ir atkariga no visparéjas tlrisma, it pasi veselibas
tarisma, atfistibas pilséta. Kirorta koncepcija tadéjadi ir planoSanas dokuments, kura Tpasi tiek analizéta
klrorta nozares eso$a situacija un attistibas perspektivas un identifictas iespéjamas nozares attistibas
alternativas.
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Koncepcija ir noteikta Jarmalas karorta attistibas vizija un stratégiskie ilgtermina mérki. Noteiktie Jirmalas
pilsétas kirorta koncepcijas 2009. — 2018.gadam izvirzitie strategiskie merki ir:

1. Nozares atjauno$ana un tas pievienotas vértibas pieaugums.

2. Kurorta arstniecisko iestazu pakalpojumu kvalitates uzlabo$ana un noslogojuma palielinasana.

3. Kirorta arstnieciskas iestades apmeklgjuso viesu skaita pieaugums, saglabajot esoSo viesu uzturéSanas
ilgumu.

4. Jaunu karorta iestazu izveide un karorta pakalpojumu sniegSanas veicinaSana esoSajas naktsmitnés.

Koncepcija noteikti arT ilgtermina stratégisko mérku sasnieg$anas raditaji — stratégijas ietekmes raditaji. Tie
ir:

1. Jurmalas pilséta sniegto rehabilitacijas maksas pakalpojumu vértiba - Jirmalas pilsétas valsts
neapmaksatas rehabilitacijas apjoma palielinasana no 6,7 miljoniem latu 2007.gada Ilidz 13,6
miljoniem latu 2018.gada (2007.gada cenas) ir izvéléts ka viens no raditajiem, ar kura palidzibu mérit
klrorta attistibu pilséta.

2. Kurorta arstniecisko iestdZzu noslogojuma palielindjums - Koncepcijas ietvaros tiek paredzéts, ka
rehabilitacijas iestazu jeb saskana ar LR Centralas statistikas parvaldes klasifikaciju ,sanatoriju”
noslogojums laika posma no 2008. lidz 2018.gadam palielinasies vienmérigi visos gada ménesos par
aptuveni 10%, turpretim kadrortviesnicu noslogojums pieaugs aktivas sezonas méneSos — julija,
augusta un septembrT par 5%, bet paréja gada laika par 15%. Lidz ar stratégija ietverto rictbu
TstenoSanu, kirortviesnicas tik tie§am sava pakalpojumu spektra ieviests arvien vairak pakalpojumus,
kas ir vérsti uz karorta dabas dziedniecisko resursu izmantoSanu. Tadgjadi karortviesnicas sniegto
pakalpojumu spektra (nevis klientu mérka grupas vai darbibas veida) zina pietuvosies iestadém, kas
Sobrid ir apzimétas ar nosaukumu ,rehabilitacijas iestade” un tadéjadi tiks palielinats vidéjais viesu
uzturéSanas ilgums un palielinats apkalpoto viesu skaits arpus aktivas tlrisma sezonas, ta mazinos
savas darbibas sezonalo raksturu.

3. Kirorta arstnieciskas iestddes apmekl€juso viesu skaita pieaugums - Ka viens no batiskakajiem
faktoriem, lai nodroSinatu Jirmalas pilsétas ka karorta atfistibu, ir viesu skaita pieaugums pilsétas
kdrorta arstnieciskajas iestadés.

Viesu skaitu paredzams palielinat tris veidos:

a) piesaistot pilsétai jaunus viesus, kas apmeklé Jarmalu ar mérki sanemt kdrorta arstnieciskas iestades
pakalpojumus;

b) ieintereséjot esoSos pilsétas viesus apmeklét kadu no karorta arstnieciskajam iestadem, lai ar ieprieks
§adu nodarbi viesi nav planojusi un tie uzturas naktsmitné bez iespéjas sanemt $adus pakalpojumus;

C) veicinot viesu vairakkartéju atgrieSanos Jurmalas pilséta, nodroSinot atbilstoSu piedavato pakalpojumu
kvalitati un daudzveidigu pakalpojumu klastu.

4. Jaunu kirorta arstniecisko iestazu izveide un kdrorta pakalpojumu sniegdanas veicina$ana eso$ajas
naktsmitnés — Paredzams, ka laika posma Iidz 2018.gadam uznémeéjdarbibas vides uzlaboSanas
rezultata notiks papildus 3 jaunu karorta iestazu izveide un karorta pakalpojumu sniegSana tiks
nodroSinata 5 jau Sobrid eksistéjoSas naktsmitnés. Prognoze par 3 jaunu kirorta iestazu izveidi ir
pamatota balstoties uz publiski pieejamo informaciju par Kempinski Kemeri Palace atvérSanu
apmeklétajiem. Tapat koncepcija ir minéts, ka planus par jaunas kdrorta viesnicas blvniecibu ir
publiskojusi sanatorija Jantarnij Bereg un [idzigi plani ir atvért kirorta arstniecibas dalu vissezonas
slépoSanas un atpatas kompleksa ,Kapa”, kurs ieplanots Vaivaros.'

Jirmalas pilsétas kdrorta koncepcijas 2009 — 2018.gadam stratégisko mérku sasniegSanai ir noteikti vairaki
horizontalie uzdevumi (t.i., tadi uzdevumi, kuru izpilde ir priekSnosacijums un [idz ar to tie ir vienlidz svarigi

' Jlirmalas pilsétas kirorta koncepcija 2009. — 2018.gadam, Jirmalas pilsétas dome, 2009.
11

METRUM 201 2




Zvinu iela 2, Kolkas iela 21

detalplanojums Jirmala

veselibas kdrorta attistibai). Horizontalie uzdevumi ir saskanoti ar Jirmalas pilsétas tlrisma attistibas
stratégiju 2007. — 2018.gadam, lai nodro$inatu abu plano$anas dokumentu saskanotu ievie$anu.

Ar Jurmalas pilsétas domes 2010.gada 16.decembra lémumu Nr.825 ,Par Jurmalas pilsétas attistibas
stratégijas 2010.- 2030.gadam apstiprinasanu” tika apstiprinata Jirmalas pilsétas domes sadarbiba ar SIA
,Grupa 93" specialistiem izstradata Jiirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam. Stratégija
skaidri norada uz politisko izvéli — Sodienas prioritatém un nakotnes stratégiskajiem mérkiem. Stratégija un tas
sastava ietilpstosa Telpiskas attistibas perspekfiva ir pamats jauna Jirmalas teritorijas planojuma (2012.-
2024.gadam) risinajumiem. Jarmalas pilsétas attistibas stratégija nosaka pilsétas attistibas viziju, stratégiskos
mérkus, ilgtermina attistibas prioritates, pasakumu kopumus un telpiskas attistibas perspektivu.

Vizija Jirmala 2030” ietver vairakas dalas, bet sanatorijas ,Jantarnij bereg” planota attistiba atbilst divam
vizijas dalam:

- JUrmalas starptautiska konkurétspéja — veselibas tlrisma pakalpojumi, kultiras programmas u.c. aktivitates
piesaista tdristus no Igaunijas, Lietuvas, Skandinavijas valstim un Rietumeiropas. Jirmala dod ieguldijumu
visas valsts tirisma nozares veidotaja valsts IKP, Latvijas tirisma tirgus papladinasana.”

- Karorts / tlrisms — 2030.gada Jarmala ir starptautiski pazistams moderns piekrastes kirorts un popularaka
karortpilséta Baltijas jdras regiona.”

Ka viena no galvenajam pilsétas atfistibas prioritatém ir noteikts — KURORTS, ka Jarmalas konkurétspéjas
nozimigaka dala. Ka viens no pasakumiem tieSi prioritates KURORTS ietvaros ir noteikts — ,Kirorta objektu
pudura izveide Jaunkemeros (K3)’, atbalstot esoSo sanatoriju (,Jaunkemeri” un ,Jantarnij bereg”) talako
attistibu. 2

Telpiskas attistibas perspektiva iezimé integrétu pilsétas attistibas stratégijai atbilstoSu pilsétas vélamo
telpiskas struktdras attistibu un ir vadiinijas turpmakajai teritorijas plano$anai. Jaunkemeri tiek planoti ka klusa
kdrorta zona, kur tiek attistiti augstaka limena medicinas un rehabilitacijas pakalpojumi. Jaunkemeros, iepretim
detalplanojuma teritorijai ir planots attistit vienu no izejam jira, kas rada priek$noteikumus nakotné domat ne
tikai par pludmales teritorijas izmato$anu un atfistibu, bet art par Rigas jdras [1¢a piekrastes ddenu plano$anu
un izmantoS$anu.
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1.5. kartoshéma.
JURMALAS TELPISKAS ATTISTIBAS PERSPEKTIVA

5.attéls. Jirmalas telpiskas attistibas perspektiva (Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam)
Avots: Jarmalas pilsétas domes interneta méjas lapa www.jurmala.lv

2 Jurmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. — 2030.gadam, Jarmalas pilsétas dome, 2010.
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1.4.2. Teritorijas paSreiz&ja izmanto$ana un apbilve

Zemesgabals Zvinu iela 2 (kadastra Nr. 1300 025 0401) - sanatorija ,Jantarnij bereg” — atrodas Jarmalas
pilséta Jaunkemeros, kvartala starp Zvinu ielu, Kolkas ielu, Raga ielu un pludmali. Minétaja kvartala atrodas
vél viens apbivets zemesgabals - Raga iela 1, uz kura atrodas nepabeigta sanatorijas kompleksa baves.
Zemesgabals Kolkas iela 21 (kadastra Nr. 1300 025 0618) atrodas pie Kolkas ielas un taja ir izvietota
sanatorijas ,Jantarnij Bereg” kanalizacijas stknu stacijas €ka. Detalplanojuma teritorija ziemelos robezojas ar
prieckSkapam un pludmali, rietumos — ar Zvinu ielu, dienvidos — ar pilsétas meza joslu un Kolkas ielu,
austrumos — ar meZainam jlras piekrastes kapam. Teritorija ietilpst Rigas [1€a krasta kapu aizsargjosla
saskana ar LR Aizsargjoslu likumu un spéka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu. AtbilstoSi LR
Kemeru nacionala parka likumam detalplanojuma teritorija ietilpst Kemeru nacionala parka teritorija — ainavu
aizsardzibas zona.

Sanatorija ,Jantarnij bereg” ir viena no retajam Jirmalas sanatorijam, kas pédéjo 20 gadu laika ir saglabajusi
savu arstniecibas profilu un vél joprojam apkalpo Jirmalas viesus un piedava dazadas veselibas uzlaboSanas
un rehabilitacijas programmas. Sanatorijas galvena priekSrociba ir tas unikala mediciniska baze. Sérldenradi,
ka arT natrija un kalcija hloridus saturoSie arstnieciskie mineraltdeni Seit tiek ieguti attiecigi 16 un 435 metru
dziluma, kas lauj sanatorijas viesiem piedavat atbilstoSas arstnieciskdas vannas. Ir pieejamas arf danu
aplikacijas, fizikala, ka arm magnétiska lazeru terapija, sausa klasikd un zemadens masaza, funkcionala
izmekléSana, stomatologa un citu specialistu pakalpojumi. Sanatorijas teritorija ir izvietota arm kompleksa
sporta baze, kura izvietoti tenisa korti, volejbola laukums, ir iesp&ja nodarboties arf ar badmintona spéli un
galda tenisu. Galvenaja kompleksa sanatorijas viesus gaida baseins (20 metri), Sahs, dambrete, ka ar
biljards. Tiek piedavata arT velosipédu noma. Dazadu lietiSku tikSanos un seminaru organizéSanai sanatorija
,Jantarnij bereg” piedava izmantot konferenCu zali ar 40 vietam, ka arm koncertzali ar 264 vietam, kur
iespéjams demonstrét arT videomaterialus.

6., 7.attels. Sanatorijas ,Jantarnijj Bereq” arstniecibas korpuss (lit.002) un peldbaseins (lit.001B).
Foto M.Kalvane, 2012..

Zemesgabala Zvinu ield 2 ir izvietotas kopskaitd 12 €kas un blves. Vislielaka ir sanatorijas galvena éka —
sanatorijas korpuss ar astoniem virszemes staviem un vienu pazemes stavu (1it.001, skat. 4.attélu). Blakus
sanatorijas galvenajai €kai ir izvietots arstniecibas korpuss (lit.002, skat.6.attélu.) peldbaseins ar sporta zali
(it.001B) un konferencu zale ar paligtelpam (lit.001A) un gulamkorpuss Nr.1 (lit 001C)

Korporativajiem pasakumiem, kazam un citam svintbam sanatorija piedava kotedzu Baltijas brize, ko senak
pazina ka Valsts vasarnicu Nr.2 (gulamkorpuss (Nr.2) lit.003, skat.8., 9. attélus. Patlaban Seit tiek organizétas
teatralizétas ekskursijas ,Soviet Party”.
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8., 9.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” kotedZa ,Baltjjas Brize”. Foto M.Kalvane, 2012..

Sanatorijas parka teritorija, netalu no pludmales ir izvietots sporta komplekss — ar atklatajiem tenisa kortiem un
sporta pavilionu, kura izvietotas gérbtuves, dusas, noliktavas un édnicas telpas ar nepiecieSamajam
paligtelpam (lit.005, skat. 10., 11. attélus).

5 i
-

10., 11.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” sporta komplekss. Foto M.Kalvane, 2012.

Teritorija ir izvietota arT katlu maja (1it.004, skat. 13.attélu), garazas (1it.007, skat.12.attélu), siknu maja (lit.006,
skat.14.attélu), caurlaides €kas (lit. 008, 009, skat. 15.attélu), noliktava un lapene (lit. 012, skat.19.attélu).
Kopéjais apbives blivums Sobrid sastada tikai ~10% no visa zemesgabala platibas.

- JSel T R i v

12., 13.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” katlu maja un garazas. Foto M.Kalvane, 2012.
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14., 15.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” siknu méaja un caurlaides €ka pie Zvinu ielas.
Foto M.Kalvane, 2012.

Pie sanatorijas galvenas izejas uz jru ir izvietota caurlaides €ka - mediciniskais punkts un noliktava (lit.010,
011, skat. 16.attélu).

16., 17.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” caurlaides €ka - medicinas punkts un izeja uz jaru. Foto
M.Kalvane, 2012

18., 19.attéls. Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” kanalizacijas suknu stacija un lapene. Foto M.Kalvane, 2012.

Zemesgabala Kolkas ield 21 ir izvietota tikai kanalizacijas notekiidenu parsuknéSanas stacija (lit.001,
skat.18.attélu
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APZIMEJUMI NOSAUKUMS
. ' DETALPLANOJUMA ROBEZA
ESOSAS EKAS UN BUVES ESOSA ZEMES GABALA ROBEZA
e IELA ARKANAJAS LINIJAS
Z ] CELS / LAUKUMS
M 1:5000 ] APVOVE
706Gs
BUVES NUMURS STAVU SKAITS KADASTRA NUMURS EKU EKSPLIKACIJA
002 2 1300250401002 | ARSTNIECIBAS KORPUSS
0018 2 13000250401001 SANATORIJA
L 001 8 13000250401001 SANATORIJA
001C 8 13000250401001 SANATORIJA
001A 5 13000250401001 SANATORIJA
008 1 13000250401008 | CAURLAIDES EKA
— 004 2 13000250401004 KATLU MAJA
i 007 1 1300250401007 | GARAZA
: RTA Ll 012 1 13000250401012 LAPENE
2056 003 2 13000250401003 | GULAMKORPUSS
005 2 13000250401005 [ SPORTA PAVILJONS
010 1 1300025040100 | CAURLAIDES EKA -
MEDICINISKAIS PUNKTS
011 1 13000250401011 NOLIKTAVA
009 1 1300250401009 | CAURLAIDES EKA
006 1 1300250401006 | SUKNU MAJA
= O057 054 g 13000250401054 UDENS APGADES URB. /
001C" Y, g UDENS REZERVUARS
y 056 . 13000250401056 | SUKNU STACIJA
Kl 057 : 13000250401057 BASEINS
001 . 13000250618001 KANALIZACIJAS UDENU
(Kolkas iela 21) PARUKNESANAS STACIJA
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20.attéls. Esosas ékas un baves detalplanojuma teritorija

Neskatoties uz regulari veiktajiem €ku renovacijas un kosmeétisko remontu darbiem, garaja kompleksa
ekspluatacijas perioda €kas ir fiziski un morali novecojusas un neatbilst XXI gadsimta kdrortviesnicas
prasibam, lai veiksmigi konkurétu ar [idziga rakstura kdrortviesnicam Baltija un Eiropa. Tadé| jau tuvakaja
laika ir nepiecieS8ams uzsakt sanatorijas ,Jantarnij bereg” rekonstrukcijas projektéSanas, plano$anas un
izblves darbus.

1.4.3. Teritorijas dabas vériibas un esoSais labiekartojums

Uzsakot detalplanojuma izstradi 2012.gada vasara tika apsekots zemesgabals Zvinu iela 2 un Kolkas iela 21
daba un sniegts atzinums par zemesgabala esoSajiem biotopiem, ko veica augu sugu un biotopu eksperte leva
Rove (sertifikata Nr. 043). Tika veikta biotopu karteSana un ieglts parskats par augu sugu un biotopu
daudzveidibu. Ipasa uzmanibu pievérsta retu un aizsargajamu biotopu un augu sugu konstaté$anai, ja tadi
teritorija batu. Biotopi kartéti, daba nosakot to robeZas un ieziméjot tas plana (1:500).

2012.gada rudent tika veikta papildus izpéte, ar mérki meklét 1pasi aizsargdjamas vai citadi nozimigas
bezmugurkaulnieku sugas, aprakstit konstatéto sugu ekologiskas prasibas péc biotopiem un mikrobiotopiem,

ka arT aprakstit $o biotopu labvéligas aizsardzibas nodroSinaSanas prasibas. Teritorijas izpéti veica sertificéts
bezmugurkaulnieku sugu un biotopu eksperts Dmitrijs Telnovs (sertifikata Nr.045).

(Pilna apjoma slédzieni par teritorija esoSajiem biotopiem un augu sugam doti pielikuma.)

21.- 24.attéls. Teritorija sastopamie augi un sénes. Foto M.Kalvane, 2012.

—— .\
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25.- 30.attels.MeZs un sanatorijas parka teritorijas eso$ais labiekartojums. Foto M.Kalvane, 2012.
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1.4.4. lelas, celi un eso8a teritorijas inzenierapgade.

Sanatorijas ,Jantarnij Bereg” zemesgabalam ir pieSkirta adrese Zvinu iela 2, jo izveidotais zemesgabals
robezojas ar Zvinu ielu. Tai pasa laika objekts ir projektéts ar galveno ieeju no Kolkas ielas puses, ka no
galvena cela, kur art ir izvietota caurlaides &ka un galvenie varti, bet no Zvinu ielas puses ir projektéta
papildus ieeja, kas ved caur saimniecibas pagalmu. Papildus ieejas varti ir ierikoti no Kolkas ielas puses,
nodroSinot piekluvi katlu majai un garazam, ka arf no Raga ielas puses, pa asfaltéto celu Skérsojot blakus
€s080 zemesgabalu Jaunkemeri 0601.

Eso$as Jlurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas sarkano Iiniju
detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem
noteikumiem Nr.3. Speka eso$as ielu sarkanas linijas daléji sakrit ar zemesgabala Zvinu iela 2 TpaSuma
robezam, tadéjadi papildus neapgratinot minéto zemesgabalu. Zvinu iela ir izblvéta tikai brauktuve, nav ne
gajéju trotuaru, ne velocelina.

o

31., 32.attéls. Zvinu iela pie sanatorijas iebrauktuves un galvenie ieejas varti no Kolkas ielas puses. Foto
M.Kalvane, 2012.

NepiecieSamas autostavvietas ir izblvetas sanatorijas teritorija. Viesu autotransporta autostavvieta ir izvietota
galvena korpusa priekSlaukuma, bet darbinieku autostavvietas atrodas gan pie Zvinu ielas caurlaides ékas,
gan pie katlu majas un garazam saimniecibas pagalma. Sanatorijas viesiem nav nodro$inatas slégtas
autostavvietas, ka arT nav izblvétas ertas autostavvietas un piebraucamie celi pasazieru autobusiem.

Pludmales viesi savas vieglas automasinas novieto Zvinu ielas vai Kolkas ielas malas, vietas kur ir atlauta
automa$inu novieto$ana, bet tas apgratina autotransporta satiksmi, jo nav speciali ierkotu autostavvietu ne
pludmales viesiem, ne ari sanatorijas kompleksa islaicigajiem apmeklétajiem.

Teritorija vai tas tuvuma nav izbavéti velocelini, esoSais gajéju / velocelind gar Kolkas ielu ir neapmierinoa
tehniska stavoklT un nevar nodrosinat értu velo satiksmi ar citam pilsétas dalam.

Detalplanojuma teritorija ir izbaveéti visi nepiecieSamie inZenierapgades aréjie un ieksgjie tikli. Nemot véra So
tiklu izbaves vecumu, lielaka dala no Gdensapgades un kanalizacijas caurulvadiem jau ir avarijas stavokli, un
tiem ir nepiecieSama rekonstrukcija.

Kompleksa Udensapgade tiek nodroSinata no centralizéta Jirmalas pilsétas Odensapgades tikla ar
pieslegumu Kolkas un Zvinu ielu krustojuma. Teritorija izvietots ugunsdzésibas Gdens rezervuars, ka ari
papildus atklats baseins, ka ugunsdzésibas Gdensapgades rezerves tilpne. Argjie Tdensapgades tikli
nodroSina arT nepiecieSamo ugunsdzésibas Udensapgadi esoSajam kompleksam. Sanatorijas €kas dalgji ir
izblvéta jauna ugunsdzesibas sistéma, bet daléji saglabata veca (sakotngji iertkota).
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Mineraludens ieguve kompleksa vajadzibam tiek nodrodinata no minerdlidens urbuma Slokas ezera krasta
(Jaunkemeri 2118). Mineraludens padeve tiek nodroSinata pa izblvétiem caurulvadiem no urbuma vietas Iidz
arstniecibas korpusam.

Sanatorijas kompleksa sadzives kanalizacijas notekudeni tiek novaditi Jirmalas pilsétas kanalizacijas tikla
(Kolkas iela). Sanatorijas kanalizacijas notekiidenu novadiSanai pilsétas spiedkanalizacija ir izblvéeta
kanalizacijas notekidenu parsiknésanas stacija Kolkas iela 21.

Sanatorijas kompleksa lietus kanalizacijas sistéma izbivéta ar virsidenu iestcinaSanu gruntr filtracijas akas
un novadiSanu teritorijas dala bez necaurlaidiga seguma (zaldjos). Centralizéta lietus kanalizacijas sistéma
Jaunkemeru rajona nav izbvéta.

Sanatorijas €kas ir ierlkota kompleksa centralizéta apkures sistéma, kas tiek nodroSinata no sanatorijas
teritorija eso$as katlu majas. Lidz katlu majai ir izblvéts vid. spiediena gazes vads, kas nodro$ina iespéju
realizét gazes apkuri. Teritorija ir izbOvétas siltumtrases, kas savieno katlu maju ar objektiem, kuros
nepiecieSams nodroSinat apkuri. Galvenaja korpusa (lit.001.), arstniecibas korpusa (lit.002) un gulamkorpusa
Nr.2 (lit.003) ir izblvéta ventilacijas sistéma ar ventilacijas Sahtam parka zona (skat.21., 22.attélu).

Elektroapgades avots — eso3a transformatoru apak3stacija TR 25, atrodas blakus eso3aja zemesgabala pie
Kolkas ielas. Kompleksa elektroapgadei iegulditas pazemes kabelu linijas.

Teritorija ir izbGvets arT sakaru kabe]u tikls ar pievienojumu pie esosas sakaru kabelu linijas Kolkas iela, kas
nodroSina nepiecieSamos elektronisko sakaru pakalpojumus

35., 36.attéls. InZzenierkomunikaciju koridors un kanalizacijas siknu stacija. Foto M.Kalvane, 2012.
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Teritorija ir izbUvetas pazemes inZenierkomunikacijas, par kuru esamibu daba liecina vien no kokiem brivas
zonas parka vai atseviski virszemes inzenierbavju elementi, kas sniedz nelielu priekSstatu par esoSajam
pazemes blvém un inZenierkomunikaciju izvietojumu (skat. 23., 24.attélu). detalplanojuma ir noteiktas visu
es030 inzenierapgades tiklu un objektu aizsargjoslas atbilstosi LR Aizsargjoslu likuma prasibam.

1.4.5. Pilsétblvnieciska situacija un teritorijas izmantoSana detalplanojuma teritorijas apkartné.

Detalplanojuma teritorija faktiski atrodas kapu meza un tieSa detalplanojuma teritorijas tuvuma éku vai bavju
faktiski nav. Tikai Zvinu ielas pretéja pusé atrodas viena dzivojama €ka ar adresi Zvinu iela 1. Tuvaka
dzivojamo €ku grupa atrodas Kolkas ielas un Jaunkemeru cela krustojuma, kur blakus atrodas ari kafejnica
,Neptins”.

Tacu neliela attaluma no sanatorijas ,Jantarnij Bereg” atrodas Kirorta rehabilitacijas centrs ,Jaunkemeri”,
kas ir izvietots teritorija starp Kolkas ielu un Slokas ezeru. 1967.gada tika uzbivéta sanatorija ,Jaunkemeri” ka
slégts vienots komplekss.

Kirorta rehabilitacijas centrs "Jaunkemeri" ir sertificata arstniecibas iestade. Seit tiek izmantotas plasa spektra
dabiskas arstéSanas iespéjas, lai arstétu sirds un perifero asinsvadu slimibas, balsta un kustibu organu,
mugurkaula slimibas, urologiskds un ginekologiskas saslim$anas, bému saslim$anas, vielmainas un
gremo$anas organu slimibas, ka ari aptaukoSanos. lesp&jams arstéties arT pacientiem ar kustibu funkciju
traucgjumiem. KRC "Jaunkemeri" strada visu gadu. KRC "Jaunkemeri" vienlaicigi var uznemt 370 pacientus. 3

Kdrorta rehabilitacijas centrs — labi aprikots komplekss, kas sastav no divam savstarpgji saistitam ekam:
gulamkorpusa 9 stavos ar visam értibam un arstniecibas korpusa. Lai centra viesi un pacienti varétu nok|t lidz
pludmalei, tiek izmantoti divi galvenie gajéju celi — viens ir gar detalplanojuma teritoriju eso3a Zvinu iela, bet
otrs — Brizes iela.

37.- 39.attéls. Karorta rehabilitacijas centrs "Jaunkemeri".
Avots: Kdrorta rehabilitacijas centra "Jaunkemeri” interneta majas lapa www.jaunkemeri.lv

Zemesgabala Raga iela 1, uz austrumiem no detalplanojuma teritorijas, atrodas nepabeigta sanatorijas
kompleksa apbive, kur galvena korpusa apjoms ir izbavéts lidz 7 stavu augstumam. ArT Raga iela ir palikusi
neizbavéta, ar daléji izbuvétam pazemes inzenierkomunikacijam. No nepabeigta sanatorijas kompleksa jura ir
izbveti caurulvadi jlras Gdens padeves nodroSinaSanai baseina vajadzibam. Detalplanojuma teritoriju ar
zemesgabalu Raga iela 1 savieno asfaltéts meza cel$, kas turpinas Iidz pat Kauguriem un parsvara tiek
izmantots gan ka gajeju, gan velocelins, vienlaicigi nodroSinot arT papildus piebrauktuvi detalplanojuma
teritorijai.

Ar Jirmalas pilsétas domes 2002.gada 6.novembra SaistoSajiem noteikumiem Nr.11 tika apstiprinats
detalplanojums ,Jarmala, zemesgabalam Kaugurciems 1103 un tam piegulo$ajai teritorijai”. Detalplanojums
tika izstradats kapu zonas teritorijai Jaunkemeros no Brizes ielas lidz Raga ielai un Kaugurciema no Raga

3 Karorta rehabilitacijas centra "Jaunkemeri" interneta majas lapa www.jaunkemeri.lv informacija.
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ielas Iidz Peoniju ielai. Detalizéti tika planoti zemesgabali ,Kaugurciems 1103”, ,Dzeguzes 49F” un ,Druvas
48F”. 2006.-2008.gada tika izstradati minéta detalplanojuma grozijumi, ar mérki rekonstruét esoSo apbvi un
attistit viesnicas pakalpojumus zemesgabala Raga iela 1. Ar Jurmalas pilsétas domes 2008.gada 21.augusta
SaistoSajiem noteikumiem Nr.77 tika apstiprinats detalplanojums ,Zemesgabaliem Jarmala, Raga iela 1,
Dzintari 51F, Kaugurciems 1103, Jaunkemeri 0402.dala un Raga iela”.

Saskana ar spéka eso$a detalplanojuma risinajumiem paredzéta nepabeigtas sanatorijas jaunbadves
rekonstrukcija zemesgabala Raga iela 1, paredzot tas rekonstrukciju par viesnicu, ar arstniecibas un atpatas
funkcijam (peldbaseins, SPA centrs, kazino, restorani, utt.), ka arf Raga ielas izblves pabeigSana un
inzenierkomunikaciju izbve un rekonstrukcija posma no Talsu Sosejas lidz Raga ielai 1. Detalplanojuma
noteikts arm maksimalais apbdves augstums — rekonstruéjamam sanatorijas kompleksam (viesnicai) - 8 stavi
ar jumta izbdvi un/vai torni, vai citu arhitektonisku akcentu, kas nepiecieS8ams kopéjas arhitektoniskas
kompozicijas harmoniskam noslégumam, neparsniedzot 12 stavu augstumu, bet daudzstavu autostavvietu
apjomam, SPA un pakalpojumu kompleksam — 3.stavi. Sanatorijai piegulo$o teritoriju planots attistit ka parku,
bet paréja kapu zona paredzéts saglabat eso$o kapu reljefu un aizsargajamo biotopu — mezaino jirmalas
kapu. Saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2002.gada 6.novembra SaistoSajiem noteikumiem Nr.11
glabSanas stacijas izblve planota zemesgabala Jirmala, Kaugurciems 1103 (Peoniju ielas gala).

RIGAS JORAS Lcis

RIGAS JURAS Licis

Rigas Jores licis

Ragai

30272
raooigon ]

40.attéls. Detalplanojuma fragments zemesgabaliem Jurmala, Raga ield 1, Dzintari 51F, Kaugurciems 1103,
Jaunkemeri 0402.dala un Raga iela (O.Krauklis, 2008)
Avots: Jarmalas Bavvaldes projektu arhivs.
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Uz rietumiem no detalplanojuma teritorijas joras krasta ir izvietota Jaunkemeru glabSanas stacija. Ar
Jurmalas pilsétas domes 2011.gada 17.februara SaistoSajiem noteikumiem Nr.8 tika apstiprinats
detalplanojums ,Jaunkemeru glabSanas stacijai Jirmala, Brizes iela 1”. Detalplanojuma risinajums paredz
saglabat un turpmak attistit zemesgabald Brizes iela 1 esoSo glabSanas staciju. Detalplanojuma risingjumi
paredz Brizes ielas sarkano Iniju korekciju — likvidgjot iepriek§ noteiktas Brizes ielas sarkanas linijas, un
noteikt jaunas, atbilstosi reali daba eso$ajam asfaltétajam piebraucamajam celam pie glabSanas stacijas.
Paréjo detalplanojuma risinajuma ieklauto celinu izvietojums paredzéts uz esoso celinu bazes.
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41.attéls. Detalplanojuma fragments Jaunkemeru glabSanas stacijai Jirmala, Brizes iela 1 (SIA ,Metrum’,

2011) Avots: SIA ,Metrum” projektu arhivs.

Uz ziemeliem no detalplanojuma teritorijas atrodas priekskapu josla un pludmale. Ar Jirmalas pilsétas
domes 2009.gada 1.oktobra SaistoSajiem noteikumiem Nr.63 tika apstiprinats detalplanojums ,Pludmales
labiekartoSana un kapu zonas nostiprinasana”’, kas tika izstradats Jlrmalas pilsétas teritorijai starp juru un

tauvas joslu visa pilsétas garuma.

Detalplanojuma, detalizéjot teritorijas planojumu, ir izstradati pludmales labiekartojuma, kapu zonas
nostiprinjuma un izeju uz jaru izveido$anas priekslikumi, vadoties no vides un ekologiskajiem apstakliem,
aizsargjoslu likuma, Jirmalas pilsétas apbaves noteikumiem, Jirmalas pilsétas pludmales apsaimnieko$anas,
higiénas un peldvietu iertkoSanas noteikumiem, ka arT Latvijas Republikas bavnormativiem.

42.attéls. Detalplanojumu teritorija Jaunkemeros.
43.attéls. Esoso un planoto sanatoriju izvietojums Jaunkemeros.
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Detalplanojuma ir sniegts arf teritorijas reljefa un geotehniskais raksturojums. Par pludmales un priek$kapu
teritoriju Jaunkemeros ir konstatéts sekojoSais: ,Nav nepiecieSami batiski krasta aizsardzibas pasakumi.
Vienigi nepiecieSama eso$o karklu stadijumu saglabasana un jaunu ierikoSana noskaloto vietas. 4”

Blvju izvietojums Sajas teritorijas nav primarais izmantoSanas veids, bet pielaujams tikai tad, ja tas
nepiecieSams aflautas izmanto$anas nodro$inasanai. Piekll8ana teritorijai divpuséja. Galvena piekli$ana no
sauszemes pa ielam un gajéju takam. PiekliSana planota arf pa Gdens celu no Rigas jaras [1€a puses ar Gdens
transporta pieturas vietam Bulluciema, Dubultos, Asaros.

Krasta kapu nostiprinaSanu detalplanojuma ir paredzéts veikt gar visu Jirmalas pilsétas jlras
piekrasti. NostiprinaSanai ir paredzéts atjaunot esoSos karklu stadijumus, papildinot ar jauniem stadijumiem, ka
art veikt krasta kapu nostiprinasanu ar inzeniertehniskiem panémieniem. Lai efektivak veiktu inZeniertehnisko
nostiprinajumu pielietoSanu, tiek rekomendéts, pirms tehnisko projektu izstradasanas, veikt piekrastes
hidrotehnisko modeléSanu, kura palidzeétu noteikt primaras riska zonas un inZeniertehnisko nostiprinajumu
parametrus, kas ilgtermina spétu pasargat piekrasti no erozijas.

Detalplanojuma noteikta realizacijas kartiba |auj uzsakt nepiecieSamo tehnisko projektu izstradi kapu
un bavju nostiprinasanai Jurmalas pilsétas pludmales dala, kura ir nepiecieSama kapu nostiprinaSanas ar
inzeniertehniskiem risinajumiem. Gajéju izeju uz pludmali labiekartoSanu javeic neatkarigi no kapu
nostiprinasanas projektu izstrades un darbu veikSanas.

Paskaidrojumu rakstu sagatavoja:
Arh. Mara Kalvane

4 Detalplanojums , Pludmales labiekartoSana un kapu zonas nostiprind$ana”, paskaidrojumu raksts, eksperts. G.Eberhards (Jarmala,
2009).
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