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1.PASKAIDROJUMA RAKSTS.

1.1. IEVADS.

Ar Jirmalas pilseétas domes 2009.gada 14.maija saistoSajiem noteikumiem Nr.34 ,Par detalplanojuma zemesgabalam
Jirmala, Rigas iela 51 projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” tika
apstiprinats detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Rigas iela 51. Apstiprinata detalplanojuma redakcija noteica
apbiives izvietojuma nosacijumus, teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu, izmantoSanas aprobeZojumus un
planotas apbuves raditajus. Izstradata detalplanojuma redakcija noteica, ka zemesgabala Rigas iela 51 maksimalais
stavu skaits mazstavu daudzdzivoklu apbuvei ir 3 stavi. Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi (turpmak teksta - TIAN) nosaka, ka mastavu daudzdzivoklu ékam stavu skaits ir lidz 4 staviem.
Zemesgabala ipaSnieks izstradajot detalplanojuma grozijumus velas noteikt mazstavu daudzdzivoklu apbuvei 4
stavus.

Detalplanojuma projekta grozijumu izstrade zemesgabalam Jirmala, Rigas iela 51 (kadastra Nr.1300 008 3703)
uzsakta pamatojoties uz zemesgabalu ipaSnieka Leva Golanda iesniegumu un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada
16.februara lemumu Nr.101 (protokols Nr.4, 39.punkts) ,Par detalplanojuma grozijuma projekta izstrades uzsakSanu
zemesgabalam Jurmala, Rigas iela 51”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumu
Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi" 57, 57.1. punkts un Jirmalas pilsétas TIAN
(biivnoteikumu) 7.7.2.punkta (3) apakSpunkts.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsetas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2007.gada 12.julija saistosajiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartoSana, garantéjot zemes IpasSnieka tiesibas izmantot un
attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodrosinat sabiedribai iespéju iegit informaciju,
izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detdlplanojums izstradats saskana ar:

. Latvijas Republikas likumu ,Teritorijas attistibas planosanas likums”;
. Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
) Latvijas buvnormativiem;

. Latvijas Republikas MK 06.10.2009. noteikumi Nr.1148 “Vietéjas paSvaldibas teritorijas planoSanas
noteikumi”;

. Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato Jirmalas pilsétas
teritorijas planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. LR Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes;
. LR VZD Lielrigas regionala nodala,

. VAS , Latvijas Valsts celi”;

) Veselibas inspekcija;

. SIA ,Jirmalas Gaisma”;

. SIA ,Jirmalas Siltums”;

) SIA “Lattelekom”;

. SIA Jurmalas Udens”;



http://www.jpd.gov.lv/docs/g09/s/g09s034.htm
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. VAS “Latvenergo” Jurmalas elektrisko tiklu rajona;

] AS ,Latvijas Gaze”;

. Jurmalas pilsétas domes bivniecibas nodala;

. Jurmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala;
. Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala;

. VMD Rigas regionala virsmeZnieciba.

Detalplanojuma izstradeé ir izmantota sekojosa informdcija, izpétes un atzinumi:

oSugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (2012.gada junijs, vides eksperts Egita Grolle).
eMeza apsaimniekoSanas plans 2008.09.09. plans registréts Valsts meza dienesta MeZa valsts registra datu
baze;
ePlanojums izstradats uz VZD saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.

Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un
attistibas priekSnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi, projekta grafiska dala ietver:

2.1. Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmantoS$anas aprobeZojumus.

2.2. Grafisko dalu, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 3 karSu lapam: ,Eso$a teritorijas izmantoSana”;
,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana
pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.

3. dala. Parskats par detalplanojuma izstradi ietver planojuma izstrades procesa dokumentaciju, t.sk. pasvaldibas
lémumus, darba uzdevumu, zemes robezu planu un ipasuma tiesibas apliecinoSu dokumentu Kkopijas, institiiciju
nosacijumus un sniegtos atzinumus, sabiedriskas apsprieSanas norises parskatu, t.sk. publikacijas prese, iesniegtos
priekslikumus, detalplanojuma izstradataju komentarus par to ievertesanu, izpétes materiali, u.c. dokumenti.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta mérkis ir izstradat detalplanojuma grozijumus, precizéjot mazstavu daudzdzivoklu ekas stavu skaitu lidz 4
staviem, tai skaita jumta izbive augstumu, nosakot apbives izvietoSanas un tai nepiecieSamas infrastrukturas
izvietojuma priekslikumus un apbives raditajus - apbiives intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, vadoties no
Jurmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem (buvnoteikumiem), Latvijas Republikas
biivnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS.

Detalplanojums detalizét speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumus, nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

o apbives raditajus;

¢ apbiives izvietojuma zonas,

¢ nekustama ipaSuma lietosanas tiesibu apgritinajumus;

¢ inZeniertehniskas apgades risinajumus;

¢ nekustama ipaSuma lietoSanas merkus.
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1.4, TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

1.4.1. Jirmalas pilsetas teritorijas planojums un to nosacijumi detalplanojuma teritorijas
attistibai.

Saskana ar speka esoSo Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu, detalplanojuma teritorija, zemesgabals Jirmala, Rigas
iela 51 atrodas: ,Jauktas darijumu, atputas un dzivojama teritorijas (J) un Udensapgades iecirkpa kimiskaja
aizsargjosla.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka LR 06.10.2009. MK noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas
teritorijas planoSanas noteikumi" 57.1. punkts, un Jiirmalas pilsétas Teritorijas planojuma un Teritorijas izmantoSanas
un apbuves noteikumu (bivnoteikumu) 7.7.2.punkta (3) apakSpunkts.

Jurmalas pilsetas attistibas plans ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes lémumu Nr.893, 1995.gada 27.julija.
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas
pilsétas domes 2007.gada 12.julija lemumu un ir piepemti Jurmalas pilsétas domes SaistoSie noteikumi Nr.19 ,Par
Jirmalas Attistibas plana (generalplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinasanu”.

Eso$as Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas sarkano liniju detalplanojumu,
kas tika apstiprinats ar Jiirmalas pilsetas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Spéka esosas ielu
sarkanas linijas nesakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam, tadéjadi dal€ji apgritinot minéto
zemesgabalu.

|:| detalplanojuma teritorija

savrupmaju dzivojama teritorija

"priezu parka® rajons ar apbavi
jaukta darijlumu, atpdtas un dzivojama teritorija
"dabas pamatnes" teritorija
E valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminek|u teritorija
1 viet&jas nozimes pilsétbuvniecibas pieminek|u teritorija

aizsargjosla gar dzelzceliem, pa kuriem parvada naftu,
naftas produktus, bistamas kimiskds vielas un produktus

——  pilsétbavniecibas pieminek|u aizsargjosla

Fragments no Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma. Shéma Nr1.
6
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Jauktas darijumu, atpiitas un dzivojamas teritorijas (J) nozimeé zemesgabalus, kur primarais izmantoSanas veids ir
darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpitas iestazu un savrupmaju apbiive, bet sekundarais - cita atlauta
izmantosana.

1.4.2.. Ipasumu struktiira un lidzsinéja izmantosana.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipaSumu piederibas ir privatipasums.

Nr.p.k. Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba
(m?)
1. Rigas iela 51 13000083703 Levs Golands 3505

Zemesgabals Jurmala, Rigas iela 51 atrodas Jirmalas pilsétas Dzintaru rajona, kvartala starp Brivibas prospektu,

Zvaigznu ielu, Rigas ielu un Skaistkalnes ielu.

Rigas ielai piegulosie zemesgabali ir taisnstiira formas ar vidéjo platibu 3600kv.m., ar iedibinato biivlaidi 20m no Rigas

ielas sarkanajam linijam. Saskana ar pilsétas teritorijas planojumu kvartala esosie zemesgabali ir nedalami.
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Detalplanojuma teritorijas novietojums. Shema Nr.2.

Detalplanojuma teritorija ietver visu zemesgabalu 3505kv.m platiba. Zemesgabalam ir $aura un gara taisnstiira
konfiguracija, orientéta ZR un DA virziena. Zemesgabals ir neapbuvets. Teritorijas dienvidu robeza robeZojas ar
magistralo pilsétas ielu - Rigas ielu, bet ziemelu robeza ar Brivibas prospektu, dzelzcelu un eso$o velocelinu, kurs iet
gar dzelzcelu. Zemesgabala rietumu puse robeZojas ar nekustamo ipaSumu Rigas iela 49, zemesgabals ir apbuvets, uz
ta atrodas 2 stavu ar jumta izbiivi dzivojama eka. Zemesgabala austrumu robeza robeZojas ar nekustamo IpaSumu
Rigas iela 53, esosa apbiive nojaukta.
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Rigas iela.

2012.gada junija detalplanojuma teritorija tika apsekota daba un sniegts atzinums par teritorija sastopamajam sugam
un biotopiem. ApsekoSanu veica vides eksperte Egita Grolle. Zemesgabalu galvenokart veido atklata platiba, ar retam
priedém teritorijas D un Z dala un gar A robeZzu. Gar zemesgabala A robezu, ka ari D un nedaudz ari Z dala ir
saglabajusas vairakas ievérojama vecuma priedes. Koki ir uzraditi grafiskas dalas materialos. Lielakaja teritorijas dala
dabiska zemsedze ir iznicinata. Ta ka teritorija netiek apsaimniekota, ta strauji aizauga ar klavam un bérziem.
Teritorijas apsekoSanas laika ipasi aizsargajamas augu un biotopu sugas netika konstatétas.

Detalplanojuma teritorijai 2008.gada augustd ir veikta meZa inventarizacija. MeZa apsaimniekoSanas plans
2008.09.09. registréts Valsts meza dienesta Meza valsts registra datu bazé. Saskana ar meza inventarizacijas datiem
teritorijas dala 0.05ha platiba pie Rigas ielas un 0.08ha platiba gar zemesgabala ZA robezu atrodas meZa zemes
teritorija. Kopéja meza zemes platiba aiznem 1300kv.m no zemesgabala platibas.

1.4.3. Pieklisana.

PiekliiSana teritorijai ir érta. Teritorijas dienvidu robeZa robeZojas ar Rigas ielu, kura ir izbiivéta. lelai ir asfalta
segums, brauktuves platums 12m, ielas ziemelu abas puses gajéju ietve. Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas
planojumu Rigas iela ir magistrala iela , kura nodroSina transporta sakarus starp pilsétas teritorijam un centriem, ka
ari citim magistralém un autoceliem.

Sarkano liniju platums ir 30m, kuras apstiprinatas ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem
noteikumiem Nr.3.
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1.4.4. Esosa inZenierapgade.

1.4.4.1. Elektroapgades tikli.

Uz doto bridi augstsprieguma elektrokabeli (10kV) atrodas Rigas ielas sarkanajas linijas.

1.4.4.2. Aréjas apgaismes tikli.

Eso$s ielu apgaismojums gar Rigas ielas brauktuves dienvidu malu.

1.4.4.3. Elektronisko sakaru tikli.

Rigas iela, detalplanojuma teritorijai piegulosa dala, elektroniskie sakaru tikli nav izbuveti. Teritorijas vidus dalu, no
austrumiem uz rietumiem, $kérso gaisvadu elektroniskie sakaru tikli. Citi elektronisko sakaru kabeli teritorija nav
konstateti.

1.4.4.4. Udensapgddes un kanalizacijas tikli

Teritoriju S$kérso, no austrumiem uz rietumiem, nedarbojoss Gidensvads (d32). Pilsétas tidensvada un kanalizacijas
tikli Rigas iela nav izbuveti.

1.4.4.5. Lietus tidens savaksana.

Lietus idens savaksana piegulosaja teritorija notiek atklata veida, lietus iidenus novadot grunti. Lietus kanalizacijas
tikli vai novadgraviji Rigas iela nav izbiiveti.

1.4.4.5. Gazes apgades tikli.

Rigas iela atrodas vidéja spiediena sadales gazes vads (PE d90). Citur detalplanojuma teritorija esoSa gazes vada nav.

1.4.5. Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

1.45.1. Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas jiiras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km
aizsargjosla.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas tidensapgades iecirkna kimiskaja aizsargjosla.

1.4.5.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Rigas ielas sarkanas linijas - 30m platas, noteiktas saskana ar Jurmalas pilsétas domes 08.03.2001. saistoSajiem
noteikumiem Nr.3.

Aizsargjosla Uidensvadiem, ja tie atrodas lidz 2m dzilumam ir 3m; Dotie aizsargjoslu platumi nosakami uz katru pusi no
caurulvada arejas malas.

Aizsargjosla gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu linijjam — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas
vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 2,5 metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas
ass.
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Atbilstosi Jiirmalas teritorijas planojumam, ka arf teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem, jauktas darijumu, atpitas un dzivojamas teritorijas (J) nozime zemesgabalus,
kur primarais izmantoSanas veids ir darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpitas iestazu un savrupmaju apbiive, bet sekundarais - cita atlauta izmantoSana.
Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi

Jurmalas teritorijas planojuma prasibas

Spéka esosa detalplanojuma risinajums

Detalplanojuma grozijumi

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

Atlauta izmantoSana:
Noliiki, kados atlauts
bvet, parbiivet,
ierikot vai izmantot
buves, ir:

(1) Darfjumu iestaZu un komerciala rakstura éka:

1) viesnicas éka:

- viesu nams;
2) motea eka;
3) citas Islaicigas apmeSanas ékas:

- kempings;

- turistu mitne;

- jaunieSu kopmitne;

- eka atpiitai un brivdienu pavadiSanai;
4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts:

- tirdzniecibas kiosks vai segtais stends;

- tirdzniecibas, atseviski novietota veikala
un aptiekas éka;

- sadzives pakalpojumu éka;

- apjumts tirgus vai tirgus paviljons;

- sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai
pakalpojumu objekti;

- degvielas uzpildes stacija;

- automasinu tehniskas apkopes un
remonta éka.

5) atpitas iestade;

6) banku iestazu eka;

7) konferencu, biroju un projektésanas iestazu
eka;

(1) Darfjumu iestaZu un komerciala rakstura
éka:
1) viesnicas éka:
- viesu nams;
2) atpiitas iestade;
3) konferencu, biroju un projektésanas iestazu
éka;
4)tirdzniectbas un /vai pakalpojuma objekts:
- sadzives pakalpojumu éka;
- automasinu tehniskas apkopes un
remonta éka.

(2) Dzivojama maja:
1) mazstavu daudzdzivoklu maja;
2) rindu maja;
3) savrupmaja

(1) Dzivojamé maja:
1) mazstavu daudzdzivoklu maja;
2) rindu maja;
3) savrupmaja
(2) Darijumu iestazu un komerciala rakstura éka:
1) viesnicas éka:
- viesu nams;
2) atpitas iestade;
3) konferencu, biroju un projektésanas iestazu

eka;
4)tirdzniecibas un /vai pakalpojuma objekts:
- sadzives pakalpojumu éka;
- automasinu tehniskas apkopes un
remonta éka.

10
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas Spéka esosa detalplanojuma risinajums Detalplanojuma grozijumi

8) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas
uznémums:

- vasaras tipa kafejnica, bufete un bars ar
valéjam verandam;

9) azartspe]u éka.

(2) Sabiedriska iestade:

1) parvaldes iestade;

2) kultiras iestade;

3) arstniecibas un veselibas apripes iestade;

4) izglitibas un zinatniskas pétniecibas iestade;

5) sporta éka un biive;

6) veterinara iestade.

(3) Dzivojama maja:

1) atseviska zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums, mazstavu daudzdzivoklu maja,
(iznemot Valsts nozimes pilsétbiivniecibas
pieminekla un aizsargjoslas teritorija);

2) atseviSka zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums, rindu maja, (iznemot Valsts nozimes
pilsétblivniecibas pieminekla un aizsargjoslas
teritorija);

3) savrupmaja;

4) vasarnica;

5) privats majas bérnudarzs, ka
paligizmantoSana.

PaligizmantoSana: (4) Paligizmanto$ana: (3) Paligizmanto3ana: (3) Paligizmanto$ana:

1) saimniecibas éka;

2) individuala garaza;

3) Skanis;

4) ziemas darzs (piebiivétas vai atseviski
novietotas ékas ar stiklota karkasa nesoSajam
sienam, iznemot siltumnicas);

5) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40m?2,;

1) saimniecibas eka;

2) individuala garaza;

3) Skiinis;

4) ziemas darzs (pieblivétas vai atseviski

novietotas ékas ar stiklota karkasa nesoSajam
sienam, iznemot siltumnicas);

5) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40m?,;

1) saimniecibas eka;

2) individuala garaza;

3) skiinis;

4) ziemas darzs (pieblvétas vai atseviski
novietotas ékas ar stiklota karkasa neso$ajam
sienam, iznemot siltumnicas);

5) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40m?,;

11
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas Spéka esosa detalplanojuma risinajums Detalplanojuma grozijumi
6) siltumnica; 6) siltumnica; 6) siltumnica;
7) nojume; 7) nojume; 7) nojume;
8) apsardzes €ka; 8) apsardzes €ka; 8) apsardzes éka;
9) publiskas tualetes éka;
10) telpas individuala darba vajadzibam
Apbiives blivums: Darfjumu,, atpitas un sabiedriskajam iestadém - Darijumu un komerciala rakstura ékam - 30%; Darfjumu un komerciala rakstura ékam - 30%;
30%; Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei - 30%; Mazstavu daudzdzivoklu apbivei - 30%;
Mazstavu daudzdzivoklu apbivei - 30%; Rindu maju apbavei - 30%; Rindu maju apbivei - 30%;
Rindu maju apbuvei - 30%; Savrupmajai - 20% Savrupmajai - 20%
Apbives intensitate: | Darfjumu, atpiitas un sabiedriskajam iestadém - Darfjumu un komerciala rakstura ékam - 90%; Darifjumu un komerciala rakstura ékam - 90%j;

90%;
Mazstavu daudzdzivoklu apbivei - 115%;
Rindu maju apbiivei - 75%;

Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei - 90%;
Rindu maju apbiivei - 75%;
Savrupmajai - 55%

Mazstavu daudzdzivoklu apbivei - 115%;
Rindu maju apbiivei - 75%;
Savrupmajai - 55%

Apbiives maksimalais
augstums:

Darfjumu, atpiitas un sabiedriska rakstura iestadem,
savrupmaju apbivei apbiives maksimalais augstums
pie jumta kores nedrikst parsniegt 12m.

Maksimalais €kas un biives augstums lidz jumta korei
-12m.

Darfjumu un komerciala rakstura ékam, rindu maju
un savrupmaju apbiivei  apblves maksimalais
augstums pie jumta kores nedrikst parsniegt 12m.

Maksimalais stavu Apbiives maksimalais augstums nedrikst parsniegt: | Apbiives maksimalais augstums nedrikst parsniegt: | Apbiives maksimalais augstums nedrikst parsniegt:
skaits: Darfjumu, atpitas un sabiedriskajam iestadém - 3 Darfjumu un komerciala rakstura ékam - 3 stavus; Darfjumu un komerciala rakstura ékam - 3 stavus;
stavus; Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei - 3 stavi, Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei 4 stavi, ieskaitot
Mazstavu daudzdzivoklu apbuvei - 4 stavus, ieskaitot | Rindu maju apbiivei un savrupmajai - 2 stavi ar | jumta izbavi;,
jumta izbavi; jumta stavu vai jumta izbtvi (3stavi). Rindu maju apbivei un savrupmajai - 2 stavi ar
Rindu méju apbiivei - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta stavu vai jumta izbavi (3stavi).
jumta izbiivi (3stavi).
Zemesgabala Darijumu, atpltas un sabiedriskajam iestadém - Darijumu un komerciala rakstura ékam - 30%; Darifjumu un komerciala rakstura ékam - 30%;
minimala briva 30%; Mazstavu daudzdzivoklu apbavei - 30%; Mazstavu daudzdzivoklu apbivei - 30%;
teritorija: Mazstavu daudzdzivoklu apbilvei - 30%; Rindu maju apbavei - 30%; Rindu maju apbiivei - 30%;

Rindu maju apbiivei - 30%

Savrupmajai - 50%

Savrupmajai - 50%
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1.5.2. Apbiive.

Ar izstradato redakciju tiek noteikta (saglabata) buvlaide gar Rigas ielu - 20m attaluma no Rigas ielas sarkanas linijas
(vésturiska buivlaide) un gar Brivibas prospektu -6m attaluma no Brivibas prospekta sarkanas linijas.

Teritorijai tiek saglabata ar Jirmalas pilsétas domes 2009.14.05.saistoSajiem noteikumiem Nr.34 noteikta apbiives
linija, kas ir 4m attaluma no blakus esoSo zemesgabalu robezam, un planota apbiives izvietojuma zona, kas jaievero
planojot konkrétas apbiives izvietojumu. Apbiives linija nosaka eékas minimalo attdlumu no zemesgabala robezas,
sakot no kuras tas drikst izvietot.

Izstradata detalplanojuma redakcija precizé ar Jurmalas pilseétas domes 2009.14.05. saistoSajiem noteikumiem Nr.34
noteiktos apbiuives raditajus attieciba uz planotas apbiives stavu skaitu un planoto apbiives intensitati. Risinajums
nosaka, ka planots apbiives stavu skaits ir 4 stavi, ieskaitot jumta izbiivi un apbiives intensitate ir 115%. Sads
risinajums nav pretruna ar Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

Apbuves izvietojuma raksturs un kompozicionala shéma izstradajama pie apjomu projektéSanas. Apjomu plastika un
masu kartojums detalizéti risinami apbiives projekta. Mazo arhitektiiras formu risinat saskana ar eéku apjomu.

1.5.3. Labiekartojums.

Projektéjot perspektivas éku un bivju novietnes maksimali jasaglaba teritorija eso$as priedes, veidojot Jirmalai
raksturigo priezu parka ar apbivi ainavu. [zvértéjama ir priezu, kuru diametrs parsniedz 50cm, nocirsana.

Ja teritorijas turpmaka attistiba ir paredzéta atsevisku koku nocir$ana, tad to nocirSana ir jasaskano ar Jirmalas
pilsétas koku cir$anas komisiju.

Nemot véra teritorijas izbiives laika veicamos darbus (éku un komunikaciju izbuive, labiekartosana, u.c.), teritorijas
labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projektéSanu un bivniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma
priekslikumus, jaievéro 16.03.2006 Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu nr.6 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu
uzturésanas un aizsardziba” prasibas.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai SkiroSanas konteineriem, un
uzsakot objektu biivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta
gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.5.4. PiekliiSana.

Pieklusana detalplanojuma teritorijai tiek noteikta no rajona nozimes ielas - Rigas ielas.

Izstradajot apbives projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai €kai un virszemes islaicigas izmantoSanas
autostavvietam, nodroSinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném. lebrauktuves zemesgabalos precizéjamas tehniska
projekta stadija.

Veicot ielas un laukumu izbivi, jaiievero MK noteikumi Nr. 1148 ,Vietéjas pasvaldibu teritorijas planoSanas
noteikumi”, Buvniecibas likuma, likuma ,Par autoceliem”, ,Aizsargjoslu likuma”, speka esoSo celu projektéSanas
noteikumus un standartus LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS190-2:2007 (Celu
projektésanas noteikumi. Normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena
autostavvietu projektéSanas noteikumi).

1.5.5. Meza zemju transformacija.

Kopéja meZa platiba atbilstosi inventarizacijas datiem ir 0,13 ha.

2011.gada 2.augusta tika izsniegts Arhitektiras un planoSanas uzdevums - mazstavu daudzdzivoklu apbuvei.
Uzdevums tika izsniegt saskana ar 2009.14.05. saistoSajiem noteikumiem Nr.34 apstiprinato detalplanojumu
zemesgabalam Jiirmala, Rigas iela 51.

2012.gada 27.marta Jurmalas pilsetas Koku cirSanas komisija ir saskanojusi ékas novietni un devusi atlauju 16 koku
nocirsanai planotas apbiives istenoSanai.
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2012.gada 9.augusta Jirmalas pilsétas domes sédé tika apstiprinats meZa zemes transformacijas projekts, kura ir
paredzéta meZa zemes transformacija 763kv.m. platiba.

APZIMEJUMI
Detalplanojuma teritorija
Zemesgabala robeza
Rigas iela 51 Zemes gabala adrese
1300 008 3703 Zemes gabala kadastra numurs
3505kv.m. Zemes gabala platiba
Jauktas darijumu, atputas
o) un dzivojama teritorija
\ 2 Rigas iela 51 GORD i B Meza zemes teritorija
\ Q% "13000083703" -\
\ St 3505Kkvim. 13000083704

- Apbuves linija
s\ 0

Buvlaide

13000083702

Sarkana linija

Transforméjama meza zemes platiba

Nocertamie koki

Planota transformejama meza zemes platiba un nocértamie koki. Shema Nr.3.
Ja biivniecibas procesa laika ir nepiecieSamiba péc papildus meza zemes transformacijas , tad transforméjamo meZza
zemju platibas japrecizé tehniska projekta izstrades stadija. Meza zemes transformacija veicama atbilstosi 2004.gada
28.septembra Ministru kabineta noteikumu Nr.806 ,MeZa zemes transformacijas noteikumi” nosacijumiem.

1.5.6. Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas idensapgadi paredzét no centralizétas idensapgades sistémas Rigas iela, saskana ar LBN 222-99
"Udensapgades aréjie tikli un biives" prasibam, péc centralizétas idensapgades sistémas izbivésanas. Ugunsdzésibas
hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo éku un biivju ugunsdro$ibas
pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. UgunsdroSibas atstarpes starp ékam un buvem noteikt éku un buvju
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tehniskajos projektos saskana ar spéka esoSajiem Latvijas biivnormativiem atbilstosi LBN 201-10 "Bivju
ugunsdro$iba" noteikumu prasibam.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planosanas gaita, izstradajot
konkreétos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma, detala planojuma vai
inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam. MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju
izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas”.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar attiecigas zemes
ipaSniekiem un nodroSinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklaSanu.

1.6.1. Elektroapgades tikli.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to elektriskas
slodzes lieluma, rakstura un reZima, nepiecieSams paredzeét vietu 10/0,42kV transformatoru apaksstacijai, nosakot tas
optimalo atraSanas vietu péc iespéjas tuvak slodZu centram projektéjamo ielu malas, ka ari 10kV un 0,42kV
elektroparvades liniju izbivei. Planojot zemes gabala apbiivi, jasaglaba esoSo elektroapgades objektu izvietojumu un
japaredz esoso elektroliniju trasu ieklausanu projektéjamo celu sarkano liniju josla.

Detalplanojuma risinajuma noteiktas iespéjamas perspektivas slodzes katrai planotai izmanto$anai. Detalplanojuma
risinajums paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kas tiks
veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildus.

tabula Nr.1.
Teritorijas perspektivas attistibas prognozéjamo elektroapgades jaudu apkopojums pie konkrétas
teritorijas attistibas
Elm Maksimala Objektam prognozéjama é
Objekta raksturojums skaits/dzivoklu stavu platiba, Jextan proghoze) ']
. nepiecieSama jauda [kW] 2
skaits kv.m. -
Mazstavu daudzdzivok]u 37 dzivokli 3150 450 70ky.m. uz
eka ’ dzivokli
Biroji 3154 226
Viesnica 3154 328
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Detdlplanojuma robeza

Zemesgabala robeza

Aizsargjosla gar ielu - sarkand linija

Eso3a elektrokabelu linija

Eso3a elektrotiklu gaisvada linija
EsoSs elektrotiklu sadales skapis

Elektrotiklu piesleguma zona

—- Planotd elektrotiklu izvietojuma zona

Elektroapgades shema. Shema Nr.4.
1.6.2. Aréjis apgaismes tikli.

SIA ,Jurmalas gaisma” tehniskie noteikumi prasa izbuvet ielu apgaismojuma liniju Rigas iela, pie apbives gabala tuvak
esoSaja apgaismoSanas staba nomainit veco gaismekli pret jaunu indukcijas gaismekli ar spuldzi P=80W.

Detalplanojuma teritorija biivju tehniska projekta ietvaros tiks paredzets un izbiivéts piebraucamo ceJu un eéku fasazu
apgaismojums.
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1.6.3. Elektroniskie sakaru tikli.

SIA ,Lattelecom” grupas uzpémuma SIA ,Citrus Solutions” tehniskie noteikumi prasa paredzét vietu kabelu
kanalizacijai pa projektéjamam ielam no esosas kabelu kanalizacijas akas Rigas ield, vietas kabelu kanalizacijas
ievadiem no projektéjamas kabelu kanalizacijas lidz katrai ekai ka ari vietas sadales skapjiem (sadales punktiem)
detala planojuma izstrades teritorija, ekspluatacijai érti pieejama vieta, kas ari tiek ievérots.

Eku ieksgjos tiklus izbuvét atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot
valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1.2002" tehniskas prasibas. Saglabat eso$as SIA
,Lattelekom” komunikacijas. Kabel]u Skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli.

1.6.4. Udensapgades un kanalizdcijas tikli,

Saskana ar SIA , Jurmalas Udens” izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma teritorija nav izbivéti pilsétas
udensvada un kanalizacijas tikli. Detalplanojuma risinajums paredz perspektiva pieslégties pilsétas centralizétajiem
tikliem. Viens no iespéjamiem variantiem, lidz udenssaimniecibas projekta paredzetas 3.kartas izbuvei, ir paredzét
notekidenu novadiSanu lidz Diklu ielai, pieslédzoties kanalizacijas tikliem MeZa prospekta, talak tos novadot uz Meza
prospekta esoSo siiknu staciju. Paredzot teritorijas apbivi konkrétu piesléguma vietu un risinajumu izvérte tehniska
projekta stadija, neizsledzot citus piesléguma variantus.

esosa spiedkanaliz;acija
APZIMEJUMI .
detdlplanojuma teritorija

es03a kandlizacijas siknu stacija

esosais Gdensvads

zemesgabalu robezas _ _ - o .
planotd kandlizacija ar piesl&guma vietu

e0s03a apblve
Ul _. planotais Gdensvads ar pieslégumu
esosie kandlizGcijas 1ikli

Udensapgddes un kanalizacijas shéma. Shéma Nr.5.
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Saskana ar SIA ‘Jirmalas Udens” izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma teritorija nav izbuvéti pilsétas idensvada
un kanalizacijas tikli. Detalplanojuma risinajums paredz perspektiva pieslégties pilsétas centralizétajiem tikliem Miera
iela.
Udensapgades un kanalizacijas tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades argjie tikli un
buves”. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas
aréjie tikli un buves”.
Dzerama idens patérin$ detalplanojuma teritorijai noteikts pielietojot LBN 221-98, LBN 222-99, kanalizacijas
notekudenu daudzums - LBN 223-99.
Minétaja teritorija ir atseviski veikti aprekini katrai planotai izmantoSanai atseviski.
Dzivojamas ékas.
Zinot planoto dzivojamo platibu ir pienemts, ka uz vienu iedzivotaju (pienemot 2,5 cilvekus uz vienu majsaimniecibu
ar kopéjo platibu 80m2) udens patérina norma bis 150 1/d un notekiidenu daudzums biis 150 1/d. Udens patérina
nevienméribas koeficients Kdn.max=1,2, Kdn.min=0,8. Aprékinos nav paredzéts iidens patérins teritorijas laistiSanai.
Autostavvietas -
Zinot planoto stavvietu kopéjo platibu ir pienemts, ka tidens patérina norma stavvietas vajadzibam biis 0,51/m2/d un
notekidenu daudzums biis 0,51/m2/d.
Aprékinatie perspektivie dzerama Gidens patérini doti tabula Nr.2.
Maksimalais nevienméribas koeficients pienemts saskana ar LBN 223-99, 1.pielikuma 1.tabulu - 2,5
Aprekinatie perspektivie notekidenu daudzumi doti tabuld Nr.3.

Kopéjais dzerama iidens patérins tabula Nr.2

A s Videjais Diennakts Maksimalais Stundas
Planotas S . . - - . . - - Stundas
. ;. ledzivotaju diennakts nevienmeriba | diennakts nevienmeriba P
izmantoSanas . sy . . Sy . . maksimalais
tins skaits pateérins, s koeficients, pateérins, s koeficients, T

P m3/d max m3/d max P >
Dzivokli 37 93 16.8 1.2 20.16 2.7 23

Kopéjais notekiidenu daudzums.tabula Nr.3
Planotas o vidéja videja Maksimalais | Maksimala Maksimala
. p ledzivotaju diennakts diennakts . . .
izmanto$anas . . . pieteces pietece, pietece,
- skaits pietece, pietece, Koeficients I/s m3/h
m3/d 1/s

Dzivokli 37 93 16.8 0.2 2,5 0.5 42

1.6.5. Lietus tidens savaksana.

Detalplanojuma teritorija lietus tdens savakSanai tiek paredzéts izbuvet lietus kanalizacijas kolektoru d=500 pa
Rigas ielu, lidz Miera un Rigas ielu rajona esosajam lietus kanalizacijas kolektoram.

Zemesgabala veicot eku tehnisko projektéSanu japaredz risinajumi papildus lietus Gidenu savaksSanai. Grunts limena
paaugstinasana eéku biivniecibai nav pieJaujama, lai neizmainitos mitruma reZims teritorija augosajiem kokiem.

1.6.6. Gazes apgades tikli.

AS ,Latvijas gaze” tehniskie noteikumi nosaka, ka gazes apgade patérétajiem minétaja teritorija iespéjama no gazes
vada Rigas iela. NepiecieSams paredzét vidéja spiediena sadales gazesvada novietni projektéjamo ielu sarkanajas
linijas atbilstosi MK noteikumiem Nr.1069 “Noteikumi par arejo inzenierkomunikdaciju izvietojumu pilsétas, ciemos un
lauku teritorijas." Paredzeét arl iespéjas vidéja spiediena gazes pievadu izbiivei katram patérétajam atseviski.

1.6.7. Siltumapgades tikli.

Detalplanojums neparedz risinajumu piesléegumam Jirmalas siltumapgades tikliem. Turpmakajas buvprojekta
izstrades stadijas buivniecibas ierosinatajam iespéjams pieprasit tehniskos noteikumus SIA "[irmalas siltums”, uzradot
katras ékas perspektivo siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais Gidens, védinasana) un izskatit piesléguma iespéjas
centralajiem siltumtikliem.
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