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2. DETALPLANOJUMS ZEMESGABALAM JURMALA, RIGAS
IELA 51 PROJEKTA TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOTEIKUMI, GRAFISKA DALA

2.1, TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOTEIKUML
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1. VISPARIGIE NOTEIKUMI.

Sie teritorijas izmanto3anas un apbiives noteikumi nosaka detalplinojuma zemesgabalam Jirmal3,
Rigas iela 51 (kadastra Nr.1300 008 3703) teritorijas izmantoSanas un apbives prasibas (turpmak
teksta - detalplanojuma teritorija). Noteikumu darbibas robeZas ir noteiktas Grafiskas dalas pielikuma
-, Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

Ar Siem noteikumiem tiek detalizéti Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas
un apbuves noteikumi (turpmak teksta TIAN) un noteiktas papildus prasibas detalplanojuma
teritorijai.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Prasibas apbiives kompozicijai un teritorijas labiekartojumam.

Atsevisku $i detalplanojuma teritorijas dalu (zemes vienibu vai zemes vienibu dalu) apzalumoSanas un
labiekartojuma risinajumiem ir jabit savstarpéji saistitiem.
Artelpas apzalumosanai un labiekartojumam bivprojekta ietvaros vai atseviski izstrada teritorijas
labiekartoSanas projektu, kura ietver:

7.1. projektéjamas teritorijas apstadijumu veidoSanas koncepciju;

7.2. projektéjamas teritorijas funkcionalo zonéjumu;

7.3. celu, taja skaita ari piebraucamo cely, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un
materialus;

7.4. apgaismojuma izvietojumu, izgaismoS$anas veida un gaismas kermenu dizaina risinajumus;

7.5. esoSo un planoto iidensobjektu risindjumus, lietus iidens savakSanas un automatiskas laistiSanas
sistému shémas;

7.6. stadijumu struktiiru, izvietojumu un dizainu, ietverot esosos saglabajamos kokus;
7.7. funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu un dizainu;
7.8. horizontalo un vertikalo piesaistes planu.

2.2. Piekliisanas noteikumi.

Zemes vienibai nodroSinama pieklii$ana, izbiivéjot piebraucamos celus ar pieslégumiem no Rigas ielas.
Piebrauktuves precizéjamas, izstradajot éku tehnisko projektu.

Apbiuves teritorijas ir janodrosina piekliiSana un/vai caurbrauksana ar operativo un apkalpes dienestu
transportu lidz ikvienai bivei.

lelu raksturigie Skersprofili ir noteikti So saistoSo noteikumu Grafiskaja dala - “lelu skérsprofili”. lelu
un celu Skersprofilus japrecizeé attieciga objekta biivprojekta, nemot vera detalplanojuma paredzéto
gajéju un transporta plusmu sadalijumu, ka ari inZeniertehniskas apgades tiklu un bivju izvietojumu,
saskana ar inZenierkomunikaciju attistibas shemam un atbildigo instituciju tehniskajiem noteikumiem.
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2.3. Auto novietnu nodroSinajums.

Veicot nepiecieSamo autostavvietu aprekinu, japaredz vismaz 1 autostavvieta uz katru dzivokli ar
platibu lidz 70 m?, bet uz katru dzivokli ar platibu lidz 120m? - vieta vismaz 1,5 automasinam.

Vietas, kur vietéjo apstaklu un ekonomisko apsvérumu del ir lietderigi izmantot pazemes telpu
(pazemi), var paredzét tas kompleksu izmantoSanu, izvietojot pazemes biives, nepaaugstinot
zemesgabala eso$a zemes limena augstuma atzimes. Pazemes biivju jumtiem japaredz labiekartojums.

Autostavvietas jaizvieto uz ta paSa zemesgabala vai taja pasa bavé, kuras izmantoSanai stavvietas
nepiecieSamas. Ja autostavvietas paredzétas vairaku zemes vienibu izmantoSanai, tas nosakamas ka
servituti.

Autostavvietam jaieriko segums no platniSu, vai citiem mineraliem materialiem. Asfalta segums
pielaujams autostavvietam ielu malas.

Pie publiskam ékam un objektiem japaredz velosipédu novietnes, nodrosinot nepieciesamo velocelinu
izbiivi no detalplanojuma paredzétajam velocelinu trasém lidz velosipédu novietnei pie objekta.

2.7. Bivlaide.

. Bivlaide nosaka minimalo attalumu no ékam un citam virszemes biivém lidz ielu sarkanajam linijam:
16.1. no Rigas ielas - 20m attaluma no sarkanas linijas;
16.2. no Brivibas prospekta - 6m no ielas sarkanas linijas.

2.8. Apbiives atbilstiba zemesgabala robeZam.

Apbiives linija, nosaka minimalo attalumu no apbiives lidz kaiminu zemes vienibas robezai:

17.1. ievérot noteiktas apbives linijas, saskana ar grafisko materialu - ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”;

Konkréetas apbiives izvietojuma vietas nosakamas (precizéjamas) éku un bivju tehniska projekta
ietvaros, nemot vera detalplanojuma grafiskas dalas plana ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”
noteikto apbiives zonu.

Maksimalais apbives augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra (1,5) attaluma starp
$1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemesgabalu. Ekas un biives var izvietot mazaka
attaluma no robezam vai tieSi pie robezam, ja tiek ieverotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, éku un
zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ari, ja ir attieciga kaimina rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina
ar personisku parakstu uz zemesgabala planojuma lapas.

Izvietojot €kas ar garakajam fasadém preti vienu otrai, japienem ne mazaks attalums par 15m 2-3 stavu
apbiive un 20 m 4 stavu apbuve.

Izvietojot ekas preti vienas ékas garakajai fasadei otras ékas gala fasadi ar dzivojamo istabu logiem,
attalums starp tam japienem ne mazaks par 10m.
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2.9. InZeniertehniskas apgades nodrosinajums.

22. Visu veidu inZenierkomunikaciju izvietojumu un pieslégumus esoSajiem un planotajiem tikliem precizé
tehnisko projektu izstrades gaita.

23. lzstradajot inZenierkomunikaciju tehniskos projektus ir pielaujama inZenierkomunikaciju trases
izvietojuma precizésana. Izmainas saskanojamas ar pasvaldibas biivvaldi.

24. InZenierkomunikaciju projektéSanu un izbuvi veic zemes ipasnieks par saviem lidzekliem.

2.10. Ugunsdrosibas prasibas.

25. UgunsdroSibas attalumus starp ékam nosaka atbilsto$i normativo aktu prasibam. Par attalumu starp
ékam uzskata attdlumu starp arsienam vai citam norobeZojoSam konstrukcijam. Ja eku arsienu
konstrukcijam ir izvirzijumi no degoSiem materialiem lielaki par 1m, par ugunsdrosibas attalumu tiek
pienemts attalums no Sim konstrukcijam.

19. Ekas (bives) japrojekté, jabivé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodroSinatu
cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabSanas dienesta apaksvienibu personalsastavs brivi un
pietiekami drosi varétu piekliit ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréeka izplatiSanos uz tuvuma
esoSajiem objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa eka daléji vai pilnigi sagriist.

26. Ugunsdzésibas Udensapgadei ieriko ugunsdzésibas iidens nemsanas vietas vai ugunsdzésibas
hidrantus atbilstosi normativo aktu prasibam.

2.11. Atkritumu apsaimnieko$ana.

27. Bivprojekta generalplana ietver dalito atkritumu konteineru laukumu izvietojuma risinajumu saskana
ar Jirmalas pilsétas domes 2010.gada 1.aprila SaistoSiem noteikumiem Nr.17 ,Par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu”.

2.12. Zogi.

28. Zoga Iinija:
28.1. ielas puse pa ielu sarkanajam linijam;
28.2. starp ipaSumiem pa zemesgabala robezam.

29. Starp zemesgabaliem Zogus biivé ipaSniekiem savstarpéji vienojoties. Zemesgabala ipasnieks ce] un
uztur Zogu gar ielas malu. Priek$éja lidz ielai ejoSa sétas puse jacel un jaizlabo tam namipaSniekam,
kura nama priekspusei séta pieklaujas no labas puses, bet otra puse - vina kaiminam. Labo un kreiso
pusi Saja gadijuma nosaka, stavot uz zemesgabala ar seju pret ielu.

30. Zogu augstums 1.60m un 40% caurredzamiba.

31. Zoga augstums nosakims pienemot par 0.00 limeni eso3o vai planoto ietves limeni ielas pusé. Zogu
"sadures" vietds gruntsgabalu robeZpunktos iekSkvartala Zoga 0.00 atzime janosaka kaiminiem
savstarpéji vienojoties.

32. 7oga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

33. Zogu stilistika vésturiskie Zogu tipi, kas raksturigi attiecigaja rajona.
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3. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. Visas apbuives teritorijas atlauta izmantosana.

34. Jebkuru apbiives teritoriju, ievérojot apbuves noteikumus, atlauts izmantot €ku un citu buvju
izvietoSanai saskana ar attiecigaja teritorija atlautajam izmantoSanam, ka art:
34.1. apstadijumu ierikoSanai;
34.2.inZeniertehniskas apgades tiklu un biivju izvietoSanai;
34.3. transportlidzeklu stavvietu ierikoSanai;
34.4. vietéjas ielas un piebrauktuves izbuvei.

3.1. Jauktas darijumu, atputas un dzivojamas teritorijas (J).

35. Jauktas darfjumu, atpitas un dzivojamas teritorijas (]J) nozimé zemesgabalus, kur primarais
izmantoSanas veids ir darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpiitas iestazu un savrupmaju
apbive, bet sekundarais - cita atlauta izmantoSana.

36. Atlauta izmantosana:
36.1. dzivojama maja
36.1.1. mazstavu daudzdzivoklu maja;
36.1.2. rindu maja;
36.1.3. savrupmaja.
36.2. darfjumu iestazu un komerciala rakstura éka:
36.2.1. viesnicas eka;;
36.2.1.1. viesu nams;
36.2.2. motela eka;
36.2.3. atpiitas iestade;
36.2.4. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;
36.3.  PaligizmantoSana:

36.3.1. saimniecibas éka;

36.3.2. individuala garaza;

36.3.3. Skunis

36.3.4. ziemas darzs (piebuivétas vai atseviSki novietotas ékas ar stiklota karkasa neso$ajam
sienam, iznemot siltumnicas);

36.3.5. pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40kv.m.;

36.3.6. siltumnica;

36.3.7. nojume;

36.3.8. apsardzes éka;

37. Zemesgabala maksimalais apbiive blivums un intensitate:
37.1. Mazstavu daudzdzivoklu majai apbiives blivums - 30%, apbives intensitate - 115%;
37.2. Rindu maju apbiivei apbuves blivums - 30%, apbuves intensitate - 75%;
37.3. Savrupmaju apbiivei apbuves blivums - 20%, apbuves intensitate - 55%;
37.4. Darfjumu iestadem apbiives blivums - 30%, apbiives intensitate - 90%;
38. Zemes vienibas minimala briva zala teritorija:
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38.1. Mazstavu daudzdzivoklu majai - 30%,
38.2. Rindu majai - 30%,
38.3. Savrupmajai - 50%,
38.4. Darijumu iestadem- 30%,
39. Maksimalais ekas vai citas buves stavu skaits un augstums:
39.1. Mazstavu daudzdzivoklu majam - apbiivei 4 stavi, ieskaitot jumta stavu;

39.2. Rindu majai - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuvi (3 stavi). Maksimalais eékas un bives
augstums lidz jumta korei - 12 m;

39.3. Savrupmajai 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuvi (3 stavi). Maksimalais ékas un buves augstums
lidz jumta korei - 12 m;

39.4. Darljumu iestadém - 3 stavi. Maksimalais ékas un buves augstums lidz jumta korei - 12 m.
40. Citi noteikumi:

40.1. Rajonos, kur nav izbivéti centralizéti kanalizacijas tikli, dzivojamie nami nedrikst but augstaki
par diviem staviem.

40.2. Eku un bivju ipasniekiem atlauts paplasinat éku un bivju lietderigo platibu, izmantojot esoSo
eéku un bivju dalas (pagrabus, jumta izbiives, skata tornus, mansardus, béninus utt.).

40.3.mazstavu daudzdzivoklu ekas japaredz 1 kopiga telpa, kura izvietot visas ékas dzivoklu
elektroenergijas skaititajus. Tai jaatrodas maksimali tuvu ékas ievada kabelim un ta piesaistitajam
komunikaciju sadalem u.c.

4, ZEMESGABALA LIETOSANAS MERKIS.

41. Zemesgabalam nosakams nekustama IpaSuma lietoSanas meérkis, izejot no izvélétas atlautas
izmantoSanas, saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2006.gada 12.julija noteikumiem
Nr.496 ,Nekustama ipasuma lietoSanas merku klasifikacija un nekustama ipasuma lietoSanas merku
noteikSanas un mainas kartiba”:

41.1. Jateritorija tiek attistita rindu maju vai mazstavu daudzdzivoklu apbive:

41.1.1.  0701- vienstavu un divstavu daudzdzivoklu apbiive;

41.1.2. 0702- tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbive;
41.2. Jateritorija tiek attistita savrupmaju apbiive - 0601 - individualo dzivojamo maju apbiive;
41.3. Jateritorija tiek attistita darijumu un komerciala rakstura apbiive - 0801;

5. AIZSARGJOSLAS UN IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI.

42. Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas
izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma esoSas aizsargjoslas
noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

43. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

43.1. Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km josla - detalplanojuma
teritorija noteikta saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu.

43.2. Udensapgades iecirkna kimiska aizsargjosla.
44. Ekspluatacijas aizsargjoslas:
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44.1. garielam:

44.1.1. Rigas ielas un Brivibas prospekta sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu- Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana. Noteiktas saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.3.

44.2. buvlaide - Rigas iela - 20m, Brivibas prospekta - 6m attaluma no sarkanas linijas;
44 3. gar elektronisko sakaru tikliem:

44.3.1. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un
gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas
katra pusé 1 metra attdluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu
kanalizacijas caurules aréjas malas;

443.2. ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem
pastiprinasanas un regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu
pamatni vai skapjiem un kastém kas uzstaditas uz atseviSkas pamatnes, kabelu
kanalizacijas akam un optisko kabelu uzmavam grunti - zemes gabals un gaisa telpa
elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala virsma 1 metru
attaluma no pastiprina$anas punkta, kabelu sadales skapja vai kastes, kabeJu kanalizacijas
akas un optisko kabelu uzmavas aréjas malas;

44.3.3. ap elektronisko sakaru iekartu aréjiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa
telpa, ko norobezo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru
iekartu skapja vai konteinera noZogojuma (norobeZojuma) vai talak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

44.4. gar elektriskajiem tikliem :

44.4.1. gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem - 2,5 metru attaluma no linijas ass;

44.42. gar elektrisko tiklu kabe]u linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas
vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

44.4.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam -
zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra puse no So iekartu noZogojuma vai to
visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

44.5. gar idensvadu un kanalizacijas tikliem - gar iidensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie
atrodas lidz 2 metru dzilumam un gar paSteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no
caurujvada arejas malas.

44.6. ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas katra puse
no gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

45. AprobeZojumi aizsargjoslas:

45.1. Visparigos aprobeZzojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

45.2.IpaSuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Ipa$uma
tiestbu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami
zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

45.3. Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.
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6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJA.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas speka péc pazinosanas.

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju

Pirms biivniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi likumam
,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izvertéjumus”.

sagatavoSana, saskana ar detalplanojuma risinajumiem.

Detalplanojuma teritoriju atlauts apbiveét vairakas buvniecibas kartas, kartas saskanojot ar Jiirmalas
pilsétas buvvaldi.

Eku bivdarbus at]auts sakt péc attiecigaja bivniecibas karta apbivéjamai zemes vienibai nepiecie$amo
piebraucamo ceju izbiives un péc vai lidztekus inZenierkomunikaciju izbuvei.
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