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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS.
Jurmala, 2012./2013.

1.PASKAIDROJUMA RAKSTS.

1.1.IEVADS.

Detalplanojuma izstrade Jurmala zemesgabalam Rotas iela 19 (kadastra Nr.1300 004 2505) uzsakta pamatojoties uz
zemesgabala ipasnieces Valentinas Mjacinas 2012.gada augusta iesnieguma un Jiirmalas pilsétas domes 2012.gada
17.septembra lémuma Nr.508 (protokols Nr.16, 17.punkts) ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu
zemesgabalam Jurmala, Rotas iela 19”.
Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 2009.gada 6.oktobra Ministru kabineta
noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas teritorijas plano$anas noteikumi" 57.,57.1. un 57.3.punkti.
2012.gada 19.oktobri stajas spéka Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, ar kuriem tika atziti par speku zaudéjusi Ministru
kabineta 2009.gada 6.0ktobra noteikumi Nr.1148 "Vietéjas paSvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi".
Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra
noteikumu Nr.711 prasibam. Minétie noteikumi nosaka, ka detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma
paredzétajos gadijumos.
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu zemesgabals Jirmala, Rotas iela 19 ir ieklauts obligati
izstradajamo detalplanojuma saraksta.
Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
2007.gada 12.jilija saistoSajiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus.
Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartoSana, garantéjot zemes IpasSnieka tiesibas izmantot un
attistit savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodroSinot sabiedribai iespéju iegiit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

o Latvijas Republikas likumu ,Teritorijas attistibas planoSanas likums” , parejas noteikumu 9.punktu;

o Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas blivnormativiem;

o Latvijas Republikas MK 16.10.2012. noteikumi Nr.711 “ Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem”;

e Jirmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas
planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas VARAM Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,
. VAS , Latvijas Valsts celi”,

. Veselibas inspekcija,

) SIA Jirmalas Gaisma”,

) SIA “Lattelekom”,

. SIA Jurmalas Udens”,

) SIA ,Jurmalas Siltums”,

. VAS “Latvenergo” Jirmalas elektrisko tiklu rajona,

) AS ,Latvijas Gaze”,

. Jurmalas pilsétas domes buvniecibas nodala,
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. Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,

. Jurmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala,
. Jirmalas pilsétas domes inZenierbiivju un geodézijas nodala,

. Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcija;

. Latvijas Republikas VARAM Dabas aizsardzibas parvalde;

. Valsts meza dienesta Rigas regionala virsmeZznieciba;

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojosa informdcija, izpétes un atzinumi:

oSugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai Rotas iela 19 (2012.gada
augusts, vides eksperte Egita Grolle);

ePlanojums izstradats uz VZD saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un
attistibas priekSnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala, kura sastdav no topografiskd plana (M 1: 500) un 3 karSu lapam: ,Eso$a teritorijas
izmantoSana”; ,Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz
topografiska plana pamatnes meéroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.dala. Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmanto$anai un izmantoSanas aprobeZojumus.

4. dala. Kopsavilkums par detalplanojuma izstradi ietver planojuma izstrades procesa dokumentaciju, t.sk.
pasvaldibas 1émumus, darba uzdevumu, zemes robezu planu un ipaSuma tiesibas apliecinoSu dokumentu kopijas,
institiiciju nosacijumus un sniegtos atzinumus, sabiedriskas apsprieSanas norises parskatu, t.sk. publikacijas prese,
iesniegtos priekslikumus, detalplanojuma izstradataju komentarus par to ievertéSanu, izpétes materiali , u.c.
dokumenti.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta merkis ir izstradat detalplanojumu, paredzot eso$as ekas rekonstrukciju ar apjoma palielinaSanu,
detalizéjot apbuves raditajus - apbives intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari planoto(atlauto)
izmantoSanu, vadoties péc Jiirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem (bivnoteikumiem),
Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS.

Detalplanojums detalizét speka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumus, nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

o apbives raditajus;

¢ nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus un merki;

¢ inZeniertehniskas apgades risinajumus;

o veikt kvartala eso$o maju un biivju vidéja apjoma (intensitates) aprekinus.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

1.4.1. Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas
attistibai.
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Saskana ar speka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu zemesgabals Jirmala, Rotas iela 19 atrodas “Priezu

parka” rajona ar apbuvi (P), Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorijas 100m aizsargjosla un Rigas juras
lica krasta kapu aizsargjosla.

Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas
pilsétas domes 2007.gada 12.jilija lémumu un ir pienemti Jirmalas pilsétas domes SaistoSie noteikumi Nr.19 ,Par

Jirmalas Attistibas plana (generalplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinasanu”.

-1\

P

APZIMEJUMI

m detalplanojuma teritorija
|:| zemesgabalu robeza

"Priezu parka" rajons ar apbavbi (P)

@ﬂ Dabas pamatnes teritorija (DP)

es03a apblve

sarkana [inija
smmmmmm  Valsts nozimes pilsetbdvniecibas pieminek|u teritorija
smmimminns - RTgaS jUras [iCakrasta kapu aizsargjosla

Izkopejums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma. Shema Nr.1.

Apbiives noteikumos "Priezu parka" rajons ar apbiivi (P) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes
izmantosanas veids ir savrupmaja priezu meza, bet sekundarais - cita atlauta izmanto$ana.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jurmalas pilsétas sarkano liniju detalplanojumu,
kas tika apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Speka eso$as ielu

sarkanas linijas nesakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam, lidz ar to apgritinot
zemesgabalu.
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Teritorijas turpmako attistibu ietekmé ari tas, ka teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla
,Dubultu - Majoru -Dzintaru Bulduru - Lielupes vasarnicu rajons” (aizsardzibas numurs 6083) 100m aizsargjosla -
Pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas aizsargjosla. Jurmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu 8.8.1.punkts - Papildus noteikumi visas pilsétbuvniecibas pieminek]u un to aizsargjoslu teritorijas nosaka, ka
jauncelamo eku un citu bivju apjomu (intensitati) nedrikst palielinat vairak ka par 20 % no kvartala zemesgabalos
esoso maju vai buvju videja apjoma (intensitates).

Zemesgabala robeza

Detalplanojuma robeza

Valsts un vietéjas nozimes arhitektdras pieminekli

Vesturiska fona apbives ékas, kas saglabajamas ka apjomi

Fona apbiive bez Tpasas arhitektoniskas un makslinieciskas vértibas

Jauna apbiive, veidota péc 1940.gada

[
[ | Arhitektoniski un pilsétbavniecisi vértigas kas, kas saglabajamas vai rekonstrugjamas
—— 1
—

Jaunbive - vésturiskas apbives vieta
_____ T Valsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklu teritorija

SORESS TS Rigas jaras [i¢a krasta kapu aizsargjosla

Fragments no Jirmalas pilsétas kultirvesturiska mantojuma karsu materiala. Shéma Nr.2.
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1.4.2. Teritorijas novietojums un lidzsineja izmantoSana

Teritorijas novietojums. Shéma Nr.3

Planojama teritorija 2238kv.m. platiba atrodas Jurmalas pilséta, Lielupes rajona, kvartala starp Rotas ielu, 25.1iniju,
27iniju un kapu meZa teritoriju, apméram 3.5km attdluma no Jirmalas administrativa centra un apm. 24km
attaluma no Rigas centra.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipaSumu piederibas ir privatipaSums.

Nr.p.k. Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba (m2)

1. Rotas iela 19 130000042505 Valentina Mjacina 2238

Zemesgabalam ir kvadrata forma, tas orientéts ZR un DA virziena. Teritorijas reljefs lidzens ar nelielu pacélumu ZR
dala. Zemesgabals ir apbiivéts uz ta atrodas 2 staviga dzivojama eka un paligéka. Zemesgabala esoSais apbiives
blivums ir 12.9%, apbiives intensitate 17.4%, briva (zala) teritorija 67%. Eso$a apbiives blivuma raditajs parsniedz
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma noteikto apbiives blivumu pa 1,9%, bet apbiives intensitate ir par 12.6%
mazaka neka to pielauj apbuves noteikumi. Teritorija sastopami ruderiali, cilveku veidoti biotopi. Izklaidus aug
vairakas priedes, no kuram

EERT 1A

|

Esosa apbiive zemesgabala
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Detalplanojuma teritorijai 2012.gada oktobri tika sanemts "Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums”.
Saskana ar eksperta atzinumu teritorija netika konstatétas ipasi aizsargajamas augu sugas, ka ari nav saglabajusies
dabiski vai aizsargajami biotopi.
Zemesgabala ZR robeZa pieklaujas 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas dabas parka ,Ragakapa” robeZai. Ragakapas
dabas parks ir pasi aizsargajama dabas teritorija, kas izveidota, lai saglabatu ar vecu priezu mezu apaugusas kapas
un dabas daudzveidibu jiras piekrasté. Ragakapa ir valsts aizsardziba kop$ 1962. gada. 2004. gada tika apstiprinats
Ragakapas dabas parka dabas aizsardzibas plans. Zemesgabalam pieguloSaja teritorija ir konstatétas ipasi
aizsargajams Eiropas savienibas biotops - veci vai dabiski skujkoku mezi.
Ly N T e

J

Lielupe ir pilsétas dala, kas vésturiski veidojusies ka turigu lauzu dzives vieta. Lidz nekustama ipaSuma tirgus ,buma’
gadiem, ta galvenokart bija savrupmaju apbiive. Sobrid starp savrupmajim pacelas mazstavu daudzdzivoklu nami.
Teritorijas ap MeZa un Bulduru prospektiem ir noteiktas Priezu parka apbiives teritorijas, kuras ari turpmak planots
buvet salidzinosi lielas savrupmajas lielas zemes vienibas.

Rajonam raksturigs ortogonals kvartalu un zemes vienibu planojums ar galvenajam ielam paraléli jurai. Zemes
vienibas relativi lielas, lielakoties, ar vienu savrupmaju katra. Daudzviet veseliem kvartaliem saglabajusies apbiive,
kur villas organiski ieklautas priezu mez, citviet blivakas apbuves teritorijas mijas ar zalajam mezu platibam. Lielai
dalai teritorijas, ipaSi austrumu dala, raksturigs domingjo$s prieZu meZs, tadel ta uzskatama par vienu no zalakajam
Jurmalas dalam.

Laika posma péc 2000.gada kopéjie eku apjomi pilséta palielinas, pieaug ari apbiives blivums. Funkcionali apbavi
kvartalos pie Rotas iela parsvara veido viengimenu dzivojamas ekas. Vesturiska apbive tiek parbivéta. Jaunie
apjomi parsniedz vesturisko eku apjomus. Veésturiskas iezimes saglaba tikai ielu tiklu un zemesgabalu.

i
i

’A

Jauna apbiive pie 27 linijas un Rotas ielas
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Vésturiska apbiive Rotas iela.

PiekliiSana teritorijai tiek nodroSinata no Rotas ielas. Rotas iela robeZojas ar detalplanojuma teritorijas DA robezu.
Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem Rotas iela ir vietéjas nozimes
dzivojamé iela. Vietéjas nozimes dzivojamé iela nodro§ina gajeju un transporta kustibu dzivojamés apbﬁves
sarkana]as linijas ir izbuveétas visas 1nzen1erk0mun1kac1]as - vidéja spiediena gazesvads, udensvads, sadzwes
kanalizacija, elektrotikli un elektroniskie sakaru tikli.

Zemesgabala ZA robeZa robeZojas ar 27.liniju. Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem 27.linija ir vietéjas nozimes dzivojama iela, kas $aja teritorijas dala klasificéjama ka gajéju iela, jo
nodro$ina gajéju sakarus ar darba un atpiitas vietam. Sarkano liniju platums $aja teritorijas dala - 8m. Iela nav
izbuveta.

Rotas iela

10
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27 linija.

1.4.3. Nekustama ipasuma apgrutinajumi.

Nekustamais Ipasums uz doto bridi ir apgritinats ar:
oVVides un dabas resursu aizsargjoslam:
—Baltijas jiiras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla,
—Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla;
—Valsts nozimes pilsétbivniecibas piemineklu teritorijas 100m aizsargjosla.
eEkspluatdcijas aizsargjoslas:
—aizsargjosla gar Rotas ielu un 27.liniju- sarkands linijas;
—aizsargjosla gar tidensvadu;
—aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;
—aizsargjosla gar gazes vadu;
—aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem;
—aizsargjosla gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS.

1.5.1. Teritorijas planota izmantosana.

Atbilstosi Jurmalas teritorijas planojumam, ka ari TIAN detalplanojuma teritorija atrodas ,Priezu parka” rajons ar
apbivi. Apbaves noteikumos "Priezu parka" rajons ar apbiuvi (P) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes
izmantosanas veids ir savrupmaja prieZu meza, bet sekundarais - cita atlauta izmanto$ana.

Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi

| Jurmalas teritorijas planojuma prasibas

‘ Detalplanojuma risinajums

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

Atlauta
izmantoSana:
Noliki, kados
atlauts biivét,
parbivet, ierikot vai
izmantot biives, ir:

(1) Dzivojama maja:
1) Savrupmaja:
- viendzivokla maja;
- divdzivoklu maja;
- dvinu maja;
2) vasarnica,

(1) Dzivojama maja:
1) Savrupmaja:
- viendzivokla maja;
- divdzivoklu maja;

2) vasarnica,

11
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas Detalplanojuma risinajums
3) privats majas  bérnudarzs, Kka
paligizmanto$ana.
(2) Atseviska zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums, vietéjas nozimes Darijumu iestade:
1) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts.
Paligizmantosana: 1) saimniecibas eka; 1) saimniecibas eka;
2) individuala garaza; 2) individuala garaza;
3) Skiinis; 3) skiinis;
4) ziemas darzs (piebivetas vai atseviski 4) ziemas darzs (piebiivétas vai atseviski
novietotas ékas ar stiklota karkasa nesosajam novietotas ékas ar stiklota karkasa nesosajam
sienam, iznemot siltumnicas); sienam, iznemot siltumnicas);
5) nojume; 5) nojume;
6) apsardzes éka; 6) apsardzes eka;
7) telpas individuala darba vajadzibam. 7) telpas individuala darba vajadzibam.
Apbiives blivums: Savrupmaju apbavei - 11% Detalplanojuma risindjums saglaba esoSo apbiives

blivumu - 12.9%. EsoSais apbiives blivums
parsniedz TIAN noteikto apbiives blivumu.

[zstradata detalplanojuma redakcija atbilst TIAN
2.6.apaksnodalas nosacijumiem.
Ja esosas ekas un citas buves ir likumigi uzbivetas
vai tiek likumigi projektétas, bivetas, parbuvetas vai
lerikotas So apbiives noteikumu spéka stasands bridi,
ka rezultata daZi eku vai citu buvju raksturlielumi
neatbilst Siem apbiives noteikumiem, bet esoSais
zemesgabala zemes izmantoSanas veids atbilst
apbiives noteikumiem, tad:
(1) esosas ékas un citas buves drikst parbivét
vai atjaunot ievérojot nosacijumu, ka:

- parbivetas vai atjaunotas sis ékas vai citas
bives atbildis visiem So apbiives noteikumu
nosacijumiem, kuriem atbilda esoSas ékas
vai citas buves;
- nekddas parbiives, ievérojot visas paréjas
ekas un citas bives uz zemesgabala, nedrikst
palielinat neatbilstibu apbiives
noteikumiem;
(2) esosas ékas un citas btves drikst paplasinat
fevérojot nosacijumu, ka:
- jebkura ékas vai citas bives paplasinaSana
atbilst Siem apbiives noteikumiem;
- paplasindasana, ieverojot visas citas biives
un zemesgabala izmantoSanu, nepalielina
neatbilstibu apbtves noteikumiem;
(3) drikst turpindt iesaktos projektéSanas,
bivesanas, parbivesanas vai ierikosanas
darbus, ja pasvaldiba  nekompensé
zaudéjumus.
Eku un bivju ipasniekiem atlauts paplasinat éku
un buvju lietderigo platiby, izmantojot esoSo éku

12
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas Detalplanojuma risinajums
un buvju dalas (pagrabus, jumta izbives, skatu
tornus, mansardus, béninus utt.), nemainot esoso
vai projekteto eku un bivju apjomus.

Apbiives Savrupmaju apbavei - 30% Tiek ievérots

intensitate:

Apbiives Maksimalais ekas vai buives stavu skaits - 2 staviar | Tjek ievérots.

maksimalais jumta stavu vai jumta izbuvi (3 stavi).

augstums un stavu
skaits:

Maksimalais ékas un bives augstums lidz jumta
korei - 12 m.

Zemesgabala Savrupmaju apbavei - 80% Tiek saglabats esoSais brivas (zalas) teritorijas
minimala briva raditajs - 67%.
teritorija:
Zemesgabalu Saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma | Detalplanojuma netiek planota zemesgabala
veidoSana kartes materialu "[irmalas pilsétas zemesgabalu | sadaliSana.
veidoSanas noteikumi", zemesgabals ir nedalams
1.5.2. Apbiive.

Detalplanojuma risinajums paredz eso$as dzivojamas ékas rekonstrukciju ar apjoma palielinaSanu. Risinajuma tiek
uzradita apbuves izvietojuma zona, kura ir noteikta nemot vera vesturisko eku izvietojumu, noteikto buvlaidi gar
Rotas ielu un 27 Iiniju.

Planotas apbiives rekonstrukcijas raksturu, mérogu un kompozicionalo shému izstrada pie apjomu projektéSanas.
Jaunam apjomam ieteicams izveéléties raksturu, kas nodroSinatu veésturiskas apbiives kvalitates pasvitroSanu un
izcelSanu, laujot apbuvei ieklauties kopéja meZa un piekrastes ainava. Apdaré ieteicams pielietot materialus, kas
organiski savietojas ar vesturiskiem bivmaterialiem. Apjomu plastika un masu kartojums risinami tehniskaja
projekta.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorijas 100m aizsargjosla, tad saskana ar
Jurmalas pilsetas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 8.8.1. (2) punktu tika veikta detalplanojuma
teritorijai pieguloSo zemesgabalu eku biivapjomu analize. Izpéte tika ieklauti zemesgabali, kas atrodas kvartala starp
Rotas ielu, 25.1iniju, 27.liniju pieguloSo meZa teritoriju.

Saskana ar veikto izpeéti var secinat, ka éku apjomi ir raksturojami ka nevienmeérigi. Kvartala eso$as vesturiskas
apbiives apjomi ir no 824kub.m. lidz 1825kub.m., bet jaunas apbiives apjomi sasniedz 3521kub.m.

Videjai apbiives biivapjoms Saja kvartala esosajos zemesgabalos ir 1871.kub.m. PieJaujamais apjoma palielinajums
saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 8.8.1. (2) punktu ir 374kub.m. Veicot
esoSas apbiives rekonstrukciju ar apjoma palielinaSanu, jaunais apjoms var sasniegt 2245kub.m.

Uzraditie bivapjomu raditaji ir informativi, jo iegiiti no dazadam informacijam (kadastra un cita veida kartém, ka ari
apskatot kvartalu daba), lidz ar to apjoma raditaji precizejami jau apbuves projekta.

Ja tiek planota esoSas apbiive daléja vai pilniga nojaukSana, ta javeic atbilstoSi Jirmalas pilsétas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam, ieverojot I séjuma, Pielikuma Nr.2, septitas nodalas prasibas un
Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas noradijumus un prasibas.

1.5.3. Labiekartojums un vide.

Teritorijas labiekartojums zemesgabala risinams vienlaicigi ar ékas projektéSanu un biivniecibu. Veicot teritorijas
labiekartoSanu nav pielaujams apstadijumu veidoSana izmantot sveSzemju augu sugas. Labiekartojuma elementi un
mazas arhitektiras formas - celini, lapene, apstadijumi, pielietotas koku, kriimu un augu sugas japrojekte atbilstosi
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Lielupes kultiirvesturiskas vides tradicijam. [zstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro 16.03.2006.
Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu nr.6 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu uzturésanas un aizsardziba” prasibas.

Mazo arhitektiras formu plastiku risinat saskana ar éku apjomu plastiku. Teritoriju atlauts noZogot pa zemesgabala
juridiskajam robezam. lelas pusé lidz Rotas ielas un 27.linijjas rekonstrukcijai ir saglabajama vésturiska Zoga linija.
Péc ielas rekonstrukcijas Zoga linija tiek parcelta pa ielu sarkanajam linijam.

Celu un celinu ieseguma pielietot akmens bruga vai dabiga akmens materiala iesegumus.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai Skirosanas konteineriem,
un uzsakot objektu buivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no
objekta gan buivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.5.4. Pieklisana.

Teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbiive vai esoSo ielu sarkano liniju korekcija. Veicot Rotas ielas un 27.linijas
rekonstrukciju, ka ari piebraucamo celu izbiivi, jaievero Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, Latvijas biivnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija,
parametri, normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju
kustibu.

Detalplanojuma teritorijai piekluSana tiek paredzéta no Rotas ielas, saglabajot esoSo iebrauktuvi teritorija. Veicot
ekas rekonstrukciju ir pielaujams precizéts iebrauktuvi zemesgabala.

Izstradajot apbiives projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai é€kai un nodroSinot piekluvi
iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu
konteineru novietném. lebrauktuves zemesgabala precizéjamas tehniska projekta stadija.

1.5.5. Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas idensapgadi paredzét no centralizétas idensapgades sistémas Peldu iela, saskana ar LBN 222-
99 "Udensapgades argjie tikli un bives" prasibd, péc centralizétas Udensapgides sistémas izbivésanas.
Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo eéku un
bivju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus ugunsdzesibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un biivém
noteikt eku un biivju tehniskajos projektos saskana ar speka esosajiem Latvijas bilvnormativiem atbilstoSi LBN 201-
10 "Biivju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam.

1.5.6. Meliordcija un vertikalais planojums.

Zemesgabala veicot eku tehnisko projektéSanu japaredz risinajumi papildus lietus idenu savaksanai. Grunts limena
paaugstinasana éku bivniecibai nav pielaujama, lai neizmainitos mitruma reZims teritorija augo$ajiem kokiem, ka art
tiktu saglabats esoSais kapu reljefs.

1.5.7. Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

1.5.7.1. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

- Baltijas juras un Rigas juras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km josla - detalplanojuma
teritorija noteikta saskana ar Jiurmalas pilsétas teritorijas planojumu.

- Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla- detalplanojuma teritorija noteikta saskana ar Jirmalas
pilsétas teritorijas planojumu.
- Valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas 100m aizsargjosla;
1.5.7.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas:
1.5.7.2.1. gar ielam:
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- Rotas ielas un 27.linijas sarkanas linijas, saskapa ar Grafisko dalu- Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana;

- buvlaide 4m attaluma no Rotas ielas sarkanajam linijam un 1.2m attaluma no 27.linijas sarkanajam
linijam (tiek saglabata eso$a bivlaide) - saskana ar Grafisko dalu - Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana;
1.5.7.2.2. gar elektronisko sakaru tikliem:

- gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabe]u kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 1 metra attaluma no
elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabeJu kanalizacijas caurules aréjas malas;

- ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem pastiprindsanas un
regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai skapjiem un kastém
kas uzstaditas uz atseviSkas pamatnes, kabelu kanalizacijas akam un optisko kabelu uzmavam grunti -
zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala
virsma 1 metru attdlumd no pastiprinasanas punkta, kabeJu sadales skapja vai kastes, kabelu
kanalizacijas akas un optisko kabe]u uzmavas aréjas malas;

- ap elektronisko sakaru iekartu aréjiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru iekartu skapja vai
konteinera nozogojuma (norobeZojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

1.5.7.3. gar elektriskajiem tikliem :

- gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2,5 metru attaluma
no linijas ass;

- gar elektrisko tiklu kabelu linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas
kabelu linijas katra puseé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

- ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam - zemes gabals un
gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

1.5.7.4. gar udensvadu un kanalizacijas tikliem - gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas
lidz 2 metru dzilumam un gar paSteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no caurulvada aréjas malas.

1.5.7.5. ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas katra puse no
gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

AprobeZojumi aizsargjoslas:

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu saistoSajiem

noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

Ipasuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. IpaSuma tiesibu
aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz IpaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba.

Aizsargjoslu uzturesana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkreétos tehniskos projektus.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar attiecigas zemes
ipasniekiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu piekliSanu.
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1.6.1. Elektroapgades tikli.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to
elektriskas slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepiecieSams paredzeét vietu transformatoru apaksstacijai, nosakot
tas optimalo atraSanas vietu péc iespéjas tuvak slodzu centram projektéjamo ielu malas, ka ari 0,4kV elektroparvades
liniju izbiivei. Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Rotas ielas un 27.linijas sarkano
liniju robezas.

Aprekinos pienemts, ka vienai savrupmajai prognozéjama aprekinu nepiecieSama jauda bus ~36kW. SlodZu aprekins
ir orientéjoSs un ir japrecizé izstradajot teritorijas apbives projektus.

Uzsakot buvniecibas darbus ékas elektrouzskaiti paredzet ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai érti pieejama vieta.
Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atjauta. Aréjo elektrisko tiklu ieriko3anai tehniska projekta stadija iesniegt
pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Sadales tikls” klientu apkalpo$anas centra. Pirms elektriska tikla
izblives daba ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un jabut
veiktiem planésanas darbiem.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano liniju robezas. Vietas elektroliniju
pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Nemot vera SIA ,Jurmalas gaisma” 2012.02.10. izdotos nosacijumus detalplanojuma izstradei Nr.5/4-316, tehniskie
noteikumi par ielu apgaismojumu nav nepiecieSami, lidz ar to arl detalplanojuma risinajumos nav paredzéts planot
pieguloSo celu apgaismojumu un detalplanojuma projekts nav jasaskano ar SIA ,Jirmalas gaisma”. Detalplanojuma
tiek saglabats esosais ielu apgaismojums ielas sarkanajas linijas.

1.6.2. Elektronisko sakaru tikli.

SIA ,Lattelecom” tehniskie noteikumi prasa paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadam lidz Rotas ielai. Vietas kabelu
kanalizacijas ievadiem no projektéjamas kabelu kanalizacijas lidz katrai ékai ka ari vietas sadales skapjiem (sadales
punktiem) detalplanojuma izstrades teritorija paredzét, ekspluatacijai érti pieejama vietd. . Eku ieksgjos
telekomunikaciju tiklus izbivet péc nepiecieSamibas no rezervétas vietas (sadales punkta), ievérojot valsts
normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1 2002” tehniskas prasibas.

1.6.3. Udensapgades un kanalizdcijas tikli.

v= =

Detalplanojuma teritorija esosa apbuve ir pieslégta pie esosa tidensvada Rotas iela. Vietas tidensvadu pievadiem pie
ékam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udens apgades tehnisko projektu
izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades aréjie tikli un bives”.

Sadzives kanalizacijas notekiidenu novadiSana japaredz uz esosajam komunikacijam Rotas iela. Vietas saimnieciskas
kanalizacijas pievadiem pie eékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas aréjie tikli un bives”.

1.6.4. Gazes apgades tikli.

Gazes apgade patéretajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no vidéja spiediena gazes vada Rotas iela. Tehniskie
noteikumi pieslegumiem pie gazes vada pieprasami a/s ,Latvijas Gaze” Gazes apgades attistibas departamenta
Perspektivas attistibas dala. Tehnisko projektu izstradat saskana ar LBN 242-02 ,Gazes sadales un lietotaju aréjie
tikli",

1.6.5. Siltumapgades tikli.

Zemesgabals Jirmala, Rotas iela 19 atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,Jirmalas siltums” centralizétas siltumapgades
zonas, lidz ar to ari detalplanojuma risinajumos nav paredzéta centralizéta siltumapgade un detalplanojuma projekts
nav jasaskano ar SIA ,Jirmalas siltums”.

Detalplanojums neparedz risinajumu pieslegumam Jurmalas siltumapgades tikliem. Turpmakajas buvprojekta
izstrades stadijas buvniecibas ierosinatdjam iespejams pieprasit tehniskos noteikumus SIA "Jurmalas siltums”,
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uzradot katras ekas perspektivo siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais tidens, védinasana) un izskatit piesléguma
iespéjas centralajiem siltumtikliem.

Ekas bivkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka ari
likumu ,Par éku energoefektivitati”. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras enerdijas
kolektorus gan apkures, gan karsta tidens nodro$inasanai éka. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija”.
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