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1.PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS.

Detalplanojuma izstrade zemesgabaliem Jurmala, Asaru prospekta 57 (kadastra Nr.1300 017 1809), Asaru prospekta
59 (kadastra Nr.1300 017 1878) un Veju iela 7 (kadastra Nr.1300 017 1817) uzsakta pamatojoties zemesgabalu
ipasnieka SIA ,SKY GARDEN” iesnieguma un Jiirmalas pilsétas domes 2012.gada 28.jiinija [émuma Nr.357 (protokols
Nr.9, 29.punkts) ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabaliem Jirmala, Asaru prospekta 57, Asaru
prospekta 59 un Veju iela7”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 2009.gada 6.0ktobra Ministru Kabineta
noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi" 57., 57.1. punkts un Jurmalas pilsétas
Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (biivnoteikumu) 7.7.2 (3).1).punkts un
7.7.8.(5) punkts.

2012.gada 19.0ktobr stajas spéka Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, ar kuriem tika atziti par speku zaudéjusSiem Ministru kabineta
2009.gada 6.0ktobra noteikumus Nr.1148 "Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi".

Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra
noteikumu Nr.711 prasibam. Noteikumi nosaka, ka detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétajos
gadijumos.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsetas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2007.gada 12jilija saistoSajiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja noteikto teritorijas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

. Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

. Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

] Latvijas Republikas likumu ,Zemes iericibas likums”;

. Latvijas bivnormativiem;

. Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra noteikumi Nr.711 “ Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”;

. Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato Jurmalas pilsétas

teritorijas planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.
Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,;
. VAS , Latvijas Valsts celi”;

. Veselibas inspekcija;

) SIA Jirmalas Gaisma”;

] SIA “Lattelekom”;

. SIA Jurmalas Udens”;

) SIA ,Jurmalas Siltums”;

) VAS “Latvenergo” Jiirmalas elektrisko tiklu rajona,;

) AS ,Latvijas Gaze”,;

. Jurmalas pilsétas domes bilvniecibas nodala;

. Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,;
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. Jirmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodala;
. Jurmalas pilsétas domes inzenierbiivju un geodézijas nodala;

. Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmeZniecibas;

. Valsts kultiras pieminek]u aizsardzibas inspekcija.

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojoSa informdcija, izpétes un atzinumi:

¢ 2012.gada novembra eksperta atzinums par biologiskas daudzveidibas izpéti detalplanojuma teritorija
ieklautajiem zemesgabaliem Asaru prospekta 57, Asaru prospekta 59 un Veju iela 7 (eksperts Egita Grolle);

ePlanojums izstradats uz VZD saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un
attistibas priekSnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 5 karSu lapam: ,Teritorijas eso$a
izmantoSana”; ,Zemesgabalu sadalijumu un robezu parkartojuma plans”, ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”,
"InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma” un ,Transporta kustibas shéma, ielu Skeérsprofili”. Grafiska dala tiek
izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistéma.

3. dala. Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmanto$anai un izmantoSanas aprobeZojumus.

4. dala. Kopsavilkums par detalplanojuma izstradi, kurs ietver parskatu par detalplanojuma izstradi, pazinojumus
un publikacijas presé, pazinojumus nekustama ipasuma un detalplanojuma teritorijai pieguloSo zemes ipasniekiem,
publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par institiiciju atzinumiem,
ka ar pasvaldibas Iémumus, ipasuma tiesibas apliecinoSu dokumentu kopijas un citu dokumentus, kas nepieciesami
detalplanojuma izstradei.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta meérkis ir izstradat detalplanojumu, izvertét zemesgabalu sadales, apvienoSanas un robezu parkarto$anas
iespéjas, detalizéjot jaunas apbiives izvietojuma priekslikumus, attistot kompleksu teritorijas apbiivi- mazsatavu
daudzdzivoklu apbiivi un darfjumu iestaZu €kas, nosakot apbives raditajus - apbuves intensitati, blivumu un
augstumu zemesgabalos, vadoties no Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem
(bivnoteikumiem), Latvijas Republikas bitvnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartoSana, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas izmantot un
attistit savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodroSinot sabiedribai iespéju iegut informaciju,
izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA IZSTRADES UZDEVUMS.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét spéka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumus, nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu,

o apbives raditajus,

¢ zemesgabalu veidoSanas nosacijumus,

¢ nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu apgriitinajumus,

¢ inZeniertehniskas apgades risinajumus,
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o veikt kvartala eso$o maju un biivju vidéja apjoma (intensitates) aprekinus.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

1.4.1. Jurmalas pilsétas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai.

Saskana ar speka esoSo Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu detalplanojuma teritorija ieklautie zemesgabali atrodas
- Jauktas darijumu, atpitas un dzivojama teritorija (J) un dal€ji Valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas

100m aizsargjosla.

Jurmalas pilsétas teritorijas plans ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes lémumu Nr.893, 1995.gada 27 jilija.
Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas
pilsétas domes 2007.gada 12 jiilija lemumu un ir pienemti ar Jirmalas pilsétas domes SaistoSajiem noteikumiem Nr.19
,Par Jirmalas Attistibas plana (generalplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives

noteikumu apstiprinasanu”.

—
s il

Skautu iel2

Asaru prosPeKtS

2 | |

APZIMEJUMI
D detalplanojuma teritorija
zemesgabalu robeza

Jauktas atpitas un dzivojamas teritorijas Rigas
jaras lica krasta kapu aizsargjosla (JK&

Jauktas darfjumu darfjumu, atptas un dzivojamas teritorijas (J)
Sabiedrisko iestazu teritorija (S)
wue  \/alsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklu teritorija
w Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla

s Pilsétbivniecibas teritorijas aizsargjosla

Sarkanas linijas

Fragments no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma. Shema Nr1.

Apbuves  noteikumos  jauktas
darijumu, atputas un dzivojamas
teritorijas )] nozime
zemesgabalus,  kur  primarais
izmantoSanas veids ir darijumu,
tirdzniectbas ~ un/vai  apkalpes
iestazu, atpltas iestdzu  un

savrupmaju apbiive, bet
sekundarais - cita  atlauta
izmantoSana.

Ta ka detalplanojuma izstrade tiek
turpinata saskana ar Latvijas
Republikas ~ ministru  kabineta
2012.gada 16.0ktobra noteikumu
Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas  attistibas  planoSanas
dokumentiem” prasibam, tad minéto
noteikumu 34.1. un 34.2. punkti
nosaka detalplanojuma izstrades
nepiecieSamibu.

Noteikumu 34.1. punkts paredz
detalplanojuma izstradi - teritorijas
planojuma paredzétajos gadijumos,
bet 34.2.punkts - zemes vienibam,
kuras paredzéta teritorijas
kompleksa apbiive, - planoSanas
uzdevuma noteikts ar
tehnologiskiem procesiem saistits
éku, buvju, ielu vai celu un
inZenierkomunikaciju kopums, kuru
planots izbivét noteikta seciba vai
istenot pa kartam.
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Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu (Buvnoteikumu) 7.7.2.punkta (3) apakSpunkts
nosaka iespéju planot:

1) atseviska zemesgabala, ja to paredz detalplanojums, mazstavu daudzdzivoklu maju, (iznemot Valsts nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla un aizsargjoslas teritorija);

2) atseviska zemesgabala, ja to paredz detalplanojums, rindu maju, (iznemot Valsts nozimes pilsétbiivniecibas
pieminekla un aizsargjoslas teritorija);

Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu (Biivnoteikumu) 7.7.8.punkta (5) apakSpunkts

nosaka, ka Jauktas darfjumu, atpitas un dzivojamas teritorijas izstradajot detalplanojumu, japrecizé darjjumu un
sabiedrisko iestazu novietojumu vietas.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas noteiktas ar vienotu pilsetas sarkano liniju detalplanojumu, kas
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.

e,
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Asaru prospekts

APZIMEJUMI

Zemesgabala robeza

Detalplanojuma robeza
l: “: Valsts noziames pilsétbOvniecibas pieminek|u teritorija
¢l d

susnEnEnEnE Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla

100m aizsargjoslas ap arhitektiras pieminekliem
EnEUEnEIE Pilsétbavniecibas pieminek|u aizsargjosla

Valsts un viet&jas nozimes arhitektiiras pieminekl|i
Uzskaites grupas arhitektiras objekti

Vésturiska fona apblves &kas, kas saglabajamas ka apjomi

Fona apbOve bez Tpasas arhitektoniskas un makslinieciskas vértibas

Jauna apbiive, veidota péc 1940.gada

Fragments no Jirmalas pilsétas kultirvésturiska mantojuma karsu materiala. Shéma Nr.2.
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Teritorijas turpmako attistibu ietekmé ari tas, ka teritorija daléji atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla
,Vaivaru - Asaru - MelluZu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni (valsts aizsardzibas Nr.6092) 100m aizsargjosla -
Pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas aizsargjosla. Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi
nepielauj mazstavu daudzdzivoklu un rindu maju buvniecibu Pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas aizsargjosla.

1.4.2. Teritorijas novietojums.

Planojama teritorija 20258kv.m. kopplatiba atrodas Jurmalas pilsétas Vaivaru -Asaru rajona, kvartala starp
Asaru prospektu, Véju ielu, Kapu ielu un Gaidas ielu.
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Detalplanojuma teritorijas novietojums. Shéma Nr.3.

Detalplanojuma teritorija ietver tris zemes vienibas, kas péc ipaSumu piederibas ir privatipaSumi.

Nr.p.k. Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba
(m?)
1. Asaru prospekts 57 13000171809 SIA SKY GARDEN 4124
2. Asaru prospekts 59 13000171808 SIA SKY GARDEN 13078
3. Véjuiela 7 13000171817 SIA SKY GARDEN 3056
kopa 20258

Teritorijas attistibas priekSrocibas nosaka vairaki faktori:

e sasniedzamiba- teritorijai ir laba sasaiste ar galvaspilsétu, tostarp ar Rigas lidostu, autocela un dzelzcela linijas
tuvums.
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o0 31 km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 35minuSu laika ar automasinu;

012 km attalums lidz Jirmalas pilsétas centram - Majori, sasniedzams 15miniisu laika ar automasinu;

o4km attalums lidz Jirmalas vietéjas nozimes administrativajam centram- Kauguri, sasniedzams 4minisu laika ar

automasinu.
025km attalums lidz starptautiskai lidostai ,Riga”, sasniedzama 25minG$u laika ar automasinu;
enovietojums:
o- magistralas ielas tuvums, teritorija pieklaujas magistralai ielai , kas ari kalpo ka galvena pilsétas

magistrale savienojot detalplanojuma teritoriju ar Jirmalas dazadiem rajoniem, Rigu un citam
republikas pilsétam.

Valsts galvenie autoceli

mm 8 Perspektivais valsts galvenais ce|$
Valsts regionalie autoceli

Galvenas pilsétas magistrales
== mm mm  Perspektivas galvenas pilsétas magistrales R

)
>

s Pilsétas magistrales
== wm wm wm  Perspektivas pilsétas magistrales

Bigaunciems
—— Dzelzcel$

AUNKEMERI |

lelu klasifikacija atbilsto3i Jarmalas pilsétas i
teritorijas planojumam 1995.-2007. gadam )
ar grozijumiem un papildinajumiem i
lidz 2009. gadam.

detalplanojuma teritorija
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lelu klasifikacijas shéma, Jirmalas pilsétas teritorijas planojums 2009.-2021.gadam, ,Grupa 93”". Shéma Nr.3.

o apmeéram 450m attaluma atrodas pludmale -Rigas jiras licis un meZa teritorija.

epieklisana -150m attaluma atrodas sabiedriska transporta autobusa pieturvieta. Vaivaru teritorijas sasniedzamiba
ar sabiedrisko transportu ir laba. Sabiedriska transporta sistémas mugurkaulu veido cauri tam ejosa piepilsétas
autobusu satiksmes linija, ka ari Starppilsétu autobusu satiksmes linija, nodroSinot satiksmi starp Jirmalas
pilsétas dzivojamiem rajoniem, ka ari ar Rigu un citam Latvijas pilsetam (Talsi, Kolka, Roja, Engure, Ventspils,
Tukums, Kandava u.c.).
Pilsétas teritoriju Skérso dzelzcela linija Riga - Tukums, kas ir dala no Rigas piepilsétas elektrificéta dzelzcela
tikla. Elektrovilcienu marSrutu galapunkti - Dubulti, Sloka, Kemeri un Tukums. Paslaik katra virziena kurse
vairak, ka 40 vilcieni diena (ik 20-25 min.). Dzelzce]a pakalpojumi atrodas turpat Vaivaros, kas ir apméram 600m
attaluma no detalplanojuma teritorijas. Braucot ar vilcienu Rigu var sasniegt 45minuté, Majorus - 14minutes, bet
Tukumu - 35minites.
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Pilsétas autobusa marsruts galapunkts

= Starppilsétu autobusa marsruts

——i= Pij|lsétas autobusa marsruts, marsruta numurs E Starppilsétu autobusa pieturvieta

e

- Pijlsétas autobusa pieturvieta

= { ) 400 m attalums ap pieturvietu
(; ) 300 m attalums ap pieturvietu

=

Dzelzcela stacija

| Teritorija, kura jauzlabo sabiedriskais transports Dzelzceja Mnija

%{f Teritorija, kura janodrosina autobusu parvadajumi Q 700m attalums ap dzelzcela staciju

Sabiedriska transporta satiksmes pieejamibas shéma. Jirmalas pilsetas teritorijas planojums 2009.-2021.gadam, ,Grupa 93”. Shema
Nr4.

» kirorta infrastruktiras nodrosinajums - detalplanojuma teritorijas turpmako attistibu labveligi iespaido art
tas, ka turpat rokas attaluma atrodas nacionalais rehabilitacijas centrs ,Vaivari”. Par NRC ,Vaivari” dibinaSanu
var uzskatit 1992.gada maiju, kad bijusas PSRS nomenklatiiras atpiitas nama vieta izveidoja Valsts bérna ar
mati rehabilitacijas centru. Sakotnéji tas arl nodarbojas tikai ar bérnu rehabilitaciju, tacu jau péc gada centra
funkcijas paplaSindjas un tam tika pieSkirts nacionala rehabilitacijas centra statuss. Uz doto bridi tas ir
mediciniskas rehabilitacijas, veselibas un socialas apriipes, izglitibas un zinatnes valsts nozimes objekts -
lielaka $ada tipa medicinas iestade Latvija.

o sociala infrastruktira - izglitibas iestades. Izglitibas iestaZzu izvietojums un pieejamiba ir svarigs dzivojamas
vides kvalitates aspekts.

oPirmskolas izglitibas iestades . Jirmalas pilséta ir 10 paSvaldibas pirmsskolas izglitibas iestades (PII).
Detalplanojuma teritorijai pieguloSaja teritorija nav pirmskolas izglitibas iestazu. Vistuvakais
pakalpojumu nodroSinajums ir Kauguros, tacu uz $aja teritorijas dala esoSajam izglitibas iestadem ir
vislielakas rindas, jo Kauguros ir viens no lielakiem apdzivotibas blivumiem. Nakama tuvaka
pirmskolas izglitibas iestade ir Pumpuros, tacu §i iestade arl nespéj pilniba nodroSinat ar
pakalpojumiem tuveéjos dzivojamos rajonus.

10
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7]

pirmsskolas izglitibas iestade A‘ interesdu izglitibas iestade A akadémiskas
izglitibas iestade

A_ visparéjas izglitibas iestade _ profesionalas izglitibas iestade

Kae: SIA ,NK suftbljs”
oVisparejas izglitibas iestades. Jurmala ir 3 sakumskolas, 3 pamatskolas un 9 vidusskolas, 2 privatas vidusskolas.
Detalplanojuma teritorijai tuvaka skola ir Vaivaru pamatskola. Skola dibinata 1996.gada septembri, kops
dibinasanas isteno skolénu ar specialam vajadzibam ieklauSanu visparizglitojosa skola.
Parejas tuvakas izglitibas iestades atrodas Kauguros un Pumpuros.
1.4.3. Teritorijas lidzsinéja izmanto$ana.

Detalplanojuma teritorija atrodas Vaivaros starp savrupmaju un sabiedrisko apbivi. Teritorija ilgus gadus nav bijusi
apsaimniekota. Uz zemesgabala Asaru prospekta 59 atrodas vienstavu nedzivojama eka un dazadu eku drupu paliekas
(nepabeigta buvnieciba). Zemesgabala DR stiri ir izveidota autostavvieta, ko uz doto bridi izmanto blakus eso$a NRC
,Vaivari” apmeklétaji. Savulaik zemesgabala atradas zirgu stalli un angars, teritoriju izmantoja NRC ,Vaivari”
reitterapijai.

Zemesgabala ar dienvidu robezu pieklaujas pilsétas galvenajai magistralajai ielai - Asaru prospektam, bet rietumu
robeZa pieklaujas vietéjas nozimes dzivojamai ielai - Veju ielai. Gar zemesgabala rietumu robezu iet melioracijas
novadgravis. Zemesgabalam ir lidzens reljefs, neliela ieplaka atrodas zemesgabala centralaja dala. Si teritorijas dala ir
apaugusi ar melnalksnu aleju - koku rindu. Neliela melnalk$nu koku grupa atrodas netalu no zemesgabala ziemeJu
robezas. Teritorijas zemsedzi veido ruderali biotopi, kas radusies cilveku saimnieciskas darbibas rezultata.

e z

Zemesgabala eso$a vienstdvu éka.
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-

Melnalkspu koku grupas.

Zemesgabals Asaru prospekta 57 nav apbiivets. Zemesgabalam ir lidzens reljefs, vietam izraknats, pie zemesgabala
dienvidu robezas ir uzbérta smilSu kaudze, kura lénam apaug ar nezalem. Gar zemesgabala dienvidu malu
saglabajusies neliela koku aleja - parsvara parastais bérzs, vietam arl priedes. Zemesgabala vidus dala atrodas
melnalk$nu koku grupa. PameZs teritorija izcirsts.
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Skats uz teritoriju no Asaru prospekta.

Zemesgabals V&ju iela 7 ir neapbuvets, uz ta saglabajusas nepabeigtas biivniecibas eéku paliekas. Pie zemesgabala
rietumu robezas atrodas bérzu puduris, bet zemesgabala centralaja dala atrodas priedes, kas saskana ar biologiskas
izpétes materialiem ir biologiski vértigas.

dos & PR : 4 6 : s

Skats uz zemesgabalu no Veéju ielas.

Praktiski detalplanojuma teritoriju var uzskatit par degradétu teritoriju. Degradétas teritorijas jédziens ir skaidrots
izmantojot starptautiska projekta CABERNET materialus: ,Degradeta teritorija ir vieta (zeme, bives, nekustamais
ipasums), kas ieprieks tikusi izmantota vai apbuveta, bet paslaik ir pamesta vai tiek nepilnigi izmantota. Ta var but
pamesta, nolaista vai piesarnota vieta. S vieta var biit ari daléji apdzivota vai citadi izmantota. Degradétds teritorijas
efektiva izmantosana nav atsakama bez merktiecigas intervences; ieverojamiem ieguldijumiem tas rekonstrukcija.”
Degradétam teritorijam, ipa$i, ja tas ir koncentrétas noteikta pilsétas rajona, var but negativa kumulativa ietekme uz
apkartni, kaitéjums gan vietai (teritorijai), gan vietéjai sabiedribai.

Par nozimigako piesarnojumu detalplanojuma teritorija varétu uzskatit tiesi vizualo piesarnojumu (teritorijas vizuala
kvalitate rada bitisku negativu efektu tuvéjai pilsétvidei) un teritorijas izmantoSanas efektivitate (saimnieciskai
darbibai izmanto mazak par 50% |, vai netiek izmantota vispar), ka ari saimnieciska darbiba notiek tai nepiemérota
vide. Teritorijas neefektivai izmantoSanai ir negativa ietekme uz pilsétas ekonomiku.

Nemot vera, ka teritorija vésturiski ir bijusas saimnieciskas buves, bet perspektiva tiek planota kompleksa apbiive
(dzivojama apbuve un darijjumu apbuve) ar tai paredzéto infrastruktiru, ir nepiecieSams veikt pasakumus, lai
uzlabotu vides kvalitati $aja teritorija. Zemesgabala IpasSnieki censas teritoriju sakopt - izcértot pameZu un ainaviski
mazvertigus kokus, noplaujot zali, bet tas uz doto bridi ir viss, jo lielaku rosibu bis iespéjams uzsakt tikai péc
detalplanojuma apstiprinasanas.
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1.4.4. Pieklusana.

PiekliSana teritorijai ir érta. Teritorijas dienvidu robeza robezojas ar pilsétas magistralo ielu Asaru prospektu. lelai ir
galvena magistrala iela, kura nodroSina transporta sakarus starp pilsétas teritorijam un centriem, ka ari citam
magistralém un autoceliem. Sarkano liniju platums ir 27m, kuras apstiprinatas ar Jiirmalas pilsétas domes 2000.gada
8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3.

izbuveta.
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu Véju iela ir Vietéjas nozimes dzivojama iela, kas nodroSina gajeju

un transporta kustibu dzivojamas apbiives teritorijas. Sarkano liniju platums Véju ielai ir 12m.

Véju iela.

Asaru prospekts.

1.4.5. Eso$a inZenierapgade.

Asaru prospekta kvartala robezas ir izbiveti sadzives kanalizacijas un lietus kanalizacijas tikli, elektronisko sakaru
tikli un elektrotikli. Ielas apgaismojums ielas labaja puse.

Veju iela kvartala robezas ir izbuveti kanalizacijas un lietus kanalizacijas tikli, Nacionala rehabilitacijas centram
,Vaivari” piederosais tidensvads. lelu apgaismojums ielas labaja puse.
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Tuvakais vidéja spiediena gazes vads atrodas apméram 50m attaluma no detalplanojuma teritorijas - Asaru prospekta
un apmeram 100m attaluma - Kapu ielas un Véju ielas krustojuma.

1.4.6. Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Nekustama ipasuma apgriitinajums apgrlil(t;r(;ijuma pro?;?:ll;ltls 57 pro?;:ll:tls 59 Véjuiela7
Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
Baltijas jiiras un Rigas jiras lica piekrastes 5km 11010300
ierobezotas saimnieciskas darbibas zona * ¥ ¥
Pilsétbuvniecibas pieminek]u teritorijas aizsargjosla 14010102 + + +
Ekspluatacijas aizsargjoslas
Aizsargjosla gar ielu - sarkana linija 12030100 + +
Aizsargjosla gar tidensvadu 12010101 +
Aizsargjoslas teritorijas gar paSteces kanalizacijas 12010300 . . .
vadu
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap zemteku 12011000 +
Ai%szirgjoslas teritorija gar drenam un atklatiem 12010400 . .
gravjiem

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA PAMATO]JUMS.

Jurmalas apbiives raksturu nosaka virkne faktoru - vésturiska pilsétas veidoSanas un pilsétbiivniecibas tendences,
valsts varas mainas un nekustama ipaSuma tirgus. Teritorijas planojuma ietvaros ir veikts piemerotako majoklu tipu
izvertéjums Jiirmalas pilsétai - savrupmajas, mazstavu apbiive vai daudzstavu daudzdzivoklu maju apbive. ledzivotaju
vajadzibas un velmes ir loti dazadas, tapéc nav nosakams viens piemerotakais majokla tips. Pilséta ir jabiit dazadiem
majoklu piedavajumiem. Svarigakais akcents un uzmaniba ir pieveérSama apbuves izvietojumam, jo labu dzives vidi
nodroSina piemeérotu un savstarpéji nekonfliktéjosi dzives veidu lidzaspastavesana.

Lidz Sim Jurmalas pilséta ir negativa pieredze attieciba uz mazstavu eéku apbivi, bet tas vairak ir formas, nevis
funkcijas del. Mazstavu ekas ir iespéjams ieklaut pilsétas vide, tas var bit pat piemérots apbiives tips Jurmalai, bet
vairak uzmanibas japiever$ to vizualajam veidolam un novietojumam, tadejadi apmierinot piedavajumu ari péc
komforta ekonomiskas klases dzivokliem, kadu Sobrid Jirmala joprojam trikst. Mazstavu daudzdzivoklu maju
apbiives teritorijas ir parejas forma starp savrupmaju un daudzstavu daudzdzivoklu maju apbiives veidu un dzives
vidi. Kopuma homogénas mazstavu daudzdzivoklu apbiives teritorijas nav raksturigakais apbiives veids Jirmala un
esoSaja plana tadu ir salidzino$i nedaudz, bet ir izvertétas iespéjas atseviskas pilsetas dalas, galvenokart jauktas
dzivojamas apbuves teritorijas, Sadu apbuves tipu atlaut, tadejadi veidojot pievilcigy, jauktu pilsétas vidi, bet nodalot
to no savrupmaju apbives teritorijam.

Uzskatam, ka Vaivari nepelniti aizmirsta kiirorta zona. Vienigais, kas $o Jirmalas teritorijas dalu veido daudz maz
aktivu ir Nacionalais Reabilitacijas Centrs ,Vaivari®, kas piedava plaSu arstniecibas pakalpojumu klastu. Vaivaros uz
doto bridi nav pietiekams socialu un/vai komercialu infrastruktiras objektu ar plaSu piedavajumu vietéjiem
iedzivotajiem un pilsétas viesiem, lai gan teritorija no sasniedzamibas viedokla ir Joti interesanta- netalu atrodas
dzelzcela stacija ,Vaivari”, ir laba autobusu satiksme, kas nodroSina értu satiksmi starp Jurmalas dazadiem rajoniem,
ka ar ir salidzino$i érta starppilsétu autobusu satiksme.
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No apbuves viedokla Asaru prospekta un Veju ielas stiris nav attistits un vizuali rada nepabeigtibas iespaidu, pie tam
samera liela neapbuveta platiba vairak izce] NRC ,Vaivari” lielo un augsto apjomu. Teritorijas turpmako attistibu
nosaka ari tas, ka blakus teritorija, Asaru prospekta 53, notiek mazstavu daudzdzivoklu majas biivnieciba.

Kvartala dala, kur atrodas detalplanojuma teritorija, ir pilsétblvnieciski nenoslogota, esosa vieta telpiski nav
aizpildita. Ta ka Sobrid teritorija ir fiziski un morali degradéta, ta ir piemeérota jaunas daudzfunkcionalas apbiives
izvietoSanai, tadejadi pilnveidojot Asaru prospekta arhitektoniski telpiska kompoziciju. Daudzfunkcionala apbiive,
lautu $ai teritorijai attistities ka Vaivara rajona aktivai zonai, sniedzot daudzveidigus pakalpojumus apkartéjiem
iedzivotajiem, ka ari radot jaunu dzivojamo telpu jaunam gimeném.

Planota mazstavu daudzdzivoklu apbiive planotajas zemes vienibas Asaru prospekta 57 un Asaru prospekta 59
neradis kontrastu starp blakus esoSo apbive, bet gan radis pareju no savrupmaju apbives uz eso$o daudzstavu
sabiedrisko apbuvi Asaru prospekta 61.

Planotas komercapbiives zemes vienibas Véju iela 7 un Veju iela 9 planotais eku augstums ir noteikts 12m, kas atbilst
arl savrupmaju augstumam, tadéjadi radot pareju no augstakas apbiives pie Asaru prospekta uz zemaku apbivi pie
Kapu ielas, neradot kontrastu starp plano apbiivi un eso$o savrupmaju apbivi kvartala.

Savukart daudzfunkcionala apbiive nodrosSinatu ari efektivu pilsétas inZenierkomunikaciju izmantosanu un attistibu,
ka ari kalpos par bufera zona, troksnu slapésanai ko veido auto plisma pa pilsétas galveno magistralo ielu Asaru
prospekts, esoSajai savrupmaju apbuvei.

Skats no detélplanojuma teritorijas uz NRC ,, Vaivari” kompleksu.

1.6. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS.

1.6.1. Teritorijas planota izmanto$ana.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam, ka ari teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem
detalplanojuma teritorija atrodas jauktas darijumu, atpiitas un dzivojama teritorija (J).

Apbiives noteikumos jauktas darfjumu, atpiitas un dzivojamas teritorijas (J) nozimé zemesgabalus, kur primarais
izmantoSanas veids ir darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atputas iestazu un savrupmaju apbive, bet
sekundarais - cita atlauta izmantosSana.

Teritorijas planojuma prasibas ir detalizetas sekojosi:

Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas ‘ Detalplanojuma risinajums

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

AtJauta izmantosana: (1) Darijumu iestazu un komerciala Detalplanojuma risinajums paredz izdalit
Nolaki, kados atlauts rakstura eka: divas jauktas darfjumu, atpitas un
biivét, parbuvet, 1) viesnicas eka: dzivojamas teritorijas -J1 un]2.

ierikot vai izmantot - viesu nams; Sadu teritorijas sadalfjumu ir noteikusi
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Nosacijumi

Jiurmalas teritorijas planojuma prasibas

Detalplanojuma risinajums

baves, ir:

2) motela €ka;
3) citas islaicigas apmesanas ékas:

- kempings;

- tristu mitne;

- jauniesu kopmitne;

- 8ka atpiitai un brivdienu pavadisanai;
4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objekts:

- tirdzniecibas kiosks vai segtais stends;

- tirdzniecibas, atseviski novietota

veikala un aptiekas eka;

- sadzives pakalpojumu éka;

- apjumts tirgus vai tirgus paviljons;

- sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai

pakalpojumu objekti;

- degvielas uzpildes stacija;

- automasinu tehniskas apkopes un

remonta éka.

5) atpitas iestade;

6) banku iestazu éka;

7) konferencu, biroju un projektésanas
jestazu éka;

8) restorans, kafejnica, bars u.c.
édinasanas uznémums:

- vasaras tipa kafejnica, bufete un bars

ar valéjam verandam;
9) azartspélu eka.

(2) Sabiedriska iestade:
1) parvaldes iestade;
2) kultiiras iestade;

3) arstniecibas un veselibas apriipes
iestade;
4) izglitibas un zinatniskas pétniecibas
iestade;
5) sporta eéka un bive;
6) veterinara iestade.

(3). Dzivojama maja:
1) atseviska zemesgabald, ja to paredz
detalplanojums mazstavu daudzdzivoklu
maja, (iznemot  Valsts  nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla un
aizsargjoslas teritorija);
2) atseviSka zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums rindu maja, (iznemot
Valsts ~ nozimes  pilsétbiivniecibas
pieminekla un aizsargjoslas teritorija);

3) savrupmaja;
4) vasarnica;

5) privats majas bérnudarzs, ka
paligizmantoSana.

teritoriju  Skérsojosa  Valsts nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla teritorijas
aizsargjosla. Jirmalas pilsétas Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi
nepielauj mazstavu daudzdzivoklu un
rindu maju bivniecibu $aja aizsargjosla.
Lidz ar to jauktas darfjumu, atpitas un
dzivojama teritorija - J1 paredz darijumu
un sabiedrisku objektu attistibu, izsledzot
mazstavu daudzdzivoklu un rindu maju
biivniecibu, bet jauktas darijumu, atpiitas
un dzivojama teritorija - ]2 ir atlauta
mazstavu daudzdzivoklu un rindu maju
blivnieciba, pielaujot ari teritorija attistit
darijumu un sabiedrisko apbivi.
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Nosacijumi Jiurmalas teritorijas planojuma prasibas | Detalplanojuma risinajums
Paligizmanto3ana 1) saimniecibas eka;
2) individuala garaza;
3) Skiinis;
4) ziemas darzs (piebiivétas vai atseviski
novietotas €kas ar stiklota karkasa
nesosajam sienam, iznemot siltumnicas);
5) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40
kv.m,;
6) siltumnica;
7) nojume;
8) apsardzes éka;
9) publiskas tualetes eka;
10) telpas individuala darba vajadzibam.
Zemesgabalu Saskana ar Jurmalas teritorijas planojuma | Detalplanojuma  risinajums paredz
veidoSana: grafiskas dalas karti ,Jurmalas pilsétas | zemesgabalu ~ robezu  parkartosanu,
zemesgabalu  veidoSanas  noteikumiem” | sadaliSfanu un apvieno$anu. Planoto
minimala zemesgabalu platiba ir 1500kv.m. | zemesgabalu platibas neparsniedz
Apvienojot zemesgabalus, nedrikst slégt | apbives noteikumos noteikto, 4 minimalo
esofos pilsétas celus, ielas, laukumus, | Zemesgabalu platibas (1500x4=6000kv.m.)
piebrauktuves, ka ari apvienoSanas rezultata | jgrmalas pilsétas Teritorijas planojuma un
kopeja  zemesgabala  platiba nedrikst | aphives noteikumi pielauj zemes vienibas
parsniegt 4 minimalo zemesgabalu platibu | platiby precizéanu 5% robezis no
savrupmaju bivniecibai saskana ar planu | jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma
‘Jurmalas pilsetas zemesgabalu veido3anas | orafiskas dalas karté ,Jirmalas pilsétas
noteikumi” zemesgabalu  veidoSanas  noteikumi”
noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes
vienibas platibas.
Apbiives blivums: Darfjumu un sabiedriskam iestadém - 30%; | Prasibas ievérotas.
Mazstavu daudzdzivoklu majai - 30%;
Rindu maju apbiivei - 30%);
Savrupmaju apbiivei -20%.
Valsts nozimes pilsetbiivniecibas pieminekla
un aizsargjoslas teritorija visiem apbives
veidiem apbiives blivumu nosaka atbilstosi
planam ,Jirmalas zemesgabalu veidoSanas
noteikumi”.  Saskana ar zemesgabalu
veidoSanas  noteikumiem  maksimalais
apbives blivums ir 20%.
Apbiives intensitate Darijumu un sabiedriskam iestadém - 90%; | Prasibas ievérotas.

Mazstavu daudzdzivoklu majai - 115%j;
Rindu maju apbivei apbives blivums - 75%;
Savrupmaju apbiivei -55%.

Maksimalais stavu
skaits:

Darijumu, atpitas un sabiedriska rakstura
iestadém - 3 stavi. Maksimalais ekas un
biives augstums lidz jumta korei - 12 m.
Mazstavu daudzdzivoklu majam - apbivei 4
stavi, ieskaitot jumta stavu.

Rindu maju apbiivei - 2 stavi ar jumta stavu

Prasibas ievérotas.
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Nosacijumi Jiurmalas teritorijas planojuma prasibas | Detalplanojuma risinajums
vai jumta izbivi (3 stavi)

Savrupmaju apbiivei - 2 stavi ar jumta stavu
vai jumta izbawvi (3 stavi). Maksimalais ekas
un biives augstums lidz jumta korei - 12 m.

Zemesgabala minimala | Darijumu un sabiedriskam iestadém - 30%; | Prasibas ievérotas.
briva teritorija: Mazstavu daudzdzivoklu majai- 30%;

Rindu maju apbiivei - 30%;

Savrupmaju apbiivei -50%.

1.6.2. Zemesgabalu veidosana.

Lai nodroSinatu vienotu ipaSuma apsaimniekoSanu un raditu veiksmigus priekSnoteikumus optimalai apbiives
izvietoSanai, detalplanojuma risinajums paredz zemesgabalu sadaliSanu, apvienoSanu un robeZu parkartoSanu,
paredzot no trim zemes vienibam izveidot Cetras zemes vienibas.

Risinajums paredz zemesgabalu sadaliSanu:

o Jirmala, Asaru prospekta 57 (kadastra Nr.13000171809) sadaliSanu Cetras zemes vienibas - 2144kv.m.,
1538kv.m., 22kv.m. un 420kv.m,;

eJirmala, Asaru prospekts 59 (kadastra Nr.13000171808) sadaliSanu cetras zemes vienibas - 1675kv.m,
359kv.m., 3703kv.m. un 4075kv.m.;

oJiirmala, V&ju iela 7 (kadastra Nr.1300171809) sadaliSanu divas zemes vienibas - 1553kv.m. un 1503kv.m.
No iegiitam zemes vienibam tiek izveidoti Cetri apbilvei paredzéti zemesgabali:

Nr.plana Planota adrese Platibas no eso$ajam zemes vienibam Platiba
13000171809-2144kvm.
1. Asaru prospekts 57 3819kv.m.
13000171808-1675kv.m.
13000171809-1538kv.m.
2. Asaru prospekts 59 5136kv.m.
13000171808-3598kv.m.
13000171809-22kv.m.
3. Véjuiela 7 13000171808-3730kv.m. 5305kv.m.
13000171817-1553kv.m.
13000171809-420kv.m.
4. Vejuiela9 13000171808-4075kv.m. 5998kv.m.

13000171817-1503kv.m.

kopa 20258kv.m.
Péc detalplanojuma apstiprinasanas, saskana ar detalplanojuma risinajumiem, Jirmalas pilsétas dome pienem
lémumu ,Par zemesgabalu sadaliSanu, apvienoSanu, robezu parkartosanu un adresu pieskirSanu”.

Izstradajot Zemes iericibas projektu pielaujama turpmaka zemesgabalu sadaliSana, apvienoSana vai robezu
parkartoSana, ciktal tas nav pretruna ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un, ja tiek nodrosinata pieklisana no
ielas vai satiksmes joslas.

19



detalplanojums zemesgabaliem Jirmala, Asaru prospekta 57, Asaru prospekta 57 un Véju iela 7
1.PASKAIDROJUMA RAKSTS.
Jurmala, 2012./2013.gads

1.6.3. Apbiives nosacijumi.

Zemes vienibu planota apvienoSana un robezu parkartosana un sadaliSana nosaka apbiuves raksturu, veidojot cetras
telpiski un arhitektoniski vienotas teritorijas, tomér katru ar autonomu piekliiSanu. Katra no Cetram apbiives
teritorijam paredzeti piebraucamie celi pie ekam, Islaicigas izmantoSanas virszemes stavlaukumi, pazemes
autostavvieta, ka ari labiekartoti un apzaJumoti pagalmi.

Apbiives izvietojumu zemesgabalos nosaka noteiktas biivlaides gar Asaru prospektu un Véju ielu, ka noteikta apbuves
linija no zemesgabalu robezam.

Apbiives augstumu nosaka teritorijas planojums un teritoriju sadalo$a - Pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas
aizsargjosla. Augstaka apbuve ar lielaku stavu skaitu koncentréta pie Asaru prospekta, bet planota apbive virziena uz
Kapu ielas pusi savu augstumu un stavu skaitu samazina.

Detalplanojuma risinajuma nav noraditas apbiives izvietojuma vietas, tas nosakamas pie apjomu projektéSanas.

Eku izvietojums zemesgabalos jabalsta uz ainaviski brivu izvietojumu, ta, lai tiktu maksimali saglabati teritorija
augosie, vertigie koki un koku grupas, izvértejot katra zemesgabala ainavas ipatnibas, tadéjadi laujot brivas teritorijas
izmantot atputai, rotalam un citam aktivitatem.

Apbiives izvietojuma raksturs un kompozicionala shéma izstradajama pie éku apjomu projektésSanas. leteicams veidot
vizuali dalitus arhitektoniskus apjomus, kas lautu apbiivei ieklauties kopéja apbives ainava. Lai maksimali izmantotu
zemesgabala brivo teritoriju zalajai zonai, autostavvietas tiek ieteikts izvietot zem ekas pagrabstava.

Detalplanojuma risinajuma tiek veidota jauna pilsétas dzivojama telpa, kas biis pieejama péc iespéjas lielakam cilveku
lokam. Jaunai apbuvei ir javeido jauna ainava, kura harmoniski saplist dabiskie un maksligie elementi, radot attiecigas
vietas identitati.

Uz detalplanojuma risinajuma noteikto apbives teritoriju - jauktas darijumu, atpitas un dzivojama teritorija (J1)
attiecinami ir Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 8.8.1.punkts, kas nosaka, ka
jauncelamo éeku un citu buvju apjomu (intensitati) nedrikst palielinat vairak ka par 20 % no kvartala zemesgabalos
eso$o maju vai biivju vidéja apjoma (intensitates).

Detalplanojuma izstrades laika ir veikta kvartala starp Asaru prospekta, Veju ielu, Kapu ielu un Gaidas ielu un
kvartalam pieguloSo zemesgabalu Asaru prospekts 61 vidéja apbives apjoma analize. Apjomu analize ieklauto
zemesgabalu vidéjais biivju apjoms ir 3866kub.m.(veikta apjomu analize ir informativa). Apbiives izvietojums, apjomi
un blivums $aja pilsétas rajona raksturojams ka nevienmerigs. To iespaido dazadu arhitektiiras stilu iezimes un esosas
apbives funkcijas, lidz ar to uzskatam , ka apjomu analize ir veicama jau pie konkrétas apbiives projektésanas,
izvertejot jauno apjomu ieklausanos kvartala un kvartalam pieguloSo zemesgabalu arhitektoniskaja ainava.

1.6.4. PiekliSana.

Saskana ar detalplanojuma grafisko materialu - ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”, planotam zemes vienibam
tiek risinatas piesléguma vietas pilsétas ielam. Planotai zemes vienibai Nr.1 (Asaru prospekts 57) piebrauktuve tiek
planota no Asaru prospekta, paréjam zemes vienibam no Veéju ielas. lebrauktuves zemesgabalos precizé tehniska
projekta stadija.

Visas apbiives teritorijas ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai ékai un darijumu objektiem, un virszemes
islaicigas izmantoSanas autostavvietam, nodroSinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk.
ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai; iebrauktuves un izbrauktuves pazemes autostavvietas; 2 joslu piebrauktuves
dzivojamo éku grupam; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném; pilsétas inZenierkomunikaciju
parvietoSanu arpus apbuves teritorijas un to izvietoSanu ielu sarkanajas linijas, nodroSinot atbildigo dienestu
nepartrauktu brivu piekluvi.

Veicot ielas un laukumu izbivi, jaievéro Biivniecibas likuma, likuma ,Par autoceliem”, ,Aizsargjoslu likuma”, speka
esoSo celu projektéSanas noteikumus un standartus LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS190-
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2:2007 (Celu projektéSanas noteikumi. Normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7:2002
(Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi).

Veicot Veju ielas rekonstrukciju ir japaredz gajéju celinu izbuvi , kas piemérotas cilvekiem ar kustibas traucejumiem.
Ta pat Veju ielas sarkanajas linijas ir pielaujama autostavvietu izvietoSana. Autostavvietas izvietojamas ta, lai netiktu
trauceta autotransporta kustiba Véju iela.

1.6.6. Teritorijas labiekartojums.

Teritorijai 2012.gada novembri tika sniegts atzinums par teritorija eso$ajam augu un biotopu sugam (atzinumu sk.
Citi dokumenti). Atzinumu sniedza vides eksperte Egita Grolle. Saskana ar sniegto atzinumu teritorija netika
konstatétas ipasi aizsargdjamas augu un biotopu sugas, lidz ar to, planotas darbibas teritorijas attistibai ( bivnieciba)
neradis kaitéjumu dabas videi.

Nozimigaka vertiba detalplanojuma teritorija ir atseviskas vecas priedes, augosie ozoli un atseviskas melnalks$nu
grupas. Veicot teritorijas attistibu maksimali ir jasaglaba augoSie, vértigie koki un koku grupas.

Publiskas artelpas galvenie elementi ir ielas, laukumi un apstadijumu teritorijas, kas veido pilsétas pamatstruktiru.
Koki ir svariga pilsétas sastavdala, ta ir pilsétas vértiba, ka ari pilsétas ainavas struktiras pamatelements. Paredzot
teritorijas turpmako attistibu ir jacensas saglabat un vairot esosas vegetacijas klatbitni.

Jauno koku stadijumiem ieteicams izmantot vietéjas sugas, tadéjadi nodroSinot to atru integrésanos. Gar celiem
stadamas Tilia x europea (Holandes liepas) un Tilia platyphyllos (platlapu liepas). Teritorijas iek$éjas zonas ieteicams
stadit Betula pendula (parastie bérzi), Malus domestica (majas abeles), Padus avium (parastas ievas), Syringa (cerini)
un Acer platanoides (parastas klavas).

Dzivojamai zonai japaredz labiekartoti iekSpagalmi. Rekreacijas zonas japaredz atpiitas vietas, bérnu rotalu laukumi
dazadu vecumu bérnu grupam un pastaigu celini. Te izveidojami ari zaliena laukumi, ko var izmantot gan rotalam gan
mierigai atputai pie dabas.

Bérnu rotalu laukumi izvietojami pietiekami izsaulotas teritorijas dalas, péc iespéjas talak no intensivas satiksmes.
Bérnu laukumi aprikojami ar projekta ietvaros izstradatiem rotalu elementiem, soliniem, atkritumu urnam , gaismas
kermeniem u.c. Tipveida mazas arhitektiiras formas var papildinat ar pieskanotiem ipasi konkrétam pagalmam
veidotiem elementiem, piedodot katram pagalmam individualitati.

Atpitas vietas jaapriko ar soliniem, atkritumu urnam un citiem labiekartojuma elementiem. To dizainiskais risinajums
izstradajams tehniska projekta ietvaros. Risinajumiem jasasaucas ar blakus esoSo zemesgabalu risinajumiem.

Izstradajot teritorijas labiekartojumu ir japaredz apzalumotas teritorijas izvietoSana pret detalplanojuma teritorijai
pieguloSo savrupmaju apbuvi.

Eku novietnes skicu stadija saskanojamas Jirmalas pilsétas koku cirSanas komisija. Nemot véra teritorijas izbives
laika veicamos darbus (éku un komunikaciju izbuve, labiekartosana, u.c.), teritorijas labiekartojums risinams
vienlaicigi ar éku projektéSanu un buvniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekSlikumus, jaievero
16.03.2006 Jirmalas pilsétas saistoSo noteikumu nr.6 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu uzturésanas un aizsardziba”
prasibas.

Sadzives atkritumu savak$anai katrs objekts janodro$ina ar atkritumu savakSanas un/vai $kirosanas konteineriem, un
uzsakot objektu biivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta
gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.6.7. Socialas infrastruktiiras aprekins.

Saskana ar Latvijas banka datiem, péc majsaimniecibu budZeta apsekojuma rezultatiem 2005.gada vidéjais
majsaimniecibas lielums Latvija bija 2.55 cilveki. Lidz ar to aprékinos tiek pienemts 2,5 iedzivotaji uz vienu
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majsaimniecibu dzivokli. Aprekinatais planotais iedzivotaju skaits detalplanojuma teritorija varétu sasniegt apm. 275
iedzivotajus..
Socialas infrastruktiras aprékins.

NepiecieSamais socialas Kv.m. uz Nodroginaiums
infrastruktiras objektu lielums: iedzivotajiem 275 J

inimalai i 2
‘1. _Mm_llrpalals apzalumojums 5000m? uz 1000 1375 tiek nodroginits
iedzivotajiem

imnieci 2
.2' _Sall’fl.IIHEClbaS zonas 300m?uz 1000 83 platiba rezervéta, projektéjamas tehniskaja projekta
iedzivotajiem

g i 350- 2
.3' _Berfl.l.l rotaju laukumi 350- 700m? uz 1000 96-193 platiba rezervéta, projektéjamas tehniskaja projekta
iedzivotajiem
.4' _Spo_r‘t.a laukumi 1000m2 wz 1000 275 platiba rezervéta, projektéjamas tehniskaja projekta
iedzivotajiem
5. Pamatskola 100 vietas uz 1000 iedzivotajiem 28 ledzivotaju skaits nepietiekams jaunas skolas biivniecibai.
6. Bérnudarzi 1 vietas uz 15 iedzivotajiem 18 ledzivotaju skaits nepietiekams jauna bérnudarza bivniecibai.

i i 2

.7' _Ves?llllbas apripe 280 m? -z 1000 77 Nodrosinajums detalplanojuma teritorija nav nepiecieSams.
iedzivotajiem
8. Tirdznieciba un pakalpojumi 100- 120 m? uz 28-33 Nodrosinajums detalplanojuma teritorija nav nepieciesams.
1000 iedzivotajiem
9. Sporta zales 60- 80 m? uz 1000 iedzivotajiem Nodrosinajums detalplanojuma teritorija nav nepieciesams.
(viena 540 m? sporta zale uz 2000- 5000 17-22
iedzivotaju)

No socialas infrastruktiiras aprékina secinams, ka detalplanojuma teritorija, ja tiek realizéta apbtve visa teritorija, nav
nepiecieSami lieli socialas infrastruktiras objekti.

1.7. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniska apgades risinajumi teritorija precizéjami turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkretos tehniskos projektus, kas izriet no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma, detalaplanojuma vai
inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam. MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju
izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas”.

InZenierkomunikacijas izvieto ielu sarkanajas linijas vai inZenierkomunikaciju koridoros. Ja komunikacijas planots
izvietot arpus ielu sarkanajam linijam, tad to novietnes saskanojamas ar attiecigas zemes ipaSnieku.

1.7.1. Lietus udenu kanalizacija.

Notekiidenus no detalplanojuma teritorijas un no novadgravja janovada uz lietus kanalizacijas kolektoru Asaru
prospekta un Véju iela.
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>< Planots slégt INTERREG Ill A projekta ietvaros

Virszemes tidenu noteces, meliordcijas un lietus kanalizdcijas shéma, Jirmalas pilsétas teritorijas planojums 2009.-2021.gadam,
,Grupa 93". Shéma Nr.6.
Ir pielaujama lietus Gidens kanalizacijas sistémas parplano$ana, tatu sistéma nedrikst pasliktinat citu bivju un
inZenierkomunikaciju darbibu un uzturé$anas apstaklus, nemainot iidens rezimu citu ipaSumu zemes.
Detalplanojuma teritorija veicot éku tehnisko projektésanu ir japaredz papildus risinajumi lietus Gdenu savaksanai.
Konstruktivie risinajumi pamatojamai tehniska projekta ietvaros. Pirms eso$a gravja parneSanas un objektu
pieslégsanas lietus kanalizacijas sistémai ir jasanem SIA ,Jirmalas Udens” tehniskos noteikumus.

1.7.2. Elektroapgades tikli un ielu apgaismojums.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to elektriskas
slodzes lieluma, rakstura un reZima, nepiecieSams paredzét vietu elektroietaiSu izbuvei.

Uzsakot buvniecibas darbus ekas elektro uzskaiti paredzét ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai érti pieejama vieta.
Elektroapgades inZenierbiivju un inZenierkomunikaciju izvietojums japaredz zalumu joslas, vai ar tehnisko projektu
citds ekonomiski izdevigas vietas.

Elektrosadales skapju un ievadsadalpu novietoSanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas
izstradajams saskana ar apbiives éku kompleksa skiCu projektu. Izstradajot -elektroapgades projektu par
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transformatoru apaksstacijas novietoSanu jaslédz servitita ligumu starp A/S ,Sadales tikls” un zemes ipasSnieku. Zem
eéku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

Detalplanojuma risinajuma ir uzraditas iespéjamas transformatora apakSstacijas izvietojuma zona Veju iela.
Transformatora apaksstacijas novietne precizeéjama izstradajot tehnisko projektu.

Aréjo elektrisko tiklu ieriko3anai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS
,Sadales tikls” klientu apkalpoSanas centra. Pirms elektriska tikla izblves daba ar geodézisko mérfjumu palidzibu
jabut noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un jabiit veiktiem planéSanas darbiem.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano liniju robeZas. Vietas elektroliniju
pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Risinajums paredz eso$o slodZu saglabaSanu un ieklauSanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks
veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildus
slodzes.

Nemot véra SIA ,Jurmalas gaisma” izdotos nosacljumus detalplanojuma izstradei, Veju iela no Asaru prospekta lidz
Kapu ielai uzstadit cinkotus apgaismojuma stabus H=8m ar dioZu (LED) gaismekliem un iekartam apgaismojuma
limena samazinasanai. Starp stabiem nogulditkabeli AXPK-4x35kv.mm. Kabeli ievilkt caurulé.

Detalplanojuma teritorija, biivju tehniska projekta ietvaros, tiks precizéts un izbiivéts piebraucamo celu un fasazu
apgaismojums.

1.7.3. Elektroniskie sakaru tikli.

kanalizacijas akai Asaru prospekta, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no projektéjamas kabelu
kanalizacijas lidz katrai €kai, ka ari vietas sadales skapjiem (sadales punktiem) detalplanojuma izstrades teritorija,
ekspluatacijai erti pieejama vieta.

Visiem ar sakaru nodroSinasanu veicamajiem darbiem nepiecieSams izstradat tehniskos projektus, tehniskie
noteikumi pieprasami SIA ,Lattelecom”. ProjektéSanas un izblves darbi veicami saskana ar ,Lattelecom” tehniskajiem
standartiem. Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

1.7.4. Udensapgddes un kanalizdcijas tikli.

Udensapgade paredzéta saskana ar Jurmalas ,Udenssaimniecibas attistibas projekta” 2kartas risinajumiem, kuri
paredz izbuvet tidensvadu pa Asaru prospektu. Teritorijas iidensapgadi iespéjams risinat ari izmantojot urbumus.
Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades argjie tikli un bives”.

Vietas tidensvada pievadiem pie ékam paredzeét ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Dzerama tidens paterins:

Dzivojamas ekas - (pienemot 2,5 cilveékus uz vienu majsaimniecibu ar kopejo platibu 75m2) Gidens patérins diennakti
pienemts 1501 uz cilveku.

Viesnica, atputas iestade vai éka brivdienu pavadiSanai. -

Zinot planoto objektu platibu ir pienemts, ka uz iemitnieku (kas aiznem 35m2 no objekta kopejas platibas) udens
patérina norma biis 200 1/d.
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Jirmalas uidensapgades sistémas attistibas shéma. Izkopejums no Jirmalas tidenssaimniecibas attistibas projekta, SIA Aqva -
Brambis. Shéma Nr.6.

Planotas apbiives notekiideni novadami uz eso$ajam notekidenu komunikacijam Asaru prospekta un Veju iela. Vietas
saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzeét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas arejie tikli un bives”.

1.7.5. Gazes apgades tikli.

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no vidéja spiediena gazes vada, kur$ atrodas Asaru
prospekta sarkanajas linijas, vai ari Kapu ielas un Veju ielas krustojuma. Piesléguma vieta precizéjama izstradajot
gazes apgades tehnisko projektu.
Detalplanojuma risinajuma Asaru prospekta un Veju ielas sarkanajas linijas ir paredzeéta vieta vidéja spiediena sadales
gazesvada novietnei. .
Tehniskie noteikumi pieslegumiem pie gazes vada pieprasami a/s ,Latvijas Gaze” Gazesapgades attistibas
departamenta Perspektivas attistibas dala. Tehnisko projektu izstradat saskana ar LBN 242-02 ,Gazes sadales un
lietotaju arejie tikli".

1.7.6. Siltumapgades tikli.

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,Jurmalas siltums” centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar
to ari detalplanojuma risinajumos nav paredzéta centralizéta siltumapgade un detalplanojuma projekts nav jasaskano
ar SIA ,Jurmalas siltums”.

Detalplanojums neparedz risinajumu pieslégumam Jirmalas siltumapgades tikliem.

Turpmakajas buvprojekta izstrades stadijas biivniecibas ierosinatajam iespéjams pieprasit tehniskos noteikumus SIA
“[urmalas siltums", uzradot katras ekas perspektivo siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais tidens, védinasana) un
izskatit piesléeguma iespéjas centralajiem siltumtikliem.

25



