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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI.

. Sie teritorijas izmantosanas un apbUves nosacijumi (turpomak tekstd — apbdves nosacijumi)

darbojas ka Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizGcija

detdlplanojuma teritorijai Jormala, Kaugurciema iela 22A.

Detdlplanojums stdjas spekd ndkamaja diend, kad Jurmalas pilsetas domes lemums par
detdlplanojuma apstiprindsanu publicéets laikraksta “Latvijas Véstnesis”.

Apbuves nosacijumos ir noteiktas prasibas detdlplanojuma teritorijas planotajai (atlautajai)
izmantosanai saskand ar grafisko dalu.

Visai detdlplanojuma teritorijai ieverojaomi ar SaistoSajiem noteikumiem 12.07.2007.
apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi, iznemot 31
detdlplanojuma Jurmala, Kaugurciema ield 22A precizétos un detalizétos atseviskos
izmantoSanu nosacijumus.

Apbuves nosacijumu prasibas ir sSpeka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no 1pasnieku mainas.

2. LIETOTIE TERMINI.

. Apbuves blivums - zemesgabala visu €ku apbuves laukumu summas attieciba pret

zemesgabala plafibu procentos (%).

Apbuves intensitate - virszemes stavu plafibas summas attieciba pret zemesgabala
plafiou procentos (%). Stava plafibu nosaka kvadratmetros e€kas areja perimetra robezas.

Atlauta izmantosana - feritorijas planojuma atlautie apbuves nosacijumi konkrétai
teritorijai vai zemesgabalam.

Briva zala teritorija - zemesgabala neapbuvéta plafiba, kurd neietilpst plafibas, ko
aiznem gan virszemes, gan pazemes €kas un buves, ka ar atskaifitas autostavvietu un
piebraucamo celu plafibas. To raksturo ar brivas teritorijas procentu no kopéjas
zemesgabala plafibas.

Jumta stavs - plakana jumta imenr izbovetas dzivojamas, publiskds un tehniskas telpas vai
paligtelpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigdjamu jumtu, un nepadrsniedz 66% no
iepriekseja stava plafibas.

.Jumta izbive - izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu virs €kas augseja stava

parseguma jumta stava izbuvetas telpas piemérotas dzivosanai, un nepadrsniedz 66% no
iepriekseja stava plafibas 1,5 m augstuma

Paligizmantosana (papildizmantosana) - aflautd izmantoSana, kas papildina, uzlabo vai
veicina primaro izmantosanu; €ka vai telpu grupa lidz 25% no kopplafibas (pirts, gardza,
skUnis, nojume, ziemas darzs, u.c.).

Savrupmaija - brivstavosa viena vai divu dzivoklu dzivojama maja.

Terase — dal€ji norobezots, valéjs vai dalgji segts vasaras sezond izmantojams laukums, kas
izvietots uz zemes kG €kas piebuve vai virs €kas vai tas dalas. Terases segtas dalas
laukums nedrikst parsniegt 50 % no iepriekséja stava plafibas.

Vasarnica - zeme, €ka un cita buve vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata
sezonas (pavasara, vasaras, rudens) rakstura apdzivosanai un atrodas arpus Tpasnieka
pastavigas dzives vietas.
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3. VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS.
16. Jebkuru apbuUves teritoriju, ieverojot apbuves noteikumus, atlauts izmantot €éku un citu
bUvju izvietoSanai saskand ar attiecigaja teritorija atlautajam izmantosandm, ka art:
16.1. apstadijumu ierkosanai;
16.2. inzeniertehniskas apgades fiklu un buvju izvietoSanai;
16.3. transportlidzeklu stavvietu ierikosanai;
16.4. vietéjas ielas un piebrauktuves izbuvei;
16.5. paligizmantosanai, kas ir :
16.5.1. pakartota galvenajai izmantosanai un papildina to;
16.5.2. izvietota taja pasa zemesgabald, kur galvend izmantosana.

4. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA.
Jauktas atpitas un dzivojamas teritorijas Rigas joras lica krasta kapu aizsargjosla (JK)

17. Apbuves noteikumos Jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas joras lica krasta
kapu aizsargjosla (JK) nozimé zemesgabalus, kur primdrais zemes izmantosanas veids ir
atputa un ar to saistits pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlautd izmantosana.

18. NolUki, kaddos atlauts parbOvet, ierikot vai izmantot éku un citu bovi uz zemes jauktas
atpUtas un dzivojamas teritorijas Rigas juras Ica krasta kapu aizsargjosla (JK), ir:

18. Dzivojama magja:
19.1. savrupmaja;
19.2. vasarnica.

19. Paligizmantosana:

19.1  saimniecibas €ka, tai sk. pirts;

19.2 individudla garazao;

19.3 ziemas darzs (piebuvéeta vai atseviski novietota €ka ar stiklota karkasa nesosajam
siendm, iznemot silfumnicu);

19.4  pagrabs ar kopé€jo plafibu idz 40 kv.m.;

19.5 nojume, lapene;

19.6 apsardzes éka.

20. Zemesgabalu dalisana un veidosana - zemesgabals ir nedalams.
21. ZZemesgabala apbives raditdji:

21.1. apblves blivums - 20%;

21.2. apbdlves intensitate — 55%;

21.3. minimala brnva zalad teritorija — 65%.

22. Maksimalais €kas un citas buves augstums un stavu skaits:
22.1.1. 10 m augstas €kas ar 2 staviem un jumta izbovi;

22.1.2. Paligeku jaunbuvem atlautais stavu skaits 1 ar jumta izbovi. Maksimalais paligéku
augstums idz jumta korei 6 m.

23. Priekspagalma dzilums un attalumi starp ékam.

23.1. Aftalumi starp ékam janosaka saskanad ar insoldcijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jdievero Noteikumi par Latvijas bovnormafivu LBN  201-10 "BuUvju
ugunsdrosiba" prasibas.
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Attalumus starp bovéem viend zemesgabald nosaka saskand ar LBN 201- 10 ,,BUvju
ugunsdrosiba” prasibdm, nemot vera buvju apbives laukumu un izmantoSanas veidu.

Maksimalais apbuves augstums neviend majas punktd nedrikst parsniegt pusotra (1,5)
attaluma starp § punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemesgabalu. Ekas
un buves var izvietot mazadka attaluma no robezam vai tiesi pie robezam, ja tiek
ieverotas ugunsdrodibas un sanitdrds normas, €ku un zemesgabalu insoldcijas
prasibas, ka ari, ja ir attiecigd kaimina rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar
personisku parakstu uz zemesgabala pladnojuma lapas.

24. Avutostavvietas:

24.1. dzivojomo maju apbuvé maksimalais pastavigo autostavvietu skaits — 2.

25. Bovlaide;

25.1. levérot detdlplanojumad noteikto apbUves zonu un bovlaidi no Kaugurciema ielas
sarkanas fnijas.

26. Zogi

26.1. Zoga linija pa zemesgabala juridiskam robezam, pie Kaugurciema ielas pa vésturisko
zoga lniju kvartala - zemesgabala robezu.

26.2. Starp zemesgabaliem zogus buvé Tpasniekiem savstarpéji vienojoties. Zemesgabala
Ipasnieks cel un uztur zogu gar ielas malu. Priek$€ja lidz ielai ejosa setas puse jacel un
jaizlabo tam namipasniekam, kura nama priekspusei séta pieklaujas no labas puses,
bet ofra puse - vina kaiminam. Labo un kreiso pusi Saja gadijuma nosaka, stavot uz
zemesgabala ar seju pret ielu.

26.3. Iogu vartu atvérums nedrikst fraucét gajéju un transporta kustibu.

26.4. 1ogu augstums un caurredzamiba.

26.4.1. PriekSpagalma un aréja pagalma sanpagalma zogiem dzivojamas apbuves teritorijas
ir jabut ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikuldri pret zoga plakni. zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 imeni
esoSo vai planoto ietves limeni ielas puse. Zogu "sadures' vietds gruntsgabalu
robezpunktos iekSkvartald zoga 0.00 atzZime janosaka kaiminiem savstarpéji
vienojoties;

26.4.2. Toga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

26.5. Iogu stilistika:

26.5.1. Zogiem jabt stilistiski saskanotiem ar &ku, ievérojot vésturisko Zoga tipu, kas raksturigs

attiecigajam rajonam.

27. Citi noteikumi.

27.1.
27.2.

27.3.

lebrauktuvi zemesgabala pielaujams precizet ekas tehniskd projekta ietvaros;

Eku novietne precizéjama un arhitektoniskais risinGjums pamatojams izstraddjot
bUvprojektu, ieverojot detdlplanojuma noteikto apbuves zonu;

Saimniecibas €ku vai buovi var izvietot mazdaka attaluma kd 3 m no kaiminu
zemesgabala robezas vai tiesi pie robezas, ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un sanitarads
normas, €ku un zemesgabalu insoldacijas prasibas, ka ar, ja ir sanemta attieciga
kaimina rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz paligekas vai
saimniecibas buves projekta galvenads lapas.
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27.4. Planojamie jauni €ku apjomi ir samérojami ar apkartéjo apbuvi. Jauncelamo €ku un
citu buvju apjomu (intensitati) nedrikst padrsniegt vairdk k& 20% no kvartdla
zemesgabalos esoSo maju vai buvju videja apjoma (intensitates).

27.5. Eku fasadés izliegts pielietot neapmestu kiegelu moréumu, dabigo materialu
sintétiskas imitacijas.

27.6. BUvprojekta jarisina nepiecieSamie labiekartosanas jautdjumi. Mazo arhitekttras formu
risindjumam jabut saskanotam ar éku apjomu un stilistiku. Celu un celinu ieseguma
pielietot akmens bruga un dabiga akmens materidla iesegumus.

27.7. ApbuUves noteikumos noteiktie €ku un citu buvju augstumi nav attiecindmi uz jebkadu
arhitektonisku izb0Ovi: virsgaismu, skursteni, torni, karoga mastu, radio vai televiziju
uztveroSu vai parraidosu iekdrtu, veéjraditdju, zibens novaditdju, vai kupolu, ja tas
nepiecieSams konkretds funkcijas izvietosanai.

28. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

28.1. lzvietojot jebkadu atlauto izmantoSanu zemesgabald un veicot bovdarbus maksimali
jasaglaba augsnes virskarta un reljefs.

28.2. Augsnes virskarta peéc buvniecibas pabeigsanas jaatjauno.

29. Iemesgabala lietosanas meérkis- zemesgabalam nosakdms nekustamad Tpasuma
lietoSanas meérkis saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2006.gada 12. julija
noteikumiem Nr.496 ,Nekustamd TpaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un
nekustama ipasuma lietoSanas mérku noteiksanas un mainas karfioa".

Nekustama Tpasuma lietoSanas meérki, saskand ar planoto atlauto izmantoSanu -
individudlo dzivojamo maju apbuUve -0601.

5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Aizsargjoslas noteiktas saskanda ar Aizsargjoslu likumu, JOormalas pilsétas teritorijas planojumu
un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas aizsargjoslas paraditas grafiski, bet planotas —
grafiski nosakamas izstraddjot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

30. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

30.1. Balfijas j0ras un Rigas juras iCa piekrastes aizsargjosla:

30.1.1. Baltijas juras un Rigas joras ICa piekrastes ierobezotas saimnieciskas darbibas josla-
visa detdlplanojuma teritorija;;

30.1.2. Balfijas jOras un Rigas joras NiCa piekrastes krasta kapu aizsargjosla - visa

detdlplanojuma teritorija;

30.2. Aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) ap kultUras pieminekliem - vietéjas nozimes
pilsétbUvniecibas pieminekla "Kauguru zvejniekciema” rajons (valsts aizsardzibas
numurs 6086) teritorija - visa detdlplanojuma teritorija.

30.3. Kimiska aizsargjosla ap tdens nemsanas vietu - visa detdlpldnojuma teritorija.

31. Ekspluatacijas aizsargjoslas.
31.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

31.1.1. Kaugurciema ielas sarkands finijas noteiktas saskand ar detdlpldnojuma grafisko
dalu un Jurmalas pilsetas domes 08.03.2000. saistosajiem noteikumiem Nr.3.

31.1.2. BUvlaide — saskand ar detdlplanojuma grafisko dalu.
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Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru fikliem:

gar pazemes elekironisko sakaru fiklu lnijdm un kabelu kanalizaciju — zemes
gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru
fikla linijas katra pusé 1 metra attaluma no elekironisko sakaru fikla linijas ass vai
kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

gar pazemes elekironisko sakaru fiklu linijdm vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (ar inzenierkomunikaciju koridoru) sarkano [iniju
robezds un tuvak par 1 metru no sarkanads fnijas, — Saja elektronisko sakaru fikla
nijas vai kabelu kanalizGcijas pusé aizsargjoslu nosaka fidz cela, ielas vai

piebrauktuves (arl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkanaijai linijai;

gar pazemes elektronisko sakaru fiklu inijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
tuvak par 1 metru no ékas vai buves, — 3aja elekironisko sakaru fikla linijas vai
kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz ekas vai bOves pamatiem;

gar pazemes elekironisko sakaru fiklu linijdm vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (an inzenierkomunikaciju koridoru) sarkands finijas
robezds un tuvak par 1 metru gan no sarkanads linijas, gan no €kas vai buves
pamatiem, — Saja elektronisko sakaru fikla finijas vai kabelu kanalizacijas pusé
aizsargjoslu nosaka lidz sarkanajai linijai vai €kas vai boves pamatiem (atkaribd no
ta, kas atrodas tuvak);

gar elektronisko sakaru fiklu gaisvadu linijdm — zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas elekironisko sakaru fikla linijas katra pusé 2,5
metru attaluma no elektronisko sakaru fikla linijas ass;

Aizsargjoslas gar elekiriskajiem tikliem:

gar elektrisko fiklu gaisvadu linijjam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa
telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu
lidz 20 kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no [inijas ass;

gar elektrisko fiklu kabelu linijjam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas kabelu linijas katra puse 1 metra attaluma no kabelu
linijas ass;

ap elekirisko fiklu sadales iekartam, fideru punktiem, tfransformatoru apaksstacijam
- zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katrd pusé no So iekartu
nozogojuma vai to visvairdk izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

Aizsargjoslas gar tdensvadu un kanalizacijas fikliem:

gar Udensvadiem un kanalizdcijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzijlumam -
3 metri katrd pusé no caurulvada aréjas malas.

Aizsargjoslas ap gdzesvadiem, gdzes apgades iekartdm un bovém, gdzes noliktavam
un krafuvéem:

gar gazesvadiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas
virsmas katrd pusé no gdzesvada ass, gdzesvadam ar spiedienu lidz 0.4
megapaskadliem — 1 metra attaluma;

ap skapjveida gazes reguléSanas punktiem un majas regulatoriem ar gazes ieejas
spiedienu lidz 0,4 megapaskadliem — 1 metra attaluma.

Aprobezojumi aizsargjoslas.
Visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normafivie akti, tos var noteikt ar ar

pasvaldibu saistosajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

Ipasuma lietosanas tiesibu aprobezojumus aizsargjoslds nosaka Aizsargjoslu likums.
lpasuma tiesibu aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz Tpasuma esosa zemes
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gabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja karfiba.

32.3. Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja

33.

34.

35.

36.

karfiba.

6. REALIZACIJAS KARTIBAS NOTEIKUMI.
Pasvaldiba detdlplanojumu apstiprina ar visparigo administrafivo aktu, atftiecinot to uz
zemes vienibu, un tas stajas speka pec pazinosanas.
Detdlplanojumu isteno saskand ar administrafivo igumu, kas noslegts starp pasvaldibu
un detdlplanojuma izstrades istenotdju.
Pirms bUvniecibas darbu veikianas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums
atbilstosi likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izvertéjumu”.
Jebkuri grozijumi izstradataja un spéka esosaja detalplanojuma veicami likumdosand
noteiktaja kartiba.
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