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IEVADS.

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jurmala, Dzintaru prospekta 19A (kadastra
Nr.13000081112) uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieces iesniegumu un Jarmalas
pilsétas domes 2011.gada 21.jalija lémumu Nr.336 (protokols Nr.13, 29.punkts) ,,Par Jarmalas
pilsétas domes 2002.gada 31.julija lémuma Nr.612 ,,Par detala planojuma izstradasanu Jarmala,
teritorijai starp Madonas ielu, pludmali un eso$o apbuvi Dzintaru prospekta” atzisanu par speku
zaudéjusu un par detalplanojuma projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jurmala, Dzintaru
prospekta 19A”.

Detalplanojuma izstrades nepieciesamibu noteica LR 06.10.2009. MK noteikumu Nr.1148
,» Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi" 57., 57.1. un 57.3.punkti.

Detalplanojuma nepiecieSamibu nosaka ari Jarmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu 7.9.5.punkts, kas nosaka, ka darfjumu iestadei — Cetri un vairak stavi, kas
pamatojami izvért€jot apbuves teritorijas vietéjos apstaklus un blakus eso$o apbuvi izstradajot
detalplanojumu, bet kopuma neparsniedzot astonus stavus.

2012.gada 19.oktobri stajas speka Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711
,INoteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, ar kuriem tika atzit
par speku zaudé&jusiem Ministru kabineta 2009.gada 6.oktobra noteikumus Nr.1148 "Vietéjas
pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi". Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar
Latvijas Republikas ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra noteikumu Nr.711 prasibam.

Saskana ar Ministru kabineta 16.10.2012. noteikumu Nr.711 ”Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punktu detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredzétos gadijumos.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.13 ,,Jurmalas
pilsétas domes apstiprinatie, uzsaktie un nepiecieSamie detalplanojumi,, zemesgabals Jarmala,
Dzintaru prospekta 19A ir ieklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.

Jurmalas pilsétas dome tika izskatita detalplanojuma pirma redakcija, kas noteica, ka
Maksimalais apbuves blivums ir 40%
Maksimala intensitate 250%.
Minimala briva zala teritorija ir 25%;
Maksimalais ekas stavu skaits zemes vienibas ziemelu dala 8 stavi, bet dienvidu dala — 2 stavi.

2013.gada 21.februari tika pienemts Jurmalas pilsetas domes lemums Nr.57 Par
detalplanojuma projekta Jarmala, Dzintaru prospekta 19A precizésanu”.

Detalplanojuma robezas — zemesgabals Jarmala, Dzintaru prospekta 19A (Kad.nr.1300
008 1112), zemesgabala platiba 1882 kv.m.

Planojama teritorija atrodas Jurmalas pilséta, Dzintaru rajona, kvartala starp Dzintaru
prospektu, Malpils ielu, Madonas ielu un kapu meza teritoriju.
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Teritorijas izvietojuma shéma [nrmalas pilséta.

Detalplanojums izstradats uz 2011.gada oktobri atjaunota inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar meéroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistéma, Baltijas
augstuma sistema (SIA ,,Togeo”).

Detalplanojuma izstades atkartota uzsakSana un darba uzdevums tika atbalstita Jurmalas
pilsétas domes 2011.gada 6.augusta Attistibas un Vides jautajumu komitejas sédé (protokols
Nr.1.1-59/11).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

. LR likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”,
° LR likumu ,, Aizsargjoslu likums”,
. Latvijas buvnormativiem,

e LR MK 16.10.2012. noteikumiem Nr.711 ”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem”,

e  Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato
Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem..

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institciju nosacijumi:

Jurmalas pilsétas domes Ekonomikas un attistibas nodala, 22.08.2011., Nr.11.1-10/16;
Jurmalas pilsétas domes Buavniecibas nodala, 24.08.2011., Nr.1.1-33/4124;

Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodala,

24.08.2011., Nr.1.1-33/4132;

LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lielrigas
regionala vides parvalde, 13.09.2011., Nr.5-7/2785;

VAS ,,Latvijas Valsts celi” 13.09.2011., Nr.4.3.1-632;
LR Veselibas ministrija, Veselibas inspekcija, 12.08.2011., Nt.5.5-3/16319/239;
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e AS “Sadales tikls” Centralais regions, 19.08.2011., Nr.30R2A0-02.02/2183;

e AS ,Latvijas Gaze”, 09.09.2011., Nr.27.4-2/2339;

e SIA “Lattelekom”, 26.08.2011., Nt.CS.10-2/2216/2264;

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, 16.08.2011., Nr.5/4-279;

e SIA ,Jurmalas udens”, 11.08.2011., Nr.1-3/15;

e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, 02.09.2011., Nr.06/1783;

e VMD Rigas regionalas virsmezniecibas Babites meznieciba, 19.08.2011., Nr.1-4/171,;
e SIA ,Jurmalas siltums”, 23.08.2011., Nr.01-3.1/134.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojos8a informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai (teritorija apsekota
04.08.2012., eksperts Inese Silamikele sert.Nr. 019);

e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsétas domes InZzenierbuvju un geodézijas nodala
2011.gada 24.oktobr1 registréta topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.

Detalplanojuma sastavs.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas attistibas meérkus un uzdevumus, pasreizéjas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmanto$anas un attistibas priek$nosacijumus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un pamatojumu.

2.Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
., Leritorijas pasreiz€ja izmantosana”; , Teritorijas planota (atlauta) izmantos§ana”; ,,Veésturiskas
apbuves analize”, ,lelu skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana
pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbiuves nosacijumi, kuri ietver detalizétus teritorijas
izmanto§anas nosacijumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosacfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades prcesu ictver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par pazinojumu
nosutisanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zinojumu par veéra nemtajiem un
noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot
pamatojumu noraidfjumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zigojumu par instituciju
atzinumiem.

Pielikums ietver izpétes materialus , u.c. dokumentus.

Detalplanojuma izstrades mérkis.

Detalplanojuma projekta meérkis ir izstadat jaunbuves izvietojuma nosacfjumus, nosakot
planota darfjumu un rekreacijas objekta raditajus - apbuves intensitati, blivumu un augstumu
zemesgabala, vadoties péc Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(buvnoteikumiem), Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma uzdevums.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu
un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas izmanto$anas nosacijumus;
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e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

¢ nekustama Ipasuma lietosanas mérkus;

e veikt kvartala esoso maju un buvju vidéja apjoma aprekinus.

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu (2007.gada 12.julija saistosie noteikumi
Nr.19) zemesgabals Jurmala, Dzintaru prospekta 19A atrodas - ,,Darfjumu iestaZu teritorija
(D)”, Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes krasta kapu aizsargjosla, Rigas juras lica
piekrastes buvlaidé un valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla aizsardzibas zona.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2000.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Speka esosas ielu sarkanas Iinijas skérso zemesgabala
robezas, tadejadi daléji apgrutinot detalplanojuma teritoriju.

Jurmalas pilsetas attistibas plans tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes lemumu
Nr.893, 1995.gada 27.julija. Jarmalas pilsetas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi
lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jarmalas pilsetas domes 2007.gada 12.jalija lemumu un ir
pienemti Jurmalas pilsetas domes Saistosie noteikumi Nr.19 ,Par Jarmalas Attistibas plana
(¢eneralplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu’”.

Detalplanojuma izstrades laika planosanas situaciju nosaka ar Jurmalas pilsétas domes
2007.gada 12.julija saistosajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinatais Jarmalas pilsétas Teritorijas
planojums un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi (buvnoteikumi), saskana ar
kuriem noteikta detalplanojuma izstradasana.

Detalplanojuma pirmas redakcijas izstrades posma, 2012.gada 11.oktobr1 Jarmalas pilsétas
dome pienéma lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.punkts) ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu", un tika pienemt saistosie
noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts). Saskana ar tiesiskas palavibas principu un
minéto noteikumu 472.punktu, detalplanojumus, kuru izstrade ir uzsakta pirms $o noteikumu
speka stasanas, var turpinat izstradat atbilstosi izsniegtajam darba uzdevumam, bet saskana ar
473.punktu, pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta saskana ar
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995-2007. Ar grozijumiem un papildinajumiem lidz
2009. gadam (Saistosie noteikumi Nr.19, 12.07.2007.) prasibam un kuru risinajumi neatbilst
jauno noteikumu prasibam, viena gada laika péc jauno noteikumu spéeka stasanas.

Darfjumu iestazu teritorija (D) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes, ¢kas un
citas buves vai tas dalas izmantosanas veids ir darfjumu (komerciala rakstura) iestades - bankas,
viesnicas, biroji, kantori, tirdzniecibas un/vai pakalpojumu iestades, kongresu, konferencu,
izklaides un atputas iestades, ka ati citu komerciala rakstura iestazu izvietosana, kas neietver

vairumtirdzniecibu, bet sekundarais - cita atlauta izmanto$ana.
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Fragments no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma.

(Saistosie noteikumi Nr.19, 12.07.2007.)
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Noluki, kados atlauts buvet, parbuvét, ierikot vai izmantot eku un citu buvi uz zemes, kas
paredzéta komerciala rakstura darfjumu iestazu apbuvei (D), ir:
(1) Darijumu iestaZu un komerciala rakstura éka:
1) viesnica:
- viesu nams;
2) motelis;
3) citas islaicigas apmesanas ¢kas:
- taristu mitne;
- €ka atputai un brivdienu pavadiSanai;
4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts:
- tirdzniecibas centrs;
- tirdzniecibas, atseviski novietota veikalu un aptiekas ¢ka;
- sadzives pakalpojumu ékas;
- apjumts tirgus vai tirgus paviljoni;
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- sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai pakalpojumu objekts;
- degvielas uzpildes stacija;
- automasinu tehniskas apkopes un remonta eka;
5) banku iestazu ¢ka;
0) konferencu, biroju un projektésanas iestazu eka;
7) restorani, kafejnicas, bari u.c. édinasanas uznémumi:
- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam verandam;
8) azartspelu eka.
(2) Sabiedriska iestade:
1) parvaldes iestade;
2) kultaras iestade;
3) religiska iestade;
4) sporta eka un buve.
(3) Satiksmes un sakaru &ka:
1) automasinu garaza (pazemes, daudzstavu virszemes, ar atseviskam blokétam telpam).
(4) Paligizmantosana:
1) apsardzes éka;
2) publiskas tualetes €ka.

Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi atlautajai izmantosanai nosaka
sadus apbuves raditaju parametrus:
e Zemesgabala maksimalais apbuves blivums - 40% un intensitate atkariba no stavu skaita,
bet neparsniedzot 300% (7.9.3.).
e Zemesgabala minimala briva zala teritorija - 25% (7.9.4.).
e Maksimalais ekas un citas buves stavu skaits:
- darfjumu iestadei — Cetri un vairak stavi, kas pamatojami izvértéjot apbuves teritorijas
vietéjos apstaklus un blakus esosSo apbuvi izstradajot detalplanojumu, bet kopuma
neparsniedzot astonus stavus (7.9.5.).

- Sabiedriskai iestadei — cetri un vairak stavi, kas pamatojami izvértéjot apbuves
teritorijas vietéjos apstaklus un blakus esoso apbuvi izstradajot detalplanojumu, bet
kopuma neparsniedzot piecus stavus.

Atlautas izmantosanas nosacijumi ir loti plasi, bet ne visas minétas izmanto$anas iederas
konkrétaja situacija un ir iespéjamas. Tade] detalplanojuma viens no uzdevumiem ir izvéléties
iespéjamas un attistibai piemerotakas izmantosanas.

Analizéjot noteiktos apbuves parametrus, redzams, ka tie pielauj pietiekosi lielu
buvapjomu atlautas izmantoSanas Istenosanai, kas attistitajam ir loti svarigi, tacu vienlaicigi
zemes vienibas konfiguracijas un ati nelielas platibas dé] tos maksimali izmantot nav iespéjams.
Tadél detalplanojuma javeic to situacijas un buvapjomu analize ar meérki iegut racionalako
risinajumu.

Loti butisks planosanas situacijai ir apstaklis, ka planojamo zemes vienibu aptver dabas
pamatnes teritorijas bez esosas apbuves un apbuves tiesibam perspektiva. Lidz ar to nav
prognozéjamas insolacijas un citas ar robezojosiem Ipasumiem saistitas iespéjamas problémas.



Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Dzintaru prospekta 19A 2011/2013

DETALPLANOJUMS ZEMESGABALAM JURMALA,
DZINTARU PROSPEKTA 19A, kadastra nr. 1300 008 1112
EKU APJOMU APREKINS

Detalplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu vidéjais eku apjoms sasniedz 15614 m?
Pielaujamais apjoma palielinajums vienai ékai varétu sasniegt 20% = 3123 m°.

Sarkano lingju plans saskand ar 2012. gada 11.0ktobra
saistosienm noterkumiens Nr.42 apstiprinato Teritorzjas planojumn

Sarkano liniju detalplanojums ieklauts apstiprinato detalplanojumu saraksta jaunaja teritorijas
planojuma.
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Apbuves izvértéjums saskanpa ar 2012. gada 11.0ktobra
saistosiem noteikumien INT. 42 apstiprinato Tem‘OW/m planojumn

APZIMEJUMI

== Valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a robeza

= Vietéjas nozimes pilsétbivniecibas pieminek|a robeza
=omm Valsts un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekl|a aizsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
: Nekustamais kultlras piemineklis - objekts (arhitektlras vai véstures piemineklis)
Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
KultGrvésturiski vértiga, saglabajama bive

Fona apbuvi veidojo$a bilive

Badve bez kultdrvésturiskas vértibas

Buove bez kultorvesturiskas vertibas, celta pec 1940.gada
Vésturiska industriala bave

aaoaonm

Parvértéjama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
C:j Neveértéta bave vai paligblve bez kultdrvesturiskas vertibas

Saskana ar Teritorijas planojuma noteikto buvju kultarvésturiskas veértibas limeniem, ekas
Dzintaru prospekta 19A, kad.Nr.13000081112001 un kad.Nr.13000081112002 ir buves bez
kultarvesturiskas vertibas, kas celtas pec 1940.gada.

Lai saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un vestures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl Valsts nozimes pilsetbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu —
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas nr.6083). Laika
posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kulturas Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas
sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsetas valsts un viet€jas nozimes kultaras piemineklu un
pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantos$anu, remontu konservaciju un
restauraciju”, ar mérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un kultarvides saglabasanu.

Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tiesi dabas apstakliem - jurai ar dzelteno smilsu
pludmali, priezu mezam, veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau vésturiski ir izveidojies par
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atputas vietu. Dzelzcel$ teritoriju pardala dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un
dazadu atputas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju dzivojamie rajoni ir izveidojusies
Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala jaras piekraste
raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam.

Kopéjie eku apjomi pilséta palielinas, pieaug ar apbuves blivums.

Jurmalas teritoriali lielako pilsétbuvniecibas pieminekli ,,Dubultu - Majoru - Dzintaru -
Bulduru - Lielupes vasarnicu rajons” veido pieci rajoni, kuri sakotnéji attistijusies neviendabigi
un savrupi, bet vélak sapladusi, tapéc to planojumam un raksturam ir gan kopigas, gan atskirigas
iezimes. Kopuma teritorijai raksturigs ortogonals kvartalu un zemes vienibu planojums ar
galvenajam ielam paraleli jurai. Zemes vienibas relativi lielas, lielakoties, ar vienu savrupmaju
katra. Daudzviet veseliem kvartaliem saglabajusies apbuve, kur villas organiski ieklautas priezu
meza, citviet blivakas apbuves teritorijas mijas ar zalajam mezu platibam. Lielai dalai teritorijas,
ipasi austrumu dala, raksturigs dominé€joss priezu mezs, tadé]l ta uzskatama par vienu no
zalakajam Jurmalas dalam. Centralajai dalai — Majoriem, raksturigi mazaki zemesgabali un lielaks
apbuves blivums.

Planojama teritorija (zemes vieniba ar kadastra Nr. 1300 008 1112) ir netipiskas
konfiguracijas. Ta atrodas Jurmalas pilséta Dzintaru prospekta juras puses apbuves otraja
fronté. Austrumu pusé teritorija robezojas ar Madonas ielu. Dienvidu pusé zemes vieniba
robezojas ar asfaltétu gajéju celinu, kas iet arf cauri tai un tiek izmantots arf ka velocelins. Sis
celind zemes vienibai zemesgramata ir noteikts ka apgratinajums (satiksmes servitats 92m2).
Paréja dala teritorija robezojas ar pilsétas valdijuma esoSo dabas pamatnes teritoriju, kas tiek
izmantota rekreacijai, kaut arT atbilstosa labiekartojuma nav.

Kafejnicas eka gadsimta sakuma ugunsgréka izdega un netika atjaunota un nav arl
nojaukta. Arf tualete ir avarijas stavoklt un netiek ekspluatéta. Lidz ar to var secinat, ka zemes
vieniba paslaik netiek izmantota, bet teritorija, dala, kur atrodas buvju paliekas ir degradéta. Tiek
izmantota tikai teritorijas dala sarkanajas linijas gajeju un velosipedistu kustibai

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartosana, garantéjot zemes
Ipasnicka tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma
nosacfjumiem, nodrosinat sabiedribai iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un
piedalities teritorijas planosanas procesa.

Dabas vides izvértéjums.

Detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un Rigas juras
lica piekrastes buvlaide.

Planojamas zemes vienibas reljefu veido juras krasta kapas dienvidu nogaze ar augstuma
atzimém zemes vienibas robezas no 3m lidz 5m Baltijas augstumu sistéma. Ap kafejnicas bijuso
konturu ziemelu dala veidota lokveida atbalsta sienina.

Saskana ar SIA ,Latvijas Mezu ieficiba” 2012.gada 29.marta vestuli Nt.9/11 , Par meza
inventarizaciju Dzintaru prospekta 19A, Jurmala,”, zemes vieniba nav zemes lietojuma ,,;mezs”.
Uz zemesgabala ir buves un buvju pamati, Teritorija ir atseviskas priedes, Cetras no tam 300
gadus vecas, ka ar1 atseviskas 75 gadu vecas klavas. Kokaugu skérslaukums ir mazaks par 1 m2.
Atseviskas priedes aug loti tuvu bijusas tualetes apjomam.

Detalplanojuma ietvaros tika veikta biotopu un augu sugu izpéte plasaka teritorija, bet
planojama zemes vieniba Ipasi aizsargajami biotopi un augu sugas netika konstatétas, vienlaicigi
secinot, ka biologiski vecas, lielo apjomu priedes atzistamas par biologiski un ainaviski izcili
vertigam un ka turpmakaja apsaimniekosana saglabajamas §is priedes un dabiskais kapu reljefs.
Atzinumu par biotopiem skat. detalplanojuma pielikuma.
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zemesgabalu. Arl jaunaja Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma zemesgabals Dzintaru

prospekta 19A atrodas arpus Rigas juras lica buvlaides, ka ari nav konstatétas biologiskai
daudzveidibai nozimigi objekti un teritorijas.

Apgrittinajumi saskand ar 2012. gada 11.0ktobra
saistosienm noteikumiens Nr.42 apstiprinato Teritorijas planojumn
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Vertejot esoso situaciju no ainavas aspekta, atziméjams, ka planota teritorija ir labi
uztverama gajéju plusmam uz pludmali no Madonas ielas, ka ari gajéju — velosipédistu celina.
No Malpils ielas teritorija uztveras tikai no neliela tas posma, un $ai uztverei nav ,,dziluma
dimensijas”. Apkartéja dabas vide un apbuve rada zinamu telpisko izolétibu, kas ir labs
priek$noteikums kvalitativa musdieniga arhitekttras risinajuma iegisanai perspektiva, valsts
nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla 100 m aizsardzibas zonas situacija.

Planojama teritorija ir atklata privata telpa. Zemesgramata ir registréts apgratinajums, ka
zemesgabals nav norobezojams.

Zemes vieniba ir privatipasums, kuru no visam pusém ieskauj Ipasumi, kas atrodas
pasvaldibas valdijuma.

Planojamajai teritorijai tuvako apkartéjo apbuvi pilsétbuvniecibas pieminekla robezas
nevar uzskatit par Ipasi atbilstosu pieminekla statusa mérkim, jo laika gaita vesturiska vasarnicu
apbuve ir transformeéjusies par savrupmaju apbuvi vai nomainijusies ar vairakstavu musdienigas
arhitekturas objektiem (Dzintaru prospekts 13/15, 19, un 32, 34). Tuvakais arhitekttras

piemineklis Dzintaru prospekta 27 atrodas 350 m attaluma. Apbuves augstums atseviskiem
tuvakas apkartnes objektiem sasniedz 7-10 stavus.
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Izeja uz jaru no Mélpiis ielas Dzivojama cka Dzintaru prospekta 17
Skats no Malpils ielas un veloceliga krustojuma

Apartamentu €ka Dzintaru prospekta 13/15, Eka Dzintaru prospekta 11
Skats no Malpils ielas Skats no Malpils ielas

Atlauto izmantoSanu analize.

Atlautas izmantoSanas iespéjas Darfjumu iestaZu teritorija (D) ir loti plasas. Tas var
saSaurinat par kritériju izvéloties pilsétas un zemes Ipasnieka intereses, ka ari konkrétas situacijas
apsvérumus. Ipasnieka vélme ir attistit zemes vienibu pilsétas viesu uznemsanai, neizslédzot ari
citas izmantoSanas iespéjas.

Jurmalas ka kuarortpilsétas turpmaka attistibas gaita ir atkariga no spéjas dazadot
piedavajumu un piesaistit vairak viesu. Ar kuarortu saistitie uznéméjdarbibas veidi jaskata
kompleksi — tas ir ne tikai iestades, kas sniedz tieSos pakalpojumus atputas un rehabilitacijas
jomas, bet arl uznémumi, kas darbojas veselibas, viesmilibas un aktivas atputas nozarés.
Perspektivakie uzpémeéjdarbibas veidi ir tie, kas izmanto Jarmalas unikalas ipasibas:
novietojumu juras krasta netalu no Rigas, dabas resursus, kurortpilsétas zimolu un statusu, ka
arf nodrosina pakalpojumus atbilstosi katras sabiedribas grupas vajadzibam. Tas nozimeé, ka
Ipasi atbalstami ir uznémumi, kas darbojas tarisma, konferencu, veselibas aprupes un ar to
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saistito produktu razosanas, sabiedriskas édinasanas, izklaides, tirdzniecibas un sadzives
pakalpojumu nozarés.

Saskana ar Jurmalas pilsétas attistibas stratégijas 2010-2030.gadam nospraustiem mérkiem
Jurmala 2030.gada ir starptautiski pazistams moderns piekrastes kuarorts un popularaka
kurortpilséta Baltijas juras regiona. Lai to Istenotu, Jurmalas ka karortpilsétas turpmaka
attistibas gaita ir atkariga no spéjas dazadot piedavajumu un piesaistit vairak viesu. Ar karortu
saistitie uznémeéjdarbibas veidi jaskata kompleksi — tas ir ne tikai iestades, kas sniedz tieSos
pakalpojumus atputas un rehabilitacijas jomas, bet arl uznémumi, kas darbojas veselibas,
viesmilibas un aktivas atputas nozarés. Perspektivakie uzneémeéjdarbibas veidi ir tie, kas izmanto
Jurmalas unikalas Ipasibas: novietojumu juras krasta netalu no Rigas, dabas resursus,
kuarortpilsétas zimolu un statusu, ka arf nodrosina pakalpojumus atbilstosi katras individualas
sabiedribas grupas vajadzibam. Tas nozime, ka ipasi atbalstami ir uznémumi, kas darbojas
tarisma, konferencu, veselibas aprupes un ar to saistito produktu razosanas, sabiedriskas
edinasanas, izklaides, tirdzniecibas, sadzives pakalpojumu nozarés.

Arl vesajos gadalaikos galvenais apmeklétaju piesaistes objekts ir jaras krasts, tadel
pludmalei tuvakajas ielas ieteicams izvietot darijuma objektus.

Nozimigu nisu Jurmala ienem ari darfjumu tarisms — konferencu un sanaksmju rikosana
un to dalibnieku izmitinasana. Turklat So tarisma veidu mazak ietekmé sezonalitate.
Konferencu rikosanas iespéjas piedava vairakas viesnicas un sanatorijas. ST joma tick uzskatita
par perspektivu, nemot véra ari starptautiskas lidostas ,,Riga” un galvaspilsétas tuvumu. Jarmala
ir vieta, kur ,,stradat atpusoties” — ta ir Ipasi piemérota darfjumu slégSanai briva, nepiespiesta
atmosféra, darbu apvienojot ar atputu izklaides vai veselibas uzlabosanas nolukos. Klat par
Austrumu un rietumu kontaktu veidosanas un tikSanas vietu Baltijas regiona ir viens no
Jurmalas stratégiskajiem mérkiem.

Kurortpilsetas raksturu veido dabas resursi un kuarorta pakalpojumu sniedzéju puduri.
Teritorijas planojuma ietvaros veikts kurorta resursu izvertéjums — gan dabas apstaklu, gan
infrastruktaras aspekta. Jarmalu var iedalit divas lielas zonas — tarisma centra ar kodolu Majoros
un Dzintaros un kuarorta ar centru Kemeros un Jaunkemeros

Jarmala ir iesaistita gan vietéja, gan starptautiska tirisma aprité. Ipasi vasara tirisms nes
pilsétai ievérojamus ienakumus — daudzu uznémumu darbiba ir pakarota tarismam. Jarmala ir
populars tarisma galameérkis gan vienas dienas viesiem, gan cilvékiem, kuri Jurmala pavada
vairakas diennaktis. Sasniedzamibas zina liela nozime ir Rigas tuvumam. Jarmala tradicionala ir
bijusi ridzinieku atputas vai otro maju vieta. Nelielais attalums lidz Rigai biezi kalpo arl par
papildus iemeslu, kapéc arvalstu viesi izvélas naksnot Jurmala.

Arhitektara un publiska artelpa ir vértibas, kas kopa ar ipasajiem dabas apstakliem veido
Jurmalas unikalo telu.

Jurmala pamazam maina savu seju un raksturu, lidz ar to var runat par pilsétas
daudzveidibu, kur vecais un jaunais pastav lidzas un konkuré — dazbrid mierigi, bet dazbrid
radot diskusijas. Pilsétas stilu Sobrid asociét tikai ar priezu sila ieskatu pusotra stava koka apbuvi
un neatnemamo klasisko verandu ar sikratotu stiklojumu vairs nav isti korekti. Gar Dzintaru
prospektu, ka ari citviet veidojas jaunais Jurmalas standarts (t€ls) mazstavu apbuve triju lidz
Cetru stavu augstuma ar plasu stiklojumu, apjomu dalfjumu un azuru risinajumu, lidz ar to radot
pietati pret vidi.

Ipasnieka interesém $aja zina jasakrit ar pilsétas interesem. To apstiprina jauna pilsétas

attistibas plana ietvaros veikta pétfjuma materiali.

2011. gada Jarmalu apmeklja 109 takstosi taristu. ST informacija tika iegata, apkopojot
datus par viesiem, kas uzturéjusies vismaz vienu nakti kada no 48 naktsmitném Jurmala. Tauristu
skaits kops 2009. gada palielinajies par 18%, tomér lai sasniegtu 2006-2008. gada limeni,
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nepieciesams turistu skaita pieaugums par 20%. Turistu piepludums pilséta, protams, ir sezonals
— visaktivaka tarisma un ar to saistitas uznémeéjdarbibas sezona ir vasaras ménesi.

Jurmalas stratégiskais mérkis ir klat par popularako kurortpilsétu Baltijas juras regiona.
Attistoties tarisma nozarei, paredzama piedavajuma un pieprasfjuma palielinasanas viesu
izmitinasanas vietas. Lai iegutu apléses par jaunu objektu buvniecibai paredzamajam teritorijam,
teritorijas planojuma izstrades ietvaros tika veikts nepiecieSamo jaunu gultas vietu skaita
aprekins kuarorta rehabilitacijas centros, kuarortviesnicas un viesnicas, lai apkalpotu 500 000
taristus gada.

2011.gada Jurmalas tarisma iestades (kurorta rehabilitacijas centros, kurortviesnicas un
viesnicas) uzturéjas 108 925 cilveki. Pedejo gadu lielakais taristu skaits, kas uzturéjas Jurmalas
turisma iestadés bija 2007. — 2008.gada — 128 010. Ta ka statistika par turistu skaita sadalfjumu
pa mitnu veidiem nav pieejama, tas tika aprékinats, izmantojot datus par vietu skaitu attiecigajas
tarisma mitnés un apléses par vidéjo uzturésanas ilgumu (skat. tabulu) un par pamatu gemot
2008.gada turistu skaita datus.

Vietas, nakSnojumi un apkalpotie viesi Jirmalas tirisma mitnés 2008. gada.

Uztures Proporcija
Vietas | Aizpildijums | Nakspojumi | WIS Viesi viesu

gumS o =

kopskaita
Karorta  rehabilitacijas | ), 45% 215496 838 | 25716 20%

centri

Karortviesnicas 1143 34% 141846 2585 | 54979 43%
Viesnicas 978 24% 85673 181 | 47316 37%
Kopa 3433 443015 128010 100%

*Aplése Dati: Jurmalas dome, CSP, ekspertu aprékins

Lai aprekinatu nepieciesamo jauno vietu skaitu tarisma iestadés, kas lautu apkalpot 500
tukst. turistus gada, tika izmantoti CSP un Jurmalas Domes dati par esoso iestazu vietu skaitu,
to aizpildfjumu un kopéjo taristu skaitu, ka arl pienémumi par tarisma sektora attistibu lidz
2030. gadam. Lai noteiktu vietu skaitu, jaizrekina, cik daudz taristus 2030. gada varés apkalpot
esosas turisma iestades, un cik daudz jaunas vietas bus nepiecieSamas. Savukart apkalpoto
turistu skaits atkarigs no vietu skaita, aizpildijuma un uzturésanas ilguma:

Apkalpoto tiristu skaits gada = (Vietu skaits * Aigpildijuma procents * 365 ) | Uzturésanas ilgums dienas

Vietu skaits esosajas tarisma mitnés, ka arl aizpildijuma procenti ir pieejami CSP un
Jarmalas domes datos. Tika pienemts, ka vietu skaits saglabasies tads pats un aizpildijums
pieaugs lidz 65% kurorta rehabilitacijas centros un karortviesnicas un Iidz 50% - viesnicas. Tika
pienemts, ka uzturéSanas ilgums $ajas tarisma mitgu kategorijas 2030. gada nemainisies.
Izmantojot iepriek§minétos skaitlus, tika aprékinats, ka esosas tarisma mitnes 2030.gada varés
apkalpot 241 tukstoti turistu. Tas nozime, ka, lai izmitinatu 259 takstosus taristu, bus
nepiecieSamas jaunas iestades vai jaunas vietas esosajas iestadés: skatit tabulu:

Thuristu skaita aprékins, ko var apkalpot eso§as tirisma mitnes 2030. gada.

Gultas Aizpildsiums | Nakégojumi || = 2RSS iy
vietas > ilgums
Kurorta rehabilitacijas centri 1312 65% 311272 8,38 37145
Kurortviesnicas 1143 65% 271177 2,58 105107
Viesnicas 978 50% 178485 1,81 98610
Kopa 3433 760934 240 862

Pienemot, ka turistu sadalfjums pa tarisma mitgu kategorijam un uzturésanas ilgums paliks
2008. gada limeni, savukart aizpildfjums palielinasies ka minéts ieprieks, 259 tukst. taristu
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izmitinasanai kopa vajadzés 4283 gultas vietas, tostarp, 2235 kurorta rehabilitacijas centros,
1192 karortviesnicas un 855 — viesnicas — skatit 4.3. tabulu. Sobrid vid&jais gultas vietu skaits
Jurmalas viesnicas ir 86. Tika aprekinats, ka nepieciesamas 4283 jaunas gultas vietas viesnicas,
tatad Jurmala potenciali jauzbuve vél 35 — 50 jaunas viesnicas.

Nepieciesamo jauno vietu aprékins 2030. gada, lai apkalpotu 500 000 viesus.

Viesu hlg hlg Uztureé- Nepieciesa
Y| skaits skaits oo Naksno- | Aizpildi- cpiecies
kopéjais v .o . . Sanas .. . mas jaunas
skaits eso$ajas jaunajas Ao jumi jums vietas
iestades iestades

Kiarorta

rehabilitacijas 100443 37145 63299 8,38 530442 65% 2236

centri

Kurortviesnicas 214745 105107 109638 2,58 282866 65% 1192

Viesnicas 184812 98610 86201 1,81 156024 50% 855

Kopa 500000 259138 259138 969332 4283

NepiecieSamo vietu skaitu var samazinat lielaks aizpildfjums, bet palielinat — lielaks
uzturésanas ilgums. Tacu pat pienemot, ka esoSo tarisma iestazu aizpildijums bus 80% limeni
(tas tiek uzskatits par nesasniedzami augstu limeni), nemainoties uzturésanas ilgumam, esosas
iestades apkalpos 332 tukstosSus taristu, saglabajot nepiecieSamibu péc vél 2500 jaunam vietam.

Piesaistot pilsétai slavenakos pasaules kuarortviesnicu un SPA zimolus, vienlaikus
nepiecieSsams stimulét vietéja maza un videja biznesa aktivitati, veidojot nelielus SPA un
piedavajot pakalpojumus un naktsmitnes.

Pakalpojumi ir vadosa uznémeéjdarbibas nozare Jurmala. Lielako nisu aizgem tirdznieciba,
tacu parstaveti ir ari finansu, apdrosinasanas, skaistumkops$anas un cita veida pakalpojumi. Tie
nodrosina pilsétas iedzivotaju ikdienas vajadzibas. Viesnicu, sanatoriju un édinasanas
uznémumu darbiba ir ciesi saistita ar tarismu. Pakalpojumu objektu koncentracija dazadas
pilsétas dalas ir atskiriga — to izvietojums iezimeé Jurmalas apdzivojuma centrus.

Zemesgabals Jurmala, Dzintaru prospekta 19A atrodas kurorta un tarisma piedavajuma
prioritaraja pilsétas dala.
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Kuarorta infrastruktara un resursi detalplanojuma teritorijas tuvuma.
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Lidz ar to ar viesu izmitinadanu saistitas atlautds izmantoSanas (izgemot moteli,
autotransporta izvietojuma del) ir uzskatamas par visilgtspéjigakajam un saglabajamas, jo
novietne §im funkcijam ir izcili piemérota.

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu, konferencu telpas, sporta funkciju mérktiecigi
butu paredzet ka paligizmantosanu kadas citas funkcijas ietvara.

Savukart, restorani, kafejnicas, bari u.c. édinasanas uznémumi ka vasaras tipa kafejnicas,
bufetes un bari ar valéjam verandam ka patstavigi objekti nespés funkcionét visu gadu un tadél
tos atl ir racionali paredzét citu pamatfunkciju sastava. Tapat ka patstavigus objektus nav
racionali izvietot satiksmes un sakaru €kas.

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve vai esoso ielu sarkano liniju
korekcija.

Detalplanojuma teritorijai transporta pieklusana tieck nodrosinata no Madonas ielas - esosa
celu tikla. Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai €kai un
virszemes Islaicigas izmanto$anas autostavvietam, nodrosinot piekluvi iedzivotajiem un
operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie
atkritumu konteineru novietném. Papildus pieklasana nodrosinata ari no planota velocelina
posma sarkano liniju robeZas, zemesgabala dienvidu pusé.

Madonas iela pie detalplanojuma teritorijas, sarkano liniju robezas ir 10m platuma.
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem Madonas iela ir
viet€jas nozimes iela. Dzivojamas ielas nodrosina gajéju un transporta kustibu dzivojamas
apbuves teritorijas.

Pieklasana planotajam objektam ar autotransportu paredzéta no Madonas ielas, 1sa posma
piebrauktuvi iespéjams savietojot ar velocelinu. Pateicoties velocelinam, pieklusana apbuvei ir
gajéjiem un velosipédistiem draudziga. Autostavvieta cilveku ar kustibas traucéjumiem
transportam, ka arf dezurtransportam paredzéta zemes limeni, bet nepiecieSamas autonovietnes
izvietojamas €kas pagrabstava vai cokolstava.
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Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne),
LVS 190-2:2007 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3;2009 (Celu
vienlimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) -
nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma velotransporta shéma

BULDURI

DZINTARI

MAJORI

BRAZCIEMS

LietiSks velocelina marsruts

——— Atpatas velocelina marsruts

eeeee Perspektivais EuroVelo EV 10 velocelins

DZINTARI

eeeeo Perspektivais ICT 13 velocelins

MAJORI

Pils&tas autobusa marsruts galapunkts m—— Starppils&tu autobusa marsruts
—i— Pils&tas autobusa marsruts, mardruta numurs 5 Starppilstu autobusa pieturvieta

—— Pilsétas autobusa pieturvieta { | 400 m attalums ap pieturvietu

|/ 300 m attalums ap pieturvietu

[@ Dzelzcela stacija

| Teritorija, kura jauzlabo sabiedriskais transports D2elce|a mila

A X o 2 . : { = i
>\/3} Teritorija, kura janodrogina autobusu parvadajumi | | 700m attalums ap dzelzcela staciju

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
[1 sasniedzamiba:

e 18km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 20 minasu laika ar automasinu,
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e 28km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 minusu laika ar automasinu,
e 100m attalums lidz pludmalei.

[ novietojums — neliels attalums lidz Majoru administrativajam centram.

[l pieklusana — labs nodrosinajums ar sabiedrisko transportu.

Apmeéram 500m attaluma atrodas autobusu pieturvieta. Autobusu satiksme nodrosina
parvietosanos Jurmalas administrativaja teritorija. Jurmalai cauri iet starppilsetu autobusi, kas
nodrosina saikni ar citam Latvijas pilsetam (Rigu, Talsiem, Kolku, u.c.). Apméram 700m
attaluma atrodas dzelzcela stacija ,,Dzintari”.

Dzelzcela transporta kustiba nodrosina saikni ar Jurmalas pilsétas rajoniem, Rigu un

Tukumu.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas
juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla.

Detalplanojuma teritorijas atrodas valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla ,,Dubultu
— Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” teritorija (valsts aizsardzibas nr.
6083) aizsardzibas zona.

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Velocelina ielas sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jarmalas pilsétas domes 08.03.2001.
saistoSajiem noteikumiem Nr.3.

Esoso komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANQOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jarmala, Dzintaru prospekta 19A
nosaka planotas jaunbuves izvietojuma nosacijumus. Detalplanojuma izstradati apbuves
izvietojuma nosacfjumi un noteikts zemesgabala lietosanas meérkis — 0801 darfjumu iestazu
apbuve.

Apbuves noteikumos darfjumu iestazu teritorija (D) nozimé zemesgabalus, kur primarais
zemes, ¢kas un citas buves vai tas dalas izmantosanas veids ir darfjumu (komerciala rakstura)
iestades - bankas, viesnicas, biroji, kantorti, tirdzniecibas un/vai pakalpojumu iestades, kongresu,
konferencu, izklaides un atputas iestades, ka ari citu komerciala rakstura iestazu izvietosana, kas

neietver vairumtirdzniecibu, bet sekundarais - cita atlauta izmantosana.

Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi | Teritorijas planojuma prasibas | Detalplanojuma risinajums

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

Atlauta (1) Darfjumu iestazu un komerciala | 1. Darfjumu iestazu un komerciala
izmantoSana: rakstura eka: rakstura eka:

Noluki, kados | 1) viesnica: 1) viesnica:

atlauts buveét, | - viesu nams; - viesu nams;

parbuvet, ierikot vai | 2) motelis; 2) citas 1slaicigas apmesanas ekas:
izmantot buves, ir: | 3) citas Islaicigas apmesanas ckas: - taristu mitne;
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- turistu mitne;

- ¢eka atputai un  brivdienu
pavadisanai;

4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objekts:

- tirdzniecibas centrs;

- tirdzniecibas, atseviski novietota
veikalu un aptiekas eka;

- sadzives pakalpojumu ékas;

- apjumts tirgus vai tirgus paviljoni;

- sezonas rakstura tirdzniecibas un
/vai pakalpojumu objekts;

- degvielas uzpildes stacija;

- automasinu tehniskas apkopes un
remonta €ka;

5) banku iestazu eka;

0) konferencu, biroju un
projektésanas iestazu eka;

7) restorani, kafejnicas, bari u.c.
edinasanas uzneémumi:

- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un
bari ar valéjam verandam,;

8) azartspélu eka.

(2) Sabiedriska iestade:

1) parvaldes iestade;

2) kultaras iestade;

3) religiska iestade;

4) sporta ¢ka un buve.

(3) Satiksmes un sakaru eka:

1) automasinu garaza (pazemes,
daudzstavu virszemes, ar atseviskam
blokétam telpam).

- ¢ka atputai un brivdienu
pavadisanai;

3) tirdzniecibas un/vai
pakalpojumu objekts darfjumu
iestades sastava:

- sadzives pakalpojumu funkcija;
- sezonas rakstura tirdzniectbas un
/vai pakalpojumu funkcija;

- banku funkcija;

- konferencu telpas;

- restorani, kafejnicas, bari u.c.
edinasanas uznémumi;

- vasaras tipa kafejnicas, bufetes
un bari ar valejam verandam;

- SPA, sporta funkcija.

4) Paligizmantosana:
1) apsardzes ¢ka;
2) publiskas tualetes eka.

4) Paligizmantosana:

1) apsardzes €ka; dienesta
dzivoklis;

3) publiskas tualetes €ka;
4) autostavvietas (pazemes,
virszemes)

Apbuves blivums:

Zemesgabala maksimalais apbuves
blivums - 40%

Tiek ievérots.

Apbuves intensitate

Apbuves intensitate atkatiba no
atlauta stavu skaita, bet
neparsniedzot 300%.

Prasiba tiek ievérota. Planotas
apbuves intensitate tiek noteikta —
300%.

Apbuves
maksimalais  stavu
skaits un augstums.

Darfjumu iestadei — cetri un vairak
stavi, kas pamatojami izveértéjot
apbuves teritorijas vietéjos apstaklus
un blakus esoso apbuvi izstradajot
detalplanojumu, bet kopuma
neparsniedzot astonus stavus.

Detalplanojuma risinajums
nosaka, ka planotas apbuves stavu
skaits —5 stavi
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Zemesgabala Zemesgabala minimala briva zala Tiek ieverots.

minimala briva | teritorija - 25%.

teritorija:

Papildus noteikumi | Jauncelamo ¢€ku un citu buavju | Ta ka detalplanojuma teritorijai
visas apjomu (intensitati) nedrikst | piegulosajos zemesgabalos atrodas
pilsétbuvniecibas palielinat vairak ka par 20 % no | dabas pamatnes teritorijas, ka arl
piemineklu un to | kvartala zemesgabalos esoSo maju | esosa un planota apbuve ir
aizsargjoslu val buvju vidéja apjoma | apkartné ir ar ievérojami atskirigu
teritorijas (intensitates). apbuves laukumu un stavu skaitu,

tad apjomu analizé tiek ieklauti
zemesgabali, kas robezojas ar
Dzintaru prospektu un Madonas
ielu, un kas vizuali ir saistiti ar
detalplanojuma  teritoriju  un
apbuvétas zemes vienibas, kas
visvairak ~ raksturo  apkartéjo
teritoriju apbuves mérogus.

Detalplanojuma risinajumi balstas uz Ipasnicka un pilsétas interesém apbuves zemes
vienibas attistiba, kas izriet no pilsétas teritorijas planojuma. Detalplanojums paredz jaunas
apbuves veidosanu ar ilgtspéjigu atlauto izmantosanu. Primari ka izmantosana pienemta —
viesnica. Lai Istenotu apbuvi, noteikta parkares tiesiba velocelina sarkano liniju robezas.

Izvértéjot detalplanojuma pirmas redakcijas materialus, kur tika noteikts
maksimalais atlautais &kas stavu skaits — 8 stavi, otras redakcijas risinajumos ir
samazinats stavu skaits lidz 5 staviem.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.nodalas prasibam,
tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu eku buvapjomu analize.

Ja par kvartalu uzskata teritoriju ielu sarkano liniju robezas, tad planojamas teritorijas
kvartala nav neviena apbuvéta zemesgabala, jo to ieskauj dabas pamatnes teritorija. Apjomu
analize tick ieklauti zemesgabali, kas robezojas ar Dzintaru prospektu un Madonas ielu, un kas
vizuali ir saistiti ar detalplanojuma teritoriju.

Nemot véra to, ka izpétes teritorijas apbuves buvapjomi vidéji ir 15614 kub.m.,
detalplanojuma teritorija planoto eku maksimalais buvapjoms, izmantojot atlautos apbuves
raditajus, neparsniegs Jurmalas pilsétas teritorijas izmantos$anas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2)
punkta noteikto apjoma palielinajumu.

Kopa izpétes teritorijas vidéjais buvapjoms ir 15614m?>. Pielaujamais ¢ku apjoms ir lidz
3123 m? (15614+20%=18737m?).

Eku novietnes ski¢u stadija saskanojamas Jarmalas pilsétas koku vértesanas komisija.

Jaunbuves skicu projektu, inzenierbuvju projektu, ekas rekonstrukcijas projektu vai
labiekartojuma projektu saskano ari koku vértesanas komisija, ja taja paredzéta koka nocirsana
vai koka saglabasana no jaunbuves tuvak par trfs metru attalumu.

Nemot veéra teritorijas izbuves laika veicamos darbus (€ku un komunikaciju izbuve,
labiekartosana, u.c.), teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar ¢ku projektésanu un
buvniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro Jarmalas pilsctas
domes 2012.gada 22.novembra Jurmalas pilseétas domes saistoso noteikumu Nr.46 ,,Jurmalas
pilsétas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas.
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Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodro$ina ar atkritumu savaks$anas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo

apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas adensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas Madonas
iela, saskana ar LBN 222-99 "Udensapgades aréjie tikli un bives" prasibam, péc centralizétas
udensapgades sistemas izbuvéesanas. Ugunsdzésibas hidrantus izvietot saskaga ar LBN 222-99
158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo eku un buvju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus
ugunsdzésibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvém noteikt eku un buvju
tehniskajos projektos saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN
201-10 "Bavju ugunsdrosiba".

INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inzeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésanas
gaita, izstradajot konkrétos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma, detala planojuma vai inZeniertehnisko komunikaciju attisttbas shémam un MK
noteikumiem Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos
un lauku teritorijas”. Eku inZenierapgidei atlauts izmantot eso$os un plinotos
inzenierkomunikaciju koridorus.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar
attiecigas zemes Ipasniekiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklasanu.

Elektroapgade un ielu apgaismojums.

AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu un
to elektroapgadi, japaredz vieta 0,4kV elektroparvades liniju izbuvei, ka arl iespéjamai
transformatoru apaksstacijas rekonstrukcijai vai izbuvei.

Elektroapgades un inzenierbuvju un inzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzéts parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta.

Uzsakot buvniecibas darbus €kas elektro uzskaiti paredzét ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai
érti pieejama vieta. Ja esosas komunikacijas traucé planotas apbuves izvietosanai javeic
komunikaciju parvietosana, izstradajot tehnisko projektu. Zem eéku pamatiem kabela ieguldiSana
nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ierfkosanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu
Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska
tikla izbuves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ¢kam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Detalplanojuma tiek planots ielu apgaismojums Madonas iela, paredzot no Dzintaru prospekta
noguldit kabeli AXPK-4x16mm? un pie zemesgabala uzstadit cinkotu apgaismojuma stabu
H=8m ar diozu (LED) gaismekli.

Gazes apgade.

Gazes apgade detalplanojuma teritorija iespéjama no esosa gazes vada Dzintaru prospekta,
izbuvejot gazesvadu pa Madonas ielu .

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes
apgadei pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala.
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Elektronisko sakaru tikli.

Kabelu kanalizacija izbuvéjama pa Madonas ielu no Dzintaru prospekta. Veicot eku tehnisko
projektésanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem lidz planotajam ékam. Eku iekséjos
tiklus izbuveét atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas,
ievérojot valsts normativos aktus un ,,Firopas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas prasibas.
Saglabat esosas SIA ,Lattelekom” komunikacijas. Kabelu S$kérsojumu vietas tos aizsargat ar
cauruli. Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie eékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 | Udensapgades arégjie tikli un
buves”. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN
223-99 ,,Kanalizacijas aréjie tikli un buves”.

Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskaga ar LBN 223-99
»Kanalizacijas arejie tikli un buves”.

Detalplanojuma teritorija tiek nodrosinata ar centralizéto komunikaciju tikliem, izbuvéjot
udensvadu un kanalizacijas tiklus pa Madonas ielu no Dzintaru prospekta.

Nemot véra salidzinosi lielas zemesgabalam piegulosas zalumu teritorijas, ka art blakus esosas
mezu teritorijas, lielaka dala no lietus adeniem noklast grunti dabiska cela. Zemesgabala, veicot
eku rekonstrukciju, japaredz risinajumi papildus lietus tdenu savaksanai no éku jumtiem un
laukumiem ar cieto segumu.

Siltumapgade.

Zemesgabals Jurmala, Drzintaru prospekta 19A atrodas arpus Pasvaldibas SIA ,,Jarmalas
siltums” centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to arl detalplanojuma risinajumos nav
paredzéta centralizéta siltumapgade. Ekas buvkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi
jaizvelas nemot vera ekonomiskos un vides faktorus, ka art likumu ,,Par éku energoefektivitati”.
Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures,
gan karsta udens nodrosinasanai dzivojama éka. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar LBN 231-03 ,,Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes piesléegums. Izvertejot ekonomiskos faktorus,
iespéjama gazes apkure.




