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1.PASKAIDROJUMA RAKSTS.

1.1. IEVADS.

Detalplanojuma izstrade Jurmala zemesgabalam Oskara Kalpaka prospekta 12/14 (kadastra Nr.13000045709)
uzsakta pamatojoties uz zemesgabala ipasnieka iesniegumu un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 28.jiinija Iémumu
Nr.360 (protokols Nr.9, 32.punkts) ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jiirmala, Oskara
Kalpaka prospekta 12/14".

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka LR 19.10.2004. MK noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas
teritorijas planoSanas noteikumi" 57., 57.1. punkti, vietéjds pasvaldibas teritorijas planojuma paredzétds teritorijds, un
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma un Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu (bivnoteikumu)
7.7.2.punkta (3) apaksSpunkts, atseviska zemesgabald, ja to paredz detalplanojums mazstivu daudzdzivoklu un rindu
majas.

2012.gada 19.oktobri stajas speka Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711 , Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”, ar kuriem atzina par speku zaudéjuSiem Ministru kabineta 2009.gada
6.0ktobra noteikumus Nr.1148 "Vietéjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi".

Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra
noteikumu Nr.711 prasibam. Minétie Ministru kabineta noteikumi nosaka, ka detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredzétajos gadijumos.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
2007.gada 12.jilija saistoSajiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartoSana, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas izmantot un
attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodro$inat sabiedribai iesp€ju iegiit informaciju,
izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

o Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

o Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

¢ Latvijas blivnormativiem;

o Latvijas Republikas MK 2012.16.10. noteikumi Nr.711 “ Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem”;

e Jirmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,
. VAS , Latvijas Valsts celi”,

. Veselibas inspekcija,

) SIA ,Jirmalas Gaisma”,

) SIA “Lattelekom”,

. SIA Jurmalas Udens”,

. VAS “Latvenergo” Jurmalas elektrisko tiklu rajona,


http://www.likumi.lv/doc.php?id=198901
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] AS ,Latvijas Gaze”,

. Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala,

. Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala;

. Jirmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala;
. Jirmalas pilsétas domes inZenierbiivju un geodézijas nodala;

. Valsts meza dienests Rigas regionala virsmeZznieciba.

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojo$a informdcija, izpétes un atzinumi:

oSugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai Oskara Kalpaka prospekta
12/14 (2012.gada augusts, vides eksperte Egita Grolle);
¢ MeZa apsaimnieko$anas plans 2012.gada novembris, planu izgatavoja nozares eksperts Arnolds Prokopovics.
eInZeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam, méroga precizitate 1:500.
Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas paSreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un
attistibas prieksSnosacijumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 3 karSu lapam: ,Eso$a teritorijas izmanto$ana”;
,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana
pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmantoS$anas aprobeZojumus.

4. dala. Kopsavilkums par detalplanojuma izstradi ietver planojuma izstrades procesa dokumentaciju, t.sk.
pasvaldibas lémumus, darba uzdevumu, zemes robezu planu un ipaSuma tiesibas apliecinoSu dokumentu kopijas,
institiiciju nosacijumus un sniegtos atzinumus, publiskas apsprieSanas norises parskatu, t.sk. publikacijas prese,
iesniegtos priekslikumus, detalplanojuma izstradataju komentarus par to izvértéSanu, izpétes materiali , u.c.
dokumenti.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta mérkis, saskana ar darba uzdevumu, ir izvértét apbiives iespéjas un precizét zemesgabala atlauto
izmantoSanu, izstradajot apbuves izvietojuma priekslikumus, nosakot apbiives raditajus - apbuives intensitati, blivumu
un augstumu zemesgabalos, vadoties péc Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem
(bavnoteikumiem), Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

1.3. DETALPLANOJUMA IZSTRADES UZDEVUMS.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizet speka esoSo Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumus, nosakot:

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

¢ apbuves raditajus;

¢ apbiives izvietojuma zonas,

¢ nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu apgriitindjumus un mérkus;

¢ inZeniertehniskas apgades risinajumus;



detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Oskara Kalpaka prospekta 12/14
1.PASKAIDROJUMA RAKSTS
Jurmala, 2012./2013.gads

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

1.4.1. Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai.

Saskana ar spéka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, detalplanojuma teritorija ieklautais zemesgabals
Jurmala, Oskara Kalpaka prospekta 12/14 atrodas - ,Jauktas darijumu, atputas un dzivojama teritorija (J)".

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka LR 2009.06.10 MK noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas
teritorijas planosanas noteikumi" 57.1. punkts, un Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma un Teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumu (biivnoteikumu) 7.7.2.punkta (3) apakSpunkts, atseviska zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums mazstavu daudzdzivoklu un rindu majas.

Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jirmalas
pilsétas domes 2007.gada 12.jilija lemumu un ir pienemti Jirmalas pilsétas domes SaistoSie noteikumi Nr.19 ,Par
Jirmalas Attistibas plana (generalplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinasanu”.

Jauktas darljumu, atpiitas un dzivojamas
teritorijas (J) nozimé zemesgabalus, kur
primarais izmantoSanas veids ir darfjumuy,
tirdzniectbas un/vai apkalpes iestazu, atpiitas
iestazu un savrupmaju apbive, bet sekundarais -
cita atlauta izmantosana.

Sabiedrisko iestazu teritorija (S) nozimé
zemesgabalus, kur primarais zemes, €kas un citas
biives vai tas dalas izmantoSanas veids kalpo
sabiedriskiem vai socialiem noliikiem un ietver ari
valsts un pasvaldibas, religijas, izglitibas, kultiras,
zinatnes, arstniecibas, socialas apriipes vai citu
lidzigu nekomercialu iestazu izvietoSanu, bet
sekundarais cita atJauta izmantosana.

Darfjumu iestazu teritorija (D) nozimé

APZIMEIUM zemesgabalus, kur primarais zemes, €kas un citas
L] swsatpiomeperctoton bives vai tas dalas izmantoSanas veids ir
emessepa e darfjumu (komerciala rakstura) iestades - bankas,
viesnicas, biroji, kantori, tirdzniecibas un/vai

Jauktas darijumu, atpdtas un dzivojamas teritorijas (J)

Sabiedrisko iestazu teritoria (S)

R pakalpojumu iestades, kongresu, konferencu,
A izklaides un atpiitas iestades, ka ari citu
— Kapu300m aizsargjosia komerciala rakstura iestazu izvietoSana, kas

————— Pilsétbuivniecibas pieminek|u teritorijas aizsargjosia neletver Valrumtlrdznlecibu’ bet Sekundérals -
cita atlauta izmantoS$ana.

Fragments no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma. Shéma Nr1.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas sarkano liniju detalplanojumu,
kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Spéeka esosas ielu
sarkanas linijas nesakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam, tadéjadi daleji apgritinot minéto
zemesgabalu.
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1.4.2. Teritorijas novietojums.

Planojama teritorija 1874kv.m. kopplatiba atrodas Jirmalas pilsétas Lielupes rajona, starp MeZa prospektu, MeZotnes
ielu, 0.Kalpaka prospektu un Lielupes tenisa centru, apméram 5km attaluma no Jurmalas administrativa centra, un
apméram 26km attaluma no Rigas centra. PiekluSana teritorijai nodroSinata no rajona nozimes ielas - Oskara Kalpaka
prospekta.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:

e sasniedzamiba;
o 26km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 35 minuSu laika ar automasinu;
o5km attalums lidz Jiirmalas pilsétas centram, sasniedzams 12minisu laika ar automasinu;
00.6km attalums lidz pludmalei;

enovietojums - savrupi, bet vienlaicigi pa celam;

epieklisana - 0.3km attaluma atrodas pilsétas autobusu pietura, dzelzcela stacija "Lielupe” atrodas 1km attaluma no
detalplanojuma teritorijas.

Detdlplanojuma teritorijas novietojums. Shéma Nr2.

1.4.3. Ipasumu struktiira un lidzsinéja izmantosana.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipasumu piederibas ir privatipaSumi.

Adrese Kadastra Nr. Zemes gabala Ipasnieks Domajamas dalas
platiba (m?) platiba(m?)
T Andrejs Vasiljevs 187
e 13000045703 1874 1687
prospekts 12/14 lize Vasiljeva
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Detalplanojuma teritorija atrodas Lielupes rajona savrupmaju un mazstavu daudzdzivoklu, ka ari sabiedrisko eéku
apbives teritorija. Teritorijas ZR un DR robezas robeZojas ar savrupmaju apbivi, bet DA robeza robeZojas ar
sabiedrisko apbuvi ,Lielupes tenisa centru”.

Zemesgabals ir kvadrata formas, orientéts ZR -DA virziena. Vieta ir salidzino$i lidzena, absolita videja augstuma
atzime vidéji ir +3.70 ar nelielu reljefa starpibu gar zemesgabala ZR malu. Saja teritorijas dala vidéja augstuma
atzimes ir + 4.4m,teritorija nostiprinata ar atbalstu sienu.

Zemesgabals ir apbiuivets. Uz ta atrodas divstavu dzivojama éka un paligéka (nojume). Pasreizéjais apbives blivums ir
8%, apbuves intensitate 12%, brivas teritorijas raditaji - 77%.

PiekluSana teritorijai ir nodroSinata no Oskara Kalpaka
prospekta. lela robezojas ar detalplanojuma teritorijas ZA
robezu. Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu
B 0.Kaplaka prospekts ir rajona nozimes iela, kas nodrosina
transporta un gajéju sakarus starp pilsétas teritorijam,
sabiedriskajiem centriem, izejas uz citam magistralém. lelai
ir asfalta segums, brauktuves platums 7.5m, ielas abas
puses ir ietves, kas atdalitas no brauktuves ar zalJumu joslu.
Sarkano liniju platums ir 20m. Pilsétas ielu sarkanas linijas
ir apstiprinatas ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada
8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3.




detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Oskara Kalpaka prospekta 12/14
1.PASKAIDROJUMA RAKSTS
Jurmala, 2012./2013.gads

Oskara Kalpaka prospekta ir izbuvétas visas pilsétas inzenierkomunikacijas (elektroniskie sakaru tikli, elektroapgade,
vidéja un zema spiediena gazes vads, Udensvads (@200mm), sadzives kanalizacijas tikli (@200mm) un lietus
kanalizacijas tikli (9200mm).

Detalplanojuma teritorijai 2012.gada augusta tika sniegts atzinums par teritorija sastopamiem augu un sugu
biotopiem.

Teritorijas lielako dalu veido ruderals ar kriimiem aizaudzis zalajs - piemajas pagalms ar koSumaugu stadijumiem.
Zemesgabala DA dala ir saglabajies neliels priezu puduris. Pagalma sastopamas dazas egles, klavas, gar zemesgabala
DA robeZu saglabajusas vairakas parastas liepas. Zemesgabala DA sturi saglabajusas liela vecuma priedes, kuru
diametrs parsniedz 55cm. Veicot teritorijas apbiivi, maksimali saglabajamas $is priedes.

Saskana ar detalplanojuma izstrades laika veikto teritorijas biologiskas daudzveidibas izpéti teritorija netika
konstateéti dabiski biotopi vai retas un aizsargajamas augu sugas.
Detalplanojuma teritorijai 2012.gada novembri tika veikta meZa inventarizacija (eksperts Arnolds Prokopovics).

Saskana ar inventarizacijas datiem zemesgabala dala 0.01ha platiba, kas atrodas pie zemesgabala ZR robeZas, ir meza
zeme. Paredzot teritorijas turpmako attistibu pielaujama sis zemes transformacija.

ROBEZPUNKTU KODRDINATES ZEMES GABALA .
VIETEJA SISTEMA I1ZVIETOJUMS KVARTALA
T T
43 “1480.6500 -3358.5500 =
68 ~1475.0190 -3315.7280
62 -1515.4780 -3302.0200
] -530.0300

-3344.4800

Ve

13 L,\b\eé‘l

-meia zeme

MezZa zemes situdcijas plans. Shema Nr.3.
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1.4.4. Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Detalplanojuma teritorija uz doto bridi ir apgrutinata ar:

o Vides un dabas resursu aizsargjoslam :visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas juras un Rigas jiras lica

ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla;

o  Ekspluatacijas aizsargjoslam: Oskara Kalpaka prospekta sarkanas linijas - 20m platas, aizsargjoslu gar
idensvadu un paSteces kanalizacijas vadu, aizsargjoslu gar gazes vadu, aizsargjoslu gar elektriskajiem

tikliem un aizsargjoslu gar elektronisko sakaru gaisvadu liniju.

o Sanitaro aizsargjoslu: visa detalplanojuma teritorija atrodas 300m aizsargjosla ap kapiem.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS.

1.5.1. Teritorijas planota izmantosana.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojumam, ka ari teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem
detalplanojuma teritorija atrodas jauktas darijumu, atputas un dzivojama teritorija (J).

Apbiives noteikumos Jauktas darijumu, atpitas un dzivojamas teritorijas (J) nozimé zemesgabalus, kur primarais
izmantosanas veids ir darfjumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpitas iestazu un savrupmaju apbiive, bet

sekundarais - cita atlauta izmantoSana.

Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas

Detalplanojuma risinajums

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

(1) Darfjumu iestazu un komerciala rakstura

Atlauta izmantoSana: skat
Noluki, kados atlauts N
T 1) viesnicas éka:
biivét, parbivet, .
o . - viesu nams;
ierikot vai izmantot _
o 2) motela eka;
biives, ir: (o L v s -
3) citas islaicigas apmeSanas ekas:
- kempings;
- tiristu mitne;
- jauniesu kopmitne;

- éka atpitai un brivdienu pavadiSanai;
4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts:
- tirdzniecibas kiosks vai segtais stends;
- tirdzniecibas, atseviski novietota
veikala un aptiekas éka;
- sadzives pakalpojumu éka;
- apjumts tirgus vai tirgus paviljons;
- sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai
pakalpojumu objekti;
- degvielas uzpildes stacija;
- automasinu tehniskas apkopes un
remonta éka.
5) atpiitas iestade;
6) banku iestazu éka;
7) konferencu, biroju un projektéSanas

(1)Dzivojama maja:
1) mazstavu daudzdzivoklu
apbive;
2) rindu maju apbiive;
3)savrupmaju apbive.
(2)Darfjumu iestazu un komerciala
rakstura eka:
1) viesnicas eka:
- viesu nams;
3) atpitas iestade;
5) tirdzniecibas un/vai pakalpojuma
objekts.

10
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Nosacijumi

Jurmalas teritorijas planojuma prasibas

Detalplanojuma risinajums

iestazu eka;
8) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas
uznemums:
- vasaras tipa kafejnica, bufete un bars
ar valéjam verandam;

9) azartspélu eka.

(2) Sabiedriska iestade:
1) parvaldes iestade;
2) kultiiras iestade;
3) arstniecibas un veselibas apriipes iestade;
4) izglitibas un zinatniskas pétniecibas
iestade;
5) sporta éka un buve;
6) veterinara iestade.

(3). Dzivojama maja:
1) atseviska zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums mazstavu  daudzdzivoklu
maja, (iznemot Valsts nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla un aizsargjoslas
teritorija);
2) atseviska zemesgabala, ja to paredz
detalplanojums rindu maja, (iznemot Valsts
nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla un
aizsargjoslas teritorija);
3) savrupmaja;
4) vasarnica;
5)  privats  majas
paligizmantoSana.

bérnudarzs, ka

(4) PaligizmantoSana:
1) saimniecibas éka;
2) individuala garaza;
3) Skilnis;
4) ziemas darzs (piebiivétas vai atseviski
novietotas ékas ar stiklota karkasa nesosajam
sienam, iznemot siltumnicas);
5) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40 kv.m;
6) siltumnica;
7) nojume;
8) apsardzes eka;
9) publiskas tualetes eka;
10) telpas individuala darba vajadzibam.

(3) PaligizmantoSana:
1) saimniecibas éka;
2) individuala garaza;
3) ziemas darzs (piebuveétas vai
atseviski novietotas ékas ar stiklota
karkasa neso$ajam sienam, iznemot
siltumnicas);
4) pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40
kv.m.,;
5) nojume;
6) apsardzes éka;
7) telpas individuala darba
vajadzibam

Apbiives blivums:

Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei - 30%;
Rindu maju apbiivei - 30%;

Savrupmaju apbiive - 20%

Darijumu iestadém - 30%

Tiek ieverots.

Apbiives intensitate

Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei - 150%;
Rindu maju apbavei - 75%;

Savrupmaju apbiive - 55%

Darfjumu iestadém - 90%

Mazstavu daudzdzivoklu apbivei -
90%

Rindu maju apbavei - 75%;
Savrupmaju apbiive - 55%

11
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas | Detalplanojuma risinajums
Darfjumu iestadém - 90%
) Lo (1) Darijumu, atpitas un sabiedriska rakstura | (1) Darfjumu, atpiitas un sabiedriska
Apbiives maksimalais | ;2 g L - T -
i . iestadém - 3 stavi. Maksimalais ékas un bives | rakstura iestadém - 3  stavi.
stavu skaits un 1 : o _
augstums, augstums lidz jumta korei - 12 m. Mak§1malals el.<as un bives augstums
(2) Mazstavu daudzdzivoklu majam - apbiivei 4 lidz jumta korei - 12 m.
stavi, ieskaitot jumta stavu. (2) Mazstavu daudzdzivoklu majam -
. - apbiivei 3 stavi. Maksimalais ékas un
(3) Rindu majam, savrupmajam - 2 stavi ar jumta | - o .
: . L S .| bives augstums lidz jumta korei - 12m.
stavu vai jumta izblvi (3 stavi). Maksimalais
gkas un biives augstums lidz jumta korei- 12m. | (3) Rindu majam, savrupmajam - 2
stavi ar jumta stavu vai jumta izbivi (3
stavi). Maksimalais ekas un buves
augstums lidz jumta korei - 12 m.
Zemesgabala minimala | Mazstavu daudzdzivoklu apbiivei - 30%); Tiek ievéerots
briva teritorija: Rindu maju apbivei -30%j;
Savrupmaju apbive - 50%
Darfjumu iestadém - 30%

1.5.2. Apbiuives nosacijumi.

Teritorijas apblves raksturu nosaka virkne faktoru - vésturiska pilsétas veidosanas un pilsétbvniecibas tendences,
valsts varas mainas un nekustama IpaSuma tirgus. ledzivotdju vajadzibas un vélmes ir loti daZadas, tapéc nav
nosakams viens piemeérotakais majokla tips. Pilséta ir jabut dazadiem majoklu piedavajumiem. Svarigakais akcents un
uzmaniba ir pievérSama apbiives izvietojumam, jo labu dzives vidi nodrosina piemérotu un savstarpéji nekonfliktéjosu
dzives vietu lidzaspastavesana.

Uz doto bridi pilséta ir negativa attieksme attieciba uz mazstavu daudzdzivoklu eéku apbuvi, bet tas vairak ir formas,
nevis funkcijas dél. Mazstavu ékas ir iespéjams ieklaut pilsétas vide, tas varétu bt pat piemérots apbiives tips
Jurmalai, bet vairak uzmanibas japievers to vizualajam veidolam un novietojumam, tadejadi apmierinot piedavajumu
arl péc ekskluziviem dzivokliem, kadu Sobrid Jurmala joprojam trikst. Mazstavu daudzdzivoklu maju apbiives
teritorijas ir parejas forma starp savrupmaju un daudzstavu daudzdzivoklu maju apbives veidu un dzives vidi.
Kopuma homogénas mazstavu daudzdzivoklu apbiives teritorijas nav raksturigakais apbives veids Jirmala un eso$aja
plana tadu ir salidzino$i nedaudz, bet ir izvertétas iespéjas atseviSkas pilsétas dalas, galvenokart jauktas dzivojamas
apbuves teritorijas, Sadu apbuves tipu atlaut, tadejadi veidojot pievilcigu, jauktu pilsétas vidi, bet nodalot to no
savrupmaju apbuves teritorijam.

Laika posma péc 2000.gada kopejie eku apjomi pilséta palielinas, pieaug ari apbuves blivums, éku apjomi un funkcijas.
Funkcionali apbivi Oskara Kalpaka prospektd veido ne tikai viengimenu dzivojamas ékas, bet ari mazstavu
daudzdzivoklu apbiive un sabiedriski objekti.
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Detalplanojuma teritorijai pieguloSais Lielupes tenisu centrs.

Savrupmaju un mazstavu daudzdzivoklu apbuve pie Mazstavu daudzdzivok]u apbuve 0. Kalpaka prospekta6
0.Kalpaka prospekta un 8.

Mazstavu daudzdzivoklu apbiive 0.Kalpaka prospekta 20/22
Perspektivi kvartala starp P.Stradina ielu, Vendu ielu un MeZotnes ielu tiek planots attistit sporta objektu ar
maksimalo stavu skaitu 3,5 stavi un pielaujamo augstumu 15m. Ta ka perspektivi detalplanojuma teritorijai
pieguloSajos zemesgabalos tiek planota daudzstavu apbiive, tad uzskatam, ka paSa detalplanojuma teritorija ir
pielaujama apbive lidz 3 staviem. Ekas augstums tiek noteikt 12m, kas ir raksturigi ari blakus eso$o savrupmaju
augstumiem.

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jirmala, Oskara Kalpaka prospekta 12/14 nosaka apbiives
izvietojuma nosacijumus. Ar izstradato redakciju tiek noteikta buvlaide gar Oskara Kalpaka prospektu - 3m attaluma
no prospekta sarkanas linijas. Teritorijai tiek noteikta apbives linija, kas ir 4m attaluma no blakus eso$o zemesgabalu
robezam, So teritorijas daju iesakam saglabat ka zalo bufera zonu - labiekartojuma teritoriju, un apbiives izvietojuma
zona.
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Maksimalais apbuves augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra (1,5) attaluma starp §i punkta
projekciju uz zemes un robeZu ar kaimina zemesgabalu.

Apbiives izvietojuma raksturs un kompozicionala shéma izstradajama pie éku apjomu projektéSanas. leteicams veidot
vizuali dalitus arhitektoniskus apjomus, kas Jautu apbivei ieklauties kopéja meZza un piegulosaja apbives ainava. Lai
maksimali izmantotu zemesgabala brivo teritoriju zalajai zonai, autostavvietas tiek ieteikts izvietot zem ékas.

Planojot apbiivi maksimali jasaglaba zemesgabala esoSos kokus , it Ipasi ieverojama vecuma priedes, kuru diametrs
parsniedz 55cm Eku novietnes skitu stadija saskanojamas Jirmalas pilsétas koku cirSanas komisija. Nemot véra
teritorijas izbiives laika veicamos darbus (éku un komunikaciju izbiive, labiekartoSana, u.c.), teritorijas labiekartojums
risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un buvniecibu. Veicot teritorijas labiekartoSanu nav pielaujams apstadijumu
veidoSana izmantot sveSzemju augu sugas. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro 16.03.2006
Jurmalas pilsétas saistoSo noteikumu nr.6 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu uzturéSanas un aizsardziba” prasibas.

Grunts limena paaugstina$ana eku biivniecibai nav pielaujama, lai neizmainitos mitruma rezims teritorija augoSajiem
kokiem.

Zemesgabalu paredzéts nozogot pa zemesgabala juridiskajam robezam. Zogam stilistiski jabiit saskanotam ar éku
arhitektiiru, vartu atvérums nedrikst traucé gajéju un transporta kustibu .

Sadzives atkritumu savakSanai katrs objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai $kiro$anas konteineriem, un,
uzsakot objektu biivniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta
gan buvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

1.5.3. Pieklisana.

PiekliSana detalplanojuma teritorijai tiek noteikta no Oskara Kalpaka prospekta. Izstradajot apbiives projektu, ir
japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai €kai un virszemes islaicigas izmantoSanas autostavvietam, nodroSinot
piekluvi iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai; iebrauktuves un
izbrauktuves pazemes autostavvietas; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietnem. lebrauktuves zemesgabala
un teritorijas iek$éjos celus precize tehniska projekta stadija.

Veicot ielas un laukumu izbuvi, jaievero MK noteikumi Nr. 1148 ,Vietéjas pasvaldibu teritorijas planosanas noteikumi”,
Biivniecibas likuma, likuma ,Par autoceliem”, ,Aizsargjoslu likuma”, spéka esoSo celu projektésanas noteikumus un
standartus LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS190-2:2007 (Celu projektéSanas noteikumi.
Normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas
noteikumi).

1.5.4. Pasakumi ugunsdroSibai.

Aréjo ugunsdzésibas tidensapgadi paredzét no centralizétas Gidensapgades sistémas MeZotnes ield, saskana ar LBN
222-99 ,Udensapgades argjie tikli un bives” prasibam, péc centralizétas udensapgades sistémas izbiivéSanas.
Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158.punkta prasibam, atkariba no projektéjamo éku un bivju
ugunsdroSibas pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. UgunsdroSibas atstarpes starp ékam un biivém noteikt eéku
un bavju tehniskajos projektos saskana ar speka esoSajiem Latvijas bivnormativiem atbilstosi LBN 201-07 "Buvju
ugunsdro$iba" noteikumu prasibam.

1.5.5. MeZa zemes transformacija.

Saskana ar meZa inventarizacijas datiem teritorijas dalu 0.01ha platiba aiznem meZa zeme. Planotds apbives
izvietoSanai ir pielaujama $is meZa zemes transformacija.

Transforméjamo mezZa zemes platibu nosaka apbuves tehniska projekta izstrades gaita. Meza zemes transformacija
eku, pievadcelu un inZenierkomunikaciju bivniecibai ir javeic atbilstosi 2004.gada 28.septembra Ministru kabineta
noteikumu Nr.806 ,MeZa zemes transformacijas noteikumi” nosacijumiem.

1.5.8. Socialas infrastruktiiras aprekins.
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Teritorija attistot mazstavu daudzdzivoklu apbuvi iespéjams izbiivét apm.1600kv.m lielu platibu., planotais dzivoklu
skaits apm.18 dzivokli ar vidéjo platibu 70kv.m. Tacu veicot projektéSanas darbus Sie apjomi var mainities.

Saskana ar Latvijas banka datiem, péc majsaimniecibu budZeta apsekojuma rezultatiem 2011.gada vidéjais
majsaimniecibas lielums Latvija bija 2.3 cilveki. Apréekinatais iedzivotaju skaits apm. 41 iedzivotajs.

Socialds infrastruktiras aprékins. Tabula Nr.4.

NepiecieSamais socialas Kv.m,, uz Nodroginaiums
infrastruktiras objektu lielums: iedzivotajiem 41 J

inimalai i 2
.l. _Mm_l'rpalals apzalumojums 5000m? uz 1000 205 tiek nodrogints
iedzivotajiem

imnied 2
.2' _Salrzl'r}leabas zonas - 300m? -z 1000 12 platiba rezervéta, projektéjamas tehniskaja projekta
iedzivotajiem

g i 350- 2
.3' _Ber{l.l.l rotaju laukumi 350- 700m? uz 1000 14-29 platiba rezervéta, projektéjamas tehniskaja projekta
iedzivotajiem
.4' _Spo_r'tla lavkumi:~1000m2  wz 1000 41 platiba rezervéta, projektéjamas tehniskaja projekta
iedzivotajiem
5. Pamatskola 100 vietas uz 1000 iedzivotajiem 4 ledzivotdju skaits nepietiekams jaunas skolas biivniecibai.
6. Bérnudarzi 1 vietas uz 15 iedzivotdjiem 3 ledzivotdju skaits nepietiekams jauna bérnudarza bivniecibai.

i i 2

.7' _Vesslllbas apripe 280 m? uz 1000 11 Nodro$indjums detalplanojuma teritorija nav nepieciesams.
iedzivotajiem
8. Tirdznieciba un pakalpojumi 100- 120 m? uz 45 Nodro$indjums detalplanojuma teritorija nav nepieciesams.
1000 iedzivotajiem
9. Sporta zales 60- 80 m? uz 1000 iedzivotajiem Nodro$inajums detdlplanojuma teritorija nav nepiecieSams.
(viena 540 m? sporta zale uz 2000- 5000 2-3
iedzivotaju)

No socialas infrastruktiiras aprekina secinams, ka detalplanojuma teritorija, ja tiek realizéta apbiive visa teritorija, nav
nepiecieSami lieli socialas infrastruktiras objekti. Tacu to apjoms izvértéjams konteksta ar apkartejo teritoriju
attistibu, jo atseviSku objektu bivnieciba detalplanojuma teritorija nav iespéjama, ja netiek nodroSinats pietiekams
iedzivotaju skaits.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkretos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma, detala planojuma vai
inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shemam. MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju
izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas”.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar attiecigas zemes
ipaSniekiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklisanu.

1.6.1. Elektroapgades tikli.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to elektriskas
slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepiecieSams paredzét vietu elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietosanas
vietas, nosakot tas optimalo atraSanas vietu péc iespéjas tuvak slodzu centram projektejamo ielu malas, ka ari 0.42kV
elektroparvades liniju izbuvei. Planojot zemesgabala apbuvi, jasaglaba esoSo elektroapgades objektu izvietojumu un
japaredz esoso elektroliniju trasu ieklauSanu projektéjamo celu sarkanajas linijas.

Elektroapgades inZenierbuvju un inZenierkomunikaciju izvietojums japaredz zalumu joslas. Elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietoSanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajams saskana ar apbuves
eku kompleksa skiCu projektu. Izstradajot elektroapgades projektu par transformatoru apaksstacijas novietosanu,
jasledz servitita ligumu starp A/S ,Sadales tikls” un zemes ipaSnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav
atlauta.

Péc elektrotiklu izbuves, komunikacijam nosakamas aizsargjoslas saskana ar Aizsargjoslu likumu. Aizsargjoslu
likumus nosaka, ka aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem :
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(1) Aizsargjoslas gar visu veidu un jebkuras piederibas elektriskajiem tikliem, to iekartam un buvem tiek noteiktas, lai
nodrosinatu elektrisko tiklu, to iekartu un buvju ekspluataciju un drosibu.

(2) Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem veido:

1) gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsetas un ciemos — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas
vertikalas virsmas abpus linijai:

a) gaisvadu linijam ar nominalo sprieqgumu lidz 20 kilovoltiem— 2,5 metru attaluma no linijas ass,

b) gaisvadu linijam ar nominalo sprieqgumu 110 kilovoltu — 7 metru attaluma no maléjiem vadiem uz arpusi no linijas,

¢) gaisvadu linijam ar nominalo spriequmu 330 kilovoltu — 12 metru attaluma no maléjiem vadiem uz arpusi no linijas;
3) gar elektrisko tiklu kabelu linijam — zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas kabeJu
linijas katra pusé Imetra attdluma no kabelu linijas ass. Ja kabelis atrodas tuvak par 1metru no ékas vai bives, tad Saja
kabela pusé aizsargjoslu nosaka tikai lidz ékas vai biives pamatiem;

5) ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem un transformatoru apaksstacijam — zemes gabals un gaisa telpa,
ko norobeZo nosacita vertikdla virsma 1 metra attaluma drpus So iekdartu noZogojuma vai to vistalak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas
gadijuma pieprasit papildus slodzes. Veicot maksimalo slodZu aptuvenos aprékinus detalplanojuma teritorija ir
pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valsts standartos, gan izmantojot citus starptautiski atzitus normativus.
Planotas slodzes katrai planotai izmantoSanai. Zemesgabala attistitajs ir tiesigs attistit jebkuru no noteiktam
atlautajam izmanto$anam.

Planota Objektam . I
_ S . . Objektam prognozéjama
. . apbilves prognozéjama SlodZu maksimuma P S -
Objekta raksturojums ; o ) vienlaiciga apréekinu jauda piezimes
platiba apréekinu jauda koeficents (kW]
[m2] [kW]
Mazstavu daudzdzivoklu apbiive 2113 317 0.2 63 70kv.m. uz dzivokli
Rindu maju apbiive 1380 100 0.8 80 5 bloki
Savrupmaja 1012 40 2 majas
viesnica 1656 248 0.8 198

1.6.2. Elektroniskie sakaru tikli.

SIA ,Lattelecom” tehniskie noteikumi prasa paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem lidz esoSais kanalizacijas akai
Oskara Kalpaka prospekta, ka ari vietas sadales skapjiem (sadales punktiem) detalplanojuma izstrades teritorija,
ekspluatacijai erti pieejama vieta. Izvirzitas prasibas ir ievérotas, atbilstosi detalizacijas pakapei detalplanojuma
projektos.

Eku iek3gjos tiklus izbuvet atbilstosi SIA ,Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ieverojot
valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002 tehniskas prasibas. Saglabat esosas SIA , Lattelecom”
komunikacijas, kabelu Skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli.

1.6.3. Udensapgades un kanalizdcijas tikli.

Detalplanojuma teritorija planoto apbiivi ir planots pieslégt pie eso$a idensvada Oskara Kalpaka prospekta. Vietas
iidensvadu pievadiem pie ékam paredzétas ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udens
apgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades aréjie tikli un bives”.

Dzerama Udens patérin$ detalplanojuma teritorijai noteikts pielietojot LBN 221-98, LBN 222-99, kanalizacijas
notekiidenu daudzums - LBN 223-99.

* Dzivojamas ékas.

Aprékinot viena iedzivotaja (pienemot 2,3 cilvékus uz vienu majsaimniecibu ar kopéjo platibu 70m2) Gidens patérins
diennakti pienemts 1501 Udens patérina nevienméribas koeficients Kdn.max=1.2, Kdn.min=0.8. Apréekinos nav
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paredzéts Udens patérin$ teritorijas laistiSanai. Udens patérin$ (m*/dn) = 6.8, maksimalais diennakts patéring
(m3/dn)=8.2, maksimalais iidens patérin$ stunda (m*/h) - 0,9.

Viesnica, atputas iestade vai éka brivdienu pavadiSanai. -

Zinot planoto objektu platibu ir pienemts, ka uz iemitnieku (kas aiznem 35m2 no objekta kopéjas platibas) udens
patérina norma bis 200 1/d un notekiidenu daudzums biis 200 1/d.

Noteiktds patérina normas ietver visus papildu patérinus (pieméram, apkalpojosais personals, dusu lietosana,
apmeklétaji, telpu uzkopsana).

Autostavvietas -

Zinot planoto stavvietu kopéjo platibu ir pienemts, ka tidens patérina norma stavvietas vajadzibam biis 0,5 1/m2/d un
notekidenu daudzums bus 0,5 1/m2/d.

Eku pievienosana pie sadzives kanalizacijas japaredz uz Oskara Kalpaka prospekta izbivétajam komunikacijam.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas aréjie tikli un biives”.

1.6.4. Lietus udens savaksana.

Lietus Gidens novadiSana japaredz uz esoSo lietus kanalizaciju Oskara Kalpaka prospekta.
Grunts limena paaugstina$ana eku bivniecibai nav pielaujama, lai neizmainitos mitruma rezims teritorija augosajiem
kokiem, ka arT tiktu saglabats eso$ais kapu reljefs.

1.6.5. Gazes apgades tikli.

Detalplanojuma teritorija ir izbtvets vidéja spiediena gazes vads, lidz ar to gazes apgadi ir iespéjams nodro$inat no
esoSa gazes vada Oskara Kalpaka prospekta.
Tehniskie noteikumi pieslégumiem gazes vadam pieprasami a/s ,Latvijas Gaze” pardoSanas dala. Tehnisko projektu
izstradat saskana ar LBN 242-02 ,Gazes sadales un lietotaju aréjie tikli". Vietas gazes pievadiem pie ekam paredzét
tehniska projekta stadija, ekonomiski izdevigakaja vieta.

1.6.6. Siltumapgades tikli.

Detalplanojums neparedz piesléeguma risinajumus SIA Jirmalas siltums piederoSajiem tikliem. Lai izvéletos
optimalako un efektivako siltumapgades veidu, tehniska projekta ietveros veicama objekta siltumapgades sistému
variantu tehnisko, vides un ekonomisko salidzinajumu t.sk, izvertejot iespéju izmantot atjaunojamos energoresursus
(saules kolektorus, siltumsiiknus, Skeldu un citus), nosakot izdevigako siltumapgades veidu.

Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko éku apkure un
ventilacija” un LBN 241-03 ,leksgjas gazes vadu sistémas un iekartas”.
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