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IEVADS.

Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Valtera prospekta 18 izstradats pamatojoties uz:

e Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 5.aprila léemumu Nr.185 (protokols Nr.6, 30.punkts)
“Par detalplanojuma projekta izstrades uzsak$anu zemesgabalam Jurmala, Valtera
prospekta 18”;

e Zemesgabala ipasnicka Luda Saknes 2012.gada 14.februara iesniegumu;

e Institaciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

e Latvijas Republikas teritorija speka esosajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas
pilsétas domes 12.07.2007. Saistosiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja
noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantosanu un izmantosanas aprobezojumus, un

saskana ar Jarmalas pilsétas teritorijas  izmantos$anas

un apbuves noteikumiem
(Buvnoteikumiem).

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskaga ar LR 06.10.2009. MK noteikumu Nr.1148

,, Viet€jas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi”, un ta nepieciesamibu noteica minéto
noteikumu 57., 57.1. un 57.3. punkti.

Detalplanojums izstrade turpinata saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu un

2012.gada 16.0ktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 |, Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.
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Teritorijas izvietojuma shéma Jurmalas pilséta.
Detalplanojuma  robezas  —  zemesgabals  Jurmala,  Valtera  prospekta 18

(Kad.nr.13000164312), zemesgabala platiba 5497 kv.m. Planojama teritorija atrodas Jurmalas
pilséta, Asaru rajona, kvartala starp Valtera prospektu, Davja ielu, Zemgales ielu un Ernesta
ielu.

Detalplanojums izstradats uz 2012.gada maija atjaunota inZeniertopografiska plana ar

pazemes komunikacijam ar meéroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistéma, Baltijas
augstuma sistéma.
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Detalplanojuma izstades uzsaksana un darba uzdevums tika atbalstita Jurmalas pilsetas

domes 2012.gada 7.marta Attistibas un Vides jautajumu komitejas sédé (protokols Nr.1.1-
59/03).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

. LR likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”,
° LR likumu ,, Aizsargjoslu likums”,
e  Latvijas buvnormativiem,

e IR MK 06.10.2009. noteikumiem Nr.1148 “Vietéjas pasvaldibas teritorijas

planosanas noteikumi” un izstrade turpinata saskana ar LR MK 16.10.2012. noteikumiem
Nr.711 ”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”,

e  Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistosajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato

Jurmalas pilsetas teritorijas planojumu un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(Buvnoteikumiem).

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiciju nosacijumi:

Jurmalas pilsétas domes Ekonomikas un attistibas nodala, 21.05.2012. N.11.1-10/14;
Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala, 16.05.2012., Nr.1.1-33/2455;

Jurmalas pilsétas domes Pilsetsaimniecibas un labiekartosanas nodala,
15.05.2012., Nr.1.1-33/2433;

LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lielrigas
regionala vides parvalde, 21.05.2012., Nr.5-7/1851;

VAS ,,Latvijas Valsts celi” 11.05.2012., Nr.4.3.1-318;

LR Veselibas ministrija, Veselibas inspekcija, 24.05.2012., Nr. 5.5-3/9829/137;

AS “Sadales tikls”, 19.06.2012., Nt. 30R2A0-03.02/1448;

AS ,Latvijas Gaze”, 28.05.2012., Nr. 27.4-2/1647,

STA “Lattelekom”, 03.05.2012., Nr. 37.6-2/2218/783;

SIA ,,Jurmalas Gaisma”, 17.05.2012., Nr. 5/4.172;

SIA ,,Jurmalas udens”, 09.05.2012., Nr.1-3/12;

SIA ,,Jurmalas udens” par melioracijas sistému, 16.05.2012., Nr.1-2-3/11;

SIA ,,Jurmalas siltums”; 10.05.2012., Nr.01-3.1/50;

LR Valsts kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, 22.05.2012., Nt.06/1080;
Valsts meza dienests Rigas regionala virsmeznieciba, 28.05.2012., Nr.5.7-7/755;
Valsts zemes dienests, 01.12.2011.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informaicija, izpétes un atzinumi:

eSugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai
(2012.gada 16.julijs, vides eksperts Egita Grolle);

e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsétas domes InZenierbuvju un geodézijas nodala
2012.gada februari registreta topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
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Detalplanojuma sastavs.

l.dala. Paskaidrojuma raksts ictver teritorijas attisttbas merkus un uzdevumus, pasreizéjas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmanto$anas un attistibas priek$nosacijumus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
, Leritorijas pasreiz€ja izmantosana”; ,,Zemes iericibas plans”, , Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana”; ,,Vesturiskas apbuves izvértejums”, ,lelu skersprofili”. Grafiska dala tiek
izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sisteéma.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumi, kuri ietver detalizétus teritorijas
izmanto§anas nosacijumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosacfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu iectver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazigojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par
pazinojumu nosutiSanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zigojumu par véra
nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem,
pievienojot pamatojumu noraidfjumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par
institiciju atzinumiem.

Pielikums ietver izpétes materialus, u.c. dokumentus.

Detilplanojuma izstrades mérkis.

Detalplanojuma projekta meérkis, saskana ar darba uzdevumu, ir izstradat zemesgabala
sadalfjuma priekslikumu, precizét zemesgabala atlauto izmantoSanu un izstradat apbuves
izvietojuma nosactjumus, nosakot apbuves raditajus — apbuves intensitati, blivumu un augstumu
zemesgabalos, vadoties péc Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(buvnoteikumiem), Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodroSinat teritorijas sakarto$anu, garantéjot zemes Ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu
un apbuves noteikumus nosakot:

e zemesgabala sadalfjuma priekslikumu;

e teritorijas izmanto§anas nosacijumus;

e planotas apbuves zonas zemesgabalos;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

¢ nekustama Ipasuma lietosanas meérkus.

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Jurmalas pilsétas attistibas plans ir apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes lemumu Nr.893,
1995.gada 27.julija. Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi lidz
2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas pilsetas domes 2007.gada 12.julija léemumu un ir pienemti

Jarmala_2012/2013




Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Valtera prospekta 18

Jurmalas pilsétas domes Saistosie noteikumi Nr.19 ,,Par Jarmalas Attistibas plana (generalplana)
grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantos$anas un apbuves noteikumu apstiprinasanu’.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu noteica LR 06.10.2009. MK noteikumu Nr.1148
,, Viet€jas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi” 57., 57.2. punkts.

Esosas Jurmalas pilsetas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas

sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Bjo1 8403y

Davja iela

Detdipldnojuma teritorija

Zemesgabalu robeza

Savrupmdju dzivojomd teritorija Dz)

Jouktas darijumu. atpdtas un dzivojamds teritorijas (J)
“Priezu parka” rajons ar apbavi(P)

Tehnisk@s apblves teritorijos (T)

Sarkand finijo

Esosa apbive

2012. gada 11. oktobrt tika piegemts lemums Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinasanu un saisto$o noteikumu izdosanu" un
plenemti saistosie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,Par Jurmalas pilsétas
Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu".
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Saskana ar $o noteikumu 472. punktu ,,Detalplanojumus, kuru izstrade ir uzsakta pirms So
noteikumu spéka stasanas var turpinat izstradat atbilstosi izsniegtajam darba uzdevumam” .

Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta saskana ar Jurmalas
pilsétas Teritorijas planojuma 1995-2007. ar grozijumiem un papildinajumiem lidz 2009. gadam
(Saistosie noteikumi Nr. 19, 12.07.2007.) prasibam, un kuru risinajumi neatbilst So noteitkumu
prasibam, viena gada laika péc $o noteikumu spéka stasanas.

Zemesgabals Jurmala, Valtera prospekta 18 saskana ar Jarmalas pilsétas Teritorijas
planojumu atrodas ,,Jauktas darfjumu, atputas un dzivojama teritorija” (J), Vietéjas nozimes
pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija.

Apbuves noteikumos Jauktas darfjumu, atputas un dzivojamas teritorijas (J) nozime
zemesgabalus, kur primarais izmantosanas veids ir darfjumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes
lestazu, atputas iestazu un savrupmaju apbuve, bet sekundarais - cita atlauta izmantoSana.

Noluki kados atlauts buvét, parbuvét, ierikot vai izmantot éku un citu buvi uz zemes, kas

paredzéta Jauktai darfjumu, atputas un dzivojamai apbuvet (]) ir:
(1) Darfjumu iestazu un komerciala rakstura eka:
1) viesnicas eka:
- viesu nams;
2) motela eka;
3) citas islaicigas apmesanas ekas:
- kempings;
- turistu mitne;
- jauniesu kopmitne;
- €ka atputai un brivdienu pavadisanai;
4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts:
- tirdzniecibas kiosks vai segtais stends;
tirdzniecibas, atseviski novietota veikala un aptickas eka;
sadzives pakalpojumu eka;
- apjumts tirgus vai tirgus paviljons;
- sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai pakalpojumu objekti;
- degvielas uzpildes stacija;
- automasinu tehniskas apkopes un remonta éka.
5) atputas iestade;

0) banku iestazu eka;
7) konferencu, biroju un projektésanas iestazu cka;
8) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uzgémums:
- vasaras tipa kafejnica, bufete un bars ar valejam verandam;
9) azartspélu eka.
(2) Sabiedriska iestade:
1) parvaldes iestade;
2) kultaras iestade;

3) arstniecibas un veselibas aprupes iestade;
4) izglitibas un zinatniskas pétniecibas iestade;
5) sporta eka un buve;
0) veterinara iestade.
(3) Dzivojama maja:
1) atseviska zemesgabala, ja to paredz detalplanojums mazstavu daudzdzivoklu maja,
(iznemot Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla un aizsargjoslas teritorija);
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2) atseviska zemesgabala, ja to paredz detalplanojums rindu maja, (iznemot Valsts
nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla un aizsargjoslas teritorija);
3)savrupmaja;
4) vasarnica;
5) privats majas bérnudarzs, ka paligizmantosana.
(4) Paligizmantosana:
1) saimniecibas ¢ka;
2) individuala garaza;
3) skanis;
4) ziemas darzs (piebuveétas vai atseviski novietotas ekas ar stiklota karkasa nesosajam
sienam, iznemot siltumnicas);
5) pagrabs ar kopejo platibu lidz 40 kv.m.;
0) siltumnica;
7) nojume;
8) apsardzes ¢€ka;
9) publiskas tualetes ¢ka;
10) telpas individuala darba vajadzibam.

ZEMESGABALA DALISANA UN VEIDOSANA
Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu - karti Nr.15 "Jarmalas

pilsetas zemesgabalu veidosanas noteikumi", detalplanojuma teritorija atlauta vidéja
zemesgabalu platiba kvartala ir 1200 kv.m (ievérojot noteiktas vidéjas platibas kvartala 5%
robezas).

ZEMESGABALA MAKSIMALAIS APBUVES BLIVUMS UN INTENSITATE

Savrupmaju apbuvei atkariba no zemesgabalu vidéjas platibas lieluma kvartala tiek pielauti
maksimalie apbuves blivuma lielumi atbilstosi “Jarmalas pilsétas zemesgabalu veidosanas
noteikumu” planam.

Zemesgabalu platiba kvartala ir 1200 kv.m ar atlauto apbuves blivumu savrupmajam — 25%.
Atkariba no atlauta apbuves blivuma tiek pielauti maksimalie apbuves intensitates lielumi.
Savrupmaju apbuvei - maksimala apbuves intensitate — 65%.

Darifjumu iestadém un sabiedriskajam iestadém apbuves blivums - 30%, intensitate - 90%.
Mazstavu daudzdzivoklu majai apbuves blivums - 30%, intensitate - 115%.

Rindu maju apbuvei apbuves blivums - 30%, intensitate - 75%.

ZEMESGABALA MINIMALA BRIVA ZALA TERITORIJA
Savrupmajai — 45%
Darfjumu iestadem - 30%.

Mazstavu daudzdzivoklu un rindu maju apbavei — 30%

MAKSIMALAIS EKAS VAI CITAS BUVES STAVU SKAITS UN AUGSTUMS

Darifjumu, atputas un sabiedriska rakstura iestadém - 3 stavi. Maksimalais ¢kas un buves
augstums lidz jumta korei - 12 m.

Mazstavu daudzdzivoklu maju apbuvei - 4 stavi, ieskaitot jumta stavu.

Dvinu, rindu maju apbuvei - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuvi (3 stavi).

Savrupmajai - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuvi (3 stavi), maksimalais ¢kas un buves
augstums lidz jumta korei - 12 m.
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Ja zemesgabals atrodas pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad €kas vai buves stavu skaits
japienem atbilstosi teritorijas specialajiem nosacfjumiem apbuves noteikumu 8.nodala

[8.8.2.(4)puntkts):

Maksimalais dzivojamas ekas augstums un stavu skaits:

1) koka eékam — 10 m, sadalot €ku 2 stavos, un jumta izbavi;
2) mura ¢kam — 12 m, sadalot eku 2 stavos ar jumta izbuvi;

(3) Maksimalais atputas, sabiedrisko un darfjumu iestazu éku augstums un stavu skaits
— 12 m, sadalot €ku 3 stavos ar jumta izbuvi.

Jauncelamo €ku un citu buvju apjomu (intensitati) nedrikst palielinat vairak ka par 20 % no
kvartala zemesgabalos esoso maju vai buvju vidéja apjoma (intensitates).

Apbuves noteikumos noteiktie €ku un citu buvju augstumi nav attiecinami uz jebkadu
arhitektonisku izbuvi: virsgaismu, skursteni, torni, karoga mastu, radio vai televiziju uztverosu
val parraidosu iekartu, véjraditaju, zibens novaditaju, vai kupolu, ja tas nepieciesams konkréetas
funkcijas izvieto$anai.

PILSETBUVNIECISKA SITUACIJA

Planojama teritorija 5497 kv.m. kopplatiba atrodas Jurmalas pilsétas Asaru rajona, kvartala
starp Valtera prospektu, Davja ielu, Zemgales ielu un Ernesta ielu, apméram 7 km attaluma no
Jurmalas administrativa centra, 30km attaluma no Rigas, un apméram 24 km attaluma no
lidostas ,,Riga”. Pieklusana teritorijai nodrosinata no pilsétas ielas — Valtera prospekta
zemesgabala austrumu pusé.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
Sasniedzamiba:

e 30km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 35 minasu laika ar automasinu;
e 24km lidz lidostai Riga, sasniedzama 22 minutsu laika ar automasinu;

e 7 km attalums lidz Jurmalas pilsétas centram Majoros, sasniedzams 10 minuasu laika ar
automasinu;

e 1 km attalums lidz pludmalei, sasniedzama 12 minasu laika ar kajam;
e 1,5 km attalums Iidz Lielupei, sasniedzama 18 minusu laika ar kajam.

Novietojums - savtupi, bet vienlaicigi pilsétas magistralo ielu un dzelzcela tuvuma.

Pieklasana - tiesa detalplanojuma teritorijas tuvuma atrodas Dzelzcela stacija ,,Asari”, 600m
attaluma no teritotijas atrodas pilsétas autobusu/ mikroautobusu pietura.

Lai saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes pilseétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un vestures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra tikojumu Nr.128 Jurmalas
pilséta ir apstiprinats arl viet€jas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Vaivaru - Asaru —
Melluzu vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas numurs 6091).

Zemesgabals Jurmala, Valtera prospekta 18 atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas
pieminekla ,,Vaivaru - Asaru — Melluzu vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas numurs 6091)
teritorija un ir ta dala.

Zemesgabals sobrid nav apbuvéts.
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APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
% Nekustamais kultiras piemineklis - objekts (arhitekttras vai véstures piemineklis)
Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultdrvésturiski vértiga, saglabajama bave
Fona apbavi veidojo3a bave
Bive bez kultlrvésturiskas vértibas

f

7a

Bive bez kulttrvesturiskas vertibas, celta pec 1940.gada
Vésturiska industridla bave

sarn

Parveértéjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
CD Neveértéta blve vai paligblve bez kultdrvesturiskas vértibas

Vesturiskas apbinves izvertejums saskapd ar 11.10.2012, saistosiem noteikumiem Nr.42.

Detalplanojuma teritorijai — zemesgabalam Jarmala, Valtera prospekta 18 tika sagatavots

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (2012.gada 16.julijs, vides eksperts Egita
Grolle).

Biologiskés izpétes materials pievienots detalplanojuma dokumentacijas pielikuma.
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Zemesgabals atrodas Jurmalas pilséta apdzivota vieta, savrupmaju apbuves zona, senak
izmantots auglu koku un kultaraugu stadijumiem. Teritorijas reljefs lidzens. Zemesgabala A dala
saglabajusies vairaki koki, tai skaita ari priedes. Ta ka teritoriju lielakoties veido ruderalas
platibas, paredzéta apbuve neradis butisku kaitéjumu dabas videi. Ieteicama zemes gabala A dala
augoso priezu saglabasana, izvertéjot katras priedes nocirsanas nepieciesamibu. Teritorijas R
dala saglabajusas dazas abeles, senak bijusas saknu darzu dobes. Koku pudurl zemesgabala A
dala veikta krimu stava izcir§ana un daléja saknu izraksana.

Ipasi aizsargajamas augu sugas un biotopi netika konstatéti.

2012.gada 19.julija zemesgabalam Jurmala, Valtera prospekta 18 izstradata meza
inventarizacija. Saskana ar meza inventarizacijas datiem meza zemes platiba ir ~0,09 ha.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS VIDES FOTOFIKSACIJA

LA

i,

Valtera prospekts pie detalplanojuma teritorijas Valtera prospekts pie detalplanojuma teritortjas
Skats uz dienvidiem Skats uz ziemeliem
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!
:
[

Detalplanojuma teritorija, skats no
Valtera prospekta

Detalplanojuma teritorija, blakus esosa apbuve

zemesgabala ziemelu pusé

Detalplanojuma teritorijas ziemelaustrumu dala
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Detalplanojuma tetitotijas rietumu dala Detalplanojuma teritorija

Apbiive blakus detalplanojuma teritorijai
Valtera prospekta 16B

Detalplanojuma teritorija, skats no
Valtera prospekta
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Apbuve Vasaras iela 71, skats no Apbuve Valtera prospekta
Valtera prospekta

R i
i

Apbuve Valtera prospekta, Valtera prospekts
preti detalplanojuma teritorijai

Valtera prospekta un Vasaras ielas krustojums Apbuve Valtera prospekta 16

Juridiskais statuss.
Zemesgabals Jurmala, Valtera prospekta 18 ir privatipasums. Saskana ar ipasumu apliecinosiem
dokumentiem ta Ipasnieks ir Ludis Sakne.
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Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar elektroapgadi, elektronisko sakaru tikliem un
gazes apgadi no esosajam komunikacijam Valtera prospekta. Centralizéta tdensapgade un
notekudenu novadisana péc centralizétas udensapgades tiklu izbuaves, iespejama piesleédzoties
pie planotajam komunikacijam Valtera prospekta, saskana ar Jarmalas ,,Udenssaimniecibas
attistibas projekta” risinajumiem 3.karta.

DETALPLANQOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jurmala, Valtera prospekta 18 nosaka

planoto zemesgabala sadaltijumu, apbuves izvietojuma nosacijumus un lietosanas merkus.

Zemesgabala planota adrese / Planota Nekustama ipasuma
atlauta izmantosana platiba lietoSanas mérkis
kv.m.
Valtera prospekts 18 / 0601
savrupmaju dzivojama apbuve 1219 (individualo dzivojamo maju
apbuve)
Valtera prospekts 18 A / 0601
savrupmaju dzivojama apbuve 1511 (individualo dzivojamo maju
apbuve)
Valtera prospekts 18 B / 0601
savrupmaju dzivojama apbuve 1248 (individualo dzivojamo maju
apbuve)
Valtera prospekts 18 C / 0601
savrupmaju dzivojama apbuve 1202 (individualo dzivojamo maju
apbuve)
1101
Valtera prospekts ---- 317 (zeme celu zemes nodalijuma
josla)

Detalplanojuma paredzéta zemesgabala sadaliSana cetros apbuves zemesgabalos un
piebraucama cela izveidosana. Noteiktas iespéjamas apbuves zonas, paredzot savrupmaju
buvniecibu.

Jauna apbuve veidojama ka videi draudziga un kultarvidei atbilstosa moderna un laikmetiga
arhitektara, integrejoties pieguloso zemesgabalu apbuves rakstura. Planojot buvniecibu,
jasaglaba raksturigo ainavisko vidi, jaunbuvéjamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu)
nosakot atbilstosi vidéjam ékas apjomam (bavtilpumam) apkartné. Eku fasazu arhitektira un
apdaré aizliegts lietot neapmestu kiegelu muréjumu, apalkoku gulbalkus, pléesto laukakmenu
muri, plastikata apsuvumu un dabigo materialu imitacijas. Detalplanojuma teritorija vélams
izvietotas €kas savstarpéji saskaniga arhitektiira, materiilos un apdaré. Eku jumtu iesegumiem
izmanto apkartné raksturigo jumta ieseguma materialu vai iesegumu, kas materiala, faktaras un
krasas zina pielidzinams raksturigajiem tradicionalajiem jumtiem.

Detalplanojuma tiek noteikta bavlaide — 4 m no Valtera prospekta sarkanas linijas.

Pieklasana zemesgabaliem ir paredzéta no Valtera prospekta un izveidotas satiksmes joslas.

Teritorijas labiekartojums.

Teritorijas labiekartojums un autostavvietas risinamas vienlaicigi ar €ku projektésanu un
buvniecibu, paredzot saglabat noteikto minimalo brivas zalas teritorijas platibu. Zemesgabalu
paredzéts nozogot pa zemesgabala juridiskajam robezam, gar Valtera prospektu pa iedibinato
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zoga liniju, netraucéjot novadgravja funkcionésanu un izvéloties atbilstosu zoga balstu pamatu
veidu.

Planoto zemesgabalu ickséjo piebraucamo celu projektésana, pamatojama pie tehniska
projekta izstrades. Saskana ar detalplanojuma izstrades laika veikto teritorijas biologiskas
daudzveidibas izpéti tika konstatéts, ka teritorija nav Ipasi aizsargajamu biotopu. un nav
nepieciesams paredzet mikroliegumu veidosanu. Saskana ar biologiskas izpétes secinajumiem un
nosacijumiem planojot apbuvi, tehniska projekta stadija izvértéjama katras priedes nocir§anas
nepieciesamiba.

Detalplanojuma noteikta apbuves zonas, noradot resnako dimensiju kokus. Koku cir§anas
nepiecieSamiba arpus meza zemes, konteksta ar planoto objektu, izvértégjama Koku
noveértésanas komisija, ekas projektésanas stadija.

Planotaja zemesgabala Valtera prospekta 18A  nepiecieSama atmezosana detalplanojuma
noraditaja apbuves zona, to pamatojot un precizéjot tehniska projekta stadija. Meza zemes
atmezosana ¢ku, pievadcelu un inzenierkomunikaciju buvniecibai ir javeic atbilstosi Latvijas
Republikas Meza likuma un Ministru kabineta 2012.gada 18.decembra noteikumu Nr.889
»Noteikumi par atmezosanas kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinasanas un
atlidzinasanas kartibu” nosacijumiem.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aizsargjosias.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas
darbibas 5km aizsargjosla,

Visa detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla ,,Vaivaru -
Asaru — Melluzu vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas numurs 6091) teritorija.

Ekspluatacijas aizsargosias.

Valtera prospekta sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jurmalas pilsétas domes 08.03.2001.
saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Speka esosas ielu sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabala Valtera prospekta 18 nekustama
Ipasuma robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo Ipasumu.

Esoso komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala

Transports.
Detalplanojuma teritorija paredzéta jauna piebraucama cela izbuve, kas nodrosinatu pieklasanu
planotajiem zemesgabaliem.
Detalplanojuma teritorijai pieklusana tick nodrosinata no Valtera prospekta - esosa celu tikla un
planota piebraucama cela. Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai
dzivojamai ¢€kai un virszemes Islaicigas izmantoSanas autostavvietam, nodrosinot piekluvi
iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai;
piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném.
Veicot piebraucamo celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela
tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu Iimena mezgli) -
nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.
Jaunai apbuvei piebrauktuves tiek precizétas ekas tehniskaja projekta.
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Ugunsdrosiba.

Aréjo ugunsdzésibas tdensapgadi paredzét no centralizétas adensapgades sistémas Kapu iela,
saskana ar LBN 222-99 "Udensapgides aréjie tikli un buves" prasibam, péc centralizétas
udensapgades sistémas izbuvésanas. Ugunsdzésibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99
158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo €ku un buvju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus
ugunsdzésibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un buvém noteikt éku un buvju
tehniskajos projektos saskana ar spéka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN
201-10"Buvju ugunsdrosiba”.

INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inzeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planosanas
gaita, izstradajot konkrétos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jarmalas pilsetas teritorijas
planojuma, detala planojuma vai inZzeniertehnisko komunikaciju attistibas shéemam un MK
noteikumiem Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos
un lauku teritorijas”.

Inzeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar
attiecigas zemes Ipasnickiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklasanu.
Projektéjot ielu skérsprofilus ir rezervéta vieta visu nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbuavei
un/vai rekonstrukcijai, kas javeic pirms ielu labiekartosanas.

Planotaja satiksmes josla noradits visu nepieciesamo inzenierkomunikaciju izvietojums.

Elektroapgade un ielu apgaismojums.
AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu,
atkariba no to elektriskas slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepieciesams paredzét vietu
elektroietaisu izbuvei.
Uzsakot buvniecibas darbus €kas elektrouzskaiti paredzét ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai
érti pieejama vieta.
Elektroapgades inzenierbuvju un inZenierkomunikaciju izvietojums japaredz zalumu joslas.
Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja
projekta, kas izstradajams saskana ar apbuves eéku skicu projektu. Izstradajot elektroapgades
projektu par transformatoru apaksstacijas novietosanu jaslédz servituta ligumu starp A/S
,»oadales tikls” un zemes Ipasnicku. Zem eku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta.
Aréjo elektrisko tiklu ieriko$anai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja
elektroapgadei jebkura AS ,.Sadales tikls” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska tikla
izbuves daba ar geodezisko mérfjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam celu sarkano
liniju robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.
Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano Iliniju
robezas. Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ckonomiski izdevigakajas vietas.
Risinajums paredz esoSo slodzu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba.
Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet
nepieciesamibas gadijuma pieprasit papildus slodzes.

Nemot vera SIA ,Jurmalas gaisma” 17.05.2012. izdotos nosactjumus detalplanojuma izstradei
Nr.5/4.172, paredzets demontét vecos gaismeklus pie zemesgabala un ta vieta uzstadit diozu
(LED) gaismekli ar jaudu P=90W un iekartam apgaismoSanas limena regulésanai.
Detalplanojuma tiek saglabats esosais ielu apgaismojums ielas sarkanajas linijas.

Detalplanojuma teritorija, buvju tehniska projekta ietvaros, tiks precizéts un izbuvéts
piebraucamo celu un fasazu apgaismojums.
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Gazes apgade.
Planoto apbuvi paredzéts pievienot pie esosa vidéja spiediena gazes vada Valtera prospekta.
Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena (P<0.4 MPa) sadales gazesvada
novietnei planota piebraucama cela robezas, ka arl zemesgabalu inZenierapgades koridoru
robezas.
Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes
apgadei pieprasit Sabiedribas Gazapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala..
Tehnisko projektu izstradat saskana ar LBN 242-02 ,,Gazes sadales un lietotaju arejie tikli”.
Vietas gazes pievadiem pie eékam paredzét tehniska projekta stadija, ekonomiski izdevigakaja
vieta.

Elektronisko sakaru tikli.

Veicot éku tehnisko projektésanu, paredzeta vieta kabelu kanalizacijas ievadiem no esosas
sakaru komunikaciju kabela sarkano liniju robezas lidz ékam. Eku iekigjos tiklus izbavét
atbilstosi SIA ,Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas, ieverojot valsts
normativos aktus un ,,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas prasibas. Saglabat esosas
SIA ,,Lattelekom” komunikacijas. Kabelu skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli. Vietas
kabelu kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Siltumapgade.
Zemesgabals Jurmala, Valtera prospekta 18 atrodas arpus Pasvaldibas SIA | Jurmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to arl detalplanojuma risinajumos nav paredzéta
centralizéta siltumapgade un detalplanojuma projekts nav jasaskano ar SIA ,,Jurmalas siltums”.
Detalplanojums  neparedz risinajumu  pieslegumam  Jurmalas siltumapgades  tikliem.
Turpmakajas buvprojekta izstrades stadijas buvniecibas ierosinatajam iespéjams pieprasit
tehniskos noteikumus SIA "Jarmalas siltums", uzradot katras ekas perspektivo siltumslodzi pa
grupam (apkure, karstais udens, védinasana) un izskatit piesléguma iespéjas centralajiem
siltumtikliem.
Ekas buvkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka arf likumu ,,Par éku energoefektivitati”’. Ekas siltumapgadei iespéjams izmantot arf
jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot dzilutbumu (izmantojot pazemes
zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot gruntsudeni ka siltuma avotu Nemot véra
planotos zemesgabalu nelielos izmérus, zemes virskartas kolektora izbuve nav piemeérota.
Karsta laika siltumsukni var izmantot arl ekas dzeseSanai un ventilacijai. Papildus jebkuram
apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta udens
nodrosinasanai dzivojama ¢ka. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskaga ar LBN
231-03 ,,Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija”.

Udensapgade un kanalizacija
Centralizéta udensapgade un notekudenu novadisana, péc centralizétas tiklu izbuves, iespéjama
piesledzoties pie planotajam komunikacijam Valtera prospekta, saskana ar Jurmalas
,Udenssaimniecibas attistibas projekta” risinajumiem 3.kartd. Udensapgades tehnisko projektu
izstrada saskana ar LBN 222-99 , Udensapgades aréjie tikli un bives”.
Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskapa ar LBN 223-99
,»Kanalizacijas arejie tikli un buves”.
Laika posma lidz centralizéto komunikaciju izbuvei, tdensapgadi nodrosinat no vietéja urbuma.
Laika posma lidz centralizéto kanalizacijas tiklu izbuvei, dzivojamam ékam lidz diviem staviem,
atlauts izmantot lokalo kanalizacijas sistému. AttiriSanas iekartu veidu izvélas tehniskaja
projekta, izvéloties tehniski un ekonomiski pamatotakos risinajumus.
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Melioracija un vertikalais planojums.

Projekta paredzéts saglabat esoSo lietus kanalizacijas sistému Asaru rajona, kas nodrosina
virmas tdenu atvadi no ielam un zemesgabala. Zemesgabalos veicot ¢ku tehnisko projektesanu
japaredz risinajumi papildus lietus Gdenu savaksanai.

Planojot pieklasanu Ipasumiem, detalplanojuma paredzéta esosa novadgravja saglabasana.
Iebrauktuvju izbuvei, planoto zemesgabala austrumu dala, paredzéti iebrauktuves risinajumi ar
caurteku, ievérojot 01.03.2010. MK noteikumu Nr.714 ; Melioracijas sistémas ekspluatacijas un
uzturésanas noteikumi” prasibas.

Reguléetas udensteces, rakti novadgravji vai to posmi ar laiku piesere, aizaug ar udensaugiem,
kramiem vai citadi zaudé udens uztversanas un aizvadiSanas spé¢jas. Lai atjaunotu gultnes
parametrus un nodrosinatu nepieciesamos udens limenus, regulari japaredz tdensnotekas vai
novadgravja rekonstrukcijas vai renovacijas darbus. Tie javeic izbuvéjot piebrauktuves
Ipasumiem un veicot teritorijas labiekartosanas darbus.

Melioracijas sistémas renovacija nedrikst pasliktinat citu buvju un inzenierkomunikaciju darbibu
un uzturésanas apstaklus, nemainot adens rezimu un melioracijas sistému darbibu citu Ipasumu
zemes, ka ari jaievéro 2010.gada 16.marta Ministru kabineta noteikumi Nr.261 “Melioracijas
sistému un hidrotehnisko buavju buvniecibas kartiba”. Sic noteikumi nosaka Ipasu
buvniecibas  procesa kartibu melioracijas  sisttmam un  hidrotehniskajam  buavém
(hidromeliorativai buvniecibai).

Saskana ar 14.01.2010. likuma ,,Melioracijas likums” 8.pantu magistralais novadgravis atkatiba
no ta ekspluatacijas un uzturésanas ietilpst pasvaldibas melioracijas sistéma

Saskana ar 14.01.2010. likuma ,,Melioracijas likums” 22.pantu Pasvaldibas melioracijas sistémas
ekspluataciju un uzturésanu nodrosina attieciga pasvaldiba. Minétais novadgravis nodrosina Asaru
rajona virmas udenu atvadi un tas atrodas Valtera prospekta posma, sarkano liniju robezas.
Novadgravis daleji atrodas ipasuma robezas un daléji pasvaldibas ielas zemesgabala.
Novadgravja aizsargjosla apgrutina planotos zemesgabalus.

Veicot planota Ipasuma apbuvi, uzturésanu un apsaimniekosanu jaievero 2010.gada 3.augusta
Ministru kabineta noteikumi Nr.714 “Melioracijas sistémas ekspluatacijas un uzturé$anas
noteikumi”, kas nosaka prasibas, kas zemes Ipasnickam vai tiesiskajam valditajam jaievéro
melioracijas sistémas izmantosana, kopsana un saglabasana.

Zemes Ipasniekiem, kuru Ipasumu apsaimnickoSana ir saistita ar melioracijas sistému
ekspluataciju, ir jabut informétiem par 2010.gada 6.julija Ministru kabineta noteikumiem Nr.612
“Kartiba, kada nosakami un atlidzinami zaudé&jumi, kas saistiti ar melioracijas sistémas bojasanu,
iznicinasanu vai izmantoSanas tiesibu ierobezosanu”.

Melioracijas sistému caurtekas aprékini javeic pamatojoties uz 23.08.2005. noteikumiem par
Latvijas buvnormativu LBN 224-05 "Melioracijas sistémas un hidrotehniskas buaves".
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PERSPEKTIVA KANALIZACIJAS IZBUVES SHEMA
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APZIMEJUMI

ESOSA PASTECES KANALIZACIA

ESO3S KANALIZACIAS SPIEDVADS
ESOSA KANALIZACKAS SUKMU STACKA

ESOSA VIETEJA KANALIZACWAS SUKNU STACNA
ESO5AS NOTEKUDENU ATTIRISANAS IETAISES

PASTECES KANALIZACWA REALIZETA 1.KARTA

KANALIZACIJAS SPIEDVADS REALIZETAIS 1.KARTA

KANALIZACIIAS NU STACIJA REALIZETA 1.KARTA
KANALIZACIAS SUKNU STACIJA REKONSTRUETA 1.KARTA

NOTEKUDENU ATTIRISANAS IETAISES REALIZETAS 1.KARTA

INVESTICU  PROGRAMMAS KOMPONENTES NUMURS 1.KARTA

—— () es—  PASTECES KANALIZACIA REALIZEJAMA 2 KARTA (TSTERMINA)

SEsEwsssmssss  HKANALIZACIUAS SPIEDVADS REALIZEJAMS 2.KARTA (TSTERMINA)

@ KANALIZACIJAS SUKNU STACIJA REALIZEJAMA 2.KARTA (ISTERMINA)
@ KANALIZACIUAS SUKNU STACIJA REKONSTRUEJAMA 2.KARTA (TSTERMINA)
— ] em—— PASTECES KANALIZACIA REALIZEJAMA 3.KARTA (ILGTERMINA) A g 5 SrA
Emmmmmmmmmmnn  KANALIZACIJAS SPIEDVADS REALIZEJAMS 3KARTA (ILGTERMINA) ﬁM- ui““d"
@ KANALIZACIJAS SOKNU STACIJA REALIZEJAMA 3 KARTA (ILGTERMINA) SED! IR KA N
REPUBLIKAS
@ KANALIZACIJAS SUKNU STACIJA REKONSTRUEJAMA 3.KARTA (ILGTERMINAY

LIKVIDEJAMIE CAURULVAD!

PILSETAS ROBEZA

TUVEJO APDZIVOTO VIETU PIESLEGUMA VIETAS JU SISTEMA!

® >
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PERSPEKTIVA UDENSVADA IZBUVES SHEMA
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APZIMEJUMI:
= |J ==  ES0S5 UDENSVADS
1<)} ESOSA ARTEZISKA AKA
B TAMPONEJAMA ARTEZISKA AKA
6 500 ESOSS UDENSTORNIS, TA TILPUMS m3
— )] — DDENSVADS REALIZETAIS 1.KARTA
@ s UDENS PARSUKNESANAS STACIUA REALIZETA)1.KARTA
DV?GDD UDENS REZERVUARS REALIZETAIS 1.KARTA
E usl SAGATAVOSANAS IETAISES REALIZETAS 1.KARTA
INVESTICIJU PROGRAMMAS KOMPONENTES NUMURS 1.KARTA
B TEZISKA AKA REKONSTRUETA 1.KARTA
7] ARTEZISKA AKA JAUMIZBUVETA 1.KARTA
A
iR REKONSTRUETAIS 1.KARTA UDENSTORNIS, TA TILPUMS m3
— ) e— UDENSVADS REALIZEJAMAIS 2.KARTA (ISTERMINA)
g\,sl SAGATAVOSANAS IETAISES REKONSTRUEJAMAS 2.KARTA (TSTERMINA) [ Sie
I .
.
E us SAGATAVOSANAS IETAISES REALIZEJAMAS 2.KARTA (TSTERMINA) AﬁM—EW S’A %% ‘ 0727
ARTEZISKA AKA REALIZEJAMA 2.KARTA (TSTERMINA) Pasutitajs: T [
£ : i d LATVIJAS REPUBLIKAS VIDES MINISTRIJA
Si-1 SAGATAVOSANAS IETAISES: Fe, Mn ATDALTSNA 7
v > ! bl Projekts:  _ _ ] e i o
usi-2 SAGATAVOSANAS IETAISES: SULFATU ATDALISNA Jormalas udenssaimniecibas otlistibas investiciju

projekta pomatojosas dokumentacijas sagatovosana
o )3 e ODENSVADS REALIZEJAMAIS 3.KARTA (ILGTERMINA)

¥ L L i Raséjums _ _ _ _ - Mgrogs: BM
THT U URbRIME cauRuLiD JURMALAS UDENSAPGADES SISTEMAS ATTISTIBAS e |
AAAAAAAAAAAAS PILSETAS ROBEZA ELEMENTI Datums:
| 28.03.2008
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