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. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1.VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie apbiives nosacijumi attiecas uz detalplanojuma teritoriju - zemesgabalu Jirmala, Piestatnes ield 6/14
(kadastra Nr.1300 008 1609), detaliz€jot Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma sadala , Teritorijas izmantoSanas
un apbuves noteikumi” (buvnoteikumi) noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijai.

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami 12.07.2007. ar saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinatie Jirmalas
pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, iznemot $i detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala,
Piestatnes iela 6/14” precizétos un detalizétos atseviSkos izmantoSanas nosacijumus.

Detalplanojums ir speka visu ipaSuma izmanto$anas un buvniecibas laiku, neatkarigi no ipaSnieku mainas, lidz to
atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé speku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak
ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

2. ZEMES VIENIBU VEIDOSANA

Detalplanojuma teritorija zemesgabalu veidoSana notiek saskana ar grafisko materialu Nr.2 - ,Zemes iericibas
plans”.

Par adreSu pieskirSanu jaunveidojamam zemes vienibam Iémumu pienem Jirmalas pilsétas dome.
Detalplanojuma izstradats adresacijas priekslikums planotajiem zemesgabaliem.

3. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

8.1.
8.2.

8.3.

10.

3.1. InZeniertehniskds apgades nodro$inajums

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbiives biivniecibas procesa uzsaksanas javeic inZeniertehniskas

teritorijas sagatavoSanas planoSanas un projektésanas darbi.

Saskana ar Ministru kabineta 2000.gada 2.maija noteikumiem Nr.168 ,Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN

005-99 ,InZenierizpétes noteikumi biivnieciba™ ija j

veic, lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota biivprojekta izstradi un biivdarbu veikSanu, ka ari vides

aizsardzibu buvniecibas un buves ekspluatacijas laika.

InZeniertehniska teritorijas sagatavosana detalplanojuma teritorija ietver $adus pasakumus:
inZenierkomunikaciju izbGvi sarkano liniju, piebrauktuvju un inZenierkomunikaciju koridoru robezas;
piekluSanas nodro$inasanai nepiecieSamo celu izbiivi, piebrauktuvju un inZenierkomunikaciju koridoru
robezas;
pirms pazemes bilves vai pazemes stavu projektéSanas veic hidrologisko izpéti un sanem dendrologa
atzinumu, lai noteiktu pazemes buves vai pazemes stavu potencialo ietekmi uz vidi un saglabajamiem
kokiem konkrétaja objekta un apkartéjas teritorijas.

3.2. Prasibas apbiives kompozicijai un teritorijas labiekartojumam

Izvietojot jebkadu atlauto izmantoSanu zemes vieniba un veicot biivdarbus, maksimali jasaglaba augsnes
virskarta un reljefs. Augsnes virskarta péc buvniecibas pabeigSanas jaatjauno. Biivprojekta sastava ir jabut
vertikala planojuma ziméjumam. Zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 30 cm ir jaskano ar
Pagvaldibu.

Artelpas apzalumo$anai un labiekartojumam bivprojekta ietvaros vai atseviski izstrada teritorijas
labiekartoSanas projektu, kura ietver:

10.1.  projektéjamas teritorijas apstadijumu veidoSanas koncepciju;
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10.2.  projektéjamas teritorijas funkcionalo zonéjumu;

10.3.  celu, taja skaita ari piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un materialus;
10.4.  apgaismojuma izvietojumu, izgaismosSanas veida un gaismas kermenu dizaina risinajumus;

10.5.  esoSo un planoto Gidensobjektu risinajumus, lietus tdens savakSanas un automatiskas laistiSanas sistému

shémas;

10.6.  stadijumu struktiiry, izvietojumu un dizainu, ietverot esoSos saglabajamos kokus;
10.7.  funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu un dizainu;
10.8.  horizontalo un vertikalo piesaistes planu.

11.

3.3. Pieklusanas noteikumi

PiekliiSana :

11.1.  zemesgabalam MeZa prospekta 1 un Meza prospekta 1A tiek nodroSinata no Meza prospekta;
11.2.  zemesgabalam Piestatnes iela 6/14 tiek nodro$inata no Piestatnes ielas, MeZa prospekta un Piebalgas ielas.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.
23.

24.

Piebrauktuvju un iekSéjo celu izvietojums precizéjamas, izstradajot eku tehniskos projektus.

Fiziskai vai juridiskai personai, ierikojot kadu €ku vai citu bivi, ir pienakums nodrosinat piebrauksSanu lidz
pilsétas ielai vai vietejai ielai no zemesgabala, kura nodomats izvietot minéto eku vai citu buvi, vai, kur §i biive
atrodas un piebrauks$ana nav nodrosinata.

Apbiives teritorijas ir janodroSina piekliSana un/vai caurbraukSana ar operativo un apkalpes dienestu
transportu lidz ikvienai buvei.

Projektéjot apbiives teritoriju izbuvi, japaredz speciali pasakumi (ari specials aprikojums) pieejamas vides
nodrosinasanai cilvekiem ar dzirdes, redzes vai kustibu traucéjumiem.

3.4. Koku saglabds$ana

Izbiivejot inZenierkomunikacijas un veicot buvdarbus koku tieSa tuvuma, jaievero koku un to saknu sistemas
aizsardziba atbilstoSi Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra Jirmalas pilsétas domes saistoSiem
noteikumiem Nr.46 ,Jurmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un aizsardziba”.

Prasibas koku cirsanai arpus meza zemém nosaka Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra Jirmalas
pilsétas domes saistoSie noteikumi Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un aizsardziba”.
Jaunbiives skitu projektu, inZenierbiivju projektu, ékas rekonstrukcijas projektu vai labiekartojuma projektu
saskano ar1 koku vertéSanas komisija, ja taja paredzéta koka nocirSana vai koka saglabaSana no jaunbuves tuvak
par tris metru attalumu.

3.5. Auto novietnu nodrosindjums

Veicot nepiecieSamo autostavvietu aprekinu, japaredz vismaz 1 autostavvieta uz katru dzivokli ar platibu lidz
70m?, bet uz katru dzivokli ar platibu lidz 120 m? - vieta vismaz 1,5 automasinam.

Autostavvietas jaizvieto uz ta pasa zemesgabala vai taja pasa buve, kuras izmantoSanai stavvietas nepiecieSamas.
Pie publiskam eékam un objektiem japaredz velosipédu novietnes, nodrosinot nepiecieSamo velocelinu izbivi no
detalplanojuma paredzétajam velocelinu trasém lidz velosipédu novietnei pie objekta.

Atlauta pazemes telpas kompleksa izmantosSana, izbiivéjot pazemes autostavvietas.

Pielaujams veidot kopigu pazemes autostavvietu, viena zemesgabala ietveros, zem atseviski stavosam ékam vai
zem kvartalu iekSpagalmiem. Izbiivéjot autostavvietas zem kvartalu iekSpagalmiem, to tehniskajam risindjumam
janodrosina iespéja izveidot augu stadijumus virs pazemes autostavvietu parseguma konstrukcijam.
Autostavvietam jaieriko segums no platnisu, vai citiem mineraliem materialiem. Asfalta segums pielaujams
autostavvietam ielu malas.
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3.6. Apbiives atbilstiba zemesgabala robezam

25. Attalumi starp €kam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas prasibam. Nosakot
ugunsdroSibas attalumus no buveém lidz blakus esoSo zemesgabalu robezam, jaievero LBN 201- 10 ,Buvju
ugunsdroSiba” prasibas.

26. Attalumus starp bivém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201- 10 ,Buvju ugunsdrosiba” prasibam,
nemot véra bivju apbiives laukumu un izmanto$anas veidu.

27. leverot detalplanojuma noteiktas buvlaides - 3m no ielu sarkanajam linijam.

28. Maksimalais apbiives augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra (1,5) attaluma starp $i punkta
projekciju uz zemes un robeZu ar kaimina zemesgabalu. Ekas un baves var izvietot mazaka attaluma no robezam
vai tieSi pie robezam, ja tiek ievérotas ugunsdro$ibas un sanitaras normas, éku un zemesgabalu insolacijas
prasibas, ka arj, ja ir attieciga kaimina rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
zemesgabala planojuma lapas.

29. Eku novietnes, apbiives izvietojuma proporcijas un arhitektoniskais risinajums precizéjama bivprojekta saskana
ar projektéSanas programmu, ievéerojot detalplanojuma noteikto apbiives zonu, apbiives blivumu un minimalo
brivas teritorijas raditaju.

3.7. Zogi

30. Zemesgabalus drikst ieZogot atbilstosi Jirmalas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem pa zemes
vienibu robezam un ielas puse pa sarkano liniju.
31. Zoga augstums un caurredzamiba:
31.1.  Zogiem ir jabut ne augstakiem par 1,6m un 40% caurredzamiem perpendikulari pret Zoga plakni;
31.2.  Zogus, kas pieklaujas iekSéjam sanpagalmam un aizmugures pagalmam, pielaujams izbuvét blivus, to
augstums neparsniedz 1,60m.
32. Zogu stilistika:
32.1.  Zogiem jabit stilistiski saskanotiem, ieverojot vésturisko Zoga tipu, kas raksturigs attiecigajam rajonam.
33. Aizliegts ar Zogiem sadalit zemesgabalus. Zemesgabalu funkcionali var sadalit ar dzivZogiem.
34. Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta kustibu.

3.8. Atkritumu apsaimniekoSana

35. Biivprojekta generalplana ietver dalito atkritumu konteineru laukumu izvietojuma risinajumu saskana ar
Jurmalas pilsetas domes 2010.gada l.aprila saistoSiem noteikumiem Nr.17 Par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu.

3.9. Aizsargjoslas un izmantosanas aprobeZojumi.

36. Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esos$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshemas). Planojuma eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

37. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

37.1.  Baltijas juras un Rigas jiiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km josla;

37.2.  pilsétbivniecibas piemineklu teritorijas aizsargjosla - grafiskaja dala ,Pasreizéja izmanto$ana” uzradita
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar 12.07.2007. ar saistoSajiem
noteikumiem Nr.19, ,Planotaja (atlautaja) izmantoSana” un ,Zemes iericibas plana” ta noteikta saskana ar
11.10.2012. saistoSajiem noteikumiem Nr.42;

37.3. vietéjas nozimes kultiiras pieminekla ,Lapene” individuala aizsargjosla (aizsardzibas zona)-
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detalplanojuma teritorija eso$ajai lapenei kad.Nr.13000081609019(valsts aizsardzibas Nr.5633);
37.4.  stingra reZima aizsargjosla ap idens nemsanas vietu.
38. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

38.1. garielam:

38.1.1. Meza prospekta un Piestatnes ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu- Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana;

38.1.2. biivlaide - saskana ar Grafisko dalu - Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana;

38.2.  gar elektronisko sakaru tikliem:

38.2.1. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 1 metra attaluma
no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

38.2.2. ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem pastiprinaSanas un
regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai skapjiem un
kastem kas uzstaditas uz atseviSkas pamatnes, kabeJu kanalizacijas akam un optisko kabelu
uzmavam gruntl - zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko
norobeZo nosacita vertikala virsma 1 metru attaluma no pastiprinasanas punkta, kabelu sadales
skapja vai kastes, kabeJu kanalizacijas akas un optisko kabelu uzmavas aréjas malas;

38.2.3. ap elektronisko sakaru iekartu aréjiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru iekartu skapja vai
konteinera noZogojuma (norobezojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas
virsmas;

38.3.  gar elektriskajiem tikliem:

38.3.1. gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2,5 metru
attaluma no linijas ass;

38.3.2. gar elektrisko tiklu kabelu linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZzo nosacitas vertikalas
virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

38.3.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam - zemes gabals
un gaisa telpa 1 metra attaluma katra puseé no So iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito daju
projekcijas uz zemes vai citas virsmas;

384.  gar tidensvadu un kanalizacijas tikliem - gar tidensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz
2 metru dzilumam un gar pasSteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no caurulvada aréjas malas.

38.5.  ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas katra pusé no
gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

39. AprobeZojumi aizsargjoslas:

39.1.  visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt arl ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros;

39.2. IpaSuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Ipasuma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba;

39.3.  aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

4, ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

40. Apbuves noteikumos jauktas darijumu, atputas un dzivojamas teritorijas (J) nozimé zemesgabalus, kur
primarais izmantoSanas veids ir darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpiitas iestazu un savrupmaju
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apbive, bet sekundarais - cita atJauta izmantosana.

4.1. Atlauta izmantoSana zemesgabalam Jirmala, MeZa prospekta 1 (3623kv.m)

41. Atlauta izmantoSana:
41.1.  Darljumu iestazu un komerciala rakstura eka:
41.1.1. viesnicas €ka - viesu nams:
41.1.2. citas islaicigas apmeSanas ekas:
411.2.1. kempings;
41.1.2.2. turistu mitne;

41.1.2.3. jaunieSu kopmitne;
41.1.24. €ka atpiitai un brivdienu pavadisanai;
41.1.3. atputas iestade.

41.2. Sabiedriska iestade:
41.2.1. parvaldes iestade;
41.2.2. kultiiras iestade;
41.2.3. arstniecibas un veselibas apriipes iestade;
41.2.4. izglitibas un zinatniskas pétniecibas iestade;
41.2.5. sporta eka un buve;
41.2.6. veterinara iestade.
413.  dzivojama maja:
41.3.1. mazstavu daudzdzivoklu maja;
41.3.2. rindu maja;
41.3.3. savrupmaja.
414. paligizmanto$ana:
41.4.1. saimniecibas éka;
41.4.2. individuala garaza,
41.4.3. ziemas darzs (piebuveétas vai atseviski novietotas ekas ar stiklota karkasa nesoSajam sienam, iznemot
siltumnicas);
41.44. nojume;
414.5. telpas individuala darba vajadzibam;
41.4.6. apsardzes eka.
42. Zemesgabala maksimalais apbuve blivums un intensitate:
42.1.  Mazstavu daudzdzivoklu majai apbiives blivums - 30%, intensitate - 115%;
42.2.  Darljumu iestadém un sabiedriskajam iestadém apbuves blivums - 30%, intensitate - 90%;
42.3.  Rindu maju apbivei apbiives blivums - 30%, intensitate - 75%;
424.  Savrupmaju apbivei apbiives blivums - 20%, intensitate - 55%.
43. Zemesgabala minimala briva zala teritorija:
43.1.  Mazstavu daudzdzivoklu majai - 30%;
43.2.  Darljumu iestadém un sabiedriskajam iestadem - 30%j;
43.3.  Rindu maju apbuvei - 30%;
43.4.  Savrupmaju apbuvei - 50%.
44. Maksimalais €kas vai citas buves stavu skaits un augstums:
44.1.  Mazstavu daudzdzivoklu majam - 4 stavi, ieskaitot jumta stavu.
44.2.  Darljumu, atpitas un sabiedriska rakstura iestadém - 3 stavi. Maksimalais ekas un buves augstums lidz
jumta korei - 12m.
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44.3.  Rindu majai un savrupmajai - 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbivi (3 stavi). Maksimalais ékas un biives

augstums lidz jumta korei - 12m.
45.  Citi noteikumi:

45.1. Mazstavu daudzdzivoklu majas pirmaja stava pielaujama darijumu un / vai sabiedriskas iestazu objektu
izvietoSana. Atlauts objekta vajadzibam izmantot zem ta atrodoSos pagrabstavu vai cokola stavu, saskanojot
ar ekas un zemes ipaSniekiem;

45.2.  lerikojot darfjumu un/vai sabiedriskas iestdzu objektus dzivojamas ékas, janodroSina autostavvietas
apmeklétajiem, personalam un preCu piegadatdjiem, nesamazinot ékas iedzivotajiem paredzéto
autostavvietu laukumu.

4.2. Atlauta izmantoSana zemesgabalam Jiirmala, MeZa prospekta 1A (812kv.m)

46. Atlauta izmantoSana:
46.1.  inZeniertehniskas infrastruktiiras objekta uzturéSanas un apkalpes biive;
46.2.  piebrauktuves izveide;
46.3.  apstadijumu ierikoSana;
47. Zemesgabala apbiives raditaji:
47.1.  maksimalais apbuve blivums 30%;
4772. intensitate 30%;
47.3.  briva zala teritorija- 30%.
474.  stavu skaits - 1 stavs.

4.3. Atlauta izmantoSana zemesgabalam Jirmala Piestatnes iela 6/14 (23438kv.m)

48. Atlauta izmanto$ana:
48.1.  Darljumu iestazu un komerciala rakstura éka:
48.1.1. viesnicas éka;
48.1.2. citasislaicigas apmeSanas ekas:
48.1.2.1.  kempings;
48.1.2.2.  tlristu mitne;
48.1.2.3.  jaunieSu kopmitne;
48.1.2.4.  dienesta viesnica;
48.1.2.5.  éka atpitai un brivdienu pavadiSanai;
48.1.3. atputas iestade.
48.2.  Sabiedriska iestade:
48.2.1. parvaldes iestade;
48.2.2. kultiiras iestade;
48.2.3. arstniecibas un veselibas aprupes iestade;
48.2.4. izglitibas un zinatniskas pétniecibas iestade;
48.2.5. sporta éka un buve;
48.2.6. veterinara iestade.
49.Zemesgabala apbives raditaji:
49.1.  maksimalais apbiive blivums 30%;
49.2.  intensitate 90%;
49.3.  briva zala teritorija- 30%.
49.4.  stavu skaits - 3 stavi.
50.Citi noteikumi:
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50.1.  Veicot rekonstrukciju, atlauts saglabat esoSo stavu skaitu un ékas augstumu viesnicas ékam

kad.nr.13000081609001, kad.nr.13000081609003 un édnicai kad.nr.13000081609004.

50.2.  Veicot garazas ékas kad.nr.13000081609016 un kopmitnes ékas kad.nr.13000081609015 rekonstrukciju,

jaievéro detalplanojuma noteikta buvlaide no MeZa prospekta sarkanajam linijam.

50.3.  leverot vietéjas nozimes kultiras pieminekla ,Lapene” Jurmala, Piestatnes iela 6/14, ekas kad

nr.13000081609019 (valsts aizsardzibas Nr.5633) individualo aizsargjoslu (aizsardzibas zonu).

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJA

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Detalplanojums stajas speka ar dienu, kad Jurmalas pilsétas domes Iémums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta “Latvijas Véstnesis”.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu, un
tas stajas speka péc pazinosanas.

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo paSvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

Detalplanojuma istenoSanu - zemesgabala sadali iespéjams uzsakt tikai péc siltumnicas kad.nr.13000081609010,
saimniecibas ekas kad.nr.13000081609042 un skina kad.nr.13000081609043 nojauksanas un to dzésanas
kadastra registra.

Jurmalas pilsétas dome pienem lémumu ,Par zemesgabala sadaliSanu un adreSu pieSkirSanu” saskana ar
izstradato detalplanojumu.

Péc zemesgabalu sadaliSanas un adreSu pieskirsanas Jurmalas pilsétas Biivvalde var izsniegt arhitektiras -
planoSanas uzdevumu tehniska apbuves projekta izstradei.

Zemes gabalu apbavi, ielu un inZenierkomunikaciju izblvi iespéjams realizét kartds, kartas saskanojot
padvaldiba.
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