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1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade Jurmala zemesgabalam Kapu iela 81 (kadastra Nr.1300 014 0202) uzsakta pamatojoties uz
zemesgabala Ipasnieku 2011.gada 16.februara iesniegumu un Jiirmalas pilsétas domes 2011.gada 17.marta lémumu
Nr.127 (protokols Nr.6, 19.punkts) ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jurmala, Kapu iela
81".

Jirmalas pilsétas dome 2012.gada 11.oktobri pienéma saistoSos noteikumus Nr.42 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”.

2013.gada marta zemesgabala ipasnieki vérsas Jirmalas pilsétas domes PilsétplanoSanas nodala ar iesniegumu par
darba uzdevuma precizéSanu atbilstosi Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumam, kurs apstiprinats ar Jiirmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42.

2012.gada 16.oktobri tika pienemti jauni Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, kur 4.3.nodala ir noteikta jauna detalplanojuma izstrades
kartiba un prasibas detalplanojuma izstrades darba uzdevumam.

Jirmalas pilsétas dome 2013.gada 18.aprili pienéma léemumu Nr.236 (protokols Nr.9, 50.punkts) ,Par darba uzdevuma
precizésanu detalplanojuma izstradei zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 81",

Ar minéto lémumu tika nolemts, ka detalplanojuma projekta izstrade zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 81 (kadastra
Nr.1300 014 0202) tiks turpinata saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi
par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” un Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra
saistoSajiem noteikumiem Nr.42,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas
un apbiives noteikumu apstiprinasanu”.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
11.10.2012. SaistoSiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizejot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas izmantoS$anas un apbives
noteikumiem.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

¢ Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums”;
¢ Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;
¢ Latvijas blivnormativiem;

¢ Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04. noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbives noteikumi”;

¢ Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.16.10. noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planoSanas dokumentiem”;

e Jirmalas pilsétas domes 2012.11.10. saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

o Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,;
o Latvijas Republikas VZD Lielrigas regionala nodala,

o VAS Latvijas Valsts celi”;

o Veselibas inspekcija;

e SIA,Jurmalas Gaisma”;
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o  SIA “Lattelekom”;

o  SIA,Jurmalas Udens”;

o VAS “Latvenergo” Jurmalas elektrisko tiklu rajona,;

o AS,Latvijas Gaze”,

¢ Jurmalas pilsétas domes biivniecibas nodala;

o Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,;

¢ Jurmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala;
o Jirmalas pilsétas domes inZenierbiivju un geodézijas nodala;

o Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas;

o Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcija;

Detalplanojuma izstradeé ir izmantota sekojo$a informacija, izpétes un atzinumi:

e meZaudzes atbilstiba aizsargajamam meZa biotopam izvértéjums (2011.gada 3.junijs, sugu un biotopu
aizsardzibas joma eksperts 0.Demiters).

e meZainventarizacijas plans izgatavots 2011.gada junija (inventarizacijas veicéjs 0.Suveizda).
o InZeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam, méroga precizitati 1:500, (2009.gada februaris,
SIA INTRA MTD).

Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmanto$anas un
attistibas priekSnosacijumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 3 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizéja
izmantoSana”, ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz
topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmanto$anas aprobeZojumus.

4. dala. Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu, ietver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecindjumus par pazinojumu nosiitisanu, publiskas
apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu
priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu
par instituciju atzinumiem.

5. dala. Pielikumi. letver izpétes materialus u.c. dokumentus.

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir, noteikt jaunas apbiives izvietojuma priekslikumus, precizet Rigas juras lica
piekrastes buvlaidi, nosakot apbiives raditajus - apbuives intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari planoto
(atlauto) izmantoSanu, vadoties péc Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu”
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologiskajiem
apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas izmantot un attistit
savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodro$inat iespéju iegit informaciju, izteikt
savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizet speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma TIAN, nosakot:
e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;
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e apbives raditajus;

¢ nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus;
o inZeniertehniskas apgades risinajumus;

¢ nekustama ipasuma lietoSanas mérkus;

o precizét Rigas juras lica piekrastes buvlaidi.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums un to nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai.

Zemesgabals Jurmala, Kapu iela 81 saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apbuves
teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK), Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, Rigas jiiras lica krasta
kapu aizsargjosla, aizsargjosla ap kapsétu un dala zemesgabala atrodas Rigas jiiras lica piekrastes buvlaide.

Jirmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes lémumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.
punkts) ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un saisto$o noteikumu izdoSanu" un pienemti
saistoSie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu".

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos savrupmajas apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla noteikta
paSreiz jau apbiivétaja krasta kapas dala. Prasibas So teritoriju izmantoSanai ipasa uzmaniba vérsta uz saudzigu
attieksmi pret pilsétas saglabatajam dabas vértibam un kultiras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu priedém,
tradicionalo apbivi un veésturisko planojuma struktiru.
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FUNKCIONALAS ZONAS

:I Priezu parka apbuves teritorija (DzP)

:I Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

|:| Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )
|:| Mazstavu daudzdzivok|u maju apbives teritorija (DzM)

- Daudzstavu daudzdzivok|u maju apbuves teritorija (DzD)

— Jaukta dzivojamas apbuves teritorija, jaukta dzivojamas apbives
teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

D Sabiedriskas apbuves teritorija (SA, SA1, SA2, SA3)

- Jaukta darfjumu apbives teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)

‘:’ Kdrorta teritorija (K1)

- Jaukta karorta teritorija (K2)

Il Attistibas teritorija (A)

Jauktas razoSanas un darijumu apbuaves teritorija (JRD)

[ ] Jahtu ostas apbaves teritorija (JO)

- Tehniskas apbuves teritorija (T)

- Dziedniecisko dinu regeneracijas teritorija (TD)

- Dabas aizsardzibas teritorija (D1)

I Dabas teritorija (D2)

|:| Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)

[ ] Udeni (D4)

[ | Pludmale (D5)

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana. Shema Nr.1.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 2012.gada 16.0ktobra Ministru Kabineta
noteikumu Nr.711 ,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1.punkts |,
detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétos gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada
11.0ktobra saistoSo noteikumu Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu 457.1.punkts.

Saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.9 ,Detalizétas planosanas teritorijas,
zemesgabals Jirmala, Kapu iela 135 ir ieklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.
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Maksimalais biavju augstums

| Nenosaka ] 15 m (3,5 st.)*
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*Ariesvitrotu apziméjumu attélotas teritorijas,

kuru apbives augstumu nosaka ievérojot papildus prasibas

Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Biivju augstumu ierobeZojumi.
Shéma Nr.2.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK),
atlauta izmantosana ir - savrupmaja. Apbiives raditaji saskana ar spéeka esoSo teritorijas planojumu:

maksimalais apbiives blivums 12%
maksimala apbuve intensitate 31%
minimala briva zala teritorija 63%
biives augstus un stavu skaits 12 m, 2.5 stavi

Eso$as Jiirmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jirmalas pilsétas sarkano liniju detalplanojumu, kas
tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Spéka eso$as ielu
sarkanas linijas sakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam.

Sarkano liniju detalplanojums ieklauts Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 6.pielikuma
,Speka esoSie detalplanojumi” apstiprinato detalplanojumu sarakta.

Lai saglabatu Jurmalas kultirvesturisko mantojumu, LR Kultiiras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes, 5 vietéjas
nozimes pilsétbiivniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektiiras, makslas
un vestures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultiiras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir apstiprinats ari
valsts nozimes pilsétbivniecibas piemineklis - ,Vaivaru - Asaru - Melluzu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni”
(valsts aizsardzibas numurs 6092). Laika posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultiras Piemineklu
Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jirmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultiiras piemineklu
un pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas eso$as apbuves izmantoSanu, remontu konservaciju un restauraciju”, ar
meérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitekturas un kulturvides saglabaSanu.
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APZIMEJUMI

=== \/alsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a robeza

= \/iet€jas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla robeza

=mm  Valsts un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla aizsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitektlras vai véstures piemineklis)

5467 Nekustama kultdras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultarveésturiski vértiga, saglabajama bive
Fona apbiivi veidojosa blve
Bive bez kultdrvésturiskas vértibas
Bave bez kultirvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
Vésturiska industriala bave

qeaNoN

Parvértéjama bive
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Neveértéta bive vai paligbive bez kultdrvésturiskas vértibas

Izkopejums no Jiurmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu 7.pielikumu ,Jirmalas apbtves izvértejums”. Shéma Nr.4.
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Ipa$uma struktiira un pasreizeja izmantosana

Detalplanojuma teritorija 4778kv.m. platiba atrodas Jirmalas pilsétas MelluZos, kvartala starp Andreja ielu, Kapu ielu,
Vitola ielu un kapu meZa teritoriju.

' Spzetzee

Azl

Detalplanojuma teritorijas novietojums. Shéma Nr.5.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipaSumu piederibas ir privatipaSums. Zemesgabals ir
privatipaSums, ta ipaSnieki - Aleksandsr Osokins un Sergejs Osokins.

Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba (m?)
Kapuiela81 13000140202 ALEKSANDRS OSOKINS 2389
SERGEJS OSOKINS 2389
KOPA 4778

Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tieSi dabas apstakliem - jirai ar dzelteno smilSu pludmali, priezu mezam,
veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau vésturiski ir izveidojies par atpiitas vietu - Rigas jurmalu. Dzelzcels teritoriju
pardala dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un dazadu atpiitas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju
dzivojamie rajoni ir izveidojuSies MelluZi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala jiras
piekrasté raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam. Kopéjie éku apjomi pilséta palielinas, pieaug ari
apbiives blivums. Funkcionali apbivi Kapu iela parsvara veido viengimenu dzivojamas ekas. Kapu ielas jiras puse
atSkiras ar savam greznajam un apjomigajam savrupmajam.
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Esosa apbuve (jaunbuve) Kapu iela 77 Esosa apbiive Kapu iela 66.
Apbuves izvietojumam Kapu ielas juras puse divas buvlaides - pirmajai raksturigs apbuves izvietojums zemesgabalu
dienvidu pusé pie ielas, bet otrai - apbives izvietojums zemesgabalu ziemelu dala, izmantojot eso$a Kapu reljefa un
meza ainavas prieksrocibas.
Saja Jirmalas dala atrodas arl zemesgabals Jirmala, Kapu iela 81, kas ir saglabajis savas vésturiski izveidojusas
zemesgabala robeZas, kadas tas bija noteiktas 20.gadsimta sakuma. Detalplanojuma ietvaros analizétie zemesgabali
Kapu ielas jiras puse starp Andreja, Vitolu un Draudzes ielam visi saglabajusi savas vésturiskas robeZas un nav sadaliti
sikakas zemes vienibas. Katra zemesgabala izvietota viena dzivojama éka un atseviskas paligékas.
Eso$a apbive zemesgabala Kapu iela 81 ir jauna apbiive - mira éka. Ekai ir divi pilni virszemes stavi un pagrabs. Ekas
apbives laukums ir 26 1kv.m., bet biivapjoms 2359kub.m. Zemesgabala priekSpagalma atrodas neliela saimniecibas éka
- inventara glabatuve.

Dzivojama éka kapu iela 81 Zemesgabala priekSpagalma esosd saimniecibas éka - inventara
glabatuve.
Veicot detalplanojuma izstradi tika analizéti detalplanojuma teritorijai pieguloSie apbiives kvartali. Analizéjamos
kvartalos, apbiives izvietojums un blivums raksturojams ka nevienmérigs, Kapu ielas jiiras pusé vidéjais apbiives
blivums ir no 5.3% lidz 7.3% (atseviskos zemesgabalos lidz pat 17%), bet Kapu ielas dienvidu pusé vidéjais apbives
blivums ir no 9% lidz 11% (atseviSkos zemesgabalos lidz pat 25%).
Zemesgabala Kapu iela 79 Sobrid viena dzivojama éka un apbuves blivums ir 6%. Blakuseso$a zemesgabala Kapu iela
77 apbuves blivums ir 7.6%, bet Kapu iela 81 - 5.4%. Saskana ar Jurmalas Buvvaldes projektu arhivu materialiem ir
veikta éku nojaukSana un/vai rekonstrukcija un realizétas jaunbiives blakus eso$ajos ipaSumos Kapu iela 79, Kapu iela
77, Kapu iela 73, Kapu iela 71 un Kapu iela 54. Dzivojama eka Kapu iela 83 ir noteikta ka valsts nozimes arhitektiiras
piemineklis un projekta tai noteikta 100m aizsargjosla, kas ietver ari zemesgabalu Kapu iela 81.
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eso$ajam sugam un biotopiem, ko veica sugu un biotopu aizsardzibas eksperts Ojars Demiters.

Zemesgabals atrodas savrupmaju apbuive zona, kas izvietots piejiras kapu josla. Teritorijas zieme]u dala kapas ar meza
zemi atbilst Latvija ipaSi aizsargajamam biotopam ,MeZainas jirmalas kapas , un Eiropas Savienibas aizsargajamam
biotopam ,MeZainas piejiras kapas” (kods 2180). Kapas augstaka vieta sasniedz 8m augstumu. Biotopa sastopamas
dazada vecuma priedes.

Teritorija ir konstatétas 12 atseviskas priedes, kas atbilsts dabiskajam meZa biotopam ,Biokoks”. Veicot teritorija
saimniecisko darbibu $is priedes ir saglabajamas. Nav pielaujama to stumbra mizas, zaru, saknu bojasana. Gadijumos,
kad tiek apdraudéta cilvéku drosiba, priedes vai to zari nozagéjami ar ikreizéju rakstisku Jirmalas pilsétas domes vides
specialista saskanojumu.

Paréja teritorijas dala netika konstatétas ipaSi aizsargajamas augu valsts sugas un dabiskam meZa biotopam
raksturigas indikatorsugas. Ta pat nav konstatétas Ipasi aizsargajamas putnu sugu ligzdas, koki ar dobumiem vai citas
pazimes, kas liecina par Ipasi aizsargajumu dzivnieku valsts sugu klatbutni.

Detalplanojuma teritorijai 2011.gada junija ir veikta meZa inventarizacija. Saskana ar inventarizacijas datiem teritorijas
ziemelu dala - kapu josla ir konstatéts mezs 0,16 ha platiba.

PiekltiSana teritorijai ir érta. Teritorijas dienvidu robeZa robeZojas ar Kapu ielu, iela ir izbiivéta tai ir asfalta segums.
Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu Kapu iela D2 kategorijas iela.

D2 kategorijas iela ir iela caur apbiivétu teritoriju, kura kalpo piekliiSanai pie ipaSumiem, ka ari nodrosina transporta
savakSanu no ielam iekSkvartalos.

Sarkano liniju platums Kapu ielai detalplanojuma teritorijas tuvuma ir 18m. Sarkanas linijas apstiprinatas ar Jirmalas
pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3.

Detalplanojuma teritorija ir nodroSinata ar gazes apgadi, pieslégums veikts no vidéja spiediena gazes vada Kapu iela,
elektroapgadi, elektroniskiem sakaru tikliem. Udensapgade un kanalizacija vietéja.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

¢ visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla;

e visas detalplanojuma teritorijas atrodas Baltijas jiras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas
5km aizsargjosla;

e visa detalplanojuma teritorijas atrodas Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla ,Vaivaru - Asaru -
MelluZu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajons” (valsts aizsardzibas nr.6092) teritorija;

¢ zemesgabala dala saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu atrodas Rigas juras piekrastes buvlaide.
Ekspluatacijas aizsargjoslas.

o Kapu ielas sarkanas linijas - noteiktas saskanpa ar Jurmalas pilsétas domes 08.03.2001. saistoSajiem
noteikumiem Nr.3;

e aizsargjoslas gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un gaisa
telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 1 metra attaluma
no elektronisko sakaru linijas ass vai kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

¢ aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem - zeme gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas
kabelu linijas katra pusé vien metra attaluma no kabelu linijas ass. Ja kabelis atrodas tuvak par 1 metru no
ekas vai bives, tad $aja kabela puse aizsargjoslu nosaka tikai lidz ekas un biives pamatiem;

¢ aizsargjosla gar kanalizacijas tikliem - 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas;

¢ aizsargjoslas ap gazesvadiem zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas katra puse
no gazveida ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1 metra attaluma.

Sanitaras aizsargjoslas - visa detalplanojuma teritorija atrodas kapu aizsargjosla.
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1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Apbuves nosacijumi

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 81 nosaka apbiives izvietojuma nosacijumus. Ar
izstradato redakciju tiek noteikta buvlaide (vésturiska biivalide) gar Kapu ielu. Bivlaide ir 15m attaluma no Kapu ielas
sarkanajam linijam. Teritorijai tiek noteikta apbiives izvietojuma zona, kura tika noteikta nemot véra vésturisko eéku
izvietojumu zemesgabala, meZa zemju robeZas un ipasi aizsargajamos biotopus.

Ar izstradato detalplanojuma redakciju tiek precizéta Rigas jiras lica piekrastes biivlaides robeza. Esosa biivlaide ir
mehaniski novilkta neizveértéjot esoSo situaciju daba. Risinajuma buvlaide tiek precizéta pa meza zemes robezu un
teritorija esoSo piejiiras kapas dalu - mezainas jirmalas kapas dalu.

Rigas juras lica piekrastes bivlaide esosa, planota.

Apbiives raditaji teritorija tiek noteikti atbilsto$i Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumu
Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK) prasibam. Pielaujamais maksimalais apbiives blivums -
12%, apbuves intensitate - 31%; minimala briva zala teritorija - 63%.

Jaunai apbuvei ir janodroSina tradicionalas kultirvides kvalitates saglabaSanu. Arhitektoniskajiem risinajumiem ir
jaieklaujas apkartéja kvartala apbiives ansambli, saglabajot nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates.
Apjomu plastika un masu kartojums risinami tehniskaja projekta.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, tad saskana ar Jirmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 3.nodalas prasibam, tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloSo
zemesgabalu eku buvtilpumu analize. Izpéte tika ieklauts kvartals starp Andreja ielu, Vitolu ielu un Kapu ielu.

Saskana ar veikto izpeti kvartala vidéjais éku buivapjoms sastada 2201 kub.m. Pielaujamais apjoma palielinajums
saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu 3.nodalas 128.2.punktu ir 440 kub.m.
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Detalplanojuma teritorijai pieguloSo kvartalu biivapojomu analize. (uzraditie raditaji ir informativi, tie iegiiti no kadastra un cita
veida kartém).

Pielaujamas eso$as saimniecibas €kas - inventara glabatuve, kas daléji atrodas sarkanajas linijas un biivlaides teritorija,
rekonstrukcija bez apjoma palielinasanas.

Projektejot perspektivas éku un buvju novietnes, ka ari veicot biivdarbus, jasaglaba teritorija esoSie vertigie koki, kuru
diametri parsniedz 50mm, ka arT teritorijai raksturiga ainaviska vide. Nemot véra teritorijas izbiives laika veicamos
darbus (€ku un komunikaciju izbuve, labiekartoSana, u.c.), teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar eku
projektéSanu un buvniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero Jurmalas pilsétas domes
2012.gada 22.novembra Jurmalas pilsétas domes saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu
apsaimniekoSana un aizsardziba” prasibas.
Sadzives atkritumu savaksanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas konteineriem, un
uzsakot objektu buvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta
gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

PiekliiSana

Autotransporta un gajéju kustiba risinata izmantojot eso$o ielu tiklu, nodroSinot transporta piebrauksanas iespéju
zemesgabalam no Kau ielas. Paredzéts saglabat esoSo iebrauktuvi zemesgabala.
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Projekta noteikts ielu, piebrauktuvju un gajeju tikls ielu sarkanajas linijas. Visas nepiecieSamas autostavvietas
paredzéts izvietot zemesgabala atbilstoSi attiecigajai zemes izmantoSanai un saskapa ar Jirmalas apbives
noteikumiem.

Veicot piebraucamo celu izbiivi, jaievéro Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, Latvijas
buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili),
LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodroSinot dro$u gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noraditas eso$as piebrauktuvju atrasanas vietas. Piebrauktuves atlauts precizét
turpmakas projektéSanas gaita.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoS$anas aprobeZojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

o Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

- Baltijas juras un Rigas juras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km josla - detalplanojuma
teritorija noteikta saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu.

- Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla- detalplanojuma teritorija noteikta saskapa ar Jirmalas
pilsétas teritorijas planojumu.

- Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekli ,Vaivaru - Asaru -
MelluZu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092) teritorija,
noteikta saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas planojumu;

- Rigasjjiiras lica piekrastes bivlaide - precizéta atbilstosi esosajai situacijai daba.
o  Ekspluatacijas aizsargjoslas:
*  garielam:
- Kapu ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu- Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana;
- Buvlaide (vesturiska buvlaide) - 15m no Kapu ielas sarkanajam linijam.
»  garelektronisko sakaru tikliem:

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 1 metra attaluma no
elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu kanalizacijas caurules arejas malas;

- ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem pastiprinaSanas un
regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai skapjiem un kastém kas
uzstaditas uz atseviskas pamatnes, kabelu kanalizacijas akam un optisko kabelu uzmavam grunti - zemes
gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala virsma 1
metru attaluma no pastiprinasanas punkta, kabelu sadales skapja vai kastes, kabelu kanalizacijas akas un
optisko kabelu uzmavas aréjas malas;

- ap elektronisko sakaru iekartu arejiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko

norobeZo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru iekartu skapja vai konteinera
nozogojuma (norobezojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

gar elektriskajiem tikliem :

- gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2,5 metru attaluma
no linijas ass;

- gar elektrisko tiklu kabelu linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas
kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;
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- ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam - zemes gabals un
gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito daJu projekcijas
Uz Zemes vai citas virsmas;

*  gar udensvadu un kanalizacijas tikliem - gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz
2 metru dzilumam un gar paSteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no caurulvada aréjas malas;

*  ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas katra pusé no
gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

o  Sanitaras aizsargjoslas - visa detalplanojuma teritorija atrodas kapu aizsargjosla.

AprobeZojumi aizsargjoslas

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt arl ar pasvaldibu saistoSajiem
noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

IpaSuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslds nosaka Aizsargjoslu likums. Ipasuma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipaSuma eso$a zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja
kartiba.
Aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.
1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA
Visu veidu inZeniertehniskas apgades risindjums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot

konkrétos tehniskos projektus ievérojot MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu
pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibas.

Elektronisko sakaru tikli

Veicot éku tehnisko projektésanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no eso$as kabelu akas lidz ékai. Eku
ieksejos tiklus izbuvet atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts
normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas prasibas. Saglabat eso$as SIA ,Lattelekom”
komunikacijas. Kabelu $kérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Udensapgade un notekiidenu novadi$ana paredzéta saskana ar Jiurmalas ,Udenssaimniecibas attistibas projekta”
3 kartas risinajumiem. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades aréjie tikli un
biives”. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas
argjie tikli un baves”.

Saskana ar Jirmalas ,Udenssaimniecibas attistibas projektu” un Jarmalas teritorijas planojumu Asaru-Melluzu rajona
planota centralizétas tidensapgades un kanalizacijas tiklu izbtive 3.karta. Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem
pie ékam paredzeét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Laika posma lidz centralizéto komunikaciju izbivei, idensapgadi paredzét no vietéja urbuma un lokalas biologiskas
notekiidenu attiriSanas ietaises, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas.

Gazes apgades tikli

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no gazes vada Kapu iela. Katram pateretajam tehniska
projekta ietvaros paredzéta videja spiediena (P<0.4MPa) gazes pievadu katram patérétaja atseviski.

Melioracija un vertikalais planojums

Projekta paredzeta iespéja izbuvet jaunus lietus kanalizacijas tikla posmus Kapu iela, kas nodroSinas virsmas tidenu
atvadi no eso$ajam un planotajam ielam un zemesgabala. Nemot véra salidzinosi lielas zalumu joslas ielu robeZas, ka
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arl planotas minimalas brivas zalas teritorijas lielo ipatsvaru un blakus esoSo meZa teritoriju, lielaka dala no lietus
ideniem var infiltreties grunti dabiska cela. Zemesgabala, veicot éku tehnisko projektésanu, japaredz risinajumi
papildus lietus Gdenu savakSanai no éku jumtiem un laukumiem ar cieto segumu. Grunts limena paaugstinasana éku
buvniecibai nav pielaujama, lai neizmainitos mitruma rezims teritorija augoSajiem kokiem, ka ari tiktu saglabats
esoSais nelielais vilnotais zemesgabalu reljefs zemesgabalu neapbiivéjama dala.

Ugunsdrosiba

Aréjo ugunsdzésibas idensapgadi paredzét no centralizétas idensapgades sistémas Kapu iela, saskana ar LBN 222-99
"Udensapgades aréjie tikli un bives" prasiba, péc centralizétas iidensapgades sistémas izbivésanas. Ugunsdzésibas
hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo eku un bivju ugunsdrosibas
pakapes, pieejamus ugunsdzesibas tehnikai.

UgunsdroSibas atstarpes starp ékam un biivém noteikt eéku un buvju tehniskajos projektos saskana ar speka esosajiem
Latvijas buivnormativiem atbilsto$i LBN 201-10 "Buvju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam.

Elektroapgades tikli

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojums Kapu ielas sarkano liniju robeZzas un
zemesgabala. Detalplanojuma teritorija atrodas AS LATVENERGO piederoSas komunikacijas, kuram ir noteikta
aizsargjosla.

Detalplanojuma risinajuma teritorijas turpmakai attistibai ir rezervéta vieta elektroapgades kabelu zonai (0,4 kV ; 10
kV vai 20 kV kabe]u izvietoSana) Kapu ielas sarkanajas linijas.

Aprékinos pienemts, ka vienai savrupmajai prognozéjama apréekinu nepiecieSama jauda biis ~20kW. Ta ka teritorija ir
iespéjams attistit divas viengimenu dzivojamas €ékas, tad planota elektroenergijas nepiecieSama jauda var sasniegt
~40kW. SlodZu aprékins ir orientéjoSs un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbiives projektus. Veicot maksimalo
slodZu aptuvenos apréekinus detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valsts standartos,
gan izmantojot citus starptautiski atzitus normativus.

Ja eso$a komunikacija traucé planotas apbiives izvietoSanai javeic komunikaciju parvietosana, izstradajot tehnisko
projektu. Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektronisko tiklu ieriko$anai tehniska projekta
stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei Jirmalas klientu konsultacijas centra Jomas iela 4, Jirmala. Pirms
elektriska izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un
veiktiem planSetéSanas darbiem.

Elektroapgades un inZenierbiivju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzéts parsvara
zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalpu novietoSanas vietas japaredz
energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam saskana ar apbiives éku kompleksa skicu projektu. Zem éku
pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.
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Detalplanojuma robeza

Zemesgabala robeZa
1300 014 0202 Kadastra numurs

Kdpu iela 81 Zemesgabala adrese

Sarkana finja

Esosa apblve

Planota apbaves vieta (precizéjama izstradajot tehnisko projektu)
Esosa elektrotiklu 0.4kV kabeju ITnija

Eso33 elektrofiklu 0.4kV gaisvadu finija

Planota 0.4kV elektrolinija (precizéjama izstradajot apbives aprojektu)
mrrrmTrTTTTTn Planotais elektrokomunikaciju koridors

Esosa 1m aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem
Planoto elektrisko tiklu aizsargjolas nosakamas p&c komunikaciju izbaves.
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