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1. Teritorijas pasreizéja izmantoSana.
1.1. Visparéja planosanas situacija.

Zemes gabals atrodas Jarmala, Dzintaru rajona, Kemeru iela 26, teritorija starp Emilijas ielu,
Kemeru ielu un Promenades ielu. Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu 1995.-
2007.gadam ar grozijumiem un papildinajumiem lidz 2009.gadam, zemesgabals atrodas
Jauktas darjjumu, afpdtas un dzivojamas fteritorijas (J) zona, dalgji Vietéjas nozimes

pilsétbivniecibas teritorijas aizsargjosla.

Jirmalas pilsétas Apbiives noteikumos “ Jauktas darijjumu, atpdtas un dzivojamas teritorijas
(J) ” nozZimé zemesgabalus, kur primarais izmantoSanas veids ir darfjumu, tirdzniecibas un/vai
apkalpes iestazu, atpltas iestdzu un savrupmaju apblve, bet sekundarais — cita atlauta

izmato$ana. (JGrmalas pilsétas teritorijas planojums, p.7.71.)

Detalplanojuma teritorija ietver visu gruntsgabalu 22519 m?. Zemesgabala iepriek$&jos gadu
desmitus atradies Jurmalas autobusu parks, un teritorija pilniba kalpojusi 3ai funkcijai — ta
praktiski visa ir asfaltéta un taja atrodas ar autotransporta apkalpi saistitas tehniskas un
administrativas bilves. Austrumu pusé apskatamais zemesgabals robezojas ar apbivétiem
privatiem zemesgabaliem. Dienvidu dala, Emilijas ielas otra pusé, pieklaujas daudzstavu
dzivoklu €kas, aiz tam industriala teritorija. Zemesgabala Rietumu pusei piegulo$a teritorija ir
daléji apblvéta, daléji taja atrodas Kemeru ielas mazstavu apbive, Ziemelu dala atrodas

pasvaldibas zeme (dabas pamatne), bez apbives.

Zemes gabala Tpasniekam ir nodoms vinam piederosaja ipasuma veikt kompleksu bivniecibu,
kas ietvertu eso$as apbives nojauk$anu, jaunu mazstavu daudzdzivoklu €ku un sabiedriska
centra bavniecibu. MK 2004.gada 19.oktobra “Vietéjas pasvaldibas teritorijas plano$anas
noteikumu” Nr.883 54.3.punkts nosaka, ka kompleksai teritorijas apbivei, ja teritorija
nepiecieSama jaunas transporta infrastruktdras vai inzenierkomunikaciju izbGve, nepiecieSams
izstradat detalplanu. Detalplana izstrades nepiecieSamiba pamatota ar prasibu teritorijai
noteikt jaunas apblves izvietoSanas priekSlikumus un detalizét apbives radrtajus - apbives
intensitati, blivumu un augstumu, vadoties no Jirmalas pilsétas Teritorijas izmanto$anas un
apblives noteikumiem (blvnoteikumiem), Latvijas Republikas bivnormativiem, vides un
ekologiskajiem apstakliem. Detalplanu teritorijai Kemeru ield 26 nepiecie$ams izstradat, lai
risinatu transporta satiksmes organizéSanu detalplanojuma teritorija ar iespé&ju atjaunot

Kemeru ielas vésturisko posmu.



Detalplans zemesgabalam Kemeru iela 26, Jarmala

1.2. Juridiskais statuss.

Zemesgabals Jarmala, Dzintaru rajona Kemeru iela 26 ir privatipaSums. Zemesgabala
Tpasnieks ir juridiska persona SIA ,WESTBALT GROUP”, kas zemesgabalu ir iegadajusies
detalplana izstrades laika 2010.gada, nopérkot to no iepriek$éja ipasnieka SIA ,INTERHAUS”,
kas ir detalplana projekta ierosinatajs un pasatitajs. Jaunais ipadnieks WESTBALT GROUP

parnémis visas saistibas sakara ar detalplana izstradasanu. Zemesgabals nav iekilats.

1.3. Apgratinajumi.

Zemesgabalam Sobrid ir $adi apgratinajumi:

a) vietéjas nozimes pilsétblvniecibas teritorijas aizsargjosla teritorijas ziemelu dala;

b) aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem, kas 8kérso detalplana teritoriju;

d) aizsargjosla gar elektroniskajiem sakaru tikliem, kas $kérso detalplana teritoriju;

e) detalplana teritorija atrodas Odensgitnes iecirkna kimiskaja aizsargjosla;

f) detalplana teritorija atrodas Baltijas jiras un Rigas juras [i¢a ierobezotas saimnieciskas

darbibas josla.

1.4. Reljefs un augu valsts.
Aplikojamaja teritorija gandriz pilniba ir asfaltéta, tapéc taja nav izteikta reljefa un augu valsts.

Teritorijas robeza gar Kemeru ielu sastopamas regulari staditas liepas.

1.5. Esos$a apbiive.

Sobrid zemes gabala atrodas ar autotransporta apkalpi saistitas tehniskas un administrativas
11 baves: 1 administrativa éka, 2 autobusu garazas, 4 saimniecibas €kas, 2 darbnicas un 3
paligékas (nojumes), ka ari virkne dazadu inZeniertehnisku blvju - Gdens tvertnes, pazemes

kameras, betona rampas u.tml.

1.6. Kultiirvésturiska pilsétvide.
Detalplana teritorija dalgji ietilpst Vieté€jas nozimes pilsétbuvniecibas teritorijas aizsargjosla,
Majoru — Dzintaru vasarnicu kvartdli 100 m aizsardzibas zona. Tam raksturigi nelieli

savrupnami ar vasarnicam tipisku arhitektaru.

1.7. Esos$a inzeniertehniska apgade.
Sobrid zemesgabala ir izbavéti $adi inzeniertehnisko tiklu pieslégumi:
a) Udensapgade.
Teritorija ir pieslégta pilsétas Gdensvadam Emilijas iela.
b) Kanalizacija
Teritorija ir pieslégta pilsétas kanalizacijas un lietus Gdens kanalizacijas tikliem

Emilijas iela.
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c) Elektroapgade.
EsoSo bavju elektroapgade nodrodinata pa pazemes kabeliem no Emilijas ielas.
Teritorija atrodas transformatora éka.
Planojamo teritoriju rietumdala 8kérso 6 pazemes augstsprieguma kabelu linijas.
Teritorijas austrumu starT iesniedzas zemsprieguma gaisvadu elektrolinija ar koka
balstiem.

d) Gazes apgade.
Teritorija nav pieslégta centralajiem gazes apgades fikliem.

e) Telekomunikacijas.
Teritorijai ir eso$s pazemes telefonlinijas pieslégums no Zvaigznu ielas puses,

teritoriju $kérso pazemes telefona kanalizacija no Zvaigznu ielas lidz Kemeru ielai.

1.8. Eso8§as situacijas fotofiksacija (skat.nakamo lapu):
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2. Detalplana risinajumi un to pamatojums.

2.1. Detalplana tiesiska baze.

Detalplanojums zemesgabalam Kemeru iela 26 izstradats péc ipadnieka SIA “INTERHAUS”

pasitijuma saskana ar:

Jirmalas pilsétas domes 2008.g. 17. janvara lemumu Nr.19 par detalplanojuma
izstrades uzsaksanu;

Jirmalas pilsétas domes blvvaldes darba uzdevumu detalplanojuma izstradei,
(2.pielikums apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 17.01.2008. [Emumu Nr.19);
Lielrigas regionalas vides parvaldes nosacijumiem Nr. 14-12/508

VZD Lielrigas regionalas nodalas nosacijumiem 2A-g1/4097

VAS “ Latvijas Valsts celi” tehniskajiem noteikumiem Nr.4.3.1.-156/82

SIA “Jirmalas gaisma” tehniskajiem noteikumiem Nr. 5/4 - 92

SIA“ Jirmalas Gdens” nosacijumiem Nr. 1-3/18

SIA”Jarmalas siltums” nosacijumiem 01-3.1/46

AS “Latvijas gaze” Jirmalas iecirkna tehniskajiem nosacijumiem 14-2/624

Jurmalas pilsétas domes LabiekartoSanas un apsaimnieko$anas nosacijumiem
Nr.1.1-33/5326
SIA “Citrus solutions” tehniskajiem noteikumiem Nr. CS.7-22/150
Vides aizsardzibas nodalas tehniskajiem noteikumiem Nr. 13-6/16
Valsts Kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas tehniskajiem noteikumiem Nr.
13/515
Valsts ag@entlras “Sabiedribas veselibas agentlra” Tukuma filidles tehniskajiem
noteikumiem Nr. 27,5-20/146
Akciju sabiedriba “Sadales tikls” Latvenergo tehniskajiem noteikumiem Nr. 30R2A0-
07.02/527

Projekta risindjumi un sastavs atbilst $adiem Latvijas Republikas normativiem aktiem, kas ir

bijusi spéka detalplana uzsaksanas, izstrades un sabiedriskas apsprieSanas laika:

Teritorijas plano$anas likums (pienemts Saeima 2002.9.22.maija);

Latvijas Republikas Ministru kabineta 2004.gada 19.oktobra “Vietéjas pasvaldibas
teritorijas planosanas noteikumi” Nr.883 (zaudgjis spéku);

Latvijas Republikas Aizsargjoslu likums (pienemts Saeima 1997.g. 5.februar);

Latvijas Republikas Ministru kabineta 2004.gada 28.decembra “Noteikumi par aréjo

inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” Nr.1069.
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Detalplanojuma projekts izstradats, par pamatu nemot Jarmalas pilsétas Teritorijas planojumu
1995.-2007.gadam ar grozijumiem un papildinajumiem Iidz 2009.gadam un taja ietilpstosos

apbiives noteikumus.

Detalplans zemesgabalam Kemeru ield 26 tika uzsakts 2008.gada sdkuma ar Jarmalas
pilsétas domes 17.01.2008. Iémumu Nr.19. Projekta izstrade ar partraukumiem turpinajusies
vairakus gadus. Saja laika zaudgjusi spéku MK 19.10.2004 “Vietéjas pasvaldibas teritorijas
plano$anas noteikumi” Nr.883, péc kuru prasibam tika uzsakts detalplans. To vietad 16.10.2012
pienemti jauni Ministru Kabineta “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”. Lidz ar jauna Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinasanu
11.10.2012., spéku zaudégjis Jarmalas pilsétas Teritorijas planojums 1995.-2007.gadam ar
grozijumiem un papildindjumiem Iidz 2009.gadam, pamatojoties uz kuru izstradats detalplans
zemesgabalam Kemeru iela 26. Spéka esoSie jaunie Jurmalas pilsétas teritorijas
izmantodanas un apbives noteikumi nosaka, ka detalplanojumus, kuru izstrade ir uzsakta
pirms 80 noteikumu spéka sta$ands var turpindt izstradat atbilstodi izsniegtajam darba
uzdevumam (472.p.). Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta
saskana ar Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma 1995-2007. ar grozijumiem un
papildindjumiem lidz 2009.gadam prasibam, un Kuru risinajumi neatbilst jauna teritorijas

planojuma noteikumu prasibam, viena gada laika péc noteikumu spéka stasanas (473.p.).

2.2. Teritorijas planoSanas pamatprincipi.

a. Zemesgabala izmantosana.
Zemesgabals Kemeru iela 26 atrodas Jauktas darjjumu, atpdtas un dzivojamas teritorijas (J)
zona. Sekojot Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, §is zonas
primarais izmanto$anas veids ir darjjumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpdtas
iestazu un savrupmaju apbive, bet sekundarais — cita atlauta izmantoSana. Detalplanojuma
noteikts dalu zemesgabala noteikt mazstavu daudzdzivok|u, rindu maju un sabiedriskai
apbivei, bet daJu zemesgabala noteikt sarkanajas linijas ar mérki izbtvét vietéjas nozimes
ielu.
b. Apbdves izvietojums.
lesp&jamo jaunas apbives izvietojumu zemesgabala nosaka Sadi apstakli:

1) apkartéjas apbiives raksturs un blivums;

2) atrasanas Vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla aizsardzibas zon3;

3) zemesgabala novietojums pret depespusém;

4) esosie piebraucamie celi;

5) Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma fiksétais maksimalais apblves bliyums

,~Jauktas darjjumu, atpdtas un dzivojamas teritorijas” zona — 30%.
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Detalpland paredzétais sabiedriskais centrs izvietots pie Kemeru un Emilijas ielas
krustojuma, ievértéjot érto sasniedzamibu un industrialo apbivi Emilijas ielas otra puseé.
Paredzéta dzivojama apbive aiznem lielako gruntsgabala dalu, tuvak Emilijas ielai dzivojama
apbdve ir blivaka, ievertéjot blivo apbuvi ielas otras puses. Tuvak Zvaigznu un Kemeru ielas

krustojumam apbives raksturs mainas uz mazak blivu apbivi ar mazakiem éku apjomiem.

c. Piek|asana. lelas un celi, autostavvietas

Detalplana paredzéts atjaunot vésturisko Kemeru ielas posmu, savienojot Zvaigznu ielu ar
Emilijas ielu. Paredzétais ielas posms planots ari ka galvena inzenierkomunikaciju trase. lelas
brauktuves platums projektéts 7m Skersprofila. Gajéju trotuars planots 1,5 m plats, piegujoss
brauktuvei, paaugstinats attieciba pret to.

Planotas ielas pieslégums Zvaigznu ielai projektéts, ievértéjot, ka Zvaigznu, Kemeru un
projektétas ielas posms nakotné, iespé&jams, varétu tikt savienots ar rinkveida krustojumu.
Autostavvietas paredzétas galvenokart zem dzivojamam ékam, ar piek|i$anu no planota ielas
posma, un zem sabiedriska centra ar piek|liSanu no Emilijas ielas. Virszemes autostavvietas,
galvenokart, paredzétas gar jauna ielas posma malu, sarkano [inijju robezas, tuvak
gruntsgabala robezai.

Virs pazemes autostavvietam, starp dzivojamam &kam, paredzéti labiekartoti laukumi, bérnu
rotalu laukumi, apzalumojumi. lek$&jie celini planoti péc iesp&jas minimalaki un Gdens

caurlaidigi, lielako brivas teritorijas daju atvélot apzalumojumiem.

d. Apgrdtinajumi.
Saskana ar izstradato detalplanu, teritorija ir noteikti $adi apgratingjumi un apbives
izvietojuma ierobeZojumi:
o sarkanas Iinijas gar projektéto ielu; teritorijas platiba sarkanajas linijas 3 131
kv.m;
o bivlaides 3m no projektétajam un esoSajam sarkanajam linijam;
o Udensgitnes iecirkna kimiska aizsargjosla — viss zemesgabals;
o Baltijas jlras un Rigas juras [i¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas josla —
viss zemesgabals;
o vietéjas nozimes pilsétblvniecibas teritorijas aizsargjosla — zemesgabala
zieme|u daja apm. 6000 kv.m platib3;
o aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju 2,5 m no linijas ass uz abam
pusém- aizsargjoslas teritorija apm. 60 kv.m.
o aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Inijam 1 m no maléjas linijas —

aizsargjoslas teritorija apm. 323 kv.m.
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EsoS8as sarkanas Iinijas netiek grozitas, tas tiek papildinatas ar sarkano [miju gar

jaunprojektéjamo celu.

e. Vides pieejamiba

Jauna iela un tas pieslégumi eso8ajam ielam tehniskaja projekta planojama ta, lai pa to varétu
brivi un patstavigi parvietoties personas ratinkréslos un cilvéki ar bérnu ratiniem.
Nobrauktuves japaredz ar augstuma starpibu ne lielaku par 2 cm. Sabiedriska objekta
autostavvietas vismaz 5% stavvietu japaredz platuma 3,5 m, lai tas varétu izmantot personas

ar invaliditati.

f. InZeniertehniskie tikli

Apbives atbilsto$ai funkcionéSanai nepiecieS8amas inZzenierkomunikacijas trases paredzétas
pa projektéto ielu, srakano Iiniju robezas.

Telekomunikacijas

Projekta tiek paredzéta jauna telekomunikaciju kanalizacija pa projektéto celu, talak nodrosinot
pievadu katrai ékai atseviSki. Eso8o telekomunikaciju kabeli, kas Skérso teritoriju, paredzéts
parnest projektéto sarkano Iiniju robezas. SIA ,Citrus solution” tehniskajos noteikumos pausta
prasiba uzstadit sadales skapjus detala planojuma izstrades teritorija. Skapju iesp&jama
atraSanas vieta tiks precizéta tehniska projekta stadija.

Elektroapgade

Augstsprieguma pazemes kabelus, kas Sobrid $Skérso teritorijas rietumdalu, detalplana
projekta paredzéts saglabat. Ar AS “Sadales tikls” saskanota magistralo pazemes kabelu
parnesana projektétajas sarkanajas Inijas, ja to atraSanas zemesgabala Kemeru iela 26 batu
traucéjosa nakotné planojamas apbuves novietnei un to parneSana batu finansiali pamatojama
un lietderiga.

Teritorijas austrumu stdir iesniedzas dala zemsprieguma gaisvadu elektrolinijas, kuru projekta
paredzéts saglabat. Perspektiva iesp&jams risinat 8is gaisvadu Iinijas parnesanu.

Visus esoSos iek$éjos elektrotiklus teritorija paredzéts demontét.

Elektrolinija projektétas apbives vajadzibam planota sarkano liniju robezas, pa planotas ielas
trasi. Detalizéts aréjo elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija.

lelu apgaismojums

SIA ,Jirmalas Gaisma” tehniskajos noteikumos izvirzijusi prasibu nomaintt ielu apgaismojuma
baroSanas un vadibas skapi Emilijas iela pret jaunu, ka ari Emilijas un Kemeru iela, pie
zemesgabala, nomainit tris vecos metala apgaismoSanas stabus pret jauniem, cinkotiem
metala apgaismo$anas stabiem (h=8m). Sis noteikums tiek fikséts planoto inZeniertiklu
shéma, tacu praktiski realizéjams realu bivdarbu izpildes fazé.

Gazes apgade

Patreiz zemesgabala teritorija netiek nodrosinata gazes padeve.
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Vidéja spiediena gazes vads planots pa projekt€jamo celu, veidojot pieslégumu gazes vadam
no Kemeru un Zvaigznu ielas puses. Detalplanojuma ievértétas iespéjas izveidot vidéja
spiediena gazes pievadu katram patérétajam atseviski. Detalizéts argjo tiklu projekts tiks

izstradats tehniska projekta stadija.

Udensapgade un kanalizacija

Eso$os pieslégumus centralizétajiem Gdensapgades un kanalizacijas fikliem projekta
paredzéts saglabat, tos rekonstruéjot planotas apblves vajadzibam. Paredzéta iesp&jamiba
veidot jaunus pieslégumus pie Gdens un kanalizacijas tikliem Emilijas iela, krustojuma ar
projektéto ielu. Lietus kanalizacijas magistrale, kas projektéta pa jauno ielu, paredzéta
savienot ar esosiem lietus kanalizacijas tikliem Emilijas iela un Kemeru iela. Detalizéts aréjo
tiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija.

lek$&jos Gidenspagades un kanalizacijas tiklus teritorija paredzéts demontét.

Ugunsdrosiba

Ugunsdzéséju transportam paredzéts projektétais cel$ ar iebrauktuvém no Zvaigznu ielas un
Emilijas ielas. Teritorijas iek8éja dala paredzéti celini ar pietiekamiem platumiem
ugunsdzéséju transporta kustibai. Aréjo ugunsdzésibas Gdensvadu izvietojumi un parametri
tiks precizéti tehniskd projekta stadija. Ugunsdro$ibas attalumi starp é&kam atbilst
bavnormativiem. Detalizéti konstrukciju ugunsdroSibas risinajumi tiks izstradati tehniska

projekta stadija.

3. Teritorijas attistibas mérkis un uzdevumi.

Vadoties no Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma, teritorijas attistibas uzdevums ir veidot
lidzsvarotu pilsétvidi ar augstu dzives kvalitati, saglabajot dabas bagatibas, novérSot vides
piesarnojumu, atjaunojot degradéto vidi un taupigi lietojot energijas resursus. Teritorijas
attistibas meérkis ir radit humanu, pievilcigu un telpiski lidzsvarotu dzives vidi apskatamaja

pilsétas dala, ievérojot kopé&jo Jurmalas attistibas planu.

Teritorijas attistibas uzdevums ir sabalansét zemes privatipasnieka un sabiedribas intereses,
kas $aja gadijuma liela méra reducéjas uz Jurmalai raksturigas kulttrvésturiskas vides
aizsardzibas prasibam.
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