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1.PASKAIDROJUMA RAKSTS.

1.1.IEVADS.

Ar Jurmalas pilsétas domes 2009.gada 11.jinija saisto$ajiem noteikumiem Nr.46 ,Par detalplanojuma zemesgabalam
Jurmala, Salacas iela 1/3 projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”
tika apstiprinats detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Salacas iela 1/3. Apstiprinataja detalplanojuma redakcija
tika paredzéta zemesgabala Jirmala, Salacas ielal/3 sadaliSana divas zemes vienibas un noteikti ierobeZojumi
apbuves intensitate.

Jurmalas pilsétas dome 2009.gada 29.oktobri pienéma lémumu Nr.83 ,Par zemesgabala sadales apstiprinasanu
Jurmala, Salacas iela 1/3un adreses pieskirSanu”. Ar minéto lemumu tika apstiprinata zemesgabala Jirmald, Salacas
iela 1/3 sadale, izveidojot divas zemes vienibas Jurmala, Salacas iela 1 un Salacas iela 3.

Jurmalas pilsétas domes PilsétplanoSanas nodala ir sanemts zemesgabala Jiirmala, Salacas iela 3 ipaSnieka Pavela Fela
iesniegums ar priekslikumu izstradat grozijumus detalplanojumam Jirmala, Salacas iela 1/3, attieciba uz
zemesgabalu Salacas iela 3.

Detalplanojuma grozijumu izstrade uzsakta saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 17.septembra domes
lémumu Nr.509 ,Par detalplanojuma grozijumu projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jirmala, Salacas iela 3”.

Atbilstosi Latvijas Republikas Ministru kabineta 2009.gada 6.oktobra noteikumu Nr.1148 ,Vietéjas pasvaldibas
teritorijas planoSanas noteikumi” 68.punktam, tika pieprasiti detalplanojuma izstrades nosacijumi no darba
uzdevuma minétajam institiicijam. Savukart iepriek§ minéto noteikumu 69.punkts tika izpildits daléji, jo ir nosutiti
pazinojumi detalplanojuma teritorija esoSo nekustamo ipaSumu ipasSniekiem un ievietots pazinojums vietéja
laikraksta un vietéjas pasvaldibas timekla vietné, bet noraditaja termina, Cetru nedélu laika péc lémuma par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu nav publicéts pazinojums laikraksta ,Latvijas Véstnesis”.

Teritorijas attistibas planoSanas likuma Parejas noteikumu 11.punkts nosaka, ka lidz attiecigo Latvijas Republikas
Ministru kabineta noteikumu spéka stasanas dienai, bet ne ilgak ka lidz 2012.gada 31.decembrim ir spéeka Latvijas
Republikas Ministru kabineta 2009.gada 6.0ktobra noteikumi Nr.1148 “Vietéjas paSvaldibas teritorijas planoSanas
noteikumi”.

2012.gada 16.oktobrl tika pienemti jauni Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumi Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, kur 4.3.nodala ir noteikta jauna detalplanojuma izstrades
kartiba un prasibas detalplanojuma izstrades darba uzdevumam. Minéto noteikumu 105.punkts nosaka sabiedribas
informésanas pasakumus péc lémuma par detalplanojuma izstrades uzsakSanu pienemsanas.

Saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.oktobra noteikumu Nr.711 ,Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 101.punktu, un ievéerojot 105.punkta un 106.punkta
prasibas Jiirmalas pilsétas dome 2012.gada 22.novembri pienéma lémumu Nr.639 , Par darba uzdevuma precizésanu
detalplanojuma grozijumu izstradei zemesgabalam Jiirmala, Salacas iela 3”.

Detalplanojums ir izstradats atbilstosi Latvijas Republikas 2012.gada 16.oktobra Ministru kabineta noteikumu
Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” prasibam.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsetas domes
2007.gada 12.julija saistoSajiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums, detalizéjot taja noteikto teritorijas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoS$anas aprobezojumus.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

) Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planosanas likums”;
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¢ Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

o Latvijas buvnormativiem;

o Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra noteikumi Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato Jirmalas pilsétas
teritorijas planojumu un Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

Latvijas Republikas Vides un regionalas attistibas ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes;
VAS ,Latvijas Valsts celi”;

Veselibas inspekcija;

SIA ,Jurmalas Gaisma”;

) SIA “Lattelekom”;

SIA Jurmalas Udens”;

CET Jurmalas elektrisko tiklu rajona,;

) AS ,Latvijas Gaze”;

. Jurmalas pilsétas domes bivniecibas nodala;

. Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,;

. Jirmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodala;
. Jirmalas pilsétas domes inzenierbiivju un geodézijas nodala;

Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas;
Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcija,

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

. MeZa apsaimniekoSanas plans 2012.gada novembris, planu izgatavoja nozares eksperts Arnolds
Prokopovics.
. Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai Salacas iela 3

(2012.gada novembris, vides eksperte Egita Grolle);
. InZeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam, méroga precizitati 1:500.

Detalplanojuma sastavs.

1.dala. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas paSreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un
attistibas priekSnosacijumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2.dala. Grafiska dala kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un 3 karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja
izmantoSana”; ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”; un ,lelu Skeérsprofili”. Grafiska dala tiek izstradata uz
topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.

3.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmanto$anai un izmanto$anas aprobeZojumus.

4. dala. Kopsavilkums par detalplanojuma izstradi ietver planojuma izstrades procesa dokumentaciju, t.sk.
pasvaldibas 1émumus, darba uzdevumu, zemes robezu planu un ipaSuma tiesibas apliecinoSu dokumentu kopijas,
institiiciju nosacijumus un sniegtos atzinumus, publiskas apsprieSanas norises parskatu, t.sk. publikacijas prese,
iesniegtos priekslikumus, detalplanojuma izstradataju komentarus par to ievertéSanu, izpétes materiali , u.c.
dokumenti.
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1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta merkis ir veikt grozijumus ar 2009.gada 11junija saistoSajiem noteikumiem Nr.46 apstiprinataja
detalplanojuma, precizéjot apbuves raditajus - apbuves intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka ar1 planoto
(atlauto) izmantoSanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem
(bivnoteikumiem), Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakartoSana, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas izmantot un
attistit savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodroSinot sabiedribai iespéju iegit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS.

Detalplanojums detalizét spéka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un

apbives noteikumus, nosakot:
e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;
¢ apbuves raditajus;

o nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus un meérki;

¢ inZeniertehniskas apgades risinajumus;

o veikt kvartala esoSo maju un biivju vidéja apjoma (intensitates) aprékinus.

1.4, TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

1.4.1. Jurmalas pilsétas teritorijas planojums un to nosacijumi detalplanojuma teritorijas

attistibai.

APZIMEJUMI

B detalplanojuma teritorija

zemesgabalu robeza
Jauktas darijumu darijumu, atpitas un dzivojamas teritorijas (J)
Dabas pamatnes teritorija

vt Rigas jOras [ica krasta kapu aizsargjosla

Sarkanas linijas

Saskana ar spéka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojumu zemesgabals Jurmala, Salacas iela 3 atrodas
,Jauktas darijumu, atpiitas un dzivojama teritorija (J)”,
Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla ,Vaivari -
Asari - Melluzi - Pumpuri - Jaundubulti vasarnicu
rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092) teritorija un
Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla.

Juirmalas pilsetas attistibas plans ir apstiprinats ar
Jurmalas pilsétas domes lémumu Nr.893, 1995.gada
27julija. Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma 1995.-
2007.gadam grozijumi lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar
Jurmalas pilsétas domes 2007.gada 12.julija lemumu un
ir pienemti Jirmalas pilsétas domes SaistoSie noteikumi
Nr.19 ,Par Jurmalas Attistibas plana (generalplana)
grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumu apstiprinaSanu”.

Jauktas darijumu, atputas un dzivojamas teritorijas
(J) nozimeé zemesgabalus, kur primarais izmantoSanas
veids ir darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu,
atputas iestazu un savrupmaju apbive, bet sekundarais -
cita atlauta izmantoSana.



http://www.jpd.gov.lv/docs/g09/s/g09s046.htm
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Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu - karti Nr.15 "Jurmalas pilsétas zemesgabalu
veidoSanas noteikumi”, detalplanojuma teritorija atlauta vidéja zemesgabalu platiba kvartala ir 1800kv.m (ievérojot
noteiktas vidéjas platibas kvartala 5% robeZzas). Savrupmaju apbivei atkariba no zemesgabalu vidéjas platibas
lieluma kvartala tiek pielauti maksimalie apbiives blivuma lielumi atbilsto$i “Jirmalas pilsétas zemesgabalu
veidoSanas noteikumu” planam. Zemesgabalu platiba kvartala ir 1800kv.m ar atlauto apbives blivumu savrupmajam
- 20%.

Eso$as Jurmalas pilsetas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jurmalas pilsétas sarkano liniju detalplanojumu,
kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Spéka esosas ielu
sarkanas linijas sakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam.

Pumpuri 0104

APZIMEJUMI

Zemesgabalu robeZas

Eso$a sarkana linija

Detdlpl@nojuma robeza

............ ledibingtd baviaide

m——— 100 m Aizsargjosla ap kultaras piemineklfiem

:| Vesturiskas fona apbaves ekas, kas saglabdjamas k& apjomi
I  Fona apbive bez ipasas arhitektoniskas un makslinieciskas vartibas
l:l Jauna apbave, veidota p&c 1940.gada

[ ] saimniecibas ekas un citas paligekas

mmmmmm  Krasta kdipu aizsargjoslia

Viss zemesgabals - Valsts nozimes pilsétbavniecibas pleminek|u aizsargjosla

Fragments no Jirmalas pilsétas kultirvesturiska mantojuma karsu materidala. Shéma Nr.2.

Lai saglabatu Jirmalas kultiirvesturisko mantojumu, Latvijas Republikas Kultiiras ministrija ir noteikusi 6 valsts Lai
saglabatu Jirmalas kultirvésturisko mantojumu, Latvijas Republikas Kultiiras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes,
5 vietéjas nozimes pilsétbiivniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas,
arhitektiras, makslas un véstures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultiiras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir apstiprinats ari
valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis - ,Vaivari - Asari - Melluzi - Pumpuri - Jaundubulti vasarnicu rajoni”.

7



Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, Salacas iela 3
1. PASKAIDROJUMA RAKSTS.
Jurmala, 2012./2013.gads

Laika posma kopS 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kulturas Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti
“Noradijumi par Jurmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultiras piemineklu un pilsétbtuvniecibas piemineklu
teritorijas eso$as apbives izmantoSanu, remontu konservaciju un restauraciju’, ar mérki veicinat raksturigas
Jurmalas arhitektiiras un kultiirvides saglabaSanu.

Salacas iela 1/3 galigds redakcijas apstiprinaSanu” un saistoSos noteikumus Nr.46 ,Par detalplanojuma
zemesgabalam Jirmala, Salacas iela 1/3 projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinasanu”. Apstiprinata detalplanojuma redakcija paredzeja zemesgabala Jirmala, Salacas ielal/3 sadaliSana
divas zemes vienibas.

Zemesgabala ipaSnieks 2009.gada oktorbri uzsaka detalplanojuma realizaciju - zemesgabala sadaliSanu, saskana ar
apstiprinato detalplanojuma redakciju. Jurmalas pilsétas dome 2009.gada 29.oktobr1 pienéma lemumu Nr.83 ,Par
zemesgabala sadales apstiprinaSanu Jurmala, Salacas iela 1/3un adreses pieSkirSanu”. Ar minéto lemumu tika
apstiprinata zemesgabala Jirmal3, Salacas iela 1/3 sadale, izveidojot divas zemes vienibas Jiirmala, Salacas iela 1 un
Salacas iela 3.

1.4.2. Teritorijas novietojums.

Planojama teritorija 2309kv.m. platiba atrodas
B Jurmalas pilsétas Pumpuru rajona, kvartala
3 starp Salacas ielu, Dubultu prospektu, Gaujas
k] ielu un pludmali.

Teritorijas novietojums vienlaicigi ir savrups,
pateicoties pludmales tuvumam un piegulosai

M meZa teritorijai, un tai pasa laikd viegli
- g sasniedzams. Apméram 250m attaluma atrodas

/__,m-j sabiedriska autobusu pieturvieta. Autobusu

— _E"""' o satiksme nodroSina parvietoSanos Jirmalas

A5 in T = @ administrativaja teritorija, ta pat Jurmalai cauri

13 =] i _ i i oS iet starppilsétu autobusi, kas nodrosina saikni ar

=" 7 R %‘ wﬁﬂ S citam Latvijas pilsétam (Rigu, Talsiem, Kolku,

Rl L - I u.c.). Apméram 700m attaluma atrodas dzelzcela

. -3 ) stacija ,Pumpuri”. Dzelzcela transporta kustiba

% UMPUR' S nodroSina saikni ar Jirmalas pilsétas rajoniem,
Jre Afynana Pumpud Rigu un Tukumu.

=—toid Dnaga m{_

Teritorija ari ir labi nodroSinata ar socialo
infrastruktiiru. Nepilnu kilometra attaluma
atrodas visparéja izglitibas iestade Pumpuru
vidusskola un pirmskolas izglitibas iestade
,Namins”.

Detalplanojuma teritorijas novietojums. Shéma Nr.3.

1.4.3. IpaSumu lidz$inéja izmanto$ana.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipasSumu piederibas ir privatipaSums.

Nr.p.k. Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba (m?)
1. Salacasiela3 13000120110 Pavels Fels 2309
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Detalplanojuma teritorija atrodas Pumpuros savrupmaju un sabiedrisko iestazu apbiives teritorija. Zemesgabala ZR
dala ir lidzens reljefs, teritorijas centralo dalu Skérso kapu valnis, kura virsotne atrodas 1,5 stavu éka. Pret
zemesgabala DA dalu kapu valni veido stavu nogazi. Nogaze ir stiprinata ar atbalsta sienu. Nogazes lejas dalai ir
lidzens reljefs, ko veido asfaltéts laukums bijusa pansionata ,Liesma” neliela dala no saimniecibas pagalma.

Zemesgabala pasreizéjais apbuves blivums - 8.4%, apbives intensitate 10.2%. Eka saskana ar Jurmalas pilsétas
kultiirvésturiskas izpétes materialiem ir vésturiska fona apbive, kas saglabajama ka apjoms.

- X fiv

Detalplanojuma teritorija - skats no piegulosas meZa Skats uz detdlplanojuma teritoriju no Dubulta prospekta.
teritorijas.
PiekliiSana teritorijai ir nodrosSinata no vietéjas nozimes dzivojamas ielas - Salacas ielas, izbiivéjot piebraucamo celu
gar zemesgabala ziemelu robezu. Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu Salacas ielas ir dzivojamas ielas,
kuras nodro$ina gajéju un transporta kustibu dzivojamas apbives teritorija. Sarkano liniju platums Salacas ielai ir
;3‘ “,‘»m*

1

Salacas iela. Planota piebraucama cela zona.
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Uzsakot detalplanojuma izstradi 2012.gada oktobri tika veikta biologiska izpéte. Izpétes mérkis bija veikt biologisko
izpéti un atzimét ipasi aizsargajamo augu atradnes. Tika veikta biotopu kartésana un iegiits parskats par augu sugu
un biotopu daudzveidibu. Ipa$a uzmanibu pievérsta retu un aizsargajamu biotopu un augu sugu konstatésanai, ja tadi
teritorija butu. Lielako zemesgabalu dalu veido ruderali biotopi - zalajs, liepas, egles, klavas ozols un pa retam
saglabajusas dazas ievérojama vecuma priedes, kuras ieteicams saglabat. Saskana ar biologiskas izpétes materialiem
teritorija nav sastopami dabiski biotopi vai retas augu sugas. Veicot teritorijas turpmako attistibu ieteicams saglabat
uz kapas nogazes augo$os kokus un zemsedzi, tadéjadi ierobeZojot smilts erozijas procesu.

Saskana ar 2012.gada novembr izstradato meZa apsaimniekoSanas planu teritorijas lielako dalu (0.15ha) aiznem
meZa zemes. Arpus meZa zemes atrodas esosais dzivojamas ékas pagalms un zemesgabala DR dala esogais asfaltétais
laukums. Lidz ar to veicot teritorijas turpmako attistibu bils nepiecieSams veikt meZa zemes transformaciju zem
planotiem celiem un komunikacijam.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu robeZa robeZojas ar zemesgabalu Dubultu prospekts 101. Uz zemesgabala
atrodas bijusa pansionata "Liesma” 10 stavu apbive, lidz ar to var teikt, ka kvartala vesturiskais planojums ar
tradicionalo Jirmalas vasarnicu apbuvi ir zudis jau tai bridi, kad tika uzsakta pansionata kompleksa biivnieciba.
Kvartals vertéjams ka neatbilstoss noteiktajam Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorijas statusam, jo
taja nav saglabajusas tas pilsétbiivnieciskas un arhitektoniskas vertibas, kas ir saglabajams veésturiskajas teritorijas.
Zemesgabalam Dubultu prospekta 101 ir izstradats detalplanojums (Jirmalas pilsétas domes 2007.27.12. saistosie
noteikumi Nr.80), kas paredz zemesgabala turpmako sadaliSanu un mazstavu daudzdzivoklu apbiives buvniecibu ar
apbiivi lidz 3 staviem.

Pansionata ,Liesma” teritorija (Dubultu prospekts 101).

Detalplanojuma teritorijas austrumu robeza robeZojas ar zemesgabalu Gaujas iela 2. Eso$a apbive tika izbivéta
saistiba ar pansionata kompleksu, pamatojoties uz 1988.gada izstradatu projektu. Uz zemesgabala atrodas divstavu
eka un tenisu korti. Zemesgabalam ir izstradats detalplanojums (Jurmalas pilsétas domes 2012.28.06. saistoSie
noteikumi Nr.25), ka paredz zemesgabala sadaliSanu divas zemes vienibas un uz $im zemes vienibam attistit vai nu
komerciala rakstura apbiivi, vai ari savrupmaju.

1.4.4. Eso$a inZenierapgade un nekustama ipaSuma apgritinajumi.

Dubultu prospekta kvartala robezas ir izblveti gazes apgades (vidéja spiediena gazes vads), tdensapgades,
kanalizacijas, sakaru un ielas apgaismojuma tikli. Salacas iela izbuveti idensapgades, kanalizacijas, gazes apgades un
ielu apgaismojuma tikli, bet Gaujas iela - sakaru, elektroapgades un ielu apgaismojuma tikli. Zemesgabala Dubultu
prospekta 101 teritorija ir labiekartota - izbiivétas teritorijas apgaismojuma tikls un lietus kanalizacija. Pansionata
saimniecibas teritorijas dala atrodas AS ,Latvenergo” piederoSa elektroapgades 10/0.42kV transformatora
apaksstacija ar 10kV un 0.4kV elektrolinijas kabe]u vadu dubultu prospekta pusé. Kanalizacijas tikla sistéma Dubultu
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prospekta 101 ir vienota ar blakus esoSo zemesgabalu Gaujas iela 2 un ir divi pieslegumi pie pilsétas kanalizacijas
sistemas Dubultu prospekta. Zemesgabala Salacas iela 3 nav izbuveti pieslegumi pie pilsétas centralizétajiem
inZeniertikliem..

Nekustamais IpaSums uz doto bridi ir apgritinats ar:

oVVides un dabas resursu aizsargjoslam:
—Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla,
—Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla;

—Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklu teritorija.
oEkspluatacijas aizsargjoslas:

—aizsargjolsa gar Salacas ielu - sarkands linijas;
—aizsargjolsa gar Salacas ielu - buvlaide;
—aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu;

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS.

1.5.1. Teritorijas planota izmanto$ana.

Atbilstosi Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam, ka ari teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem
detalplanojuma teritorija atrodas jauktas darijumu, atpitas un dzivojama teritorija (J).

Apbiives noteikumos Jauktas darijumu, atputas un dzivojamas teritorijas (J) nozime zemesgabalus, kur primarais
izmantosanas veids ir darijumu, tirdzniecibas un/vai apkalpes iestazu, atpiitas iestazu un savrupmaju apbiive, bet
sekundarais - cita atlauta izmantoSana.

Teritorijas planojuma prasibas ir detalizétas sekojosi:

Nosacijumi ‘ Jurmalas teritorijas planojuma prasibas ‘ Detalplanojuma risinajums
VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:
Atlauta izmantoana: | (1) Darljumu iestazu un komerciala rakstura éka: (1) Dzivojama méja:
Noluki, kados atlauts 1) ViesniFas eka: 1) savrupmaja;
bivet, parbavet, - VIesu nams; 2) vasarnica
ierikot vai izmantot 2) motela eka; '
bives, ir: 3) citas islaicigas apmeSanas ékas:
- kempings;

- tlristu mitne;
- jaunieSu kopmitne;
- ka atpiitai un brivdienu pavadiSanai;
4) tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts:
- tirdzniecibas kiosks vai segtais stends;
- tirdzniecibas, atseviski novietota veikala un aptiekas éka;
- sadzives pakalpojumu éka;
- apjumts tirgus vai tirgus paviljons;
- sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai pakalpojumu
objekti;
- degvielas uzpildes stacija;
- automasinu tehniskas apkopes un remonta éka.
5) atpitas iestade;
6) banku iestazu éka;
7) konferencu, biroju un projektésanas iestazu éka;
8) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uznémums:
- vasaras tipa kafejnica, bufete un bars ar valejam
verandam;
9) azartspé]u éka.
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Nosacijumi Jurmalas teritorijas planojuma prasibas Detalplanojuma risinajums
(2) Sabiedriska iestade:
1) parvaldes iestade;
2) kultdras iestade;
3) arstniecibas un veselibas apripes iestade;
4) izglitibas un zinatniskas pétniecibas iestade;
5) sporta éka un biive;
6) veterinara iestade.
(3). Dzivojama maja:
1) atseviska zemesgabalg, ja to paredz detalplanojums mazstavu
daudzdzivoklu maja, (iznemot Valsts nozimes pilsétbiivniecibas
pieminekla un aizsargjoslas teritorija);
2) atseviska zemesgabala, ja to paredz detalplanojums rindu
maja, (iznemot Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla un
aizsargjoslas teritorija);
3) savrupmaja;
4) vasarnica;
5) privats majas bérnudarzs, ka paligizmantoSana.
Paligizmantosana: (4) Paligizmantosana: PaligizmantoSana:
1) saimniecibas éka; o
e e 1oeie oy 1) saimniecibas éka;
2) individuala garaza;
3) knis; 2) individuala garaza;
4) ziemas darzs (piebiivétas vai atseviski novietotas ékas ar 3) Skiinis;
stiklota karkasa neso$ajam sienam, iznemot siltumnicas); 4) ziemas darzs (piebiivéta vai
5) pagrabs ar kopejo platibu lidz 40 kv.m,; atseviski novietota éka ar stiklota
6) siltumnica; karkasa nesoSajam sienam, iznemot
8 nOiUU:iei N siltumnicu);
apsardzes éka; . -
9) publiskas tualetes éka; 1?, Irfgrabs ar kopéjo platibu lidz 40
10) telpas individuala darba vajadzibam. o
6) nojume;
Apbiives blivums: Savrupmaju apbiivei - 20% Tiek ievérots
Apbilves intensitate: | Savrupmaju apbiivei - 50% Tiek ievérots
Apbiives TIAN punkts 8.8.2. (4) nosaka, ka maksimalais dzivojamas €kas | Tiek ievérots
maksimalais augstums un stavu skaits vesturiskajas Rigas jirmalas teritorijds:
augstums un stavu 1) koka ékam - 10 m, sadalot éku 2 stavos, un jumta izbivi;
skaits: 2) milra ékam - 12 m, sadalot éku 2 stavos ar jumta izbivi;
Zemesgabala Savrupmaju apbivei - 55% Tiek ieverots
minimala briva
teritorija:
Zemesgabalu Saskana ar Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma kartes materidlu | Risindjums neparedz zemesgabala
veidoSana "[irmalas  pilsétas  zemesgabalu  veidoSanas  noteikumi”, | daliSanu.

jaunizveidojama zemesgabala minimala platiba ir 1800kv.m.

1.5.2. Apbuve.

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jirmala, Salacas iela 3 nosaka apbives izvietojuma nosacijumus,
radot zemesgabala ipaSniekam iespéju planot esoSajai sociali un ekonomiskai situacijai piemérotu majokli. Jauna
apbive veidojama ka videi draudziga un kultirvidei atbilstosa moderna arhitektura, integréjoties pieguloSo
zemesgabalu apbives rakstura.
Detalplanojuma grozijumu redakcija precizé apbiives izvietojuma zonu. Jauno apbiivi ieteicams izvietot vésturiskas
apbives vieta. Detalplanojuma redakcija groza (precize) ieprieks apstiprinata detalplanojuma redakcija noteiktos
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apbuves raditajus - apbuves blivumu, apbuives intensitati un brivas (zalas) teritorijas raditajus, nosakot tos atbilstosi
speka eso$ajam Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumam.

Veicot teritorijas apbuvi nav pielaujama kapas noraksana. Izstradajot teritorijas apbives koncepciju ir nepiecieSams
veikt pasakumus kapas nostiprinasanai, izbiivéjot pietiekami noturigu aizsargsienu lidz zemes virskartai.
Konstruktivie risinajumi nosakami apbiuives tehniska projekta stadija.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija, tad saskana ar Jurmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbiuves noteikumu 8.8.1. (2) punktu, tika veikta kvartala zemesgabalu eéku bivapjomu
analize. [zpete tika ieklauti kvartala starp Salacas ielu, Gaujas ielu un Dubultu prospektu esoSie zemesgabali.

Saskana ar veikto izpéti var secinat, ka €ku apjomi ir raksturojami ka nevienmérigi. Apkartéjas apbiives esosas
vesturiskas fona apbuves apjomi ir nelieli no 276 kub.m. lidz 1152 kub.m.. Jaunajai apbiivei apjoms ir 20584 kub.m.
Videjais kvartala apbuves buvapjoms ir 5708kub.m. PieJaujamais apjoma palielinajums saskana ar Jurmalas pilsetas
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 8.8.1. (2) punktu varétu sasniegt 1142 kub.m.

0

Gaujas iela 2
&kas bavapjoms 821kub.m.

Salacas iela 3

Salacas iela 1
ekas blvapjoms 1152kub.m)

Dubultu prospekts 101
ekas bavapjoms 20584kub.m.

Sty prosPe

Kvartdla starp kapu zonu, Salacas ielu, Dubultu prospektu un Gaujas ielu bivapjomu analize (uzraditie raditdji ir informativi, jo
iegiiti no kadastra un cita veida kartém).
Planotas apbuves izvietojuma raksturu, mérogu un kompozicionalo shému izstrada pie apjomu projektésanas,
ieverojot LBN 006-00 ,Butiskas prasibas buivém”, nodroSinot biives mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdrosibu,
higiéniskumu un nekaitigumu cilveka veselibai un videi, ka ari lietoSanas dro$ibu un aizsardzibu pret troksni.
Ja tiek planota esosas apbiive daléja vai pilniga nojaukSana, ta javeic atbilstoSi Jirmalas pilsétas teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu prasibam, ieverojot Il sejuma Pielikuma Nr.2 septitas nodalas prasibas.
Jaunam apjomam ieteicams izveléties raksturu, kas nodroSinatu vesturiskas apbives kvalitates pasvitrosanu un
izcelSanu. Apdaré ieteicams pielietot materialus, kas organiski savietojas ar vésturiskiem buvmaterialiem. Apbuvi

ieteicams veidot koka konstrukcijas ar atbilstoSiem apjoma parametriem, kas pielidzinami apkartéjo zemesgabalu
buvapjomiem. Apjomu plastika un masu kartojums risinams tehniskaja projekta.
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Nemot véra zemesgabala reljefa ipatnibas ir pielaujams izmantot pagrabu zem ékas, paredzot tas kompleksu
izmanto$anu, neveicot reljefa izmainas zemesgabala.

1.5.3. Labiekartojums un vide.

Uzsakot detalplanojuma izstradi 2012.gada oktobrl teritorija tika apsekota daba un sniegts atzinums par zemesgabala
sastopamajiem biotopiem augu sugam. Planojot apbuves, piebraucama cela, teritorijas labiekartojuma un
komunikaciju izvietojumu jasaglaba detalplanojuma noteiktie vértigie un saglabajamie koki. leteicams saglabat ari uz
kapas nogazes augo$os kokus un zemsedzi. Nemot véra teritorijas bivniecibas laika paredzamos darbus, teritorijas
labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un bivniecibu.

Labiekartojuma elementus un mazo arhitektiras formas -japrojekté atbilstoSi Pumpuru kultirvésturiskas vides
tradicijam, to plastiku risinajumi saskanojami ar éku apjomu plastiku. Izstradajot teritorijas labiekartojuma
priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra Jurmalas pilsétas domes saisto$o noteikumu Nr.46 ,Jurmalas pilsétas
apstadijumu apsaimniekoSana un aizsardziba” prasibas.

Sadzives atkritumu savakSanai katrs objekts janodro$ina ar atkritumu savaksanas un/vai SkiroSanas konteineriem,
un uzsakot objektu biivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no
objekta gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

MeZa zemes atmeZoSana veicama atbilstosi Latvijas Republikas Meza likumam, Aizsargjoslu likumam, ka ari citu
normativo aktu prasibam. NepiecieSamo atmeZojamo meZa zemes platibu zem piebraucamiem celiem,
komunikacijam, teritorijas labiekartojuma un apbiives ir japrecizé turpmaka projektésanas gaita.

1.5.4. Pieklusana.

Teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblive vai esoSo ielu sarkano liniju korekcija. Veicot Salacas ielas rekonstrukciju,
ka arl piebraucamo celu izbiivi, jaievéro Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, Latvijas
buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili),
LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajeju kustibu. Salacas iela ir
vietéjas nozimes dzivojama iela, bet kapu zona - gajéju iela, jo nodroSina pilsétas iedzivotaju un viesu piekluvi ari
Dubultu prospekts ir dala no pilsétas magistrales, pa kuru ir organizéta vienvirziena transporta kustiba un izbiivétas
gajeju ietves abas puses.

Detalplanojuma teritorijai piekluSana tiek nodroSinata no Salacas ielas pa satiksmes joslu gar zemesgabala ziemelu
robezu. Ta ka teritorijai ir izteikts reljefs un apbiive atrodas kapas augstakaja vieta, veicot piebrauktuves izbuvi ir
japaredz kapas nostiprinasana, izbiivéjot pietiekami noturigu aizsargsienu lidz zemes virskartai. Konstruktivie
risinajumi pamatojami projekta izstrades gaita.

1.5.5. Ugunsdro$iba.

Aréjo ugunsdzésibas tidensapgadi paredzét no centralizétas iidensapgades sistémas Salacas iela, saskana ar LBN 222-
99 "Udensapgades argjie tikli un bives" prasiba, péc centralizétas Udensapgades sistémas izbiivésanas.
Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo éku un
buvju ugunsdro$ibas pakapes, pieejamus ugunsdzésibas tehnikai. Ugunsdro$ibas atstarpes starp ékam un bivem
noteikt éku un bivju tehniskajos projektos saskana ar spéka esoSajiem Latvijas biivnormativiem atbilstosi LBN 201-
10 "Bivju ugunsdrosiba" noteikumu prasibam.

1.5.6. Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.
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1.5.5.1. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

- Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas Skm josla - detalplanojuma
teritorija noteikta saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu.

- Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla- detalplanojuma teritorija noteikta saskapa ar Jirmalas
pilsétas teritorijas planojumu.

- Aizsargjosla ap valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekli ,Vaivari - Asari - MelluZi - Pumpuri -
Jaundubulti vasarnicu rajoni” (aizsardzibas Nr.6092) teritorija noteikta saskana ar Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumu;

1.5.5.2. Ekspluatacijas aizsargjoslas:

1.5.5.2.1. gar ielam:
- Salacas ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu- Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana;
- buvlaide - 4m no Salacas ielas sarkanajam linijam.

1.5.5.2.2. gar elektronisko sakaru tikliem:

- gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 1 metra attaluma no
elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabeJu kanalizacijas caurules aréjas malas;

- ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem pastiprinasanas un
regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai skapjiem un kastém
kas uzstaditas uz atseviSkas pamatnes, kabelu kanalizacijas akam un optisko kabelu uzmavam grunti -
zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala
virsma 1 metru attdlumd no pastiprinasanas punkta, kabelu sadales skapja vai kastes, kabelu
kanalizacijas akas un optisko kabelu uzmavas aréjas malas;

- ap elektronisko sakaru iekartu aréjiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru iekartu skapja vai
konteinera nozogojuma (norobezojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

1.5.5.3. gar elektriskajiem tikliem :

- gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2,5 metru attaluma
no linijas ass;

- gar elektrisko tiklu kabelu linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas
kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

- ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam - zemes gabals un
gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

1.5.5.4. gar idensvadu un kanalizacijas tikliem - gar iidensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas
lidz 2 metru dzilumam un gar pasteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra puse no caurulvada arejas malas.

1.5.5.5. ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas katra pusé no
gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

AprobeZojumi aizsargjoslas:

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu saistoSajiem
noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

IpaSuma lieto$anas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. IpaSuma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz IpaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba.

Aizsargjoslu uzturesana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.
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1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkreétos tehniskos projektus ievérojot MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu

pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibas.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linijas vai arpus tam, saskanojot ar attiecigas zemes
ipaSniekiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklusanu. Projektejot ielu Skersprofilu ir rezervéta vieta
visu nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbiivei un/vai rekonstrukijai, kas javeic pirms ielu labiekartosanas.

1.6.1. Elektroapgades tikli.

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to
elektriskas slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepiecieSams paredzét vietu transformatoru apaksstacijai, nosakot
tas optimalo atraSanas vietu péc iespéjas tuvak slodzu centram projektéjamo ielu malas, ka ari 0,4kV elektroparvades
liniju izblvei. Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Salacas ielas sarkano liniju
robezas.

Aprékinos pienemts, ka vienai savrupmajai prognozéjama aprékinu nepiecieSama jauda biis ~20kW. SlodZu aprekins
ir orientéjoSs un ir japrecizé izstradajot teritorijas apbives projektus.

Uzsakot buivniecibas darbus ékas elektrouzskaiti paredzét ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai érti pieejama vieta.
Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ieriko3anai tehniska projekta stadija iesniegt
pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Sadales tikls” klientu apkalpo$anas centra. Pirms elektriska tikla
izblves daba ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un jabit
veiktiem planésanas darbiem.

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano liniju robezas. Vietas elektroliniju
pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Nemot veéra SIA ,Jurmalas gaisma” 2012.02.10.. izdotos nosacijumus detalplanojuma izstradei Nr.5/4-317, tehniskie
noteikumi par ielu apgaismojumu nav nepiecieSami, lidz ar to arl detalplanojuma risinajumos nav paredzéts planot
pieguloSo celu apgaismojumu un detalplanojuma projekts nav jasaskano ar SIA ,Jirmalas gaisma”. Detalplanojuma
tiek saglabats esoSais ielu apgaismojums ielas sarkanajas linijas.

1.6.2. Elektroniskie sakaru tikli.

Veicot eku tehnisko projekteSanu, paredzéta vieta kabelu kanalizacijas ievadiem no esoSas sakaru komunikaciju
kabela sarkano liniju robezas lidz ékam. Eku iek$gjos tiklus izbavét atbilsto$i SIA ,Lattelekom” tehniskajiem
standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002"
tehniskas prasibas. Saglabat esoSas SIA ,Lattelekom” komunikacijas. Kabelu Skérsojumu vietas tos aizsargat ar
cauruli. Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

1.6.3. Udensapgades un kanalizacijas tikli.

[V

Detalplanojuma teritorija planoto apbuvi ir planots pieslegt pie eso$a udensvada Salacas iela. Vietas tidensvadu
pievadiem pie ékam paredzéta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udens apgades
tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades argjie tikli un bves”.

Eku pievienoSana pie kanalizicijas japaredz uz Salacas iela izbivétajam komunikacijam. Vietas saimnieciskas
kanalizacijas pievadiem pie eékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas aréjie tikli un buves”.
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1.6.4. Gazes apgades tikli.

Gazes apgade pateretajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no vidéja spiediena gazes vada Salacas iela.
Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena sadales gazesvada novietnei ielu sarkanajas linijas, ka ari
zemesgabala inZenierapgades koridora robezas, nemot véra esoSo un planoto inZenierapgades tiklu. Péc planojuma
apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit AS ,Latvijas Gaze”
Jurmalas iecirkni.

1.6.5. Siltumapgades tikli.

Detalplanojums neparedz risinajumu pieslégumam Jirmalas siltumapgades tikliem. Turpmakajas buvprojekta
izstrades stadijas buvniecibas ierosinatdjam iespéjams pieprasit tehniskos noteikumus SIA "Jirmalas siltums",
uzradot katras ékas perspektivo siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais Gidens, védinasana) un izskatit piesléguma
iespéjas centralajiem siltumtikliem.
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