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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI.

Sie tetitotijas izmantoSanas un apbaves nosacfjumi (turpmak teksta — apbives nosacfjumi)
darbojas ka Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteitkumu detalizacija
detalplanojuma teritorijai.

Apbuves nosacifjumos ir noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijas planotajai (atlautajai)
izmantosanai saskana ar GRAFISKO DALU.

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami 12.07.2007. ar Saistosajiem noteikumiem
apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi, izonemot Si
detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizetos un detalizétos atseviskos izmantosanu

nosacijumus.

Apbuves nosacfjumu prasibas ir spéka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no ipasnieku mainas.

2. LIETOTIE TERMINI.

10.

11.

12.
13.

Apbiuves blivums — zemesgabala visu eéku apbuves laukumu summas attieciba pret
zemesgabala platibu procentos (%).

Apbuves intensitate - virszemes stavu platibas summas attieciba pret zemesgabala platibu
procentos (%). Stava platibu nosaka kvadratmetros ekas aréja perimetra robezas.

Apbuves laukums - tada ¢kas laukuma projekcija uz zemes, kuru ierobezo €kas ar¢jais
perimetrs, ieskaitot izvirzitas dalas. Apbuves laukuma ieskaita laukumu zem ¢kas un ekas
dalam, kuras izvietotas uz kolonnam, stabiem, caurbrauktuvju laukumus zem ékam, ka ari
laukumus zem lieveniem, terasém un aréjam kapnem, ka ar1 atklatus peldbaseinus un parkares
(t.sk.balkonus un erkerus) ja tie izvirziti arpus ekas sienas vairak par 1,3 m.

Briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuvéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem
gan virszemes, gan pazemes buves, ka arl autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To
raksturo brivas zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos.

Terase — daléji norobezots, valéjs vai daléji segts vasaras sezona izmantojams laukums, kas
izvietots uz zemes ka ekas piebuve vai virs ekas vai tas dalas. Terases segtas dalas laukums
nedrikst parsniegt 50 % no iepriekséja stava platibas.

Tuaristu un atputas mitne — islaicigas apmesanas ir¢jamas ckas un teritorijas atputai un
brivdienu pavadisanai.

PaligizmantoS$ana (papildizmantosana) - atlauta izmantosana, kas papildina, uzlabo vai veicina
primaro izmantosanu; eka vai telpu grupa lidz 25% no kopplatibas.

Apbuves linija nosaka minimalo attalumu no apbuves lidz kaiminu zemes vienibas robeZai.
Parkares apbuves linija — ¢kas apjoms otra stava limeni, virs velocelina sarkanajam linijam
zemesgabala robezas.

3. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM.

14.

15.

Prasibas apbuves kompozicijai un teritorijas labiekartojumam
Atsevisku $§1 detalplanojuma teritorijas dalu (zemes vienibu vai zemes vienibu dalu)
apzalumosanas un labiekartojuma risinajumiem ir jabut savstarpéji saistitiem.
Izvietojot jebkadu atlauto izmantosanu zemes vieniba un veicot buvdarbus, maksimali
jasaglaba augsnes virskarta un reljefs. Augsnes virskarta péc buvniecibas pabeigSanas jaatjauno.
Buvprojekta sastava ir jabut vertikala planojuma zimejumam. Zemes limena pazeminasana vai
paaugstinasana vairak par 30 cm ir jaskano ar pasvaldibu.
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16. Artelpas apzalumosanai un labiekartojumam buavprojekta ietvaros vai atseviski izstrada

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

teritorijas labiekartosanas projektu, kura ietver:

14.1. projektejamas teritorijas apstadijumu veidosanas koncepciju;

14.2. celu, taja skaita ar1 piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu, velonovietu izvietojumu,
seguma veidus un materialus;

14.3. apgaismojuma izvietojumu, izgaismosanas veida un gaismas kermenu dizaina
risinajumus;

14.4. stadfjumu struktaru, izvietojumu un dizainu, ietverot esosos saglabajamos kokus;

14.5. funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu un dizainu.

Koku saglabasana.
Izbuavejot inzenierkomunikacijas un veicot buvdarbus koku tiesa tuvuma, jaievéro koku un to
saknu sistémas aizsardziba atbilstosi Jurmalas pilsetas domes 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsétas domes saistoso noteikumu Nr.46 ,Jurmalas pilsétas apstadijumu
apsaimniekosana un aizsardziba” prasibam.
Attalumus no eékam, buveém un inzenierkomunikacijam lidz kokiem un kramiem nosaka
saskana ar Jurmalas pilseétas domes 2007.gada 12.julija saistosajiem noteikumiem Nr.19
,,Jarmalas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi”.
Eku novietnes ski¢u stadija saskanojamas Jarmalas pilsétas koku vértésanas komisija.
Jaunbuves skicu projektu, inZenierbuvju projektu, ekas rekonstrukcijas projektu vai
labiekartojuma projektu saskano ari koku vértéSanas komisija, ja taja paredzéta koka
nocirsana vai koka saglabasana no jaunbuves tuvak par ttfs metru attalumu.

Auto noviethu nodrosinajums.

Autostavvietas jaizvieto uz ta pasa zemesgabala vai taja pasa buve, kuras izmantosanai
stavvietas nepiecieSamas.

Autostavvietam jaiertko segums no platnisu, vai citiem mineraliem materialiem. Asfalta
segums pielaujams autostavvietam ielu malas.

Minimalo autostavvietu skaitu sabiedriskajam un datfjumu iestadem nosaka, ievérojot sadus
autostavvietu vietéjos normativus:

Ekas un buaves Aprekinu vieniba Automasinu vietas uz aprekina
vienibu
Darfjumu iestades 1 stradajosais 0.3
Restorani un kafejnicas 100 vietas 15
Viesnicas 10 vietas 2
Ar rekredciju saistid objekti - | 100 vienlaicigo apmeklétaju 20
pludmales un atputas zonas
Ar rekredciju saistiti objekti — | 100 vienlaicigo apmeklétaju 15
islaicigas atputas objekti

Apbiuves atbilstiba zemesgabala robezam.
Ieverot detalplanojuma risinajuma noteiktas buvlaides gar Madonas ielu un velocelina
sarkanajam linijam, saskana ar grafisko materialu -Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.
Pielaujama ¢kas apjoma un terases izbuve otra stava limeni, zemesgabala dienvidu dalas
robezas un virs velocelina sarkanajam linijam zemesgabala robezas, saskana ar grafisko dalu.
Apbuves Iinija:

23.1. parkares apbuves Iinija, otra stava limeni, zemesgabala robezas virs velocelina sarkanajam
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23.2.

23.3.

24.

linijam, paredzot apjomu ne zemak ka 4,5m no zemes limena.

ievérot noteiktas apbuves linijas, saskana ar grafisko materialu — ,,Teritorijas planota

(atlauta) izmantosana”;

apbuves linjjas attalumu iespéjams precizet tehniska projekta stadija, ieveérojot 24.punkta

prasibas.
Maksimalais apbuves augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra (1,5)
attaluma starp §1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemesgabalu. Piecu un
vairaku stavu apbuvé 10m no zemesgabalu robezas. Fkas un bives var izvietot mazaka
attaluma no robezam val tiesi pie robezam, ja tiek ieverotas ugunsdrosibas un sanitaras
normas, ¢ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ati, ja ir attieciga kaimina rakstiska
piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz zemesgabala planojuma lapas.

25. Grafiskaja dala attelota eku novietne un buvapjomu kontura dota, lai uzskatami paraditu
apbuves situaciju un ta nav saistosa. Iebrauksanas celu vieta un eku novietne precizéjama
buvprojekta saskana ar projektesanas programmu, ieverojot detalplanojuma noteikto apbuves
zonu, apbuves blivumu un minimalo brivas teritorijas raditaju.

InZeniertehniskas apgades nodroSinajums.

26. Visu veidu inzenierkomunikaciju izvietojumu un pieslegumus esosajiem un planotajiem
tikliem precize tehnisko projektu izstrades gaita.

27. lzstradajot inzenierkomunikaciju tehniskos projektus ir pielaujama inzenierkomunikaciju
trases izvietojuma precizesana. Izmainas saskanojamas ar pasvaldibu.

Ugunsdros§ibas prasibas.

28. Fkas (baves) japrojekté, jabuvé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgreka gadfjuma
nodrosinatu cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apaksvienibu
personalsastavs brivi un pietickami drosi varétu pieklat ugunsgréka perékliem, nepielautu
ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esosajiem objektiem, arl tada gadijuma, ja degosa ¢ka
daléji vai pilnigi sagrust.

4.VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS.

29. Jebkuru apbuves teritoriju, ievérojot apbuves noteikumus, atlauts izmantot €ku un citu buvju
1zvietosanai saskana ar attiecigaja teritorija atlautajam izmantosanam, ka art:

29.1.  apstadfjumu ierikosanai;

29.2. inzeniertehniskas apgades tiklu un buvju izvietosanai;

29.3. transportlidzeklu stavvietu ierikosanai;

29.4.  vietejas ielas un piebrauktuves izbuvei.

5. TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA.

30. Darfjumu iestazu teritorija (D) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes, ¢kas un citas
buves vai tas dalas izmantosanas veids ir darfjumu (komerciala rakstura) iestades - bankas,
viesnicas, biroji, kantoti, tirdzniecibas un/vai pakalpojumu iestades, kongresu, konferencu,
izklaides un atputas iestades, ka ar1 citu komerciala rakstura iestazu izvietosana, kas neietver
vairumtirdzniecibu, bet sekundarais - cita atlauta izmantosana.

31. Atlauta izmantosana:

31.1. Darfjumu iestazu un komerciala rakstura eka:
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31.1.1. viesnica:

31.1.1.1. viesu nams;

31.1.2. citas slaicigas apmesanas ¢kas:

31.1.2.1. taristu mitne;

31.1.2.2. ¢ka atputai un brivdienu pavadisanai;

31.1.3. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts datfjumu iestades sastava:

31.1.3.1. sadzives pakalpojumu funkcija;

31.1.3.2. sezonas rakstura titrdzniecibas un /vai pakalpojumu funkcija;

31.1.3.3. banku funkcija;

31.1.3.4. konferencu telpas;

31.1.3.5. restorani, kafejnicas, bari u.c. édinasanas uzgemumi;

31.1.3.6. vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam verandam;

31.1.3.7. SPA rekreacijas, sporta funkcija.

31.2. Paligizmantosana:

31.2.1. apsardzes eka — dienesta dzivoklis;

31.2.2. publiskas tualetes ¢ka;

31.2.3. autostavvietas (pazemes, virszemes).

32. apbuves raditaji:

32.1. apbuves blivums — 40%;

32.2. apbuves intensitate - 300%;

32.3. minimala briva zala teritorija — 25%;

32.4. maksimalais €kas stavu skaits — 5 stavi.

33. Citi noteikumi:

33.1. Jauncelamo €ku un citu buvju apjomu (intensitati) nedrikst palielinat vairak ka par 20 % no
kvartala zemesgabalos esoso maju vai buvju vidéja apjoma (intensitates).

33.2. Izstradajot apbuves projekta programmu ir pielaujama apbuves zonas un iebrauktuves
precizésana.

33.3. Apbuves noteikumos noteiktie eku un citu buvju augstumi nav attiecinami uz jebkadu
arhitektonisku izbuvi: virsgaismu, skursteni, torni, karoga mastu, radio vai televiziju
uztverosu vai parraidosu iekartu, véjraditaju, zibens novaditaju, torni vai kupolu, ja tas
nepieciesams konkrétas funkcijas izvietosanai, vai citus buves arhitektoniskajam veidolam
nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas
buves silueta.

33.4. TEkas stavu skaita netiek ieskaititas tehniskas telpas jumta liment.

33.5. Eku un bavju ipasniekiem atlauts paplasinat eku un baviju lietderigo platibu, izmantojot
esoso eku un buvju dalas (pagrabus, jumta izbuves, skatu torgus, mansardus, béninus utt.).

33.6. Pielaujams izmantot pagraba telpas zem ¢kas, paredzot tas kompleksu izmantosanu,
neveicot reljefa izmainas zemesgabala.

33.7. Veicot teritorijas izbuvi ir japaredz speciali pasakumi, nodrosinot netraucétu un drosu
parvietosanos cilvekiem ar kustibas un redzes traucéjumiem.

33.8. Buvprojekta sastava ir jabut vertikala planojuma zimejumam.

33.9. Buvprojekta jarisina nepieciesamie labiekartosanas jautajumi. Mazo arhitektaras formu
risinajumam jabut saskagotam ar eku apjomu un stilistiku. Celu un celinu ieseguma pielietot
akmens bruga un dabiga akmens materiala iesegumus, koka klaju.

33.10. Buvprojekta sastava izstradajams Madonas ielas turpinajuma labiekartojuma projekts izejai
uz juru.

33.11. Zemes lietosanas merkis - 0801 - komercdarbibas apbuves zeme.
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6. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas aizsargjoslas paraditas grafiski, bet planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma
aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

34. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:
34.1. Baltijas juras un Rigas juras lica pickrastes aizsargjosla:

34.1.1. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes ierobezotas saimnieciskas darbibas josla - visa
detalplanojuma teritorija;

34.1.2. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes krasta kapu aizsargjosla — visa detalplanojuma
teritorija;

34.2. Aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) ap kultaras pieminekliem - Valsts nozimes
pilsétbuvniecibas pieminekla ,,Dubultu —Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu
rajoni” (valsts aizsardzibas nr.6083) teritorija - visa detalplanojuma teritorija.

35. Ekspluatacijas aizsargjoslas.
35.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

35.1.1. Madonas ielas un velocelina sarkanas linijas noteiktas saskana ar detalplanojuma grafisko
dalu un Jurmalas pilsétas domes 08.03.2000. saistosajiem noteikumiem Nr.3.

35.1.2. Buvlaide — saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.
35.2. Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:

35.2.1. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju — zemes gabals
un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas
katra puse¢ 1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu
kanalizacijas caurules arcjas malas;

35.2.2. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (arl inZenierkomunikaciju koridoru) sarkano liniju robezas
un tuvak par 1 metru no sarkanas linijas, — $aja elektronisko sakaru tikla linfjas vai
kabelu kanalizacijas puse aizsargjoslu nosaka lidz cela, ielas vai piebrauktuves (arl

35.2.3.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linjjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
tuvak par 1 metru no ékas vai baves, — saja elektronisko sakaru tikla Iinijas vai kabelu
kanalizacijas puse aizsargjoslu nosaka lidz ekas vai buves pamatiem;

35.24.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linjjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (atl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkanas linijas robezas
un tuvak par 1 metru gan no sarkanas linijas, gan no ¢kas vai buves pamatiem, — $aja
elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz

35.2.5.  gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iinjjam — zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra puse 2,5
metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass;

35.3. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:
353.1.  gar elektrisko tiklu gaisvadu linijjam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa,

ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no linijas ass;
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353.2.  gar elektrisko tiklu kabelu linjjam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas
ass;

35.3.3.  ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam -
zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra puse no so iekartu nozogojuma vai
to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

35.4. Aizsargjoslas gar udensvadu un kanalizacijas tikliem:
31.4.1 gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam —
3 metri katra pusé no caurulvada ar€jas malas.
35.5. Aizsargjoslas ap gazesvadiem, gazes apgades ickartam un buveém, gazes noliktavam un
kratuvem:

35.5.1. gar gazesvadiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas
katra puseé no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0.4 megapaskaliem — 1 metra
p g g p gap
attaluma;

35.5.2. ap skapjveida gazes regulésanas punktiem un majas regulatoriem ar gazes ieejas spiedienu
lidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma.

36. Citi apgratinajumi.

36.1. Cela servituta teritorija — 92 kv.m.

37. AprobeZojumi aizsargjoslas.

37.1. Visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar
pasvaldibu saistosajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

37.2. Ipasurna lietosanas tiestbu aprobezojumus aizsargjoslas nosaka Alzsarg]oslu likums.
Ipasuma tiesibu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipaSuma eso$a zemes gabala,
ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

37.3. Aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja
kartiba.

38. Aizsargjoslu parklasanas.

38.1. Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas
un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano ieinteresétajam
institacijam.

7. REALIZACIJAS KARTIBAS NOTEIKUMI.

39. Detalplanojums stajas spéka ar dienu, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicets laikraksta “Latvijas Véstnesis™.

40. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu
un detalplanojuma izstrades Istenotaju.

41. Pec detalplanojuma speka stasanas Jurmalas pilseétas Buvvalde var izsniegt nekustama
ipasuma Jurmala, Dzintaru prospekta 19A, arhitektaras - planosanas uzdevumu tehniska
apbuves projekta izstradei.

42. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnejo izvertejumu”.

43. Zemes gabalu apbuvi, inzenietkomunikaciju un ielu izbuvi iespejams realizet kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.
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