Paskaidrojuma raksts.

1 Ievads — detalplanojuma izstrades pamatojums.

o LR , Teritorijas attistibas planosanas likums”. 13.10.2011.

e LR ,Aizsargjoslu likums. 05.02.1997.

e LR esoSie normativie akti.

o LR MK noteikumi Nr. 711 , Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas

dokumentiem”.

e Jurmalas pilsétas teritorijas planojums 1995.-2007. Ar grozijumiem un papildinajumiem lidz

2009.gadam.

e Jurmalas pils€tas domes lémums, 2012.gada 3.maija, Nr.250

e Institliciju izsniegtie tehniskie noteikumi.

Detalplanojums zemes gabalam Sporta iela 1/3 izstradats ka Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 12.07.2007. izdotajiem saistoSajiem noteikumiem
Nr.19) dalas planojums, detalizgjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un
izmantosanas aprobezojumus saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem.

Detalplanojuma izstrade uzsakta atbilsto§i MK noteikumiem Nr. 1411 un LR ,Teritorijas
attistibas planoSanas likumam”. 13.10.2011. un turpinata saskana ar LR MK noteikumiem Nr. 711
»Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.

Detalplanojuma robezas: zemes gabals Sporta iela 1/3, ar kadastra Nr. 130001411002; zemes
gabala platiba 8674m*

Detalpanojums izstradats uz inzeniertopografiska plana ar apakSzemes komunikacijam; M1:500
(uzm@rfjums registréts Jarmalas pils€tas domes InzenierbGivju un geodézijas nodala 16.02.2012.),
LKS 92 koordinatu sist€éma, Baltijas augstumu sistéma.

Detalplanojuma uzsakSanu atbalsta LR Jurmalas pilsétas domes l€mums Nr.250 (protokols
Nr.7,31.punkts), 2012.gada 3.maija. un izdotais Darba uzdevums detalplanojuma izstradei
zemesgabalam Jirmala, Sporta iela 1/3.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

e Lielrigas regionala vides parvalde; 05.06.2012.; Nr. 5-7/2055
VZD Rigas regionala nodala
VAS Latvijas Valsts celi; 12.06.2012.; Nr.43.1-397
Veselibas inspekcija; 2012.g.6.junija; Nr. 5.5-3/11296/145
SIA ,Jirmalas Gaisma”; 2012.g.24.maijs; Nr. 5/4.178
SIA ,Lattelekom” Lielrigas regions; 18.05.2012.; Nr. 37.6-2/2216/1447
SIA ,,Jurmalas tidens™; 24.05.2012.; Nr. 1-3/16
SIA ,,Jirmalas Siltums”; 2012.g.28.maijs; Nr. 01-3.1/55
AJs ,,Sadales tikls” Centralais regions; 19.06.2012.; Nr.30R2A0-3.02/1455
AS ,Latvijas Gaze” Jurmalas iecirknis; 28.05.2012.; Nr. 27.4-2/1649
Jurmalas pils€tas dome ,,Biivniecibas nodala”; 22.maijs 2012.; Nr. 1.1-33/2576
Jurmalas pils€tas dome ,,Ekonomikas un attistibas nodala”; 14.06.2012.;

Nr. 11.1-10/15
e Jurmalas pilsétas dome ,,Pils€tsaimniecibas un labiekartosanas nodala”;

29.maijs 2012.; Nr. 1.1-33/2758
e LR Valsts kulttiras piemineklu aizsardzibas inspekcija; 25.06.2012.; Nr.06/1319
e Valsts meza dienests ,,Rigas regionala virsmezniecibas”; 31.05.2012.; Nr. 5.7-7/783

Detalplanojuma izstrade izmantota $ada informacija:

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums.
Meza inventarizacija

Geotehnisko izpgtes darbu parskats.

Biivju tehniska pase (kad. Nr. 13000141002, Sporta iela 1/3).



II Teritorijas atfistibas mérkis un uzdevumi.
Detalplanojuma izstrades mérkis — esosas apbuives rekonstrukcija un jaunas apbiives izvieto$anas
iesp€jas neapblvetaja zemesgabala dala, apbiives raditaju noteikSana, teritorijas sakartosana, ipaSuma
izmantosanas un attistibas noteikSana.
Detalplanojuma izstrades uzdevums ir detalizet speka esosos apbiives noteikumus:
e Noteikt teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu.
Noteikt planota apbiives zonas zemesgabala.
Noteikt apbtives raditajus.
Noteikt nekustama Tpasuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus.
Izstradat inzeniertehniska apgades risinajumus.
Noteikt nekustama ipaSuma licto$anas mérkus.

III Teritorijas attisttbas nosacijumi un patreizejas izmantoSanas apraksts.
Zemes gabals Sporta iela 1/3 atrodas ,,Jauktas atpiitas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta
kapu aizsargjosla (JK)”.
Definicija.
Apbiives noteikumos Jauktas atpiitas un dzivojamas teritorijas Rigas jiiras Iica krasta kapu
aizsargjosla (JK) nozimeé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantoSanas veids ir atpiita un ar to
saistits pakalpojumu objekts, bet sekundarais — cita atlauta izmantosana.
Atlautd izmantoSana.
Noluki, kados atlauts parbiivet, ierikot vai izmantot €ku un citu biivi uz zemes ,,Jauktas atpiitas un
dzivojamas teritorijas Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla (JK)” ir:
(1) Darfjumu iestazu un komerciala rakstura &ka:
1) Atpitas iestade;
2) Kultiras iestade;
3) Viesnica
4) Citas 1slaicigas apmesSanas &kas:
= Kempings;
=  Turistu mitne;
* Ekas atpiitai un brivdienu pavadiSanai;
5) Sezonas rakstura tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;
6) Restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uznémums:
e Vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valgjam verandam.
Paligizmantosana:
1) Saimniecibas &ka;
2) Individuala garaza;
3) Ziemas darzs (piebiivéta vai atseviski novietota €ka ar stiklota karkasa nesoSajam sienam,
iznemot siltumnicu);
4) Pagrabs ar kopgjo platibu lidz 40m*;
5) Nojume;
6) Apsardzes €ka;
7) Publiskas tualetes eka.
Zemesgabalu maksimalais apbiives blivums un intensitate.
1) Darfjumu iestazu un komerciala rakstura €kam — maksimalais apbiives blivums 20% un
maksimala apbiives intensitate 60%.
Zemesgabala minimala briva zala teritorija.
(1) Atkariba no zemesgabala lieluma tiek prasitas Sadas minimalas brivas zalas teritorijas, kuras
jasaglaba mezs un dabiga zemsedze:
1) Darfjumu iestazu un komerciala rakstura €kam — nosaka detalplanojuma, bet ne mazak ka
65%.
Maksimalais ékas un citas biives stavu skaits un augstums.
(1) 2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuvi (3 stavi)
(2) Maksimalais €kas un biives augstums Iidz jumta korei — 12 m
Autostavvietas.
Atlauts ierikot apbiives teritorijas apkalpei nepiecieSamas autostavvietas, ja §1 ierikoSana nenonak
pretruna ar vides aizsardzibas mérkiem un detalaja planojuma nav noteikts savadak.




1V Zemesgabala raksturojums.

Zemesgabala Tpasnieks ir fiziska persona Juris Savickis, kas Tpasumu ieguvis 2000.gada
21.februart ar Pirkuma ligumu. Zemes gabals [idz §im netiek izmantots, vien tiek plauta zale D dala.
Zemesgabals atrodas Melluzu rajona, teritorija starp Sporta ielu, Peldu ielu, Skolotaju ielu un kapu
meZa teritoriju.

Ipasie apstakli: saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu zemesgabals atrodas
Jauktas atptitas un dzivojamas teritorijas Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla (JK)”, Valsts
nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla teritorija, Rigas jiiras [i¢a krasta kapu aizsargjosla, dalgji Rigas
jiiras Iica buivlaide.

Apbiives noteikumos ,Jauktas atpiitas un dzivojamas teritorijas Rigas juras Iica krasta kapu
aizsargjosla (JK)” nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmanto$anas veids ir atpiita un ar to
saistits pakalpojumu objekts, bet sekundarais — cita atlauta izmantosana.

Vides apraksts.

Teritorijas D dala reljefs lidzens, Z dala saglabajusies izteikti piejliras kapu valni un pauguri.
Zemes gabala A dala atrodas savrupmaja, Jurmalas apbtivei raksturigaja izskata un nedzivojamas
blives pamati, drupas. P&c Latvijas biotopu klasifikatora (Kabucis, 2001), €kas un tam piegulosa
platibas, veido biotopu ,,Ciemu dzivojama apbuve”(L.2.). Zemes gabalu apsekoja Vides eksperts
Egita Grolle, 2012.gada 17.septembrT, kas izsniedza ,,Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinumu”, kura ir $adi secinajumi un nosacijumi darbibas veikSanai:

»Zemes gabals atrodas apdzivota vieta, piejuiras krasta kapu josla un blivas savrupmaju
apbiives zona. Zemes gabala D dalu veido apbiive un ruderals zalajs. Z dala sastopams aizsargajams
biotops ,,Mezainas piejiiras (jirmalas) kapas”. Antropogénas ietekmes rezultata biotopa kvalitate
vertejama ka vidgja un nepiecieSama uzlaboSanas pasakumu veikSana — kriimu stava retinaSana un
minimalu traucgju nodroSinasana (izmidiSana, plausana), ka ari pamesto un nevajadzigo bivju
demontaza. Planota darbiba parewdzeta galvenokart zemes gabala D dala — ruderalo biotopu platiba,
saglabajot Seit augosas priedes, Iidz ar to apbiives rezultata neradisies bitiska negativa ietekme uz
dabas daudzveidibu. Aizsargajama biotopa platiba paredzeta gaj&ju celinu ierikoSana un nojumes
izbiive. Celinu un nojumes — ziemas darza izbiive javeic izmantojot dabiskus materialus (smilti,
koku), izvairoties no biotopa fragmentacijas un kapu norakSanas, ka arT priezu cirSanas. Nojumi —
ziemas darzu pielaujams buvet no videi draudzigiem materialiem vieta, kur pasreiz atrodas €kas
pamati, sakopjot degradeéto teritoriju. Teritorijas labiekartoSanas noliikos, nebitu pielaujama
kraSpumaugu stadijumu ieriko$ana aizsargajama biotopa platiba”. Ipasi aizsargajamas augu sugas
netika konstatgtas.

Zemes gabalam tika veikta meza inventarizacija (Arnolds Prokopovics — SIA ,,Latvijas mezu
iericiba”) 2012.gada 14.septembri. Teritorija parsvara aug priedes ar vidgjo d=40-70mm , kuras
atbilstosi izdotajiem tehniskajiem noteikumiem visas tiek saglabatas, projekt€jot apbiivi ta, lai ta
netrauc€tu priezu turpmakai augsanai.

Sporta ielal/3 — FOTO Nr.1 (skats no iebraukSanas teritorija uz eso$o koka dzivojamas ekas




Sporta 1elal/3 FOTO Nr.2 (skats no 1ebrauksanas terltorlja uz centralas dalas kapu).
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Sporta 1ela1/3 F OTO I. (skats no centralaja dala esoSas kapas uz dzivojamo maju).




Sporta ie

e

skats no juras puses).

1

=
il
Wl g ?“1

— - i . U o
o By !

lal/3 — FOTO Nr.5 (Skolotaju icla,

Fay)

Y 57 I';'i

oy
|y WY

llll»lui; T

Sporta ielal/3 — FOT

\

Zemesgabala apgritinajumi.
Gruntsgabalu Sporta iela 1/3 ierobezo $adi apgriitinajumi:

e Rigas juras Iica pickrastes buvlaide.
Baltijas juras un Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjoslas teritorija
Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija.
Pilsetbiivniecibas teritorijas aizsargjosla.
Baltijas juras un Rigas jiiras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas
teritorija (5 km).

e Sadales tikla 0,4 kV elektrolinijas aizsargjosla.

e Pasteces kanalizacijas vada aizsargjosla.
Atbilstosi Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.848 II dalas 1.iedalas ierakstam ,,Lictu
tiesibas, kas apgriitina nekustamo 1paSumu” — ieveérot Rigas jiiras [ica piekrastes 300m aizsargjoslas
noteikumus; Eka liters 1 arhitektoniski un pilsétbiivnieciski vértiga, saglabat arhitektonisko izskatu
un nodros§inat nepiecie$amo restauraciju”.




V' Detaplanojuma risinajuma apraksts.

Izstradajot detalplanojuma risinajumus, tika veikta zemesgabala apsekoSana, esosas situacijas
fotofiksacija, biologiska izpéte, meza zemju inventarizacija.
2006.gada 10.septembri tika veikti geotehniskie izp&tes darbi. Apsekotas teritorijas geologisko
uzbuvi [1dz izpetitajam 7.00 m dzilumam veido kvartara nogulumi : 1) eluvialie — augsne; 2) eolie un
marinie — smiltis. Gruntsiidens ITmenis 2006.gada septembrT piemérits 1.70 — 2.30 m dziluma no
zemes virsmas jeb absoliitajas atzimés +1.10 — 1.40 m.

Gruntsgabalam ir taisnstiira forma, reljefs mainigs ar saméra lidzenu dienvidu dalu, kur vidgjas
augstuma atzimes ir 3.15 - 3.42 - 4.0 m. Teritorijas dala Rigas jiiras Iica pickrastes buvlaides zona ir
izteikti pauguraina ar saméra blivu mezu, kur atrodas pamestas €kas drupas, ka arT neizbiivétu un
pamestu inzenierkomunikaciju atliekas.

Zemesgabala austrumu dala, 5 m attaluma no gruntsgabala robezas ir 1.5 stavu koka dzivojama &ka.
Tai blakus, kaiminu zemesgabala uzbiivéta 2 stavu mira &ka, kas ar pretuguns miri atrodas uz
zemesgabala austrumu robezas. EsoSo 1.5 stavu €ku var redzet tikai iebraucot zemesgabala, jo no
ielas to aizsedz esoSie koki un lielais attalums. ST redzamiba tiek saglabata detalplanojuma
risinajuma.

Gruntsgabala paredz&ts buvet darijumu iestaZu un komerciala rakstura ekas -e¢kas atpiitai
un brivdienu pavadiSanai — turpmak teksta: Atpiitas un brivdienu ékas.

Eku novietne paredzéta gruntsgabala Iidzenaja - dienvidu dala, ko ierobezo Aizsargdjamais biotops
,»Mezainas piejuras (jirmalas) kapas” no ziemelu puses; apbiives Iinijas no zemesgabala robezam.
Apbiive planota izmantojot eso$o biivju vietas, saglabajot dabisko reljefu un zemsedzi. Saglabajamas
priedes diametra virs 50cm, kur eku pamati izvietojami ne tuvak ka 1.5 m no koka stumbra. Eku
izbiives laika jartipgjas, lai tuvuma augosSie koki un to saknes tiktu aizsargati no iesp&amajiem
kaitgjumiem.
Pamatprincipi, kas jaievero veicot detalizétu biivprojektésanu:

e Saglabat un kopt kapu meza dabigo reljefu un zemsedzi krasta kapu aizsargjoslas teritorija,

e Jauno buvniecibu galvenokart planot nemeza teritorija, paredzot meza zemju transformaciju

neliela apjoma.

Saskana ar Jirmalas TIAN noteikumu punktu 8.8.1.(2) Jauncelamo un citu biivju apjomu
(intensitati) nedrikst palielinat ka par 20% no kvartala zemesgabalos eso$o maju un bivju vidgja
apjoma (intensitates). Apsekojot detalplanojuma teritorijai pieguloSo kvartalu konstatgts, ka apbiives
izvietojums, blivums un zemesgabalu platibas Seit ir nevienmeérigas. Detalplanojuma teritorijai
pieguloSo zemes gabalu apbiives blivums ir no 5% - 23.6 % apbuves intensitate no 7.6% - 38.75%;
vidgjais ku apjoms 1965.3m’. PieJaujamais apjoma palielinajums vienai &kai varétu sasniegt 20% =
393.06m’.

Detalplanojumd zemes gabalam Sporta ield 1/3, tiek paredzéti Sadi apbiives raditaji:

e Apbives blivums - 14.55% (atlautais apbtives blivums — 20%)
e Apbives intensitate - 31% (atlauta apbiives intensitate — 60%)
e Briva zala teritorija — 72% (atlauta briva zala teritorija — ne mazak, ka 65%)

Atpitas un brivdienu €kas paredzétas 4 gimeném. Gimengs ir 3 paaudzes. Katrai atpiitas un
brivdienu ekai paredzeta atseviska ieeja. Eku pirmajos stavos izvietotas kop&jas gimenes atpiitas
telpas ar virtuvi un édamistabu; gulamtelpas ar sanmezgliem paredzetas eku 2. un 3.stava.

Teritorijas dienvidaustrumu dala atrodas 1.5 stavu koka dzivojama &ka. EsoSai koka
dzivojamajai €kai ir Jirmalas €ku raksturigais biivapjoms un fasazu apdare: krasotu koka delisu
apSuvums. So &ku paredz&ts parvietot zemes gabala dienvidrietumu stiiri, ar ieeju pretim iebrauk3anai
gruntsgabala. Tads izvietojums vizuali sasaista So €ku ar divstavu koka &ku Skolotaju iela
7(aizsardzibas Nr. 5674), Esosas 1.5 stavu koka &kas jaunais izvietojums gruntsgabala
dienvidrietumu dala, lauj to aplikot un novertét Jirmalas iedzivotajiem un viesiem, neieejot privata
teritorija. Pusotra stava koka dzivojama €ka pirms tehniska projekta izstrades riipigi jauzmeéra,
ieskaitot ekas detalas un mezglus. Ekas apseko$anas un uzmeériSanas gaita jaizverte un janorada, kuri
originalie bivelementi ir izmantojami parvietojamas koka €kas rekonstrukcijas darbu veikSanas laika.
Sis prasibas jaiestrada tehniska projekta risindgjumos.

Atpiitas un brivdienu €kas paredzéts izmantot visu gadu, ne tikai vasaras sezona. Eku
btvapjomi paredz€ti 2 stavu ar jumta stavu vai jumta izbtivi (3 stavi), ar Jurmalai raksturigu apdares
materialu pielietojumu &ku fasadés. Eku pamatkonstrukcijas miirétas: no salickamajiem vieglbetona
blokiem ar siltumizolaciju. Fasazu apdare: apmetums un krasoti koka delisi. Jumts - savietotas jumta
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konstrukcijas. Eku apjomi projekt&jami ar mainigu augstumu 1-2-3 stavi. Maksimalais €kas ar jumta
izbtivi (3 stavi) augstums— 10 m.

Kompleksam paredzetas pilsétas inzenierkomunikacijas — Gidensapgade, kanalizacija, gazes
apgade un elektroapgade, kuru pieslégumi pie centralizétajiem pils€tas tikliem tiek risinati atbilstosi
izdotajiem tehniskajiem noteikumiem.

Komunikaciju tiklu izvietojums planots Sporta iela, ielas sarkanajas Itnijas. Atbilstosi
izsniegtajiem  tehniskajiem noteikumiem, zemes gabalu paredzéts pieslégt pils€tas
inzenierkomunikacijam, kas izvietosies Jurmalas pilsétas biivvaldes noteiktajas Sporta ielas
sarkanajas Iinijas.

Inzenierkomunikacijas paredzets izbiiveét ar caurdurSanas metodi. Caurulvadu izbtivei ar
caurdursanas metodi ir Sadas galvenas priekSrocibas - mazak ka ar tranSejas metodi tiek bojata
Tpasuma teritorija (ielu un ietvju segumi); netiek veikta lielu zemes apjomu parvietosana — asfalta un
zemes iznemsana, aizveSana un no karjera jauna iekrausana, transporté€Sana un ieklasana, ka rezultata
netiek raditi satiksmes ierobezojumi. Visi inzeniertikli izvietojami aizsargcaurul@s. Elektroapgadei
planots izmantot esoSos tiklus.

Teritorijas labiekartojums — minimals: galvenais piebraucamais cel§ un automasinu
stavlaukums segumu veidot ar betona brugakmeni vai grants segumu. Visi kajamgajéju celini un
ieejas laukumini pie ekam veidojami no koka d&liSiem un koka terasu déliem.

Teritorijas ziemelu dala uz esoSajiem pamatiem paredzets izvietot ,,Ziemas darzu” — stiklotu
vienstava €ku, kur €kas stiklotas sienas labos laika apstaklos pilniba atveramas. Gruntsgabala ZR
dala paredz&ta papildus izeja tie$i uz pludmali. Bérnu rotalu laukums ar videi draudzigu zemes
ieklajumu (smilts vai ,,mulc¢a”) izvietots pie teritorijas robezas pludmales tuvuma. Teritorijai pa tas
robezu uzstadams zogs, kura augstums un izskats tiek precizéts PAU un €ku tehniska projekta
izstrades gaita.

Teritorija nepiecieSama meza zemes transformacija, ko veic atbilsto§i meza zemes
transformacijas noteikumiem (MK noteikumi Nr.806). Meza zemju transformaciju veic, ja
nepiecieSama ¢€ku un buvju blvnieciba, ka arT teritorijas labiekartoSana. Transformacijai
nepiecieSamas iesniegt topografisko planu (MK noteikumi Nr.806; p.21.6.1.) un buivvalde saskanotu
skicu vai tehnisko projektu (MK noteikumi Nr.806; p.21.6.2.).

Atbilstosi ,,Aizsargjoslu likuma” 36.pantam. Aprobezojumi Baltijas juras un Rigas jiiras [ica
piekrastes aizsargjosla : Aizliegts bez Ministru kabineta ikreizéja rikojuma veikt meza zemju
transformaciju. Meza zemes transformacijas kartibu krasta kapu aizsargjosla, ka art transformacijas
pieteikuma iesniegSanas un izskatisanas kartibu un pielaujama koku cirsanas apjoma noteiksanas
kartibu reglamenté MK noteikumi.

Arhitekte: Anita Marinska
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1.2. KVARTALA ZEMESGABALOS ESOSO MAJU UN BUVJU VIDEJA
APJOMA (intensitates) APREKINS

PELDU 0100
3953 m?

PELDU 2 (2133 m?)

MELLUZI 0107
12016 m?

4054 m?

PE;U 4(2537.00 m?)
1l
/ -

PELDU 1
4081 m?

1940 m?

SKOLOTAJU 13

2443 m?

SKOIOEIHEE

“ SKOLOTAJU 1 (2700 m?)
SKOLQTAJU 3 (det plans)

SKOLOTAJU 11 (796 m?)

SKOLOTAJU9 (610 m?)

SKOLOTAJU 7 (533 m?)

SKOLOTAJUS (578 m?)

Vidéjais kvartala apbives apjoms (blivums) ir 1965.3 m?
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