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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

IEVADS.

Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 93 izstradats pamatojoties uz:

e Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 28.junija lemumu Nt.359 (protokols Nt.9, 31.punkts)
“Par detalplanojuma projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 937;

e Zemesgabala Jurmala, Kapu iela 93 ipasnicka SIA ,Afja Vet” 2012.gada 23.maij

iesniegumu, kas registréts Jurmalas pilsétas domé ar Nr.1.2-1/1838.;

e Instituciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

e [atvijas Republikas teritorija speka esosajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar
Jurmalas pilseétas domes 12.07.2007. Saistosiem noteikumiem Nr.19) dalas planojums,
detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantosanu un izmantosanas
aprobezojumus, un saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumiem (Buvnoteikumiem).

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskana ar LR 06.10.2009. MK noteikumu Nr.1148

., Vietejas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi”, un ta nepieciesamibu noteica minéto
noteikumu 57., 57.1. un 57.3. punkti.

Detalplanojums izstrade turpinata saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu un

2012.gada 16.0ktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 , Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.
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Teritorijas izvietojuma shema [urmalas pilseta.

Detalplanojuma robezas — zemesgabals Jurmala, Kapu iela 93 (Kad.nr.1300 016 0604),
zemesgabala platiba 4423 kv.m.

Planojama teritorija atrodas Asaru rajona, teritorija starp Kapu ielu, Varpu ielu, Dzimtenes
ielu un Kapu meza teritoriju.
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Detalplanojums izstradats uz 2012.gada maija atjaunota inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar meéroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema, Baltijas
augstuma sistéma (SIA ,,GEODEZIJA”).

Detalplanojuma izstades uzsaksana un darba uzdevums tika atbalstita Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 6.junija Attistibas un Vides jautajumu komitejas sédé (protokols Nr.1.1-
59/00).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e LR likumu ,,Teritorijas attistibas planosanas likums”,

e LR likumu,, Aizsargjoslu likums”,

e  Latvijas buvnormativiem,

e IR MK 06.10.2009. noteikumiem Nr.1148 “Vietejas pasvaldibas teritorijas
planosanas noteikumi” un izstrade turpinata saskana ar LR MK 16.10.2012. noteikumiem
Nr.711 ”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”,

e  Jurmalas pilsétas domes 2007.12.07. saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinato
Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem
(Buvnoteikumiem).

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institciju nosacijumi:

Jurmalas pilsétas domes Ekonomikas un attistibas nodala, 07.08.2012., Nr.11.1-10/19;
Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala, 20.07.2012., Nt.1.1-33 /3767,

Jurmalas pilsetas domes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodala,
06.08.2012.,Nr.1.1-33/4021;

e Jurmalas pilsétas domes Inzenietbuvju un geodézijas nodala, 13.08.2012., Nr.14-1/2647;

e LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lielrigas
regionala vides parvalde, 03.08.2012., Nt.5-7/2872;

e VAS , Latvijas Valsts celi” 07.08.2012., Nr.4.3.1-584;

e LR Veselibas ministrija, Veselibas inspekcija, 14.08.2012., Nr. 5.5-3/16156/210;
e AS “Sadales tikls” Centralais regions, 24.08.2012., Nr. 30R2A0-03.02/1898;

e AS ,Latvijas Gaze”, 27.07.2012., Nt. 27.4-2/2495;

e SIA “Lattelekom”, 06.08.2012., Nr. 37.6-2/2216/2247,

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, 26.07.2012., Nr. 5/4.252;

e SIA ,Jurmalas udens”, 06.08.2012., Nt.1-3/20;

e SIA ,Jurmalas siltums”, 06.08.2012., Nt.01-3.1/100;

e Valsts meza dienests Rigas regionala virsmeznieciba, 20.08.2012., Nr.5.7-7/1207;
e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, 07.08.2012., Nr. 1676;

e Valsts zemes dienests;

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojoSa informaicija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai (teritorija
apsekota 2012.gada 24.julija, vides eksperts Egita Grolle sert.Nr. 003);

e Meza apsaimnieckosanas plans Jurmala, Kapu iela 93;
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e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsétas domes InZzenietbuvju un geodezijas nodala
2012.gada 24.maija registréta topografiska plana ar meroga noteiktibu 1:500.

Detalplanojuma sastavs.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas attistibas mérkus un uzdevumus, pasreizéjas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmantosanas un attistibas priekSnosacijumus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un pamatojumu.

2.Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
,Leritorijas  pasreiz€ja izmantosana”; ,,Zemesgabalu sadaljjuma plans un adresacijas
priekslikums”, ,,Zemes vienibas atlauta izmantosana”; , Aizsargjoslas”, , Veésturiskas apbuves
analize”, ,Ielu skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes
meroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.Teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumi, kuti ietver detalizétus tetitorijas

izmantosanas nosacfjumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosacfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades prcesu ictver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese, pasta apliecinajumus par pazigojumu
nosutisanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zinojumu par vera fnemtajiem un
noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot
pamatojumu noraidfjumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par Iinstitaciju
atzinumiem.

Pielikums ietver izpétes materialus , u.c. dokumentus.

Detalplanojuma izstrades mérkis.

Detalplanojuma projekta merkis ir izvertét zemes vienibas sadaliSanas iespéjas, nosakot
apbuves izvietojuma priekslikumus, detalizéjot teritorijas izmantosanas nosacfjumus un apbuves
parametrus atbilstosi Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumam un Jurmalas pilsétas teritorijas
izmantosanas un  apbuves noteitkumiem  (buvnoteikumiem), Latvijas Republikas
buvnormativiem, vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasniecka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskaga ar teritorijas planojuma nosacfjumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu
un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e zemes vienibas sadalisanas priekslikumu;

e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka azsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas mérkus
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TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Zemesgabals Jurmala, Kapu iela 93 saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas planojumu
atrodas Jauktas atputas un dzivojama teritorija Rigas Juras lica krasta kapu aizsargjosla (JK),
Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija, Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla.
Zemesgabala ziemelu dala atrodas Rigas jaras lica piekrastes Buvlaide.

Jurmalas pilsetas attistibas plans ir apstiprinats ar Jurmalas pilsetas domes lemumu
Nr.893, 1995.gada 27 juljja. Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma 1995.-2007.gadam grozijumi
lidz 2009.gadam ir apstiprinati ar Jurmalas pilsétas domes 2007.gada 12.julja lémumu un ir
pienemti Jurmalas pilsetas domes Saistosie noteikumi Nr.19 | Par Jarmalas Attistibas plana
(generalplana) grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu”.

Jurmalas pilséta saskana ar LR Aizsargjoslu likumu ir noteikta Baltijas juras un Rigas juras
lica krasta kapu aizsargjosla. Saskana ar Ministru kabineta 16.10.2012. notetkumu Nr.711
”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punktu
detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétos gadijumos.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.13 |, Jiarmmalas
pilsétas domes apstiprinatie, uzsaktie un nepiecieSamie detalplanojumi,, zemesgabals Jurmala, Kapu iela 93
ir ieklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumu 7.6.3.punktu Zemesgabalu dalisana un apvienosana Jauktas atpitas un dzivojamas teritorijas
Rigas juras lica krasta kapu aizsargiosia (JK) pamatojama tikai izstradajot detalplanojumn.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsetas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilseétas domes 2000.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.

2012. gada 11. oktobri tika pienemts lemums Nt.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par
Jurmalas pilsetas tetitotijas planojuma apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu" un
plenemti saistosie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,Par Jurmalas pilsctas
Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu'.

Saskana ar $o noteikumu 472. punktu ,,Detalplanojumus, kuru izstrade ir uzsakta pirms so
notetkumu spéka stasanas var turpinat izstradat atbilstosi izsniegtajam darba uzdevumam” .

Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta saskana ar Jarmalas
pilsétas Teritorijas planojuma 1995-2007. ar grozijumiem un papildinajumiem lidz 2009. gadam
(Saistosie noteikumi Nr. 19, 12.07.2007.) prasibam, un kuru risinajumi neatbilst So noteitkumu
prasibam, viena gada laika péc So noteikumu speka stasanas.

Lai saglabatu Jurmalas kulturvesturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un vestures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Vaivaru-
Asaru-Melluzu-Pumpuru- Jaundubultu vasarnicu rajons” (valsts aizsardzibas Nr.6092). Laika
posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas
sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsetas valsts un viet€jas nozimes kultaras piemineklu un
pilsetbuvniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu konservaciju un
restauraciju", ar mérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un kultarvides saglabasanu.

Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tiesi dabas apstakliem - jarai ar dzelteno smilsu
pludmali, priezu meZzam, veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau vesturiski ir izveidojies par
Jarmala_2012/2013
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atputas vietu. Dzelzcel$ teritoriju pardala dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un
dazadu atputas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju dzivojamie rajoni ir izveidojusies
Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala jaras piekraste
raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam.

Kopejie eku apjomi pilseta palielinas, picaug atl apbuves blivums. Laika posma péc 2000.gada
ka jauna tendence bija vérojama mazstavu daudzdzivoklu dzivojamo namu buvnieciba Jurmala.

Funkcionali apbuvi Kapu iela parsvara veido viengimenu dzivojamas ekas. Dala no
bijusajiem publiskajiem objektiem ir nojaukti vai rekonstrueti (piem. atputas un izklaides
komplekss ,,Asaru atrakciju parks”). Kapu ielas juras puse raksturiga ar savam greznajam un
apjomigajam savrupmajam.

Asaru rajona, Kapu ielas dienvidu puse 19.gadsimta atradusas senas zvejnieku - zemnieku
majas, par kuram liecina planojuma elementi — ielu virzieni, likumi, lauzumi. Teritorijas dala no
Asaru prospekta uz dienvidiem atbilst regularam planojumam ar tradicionalu apbuvi. Pie Asaru
stacijas 1883.gada tika izveidots parks, kura savulaik atradusies karmaja, kinematografs un
kafejnica. Kapu ielas dienvidu puse ilgstosi netika apbuvéta, sSeit atradas zemenu lauki.

Asaros senakas zvejnieku majas ,,Lielasari”, ,,Mazsasari” un ,,Rieksti” atradas starp Asaru
prospektu un Kapu ielu, ielas dienvidu puse. Péc dzelzcela uzbuvesanas 1877.gada
zemesgabalus sadalfja abas pusés dzelzcelam, bet vasarnicu buvnieciba turpinajas Kapu ielas
virziena no Melluziem.

Kapu iela Asaru dala veidojusies ka celS cauri Jurmalai, un zemesgabali daliti ielu
netaisnojot. Kapu iela ir viena no ainaviskakajam ielam Jurmala, likumota ar gleznainiem skatu
punktiem, lidz ar to zemesgabali ir nesimetriski, pakartoti reljefam un ielas konfiguracijai.
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Izvertéjot Asaru rajona vesturiskas apbuves karti (uz 1940. gadu) redzams, ka zemesgabalu
lielums un konfiguracija Kapu iela ir atskirigi. Ja dienvidu puses zemesgabaliem ielas robezas
fronte ir aptuveni vienada ar robezu dziluma, tad juras puses gruntsgabalu konfiguracija ir
pretéja — ielai pieklaujas zemesgabala sauraka mala, ielas fronte ir divas lidz tris reizes Sauraka
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par zemesgabala robezu virziena uz juru. Vairakiem zemesgabaliem fronte pret Kapu ielu ir
izteikti Saura.

Kvartala starp Dzimtenes ielu un Varpu ielu, detalplanojuma teritorijai blakus esosie
zemesgabali Kapu iela 95 un Kapu iela 95A nav saglabajusi savas vésturiskas zemesgabala
robezas, kadas tas bija noteiktas 20.gadsimta sakuma. Kvartala robezas, Kapu zona, dabas

pamatnes teritorija tika izveidots zemesgabals Asari 0111. Zemesgabals Jarmala, Dzimtenes iela
1 tika izveidots pludmales izklaides objekta uzturésanai.

Jurmalas apbuves izvertejums saskapa ar 2012. gada 11.0ktobra
satstosiem noteikumienn Nr.42 apstiprinato Teritorijas planojumu
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APZIMEJUMI
== \/alsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla robeza
e \iet€jas nozimes pils&étbdvniecibas pieminek|a robeza
monmm Valsts un vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
: Nekustamais kultGras piemineklis - objekts (arhitektdras vai véstures piemineklis)
Nekustama kulttras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultarvesturiski vertiga, saglabajama blve

Fona apbuvi veidojosa buve

Blve bez kulturvésturiskas vertibas

Bave bez kultirvesturiskas vertibas, celta pec 1940.gada
Vesturiska industriala buve

Parvertejama blve

BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Neverteta buve vai paligbtve bez kulttrvesturiskas vertibas

O GaGR04
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Zemes vienibas Jurmala, Kapu iela 93 sadaliSanas rezultata tikti izveidoti zemesgabali,
kas atbilst kvartala starp Kapu ielu, Dzimtenes ielu un Varpu ielu zemesgabalu struktarai un
raksturigiem izmeériem pret Kapu ielu. Minetaja kvartala neatrodas buves ar valsts aizsardzibas
statusu, vai kultarvésturiski vertigas un saglabajamas buves, ka ati fona apbuvi veidojosas buves.

il@S.l-l-l-lll-lIlﬂlll

sed

Detdlpldnojuma teritorija
Zemesgabalu robeza

Jauktas atpdtas un dzivojamds feritorijas
Rigas jdras li¢a krasta kadpu oizsargjosﬁ@ (JK)

"Dabas pamatnes” teritorija

Jauktas darijumu atpdtas un dzivojamas teritorijas (J)

DarTjumu iestazu teritorijas D)

Vdsts nozimes pilsétblvniecibas piemunekja teritorija
Dzilurbuma aizsargjosla

mmmmmmEED - Riggs jUras F¢a krasta kdpu aizsargjosla

Rigas jUras hi¢a piekrastes bavldide

Eso%a apblve

Jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla

(JK) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantosanas veids ir atputa un ar to saistits
pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlauta izmantosana.

Noluki, kados atlauts parbuvet, ierikot vai izmantot e¢ku un citu buvi uz zemes
jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla (JK), ir:

Jurmala 2012/2013
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(1) Darfjumu iestaZu un komerciala rakstura éka:
1) atputas lestade;
2) kultaras iestade;
3) viesnica;
4) citas 1slaicigas apmesanas ckas:
- kempings;
- tatistu mitne;
- ¢kas atputai un brivdienu pavadiSanai;
5) sezonas rakstura tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;

0) restorans, kafejnica, bars u.c. édinasanas uznémums:
- vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam verandam.
(2) Dzivojama maja:
1) savrupmaja;
2) vasarnica;

(3) Paligizmantosana:
1) saimniecibas ¢ka;
2) individuala garaza;
3) ziemas darzs (piebuvéta vai atseviski novietota €ka ar stiklota karkasa nesosajam
sienam, iznemot siltumnicu);
4) pagrabs ar kopejo platibu lidz 40 kv.m.;
5) nojume;
6) apsardzes cka;
7) publiskas tualetes ¢ka.
Atkariba no zemesgabalu lieluma tiek pielauti sadi maksimalie apbuaves blivuma un apbuves
intensitates lielumi, un tos nosaka detalplanojuma :

1) datfjumu iestazu un komerciala rakstura ékam — maksimalais apbuves blivums 20% un
maksimala apbuves intensitate 60%.

2) Dzivojamam majam, ja zemesgabala vai apbuvei paredzétas dalas platiba ir
1201- 1800 m? — maksimalais apbuves blivums 15% un maksimala apbuves intensitate 40%o;
1801- 2400 m? — maksimalais apbuves blivums 12% un maksimala apbuves intensitate 33%o;
2401- 3000 m? — maksimalais apbuves blivums 11% un maksimala apbuves intensitate 30%o;
3001- 4000 m?>— maksimalais apbuves blivums 10% un maksimala apbuves intensitate 27%;
Virs 4000 m?— maksimalais apbuves blivums 8% un maksimala apbuves intensitate 22%;

Atkariba no zemesgabala licluma tiek prasitas sadas minimalas brivas zalas teritorijas, kuras
jasaglaba mezs un dabiga zemsedze:

1) darfjumu iestazu un komerciala rakstura ékam — nosaka detalplanojuma, bet ne mazak ka
65%.

2) Dzivojamam majam, ja zemesgabala vai apbuvei paredzetas dalas platiba ir
1201- 1800 m?— minimala briva zala teritorija 70 %o;
1801- 2400 m?— minimala briva zala teritorija 75 %o;
2401- 3000 m? — minimala briva zala teritorija 78 %o;
3001- 4000 m?— minimala briva zala teritorija 80 %o;

Virs 4000 m?— minimala briva zala teritorija 82 %o.
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

MAKSIMALAIS EKAS VAI CITAS BUVES STAVU SKATITS UN AUGSTUMS

2 stavi ar jumta stavu vai jumta izbuvi (3.stavi)
- koka ekam — 10 m, sadalot e¢ku 2 stavos, un jumta izbuvi;
- mura ekam — 12 m, sadalot eéku 2 stavos ar jumta izbuvi;

Jauktas atputas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapas aizsargjoslas (JK)
savstarpéjo sadalfjumu starp darfjumu, sabiedrisko, atputas un dzivojamo apbuvi nosaka
detalplanojuma.

Zemesgabala Jurmala, Kapu iela 93 ziemelu dala atrodas Jurmalas teritorijas planojuma
noteiktaja Rigas juras lica pickrastes buvlaide.

IpaSuma struktiira un pasreizéja izmanto$ana.

Detalplanojuma teritorija ietver zemes vienibu, kas péc Ipasumu piederibas ir
privatipasums.

Zemesgabali vésturiski ir bijis apbuvéts. Saskana ar zemesgramatas datiem — Jurmala,
Kapu iela 93 ipasuma sastava ir viena pamatceltne — dzivojama maja kad.nr.13000160604001 un
viena paligceltne kad.nr.13000160604002.

Jaunas dzivojamas ¢kas buvniecibai zemesgabala Jurmala, Kapu iela 93 tika planota
saskana ar Jurmalas Buvvalde 2004.gada 20.februari akcepteto projektu Nr.48. Akceptetais
projekts netika realizéts, bavatlauja netika iznemta. Sobfid, lai turpinatu planoto zemesgabala
apbuves iecerl, nepieciesams izstradat detalplanojumu.

Teritorijas reljefs ir mainigs. Reljefu veido lidzena teritorija pie Kapu ielas un izteikts
reljefa kapums zemesgabala ziemelu dala, meZza zemes teritorija un pie Varpu ielas, zemesgabala
ziemelaustrumu dala. Esosa apbuve atradas teritorijas lidzenaja dala. Sobtid no baves bez
kultarvesturiskas vertibas ir saglabajusies tikai pamati.

Zemesgabala atrodas udens urbums Nr.503, un Jarmalas pilsetas teritorijas planojuma
noteikta aizsargjosla ap udens nemsanas vietu.

Ap udens nemsanas vietam nosaka stingra rezima, ka atl bakteriologisko un kimisko
aizsargjoslu. Urbumiem, akam un avotiem, kurus saimnieciba vai dzerama udens ieguvei
izmanto savam vajadzibam individualie udens lietotaji (fiziskas personas), aizsargjoslas
nenosaka, ja ir veikta labiekartosana un novérsta notekudenu infiltracija un adens piesarnosana.

Planotaja zemes vieniba Jurmala, Kapu iela 93 noteikta atlauta izmantosana —savrupmaja.

Saskana ar jauno Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jurmalas
pilsetas domes saistosiem noteikumiem Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jurmalas
pilsetas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu", zemesgabals nav apgrutinats ar aizsargjoslu ap udens nemsanas vietu.

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala robezojas ar Kapu ielu. Sarkanas linijas
apstiprinatas ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Transporta pieklasana pie Ipasuma ir no Kapu ielas, talak zemesgabala robezas nodrosinot
atsevisku pieklasanu planotajam dzivojamam éekam, atbilstosi planotajam zemesgabala ickséja
sadalfjuma planam vai realai zemesgabala sadalei.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem Kapu iela ir
rajona nozimes iela. Rajona nozimes ielas nodrosina transporta un gajéju sakarus starp pilsctas
teritorijam, sabiedriskajiem centriem, izejas uz citam magistralem.
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:

[J sasniedzamiba:

e 23km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 20 minasu laika ar automasinu,
e 29km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 minusu laika ar automasinu,
¢ 100m attalums lidz pludmalei.

[ novietojums — neliels attalums lidz Asaru administrativajam centram.

[ pieklasana — labs nodrosinajums ar sabiedrisko transportu.

Apmeram 500m attaluma atrodas autobusu pieturvieta. Autobusu satiksme nodrosina
parvietosanos Jurmalas administrativaja teritorija. Jurmalai cauri iet starppilsétu autobusi, kas
nodrosina saikni ar citam Latvijas pilseétam (Rigu, Talsiem, Kolku, u.c.). Apméram 700m
attaluma atrodas dzelzcela stacija ,,Asari”. Dzelzcela transporta kustiba nodrosina saikni ar
Jurmalas pilsetas rajoniem, Rigu un Tukumu.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTOFIKSACIJA

T

Kapu ielu pie detalplanojuma teritorijas, Kapu ielu pie detalplanojuma teritorijas,
Skats uz rietumiem Skats uz austrumiem

Varpu iela pie Kapu ielas ziemelu pusé, pie Vﬁ iela pie Képti ielas dienvidu puse
detalplanojuma teritorijas austrumu robezas

Jurmala 2012/2013
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

A #.

Detalplanojuma teritorijas Detalplanojuma teritorijas
dienvidaustrumu robeza dienvidrietumu robeza

Planota apbuves vieta, esosie ekas pamati Planota apbuv

A= g

es vieta, skats uz dienvidiem

Udenstvertne zemesgabala ziemelu pusé
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

: 2 1 “‘,-t SN oA e
Teritorijas reljefs ziemelu puse Teritorijas dienvidu dala pie Kapu ielas

Blakus esosa apbﬁvelipu iela 95, svzla.ts no
detalplanojuma teritorijas

Apbuve Kapu iela 95, skats no Kapu ielas
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Blakus esosa apbuve Kapu iela 95A Blakus esosa apbuve Kapu iela 91

Varpu iela, skats uz dienvidiem Varpu iela, skats uz ziemeliem
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Varpu iela pie Kapu ielas Detilplnojum terlfdrlja; skats no K’leruie‘las (

Esosa inZeniertehniska apgade.

Apbuves kvartala robezas ir izbuveti sakaru, elektroapgades, ielu apgaismojuma un gazes
apgades tikli.

Planoto éku tdensapgade un kanalizicija paredzéta saskana ar ,,Udenssaimniecibas attistibas
projekta” planotajam komunikacijam Kapu iela.

Aizsargjoslas un teritorijas izmanto§anas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aigsargjosias.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas juras
un Rigas juras lica ierobeZzotas saimnieciskas darbibas S5km aizsargjosla,

Visa detalplanojuma teritorijas atrodas Valsts nozimes pilseétbuvniecibas pieminekla ,,Vaivaru —
Asaru — Melluzu — Pumpuru — Jaundubultu vasarnicu rajons” (valsts aizsardzibas nr.6092)
teritorija.

Zemesgabala Jurmala, Kapu iela 93 ziemelu dala atrodas Rigas juras lica piekrastes buvlaide.

Ekspluatacijas aizsargiosias.

Kapu ielas sarkanas linjjas - noteiktas saskana ar Jarmalas pilsetas domes 08.03.2001.
saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Speka esosas ielu sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabala Kapu iela 93 nekustama ipasuma
robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo Ipasumu.

Esoso komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.
Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93 nosaka planoto

zemesgabala sadalfjumu un jaunas apbuves izvietojuma nosacfjumus, radot zemesgabala
Ipasnickam iespéju planot esosajai sociali un ekonomiskai situacijai piemerotu apbuvi.

Detalplanojuma izstradati apbuves izvietojuma nosacfjumi un noteikti zemesgabala
lietosanas merki.
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Zemesgabala planota adrese / Planota Nekustama ipasuma
atlauta izmantosana platiba lietoSanas meérkis
kv.m.
0601
Kapu iela 93/ 2212 (individualo dzivojamo
savrupmaju dzivojama apbuve maju apbuve)

0601 (individualo dzivojamo

Kapu iela 93A / 2211 maju apbuve)
savrupmaju dzivojama apbuve, 0801 (komercdarbibas
darfjumu iestazu un objektu apbuve)

komerciala rakstura eka

Apbuves raditaji planotajam zemesgabalam Kapu iela 93:

e Zemesgabala maksimalais apbuves blivums dzivojamai majai— 12%;

e Zemesgabala apbuves intensitate dzivojamam majam — 33%;

e Zemesgabala minimala briva (zala) teritorija dzivojamam majam — 75%;
Apbuves raditaji planotajam zemesgabalam Kapu iela 93A:

e Zemesgabala maksimalais apbuves blivums:
- dzivojamai majai— 12%;

- darfjumu un komerciala rakstura ekai- 20%
e Zemesgabala apbuves intensitate;

- dzivojamam majam — 33%;

- darfjumu un komerciala rakstura eékai- 60%
e Zemesgabala minimala briva (zala) teritorija:
- dzivojamam majam — 75%;

- darfjumu un komerciala rakstura ekai- 65%

Planoto zemesgabalu Jurmala, Kapu iela 93 un Kapu iela 93A apbuves raditaji pec sadales
noteikti atbilstosi apbuves noteikumiem. Planotais sadales priekslikums nodrosina Kapu ielas
apbuves vizuala kopskata saglabasanu, jo €ku buvnieciba paredzéta bijusas apbuves vieta,
saglabajot esoSo meza zemes teritoriju, reljefu, iebrauktuves un iedibinatas buvlaides. Teritorija
tick noteikta apbuves izvietojuma zona un apbuves linija, kas jaievéro planojot eku izvietojumu.

Ja zemesgabala ipasnieks plano veikt zemesgabala apbuvi bez zemesgabala sadaliSanas,
tad apbuives raditaji esoSajam zemesgabalam Jarmala, Kapuiela 93:

e Zemesgabala maksimalais apbuves blivums:
- dzivojamai majai— 8%;
darfjumu un komerciala rakstura ekai- 20%

Zemesgabala apbuves intensitate;
dzivojamam majam — 22%;

darfjumu un komerciala rakstura €kai- 60%

Zemesgabala minimala briva (zala) teritorija:
dzivojamam majam — 82%;
darfjumu un komerciala rakstura ekai- 65%
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Veicot zemesgabala apbuvi bez sadaliSanas, jaievéro detalplanojuma noteikta buvlaide no
Kapu ielas, Rigas juras lica piekrastes buvlaide, noteikta apbuves linija pie zemesgabala
austrumu un rietumu robezas, saglabajot meza zemes teritoriju, kapu reljefu un saglabajamos
kokus.

Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu punkts 8.8.2. (4) nosaka, ka maksimalais
dzivojamas ckas augstums un stavu skaits vesturiskajas Rigas jurmalas teritorijas:

1) koka ekam — 10 m, sadalot eku 2 stavos, un jumta izbuvi;

2) mura ekam — 12 m, sadalot €ku 2 stavos ar jumta izbuvi;

Asari 0112

Y 5686 kub.m |

22.09.2011.akceg
projekts Nr.1502

2 Asari 0111

< N .
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Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2) punktu,
tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu ¢ku buvapjomu analize. Izpété tika
ieklauts kvartals starp Kapu, Dzimtenes un Varpu ielu, un zemesgabali, kas picklaujas Kapu
ielai ielas pretéja pusé un ir vizuali saistiti ar detalplanojuma teritoriju.

Saskana ar veikto izpéti var secinat, ka Kapu ielas juras pusé vesturiska apbuve nav
saglabajusies, eku apjomi ir raksturojami ka nevienmerigi. Jauna apbuve atrodas Kapu iela 95,
kuras buvapjoms ir 12973 kub.m, jaunas apbuves Kapu iela 95A apjoms ir neliels — 1294kub.m,
rekonstruetas eckas Kapu iela 91 apjoms ir 1754 kub.m. Saskana ar 22.08.2011. akcepteto
projektu Nr.1502, planotais ckas apjoms zemesgabala Dzimtenes iela 1 ir 6686 kub.m.

Kapu ielai piegulosajos zemesgabalos ziemelu pusé, teritorija starp Dzimtenes un Kapu
ielu atrodas jaunas dzivojamas ekas Kapu iela 72 ar apjomu 1896kub.m un Varpu iela 2 ar ekas
apjomu 1684 kub.m.

Nemot vera to, ka izpétes teritorijas jaunas apbuves buvapjomi videji ir 4215 kub.m.,
detalplanojuma teritorija planoto eku maksimalais buvapjoms, izmantojot atlautos apbuves
raditajus, neparsniegs Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2)
punkta noteikto apjoma palielinajumu.
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Veicot detalplanojuma izstradi 2012.gada 24.julija tika apsekots zemesgabals, lai izvertetu
teritorija esoso platibu atbilsttbu Latvijas 1Ipasi aizsargajamiem un Eiropas Savienibas
aizsargajamiem biotopiem un sniegts atzinums. Atzinumu izstradaja vides eksperts Egita Grolle
sert.Nr. 003.

Piegulo$a teritorija: zemes gabals atrodas savrupm@ju un vasarnicu apbilves zond, lidz ar to robeZojas
galvenokart ar apbuvetam teritorijam. Virziena uz Z atrodas Rigas jiras li¢a krasta kapu josla un pludmale.

Ipasi aizsargajamas augu sugas: netika konstatétas.

Ipadi aizsargdjamie biotopi: P& FEiropas Savienibas aizsargdgjamo biotopu Latvija noteik$anas
rokasgramatas, ar priezu sausienu mezu apaugusi kapu valpi atbilst ES un Latvija ipa$i aizsargdjamam
biotopam ,,MeZainas piejiiras (jirmalas) kapas”. Biotops izplatits tikai Piejuras zemieng, kur sastopams
sameéra biezi. PEtamaja teritorija biotopa kvalitate vid&ja. Ta kvalitati palielina tie§s juras tuvums un izteikts
reljefs ar ~ 9 m augstiem kapu valpiem, kas apaugusi ar ievérojama vecuma priedém. Kvalitati samazina
saméra liela antropogéna ietekme, kas veicinajusi biotopa eitrofikaciju, ka rezultata ir izmainijusies dabiska
biotopa struktfira un augu sugu sastavs.

ApdraudoSie faktori: Biotopu apdraudosie faktori p&tamaja teritorija ir plasa vienlaidus koku izcir$ana un
kapas apbiive, veicinot v&ja un nokrispu eroziju, rezultata iznicinot aizsargajamo biotopu, ki ari teritorijas
labiekartoSana, apstadot kapas ar sve§zemju un neraksturigam augu sugam.

Visparigs pétamas teritorijas apraksts, .
Apsekotais zemes gabals atrodas Jiirmalas pilséta, kapu zona, savrupmaju apbiives rajona.

Vides apraksts: Teritorija atrodas juras krasta kapu josla. Reljefu Z. ZR un A dala veido izteikti kapu valni
un nogazes. Zemes gabala centralaja un D dala reljefs Iidzens, $eit bijusas ékas.

Biotopi un augu sugas: Teritorija esoSie kapu valpi apaugusi ar parasto priedi Pinus syivestris,
piemistrojuma ar parasto bérzu Betula pendula. Paauga diezgan biez sastopama parastd klava Acer
platanoides. Zemes gabala D dala aug dazi ievérojama vecuma ozoli (Quercus robur). Krimu stavs dalgji
izcirsts, vietdm aug parastais piladzis Sorbus aucuparia, parastais kriklis rangula alnus, atjaunojas parasta
klava Acer platanoides, parasta lazda Corylus avellana, parasta ieva Padus avium. Zemsedzes bliva krimu
stava de| tik pat ka nav, vietam aug bastarda aboling Trifolium hybridum, arstniecibas pienene Taraxacum
officinale u.c. eitroficétiem biotopiem raksturigas augu sugas. Péc Latvijas biotopu klasifikatora (Kabucis,
2001), meZs atbilst biotopam ,,Priezu sausienu meZzi” (F.1.1.).

Teritorijas centralaja dala senak bijusi eka ar pagalmu. Padreiz $aja zemes gabala dala sastopamas ruderalas
augu sugas ka parasta kamolzale Dactylis glomerata, parasta vibotne Artemisia vulgaris, bastarda abolins
Trifolium hybridus, podagras garsa Aegopodium podagraria, liela strutene Chelidonium majus, sikziedu
sprigane Impatiens parviflora, liela celteka Plantago major, loznu aboling Trifolium repens. Péc Latvijas
biotopu klasifikatora biotops atbilst ,,Nezalienem” (K.2.). Zaldja platiba saglabajusas vairakas atseviskas
priedes.

ApsaimniekoSana: paslaik kadreizgja pagalma teritorija apsaimnieko3ana nenotiek, zalajs netiek plauts.
Kapu valpu platiba veikta dalgja krimu stava izcirSana. Kopuma aptuveni puse teritorijas atbilst dalgji
dabiskiem biotopiem, bet otra puse — par antropogénam platibam.
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Detalplanojums zemesgabalam Jarmala, Kapu iela 93

Labveliga aizsardzibas statusa nodro§inaSanas prasibas: Labvéliga aizsardzibas statusa nodro$inasanai,
ieteicama netraucéta biotopa attistibas nodrosinasana, veicot lapu koku un kriimu sugu regularu retina3anu.

Citas biologiskas vertibas: Zemes gabala D dala saglabajusas vairdkas ievérojama vecuma priedes un ozoli.

Secinajumi un nosacijumi darbibas veikSanai:

Zemes gabals atrodas piejiiras kapu josla savrupmaju apbiives rajoni. Zemes gabala centralaja dala bijusi
€ka, D dala izmantota ka pagalms. Pargjo teritoriju veido ar meZu apaugudi kapu valni, kas atbilst
aizsargdjamam biotopam ,,MezZainas piejiras (jirmalas) kapas™.

Aizsargajama biotopa platiba nebiitu pielaujama prieZu cir§ana (seviski vairaku vienkopus esodu priezu
izcirSana) un zemes transformacija. Tapat $aja teritorijas dala nevajadzétu ierikot apstadijumus, bet saglabat
sausiem prieZu meZiem raksturigu zemsedzi. Lai uzlabotu aizsargajama biotopa kvalitati, nepiecie$ama koku
un kriimu stava retinaana, saglabajot priedes un ozolus.

Zemes gabala centralaja un D dala sastopams ruderals biotops, kura apbtivésana neradis kaitg§jumu dabas
videi, tatu, apbiive javeic péc iespcjas saglabajot $aja teritorijas dala esosas ievérojama vecuma priedes un
ozolus.

Detalplanojuma pielikuma skatit biotopu izpétes materialu ar zemesgabala topografisko
planu un iezimétam konstatéta biotopa robezam.

Zemesgabalam Kapu iela 93 2003.gada 23.februari ir veikta meza inventarizacija. Meza
zeme aiznem 0.2 ha.

Apbuve meza zemes teritorija nav planota. Veicot apbuves, labiekartosanas un
komunikaciju izbuves darbus maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie vértigie koki,
ka raksturiga ainaviska vide. Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar eku
projektésanu un buvniecibu, paredzot saglabat noteikto minimalo brivas zalas teritorijas platibu.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas — celini, lapenes, apstadfjumi,
piclietotas koku, krumu un augu sugas japrojekte atbilstosi kultarvesturiskas vides tradicijam.
Zemesgabala ir esosa iebrauktuve un planota jauna iebrauktuve, kas detalplanojuma noteiktas
ar1 ka planoto inzenierkomunikaciju koridori. Veicot esosa zemesgabala sadali ir saglabajama
esosa lebrauktuve, un jauna iebrauktuve precizéjama tchniska projekta stadija. Izstradajot
teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaieveéro 16.03.2006. Jurmalas pilsetas saistoso
notetkumu nr.6 ,,Jurmalas pilsétas apstadfjumu uzturésanas un aizsardziba” prasibas.

Zemesgabalus paredzéts nozogot pa to juridiskajam robezam, pa iedibinato vésturisko
zoga liniju. Starp kaiminiem zoga linija tick noteikta pa juridiskajam zemesgabalu robezam.

Sadzives atkritumu savaksanai katrs objekts janodrosina at atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Transports.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve vai esoSo ielu sarkano liniju
korekcija.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai ¢kai un virszemes
islaicigas izmantosanas autostavvietam, nodrosinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam
transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru
novietnem.

Veicot piebraucamo celu izbuvi, jaievero Jurmalas pilsétas tetitorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela
tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) -
nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajeju kustibu.

Detalplanojuma grafiskaja dala noraditas piebrauktuve atlauts precizet ekas tehniskaja projekta.
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Ugunsdrosiba.

Argjo ugunsdzésibas adensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistemas Kapu iela,
saskana ar LBN 222-99 "Udensapgades aréjie tikli un baves" prasitbam, péc centralizétas
udensapgades sistemas izbuvésanas. Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99
158 punkta prasibam, atkariba no projektejamo eku un buvju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus
ugunsdzesibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvem noteikt eku un buvju
tehniskajos projektos saskana ar speka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN
201-10 "Bavju ugunsdrosiba".

INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZzeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizets turpmakas projektésanas
gaita, izstradajot konkrétos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma, detala planojuma vai inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shemam un MK
noteikumiem Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos
un lauku teritorijas”. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos
inzenierkomunikaciju koridorus.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linjjas vai arpus tam, saskagojot ar
attiecigas zemes Ipasnickiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklasanu.

Elektroapgade un ielu apgaismojumes.

AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu un
to elektroapgadi, japaredz vieta 0,4kV elektroparvades liniju izbuvei. Planota perspektiva
elektroenergijas paterétaju slodze vienai dzivojamai ekai ir 20kW. T2 ka teritorija tiek planotas
divas dzivojamas ekas, tad to nepiecieSama elektojauda varétu sasniegt 40kW. SlodZzu aprekins ir
orientéjoss un ir japrecizeé izstradajot teritorijas apbuves projektus. Veicot maksimalo slodzu
aptuvenos apréekinus detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas
Valsts standartos, gan izmantojot citus starptautiski atzitus normativus.

Elektroapgades un inZenierbuvju un inzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzéts parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam
saskana ar apbuves éku kompleksa skicu projektu.

Uzsakot buvniecibas darbus ekas elektro uzskaiti paredzet ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai
erti piecjama vieta. Ja esosas komunikacijas trauce planotas apbuves izvietosanal javeic
komunikaciju parvietosana, izstradajot tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela ieguldisana
nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu iertkosanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu
Lietotaja elektroapgadei jebkura AS , Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska
tikla izbuves ar geodezisko metfjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Detalplanojuma tiek saglabats esosais ielu apgaismojums Kapu iela, paredzot pie zemesgabala
uzstadit cinkotu apgaismojuma stabu H=8m ar diozu (LED) gaismekli.

Gizes apgide.
Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no videja spiediena gazes vada
Kapu iela.
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Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena sadales gazesvada novietnei ielu
sarkanajas linijas, ka ar zemesgabala inzenierapgades koridora robeZas, nemot véra esoso un
planoto inzenierapgades tiklu. Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus
konkréta objekta gazes apgadei pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta
Klientu piesaistes dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Veicot e¢ku tehnisko projektésanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esosas kabelu
kanalizacijas lidz planotajam ckam. Eku icksejos tiklus izbuvet atbilstosi SIA |, Lattelekom”
tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,,Firopas
standarta EN  50173_1_2002” tehniskas prasibas. Saglabat esosas SIA | Lattelekom”
komunikacijas. Kabelu skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli. Vietas kabelu kanalizacijas
pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade un notekidenu novadisana paredzéta saskana ar Jarmalas ,,Udenssaimniecibas
attistibas projekta” 3.kartas risinajumiem. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar
LBN 222-99 Udensapgades aréjie tikli un baves”. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas
tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 | Kanalizacijas arejie tikli un baves”.
Saskana ar Jarmalas ,,Udenssaimniecibas attistibas projektu” un Jarmalas teritorijas planojumu
Vaivaru-Asaru-Melluzu rajona planota centralizetas udensapgades un kanalizacijas tiklu izbuve
paredzeta 3.karta. Pieslegums centralizétai udensapgadel un kanalizacijai iespejams pie esosajam
komunikacijam Dzimtenes iela, izbuvejot tas pa Kapu ielu lidz detalplanojuma teritorijai. Vietas
saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Siltumapgade.

Zemesgabali Jurmala, Kapu iela 93 atrodas arpus Pasvaldibas SIA | Jarmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to arl detalplanojuma risinajumos nav paredzéta
centralizéta siltumapgade. Fkas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot
vera ekonomiskos un vides faktorus, ka arl likumu ,Par €ku energoefektivitati”. Ekas
siltumapgadet iespejams izmantot arl jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot
dzilurtbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot
gruntsudeni ka siltuma avotu (nepieciesami divi urbumi, siltumstknis iegust no gruntsudens
saglabato saules energiju. Nemot véra zemesgabala ierobezotas apbuves zonas, zemes virskartas
kolektora izbuve nav piemérota. Karsta laika siltumstkni var izmantot ar €kas dzesésanai un
ventilacijai. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus
gan apkures, gan karsta udens nodrosinasanai dzivojama eka. Siltumapgades tehniskais projekts
izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,,Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija”.
Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes pieslegums. Izvertéjot ekonomiskos faktorus,
iespejama gazes apkure.

Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala veicot eku tehnisko projektésanu, japaredz risinajumi papildus lietus adenu
savaksanal. Nemot véra salidzinosi lielas zalumu joslas Kapu ielas robezas, ka arl brivas zalas
teritorijas lielo Ipatsvaru, un esosas mezu teritorijas, lielaka dala no lietus udeniem noklust
grunti dabiska cela. Zemesgabalos, veicot buvniecibu, japaredz risinajumi papildus lietus adenu
savaksanai no eku jumtiem un laukumiem ar cieto segumu.
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Saskapa ar 2012. gada 11.0ktobra saistosiem noteikumien Nr.42 apstiprinato Teritorijas planojuniu
Kanalizacijas shéma
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