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1. VISPARIGIE JAUTAJUMIL.
Sie tetitorijas izmanto$anas un apbuves nosacjumi (turpmak teksta — apbuves nosacijumi)
darbojas ka Jurmalas pilsetas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu detalizacija
detalplanojuma teritorijai.
Detalplanojums stajas speka nakamaja diena, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta “Latvijas Vestnesis”.

Apbuves nosactjumos ir noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijas planotajai (atlautajai)
izmantosanai saskana ar GRAFISKO DALU.

Visai detalplanojuma teritorijai ieverojami 12.07.2007. ar Saistosajiem noteikumiem apstiprinatie
Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi, iznemot §1 detalplanojuma

apbuves nosacfjumos precizetos un detalizetos atseviskos izmantosanu nosacijumus.

Apbuves nosacfjumu prasibas ir spéka visu Ipasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no ipasnieku mainas.

2. LIETOTIE TERMINI.

Apbuves blivums — zemesgabala visu eku apbuves laukumu summas attieciba pret
zemesgabala platibu procentos (%).

Apbuves intensitate - virszemes stavu platibas summas attieciba pret zemesgabala platibu
procentos (%). Stava platibu nosaka kvadratmetros ekas aréja perimetra robezas.

Atlauta izmantoSana — teritorijas planojuma atlautie apbuves nosacijumi konkrétai teritorijai
val zemesgabalam.

Atputas iestade - zeme, ¢ka un cita buve vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata
galvenokart taristu un Islaicigo apmeklétaju atputai un ietver atputas iestades (atputas nams,
peldu iestade, atputas parks) un ar atputu saistitas kulturas, darfjuma iestades, tirdzniecibas un
pakalpojuma objektus (universalas izmantosanas zale, kinoteatris, izstazu zale, restorans, bars,
kafejnica, u.c).

Briva zala teritorija - zemesgabala neapbuvéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan
virszemes, gan pazemes ¢kas un buves, ka ari atskaititas autostavvietu un piebraucamo celu
platibas. To raksturo ar brivas teritorijas procentu no kopé€jas zemesgabala platibas.

Jumta stavs - plakana jumta Iimeni izbuvétas dzivojamas, publiskas un tehniskas telpas vai
paligtelpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigajamu jumtu, un neparsniedz 66% no
iepriekseja stava platibas.

Jumta izbave - izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu virs ekas augseja stava
parseguma jumta stava izbuvetas telpas piemérotas dzivosanai, un neparsniedz 66% no
ieprickseja stava platibas 1,5 m augstuma

PaligizmantoSana (papildizmantoSana) - atlauta izmantosana, kas papildina, uzlabo vai
veicina primaro izmantosanu; €ka vai telpu grupa lidz 25% no kopplatibas (pirts, garaza,
skunis, nojume, ziemas darzs, u.c.).

Savrupmaja - brivstavosa viena vai divu dzivoklu dzivojama maja.

Terase — daleji norobezots, valejs vai daléji segts vasaras sezona izmantojams laukums, kas
izvietots uz zemes ka €kas piebuve vai virs eékas vai tas dalas. Terases segtas dalas laukums
nedrikst parsniegt 50 % no iepriekséja stava platibas.
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16. Taristu un atputas mitne — islaicigas apmesanas ir¢jamas ckas un teritorijas atputai un
brivdienu pavadisanai.

17. Vasarnica - zeme, ¢ka un cita buve vai tas dala, kas planota, izmantota vai nodomata sezonas
(pavasara, vasaras, rudens) rakstura apdzivosanai un atrodas arpus Ipasnicka pastavigas dzives
vietas.

3. VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS.
18. Jebkuru apbuves teritoriju, ieverojot apbuves noteikumus, atlauts izmantot éku un citu bavju
izvietosanai saskana ar attiecigaja teritorija atlautajam izmantosanam, ka art:
18.1. apstadijumu ierikosanai;
18.2. inzeniertehniskas apgades tiklu un bavju izvietosanai;
18.3. transportlidzeklu stavvietu ietikosanai;
18.4. vietejas ielas un piebrauktuves izbuvei;
18.5. paligizmantosanai, kas ir :
18.5.1. pakartota galvenajai izmantosanai un papildina to;

18.5.2. izvietota taja pasa zemesgabala, kur galvena izmantosana.

4. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA.
Jauktas atptuitas un dzivojamas teritorijas Rigas jaras lica krasta kapu aizsargjosla (JK)

19. Apbuves noteikumos Jauktas atpiitas un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta
kapu aizsargjosla (JK) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes izmantoSanas
veids ir atpata un ar to saistits pakalpojumu objekts, bet sekundarais - cita atlauta
izmantoSana.

20. Noluki, kados atlauts parbuvét, ierikot vai izmantot €ku un citu buvi uz zemes jauktas atputas
un dzivojamas teritorijas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla (JK), ir:
21. Dartijumu iestaZu un komerciala rakstura éka:
21.1. atputas iestade;
21.2. kultaras iestade;
21.3. viesnica;

21.4. citas slaicigas apmesanas ¢kas:
21.4.1. taristu mitne;
21.4.2. viesu nams;
21.4.3. eka atputai un brivdienu pavadisanai;
21.5. restorans, kafejnica, bars u.c. €dinasanas uzpémums:
21.5.1. vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valgjam verandam.
22. Dzivojama maja:
22.1. savrupmaja;
22.2. vasarnica.
23. Paligizmanto$ana:
23.1. saimniecibas ¢ka, tai sk. pirts;

23.2. individuala garaza;
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ziemas darzs (piebuveéta vai atseviski novietota €ka ar stiklota karkasa nesosajam sienam,
iznemot siltumnicu);

pagrabs ar kopéjo platibu lidz 40 kv.m.;
nojume, lapene
apsardzes ¢ka.

Zemesgabalu dalisana un veidosana - zemesgabals nav dalams.

25. Zemesgabala kopégjie apbuves raditaji:

25.1. Maksimalais apbuves blivums dzivojamam majam — 25%;
25.2. Maksimalais apbuves blivums datfjumu un komerciala rakstura ékam — 24,7% (atlauts
saglabat esoso apbuves blivumu);
25.3. Apbuves intensitate — 060% (piemérojama proporcionali domajamo dalu apbuves
blivumam);
25.4. Minimala briva (zala) teritorija — 65% (piemerojama proporcionali domajamo dalu platibai).
Zemesgabala eso$a apbuve.
Baves Apbuves | Apbuves Esosais
Nr.| Dom/ | kv.m kadastra Nr. Buves nosaukums laukums | laukums apbuves
dala kv.m | kv.m blivums
zemes domajamo | %
dalu Dom/
robezas dalu
robezas
L 202/ | 519 13000102103 004 |Dzivojama maja (dala) 1172 | 140,4 27,1
1000 13000102103 009  |Skiinis (dala) 23,2
13000102103 004 |Dzivojama maja (dala) 30,5
2. | 163/ 1 418 43000102103 005 |Dzivojamis majas pamati | 191 | 112,2 26,8
1000 13000102103 006 |Dzivojamas majas pamati 35,3
13000102103 007 |Saimniecibas ekas pamati | 2/
3. 13000102103 001 |Dzivojama maja 192,7
635/ | 1623 113000102103 003 |Dzivojama maja 152,9 | 380,6 23,4
1000 13000102103 008 [Skiinis 26.2
13000102103 009 |Skiinis (dala) 8,8
Kopa apbiives laukums: 633.2 kv.m 24,7 %
26. Zemesgabala dalas 519 kv.m robezas rekonstrucjama esosas dzivojamas majas

27.

(13000102103 004) dala un saimniecibas €kas — skana (13000102103 009) dala, saglabajot eku
esoso kopéjo apbuves laukumu — 140,4 kv.m. Atlauta izmantoSana — savrupmaja,
paligizmantosana. Lietosanas merkis -0601.

Zemesgabala dalas 418 kv.m robezas rekonstrucjama esosas dzivojamas majas
(13000102103 004) dala un  atjaunojamas  dzivojamas ckas (13000102103 005 un
13000102103 006) un saimniecibas ¢kas (13000102103 007) apjomi, rekonstru€jot par
dzivojamo éku, saglabajot eku kopéjo apbuves laukumu — 112,2 kv.m. Atlauta izmantosana —
savrupmaja, paligizmantosana. Lietosanas meérkis -0601.
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28. Zemesgabala dalas 1623 kv.m robezas rekonstruéjamas esosas dzivojamas majas
(13000102103 001; 13000102103 003) un saimniecibas ¢kas — skana (13000102103 009) dala
un saimniecibas ekas — skunis (13000102103 008), saglabajot eku esoso kopejo apbuves
laukumu — 380,6 kv.m.

Atlauta izmantosana — savrupmaja, datijumu iestaZu un komerciala rakstura éka,
paligizmantosana. LietoSanas mérkis -0601; 0801.

29. Maksimalais dzivojamas €kas augstums un stavu skaits:

29.1. koka ékam — 10 m, sadalot eku 2 stavos, ar jumta izbuvi;

29.2. mura ekam — 12 m, sadalot eku 2 stavos ar jumta izbuvi;

29.3. Paligeku jaunbuvem atlautais stavu skaits 1 ar jumta izbuvi. Maksimalais ¢ku un buvju
augstums lidz jumta korei 8 m.

30. PriekSpagalma dzilums un attalumi starp ékam.

30.1. Attalumi starp ekam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievero LBN 201-10 "Buvju ugunsdrosiba" prasibas.

30.2. Attalumus starp buveém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201- 10 ,Buavju
ugunsdrosiba” prasibam, nemot véra buvju apbuves laukumu un izmantosanas veidu.

30.3. Izvietojot jaunu apbuvi vai veicot esosas apbuves rekonstrukciju, jaievéro detalplanojuma
noteiktas buvlaides.

31. Autostavvietas:

31.1. dzivojamo maju apbuvé maksimalais pastavigo autostavvietu skaits — 1 katrai dzivojamai
ckai.

31.2. autostavvietu izvietosanai atlauts izmantot ¢kas pagraba stavu, nepaaugstinot zemesgabala
esosa limena augstuma atzimes, neparveidojot un nebojajot reljefu;

31.3. darfjumu iestadei autostavvietu skaitu nosaka atbilstosi planotajai darfjumu iestades
funkcijai un saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
6.nodalas prastbam.

32. Buvlaide;

32.1. lIevérot detalplanojuma noteikto apbuves zonu un buvlaidi no Pils ielas un Liedaga ielas
sarkanas linijas.

33. Zogi

33.1. Zoga linija pa zemesgabalu juridiskam robezam.

33.2. Starp zemesgabaliem Zzogus buve Ipasniekiem savstarpeji vienojoties. Zemesgabala
jaizlabo tam namipasnieckam, kura nama priekspusei séta pieklaujas no labas puses, bet otra
puse - vina kaiminam. Labo un kreiso pusi $aja gadijuma nosaka, stavot uz zemesgabala ar
seju pret ielu.

33.3. Zogu augstums un caurredzamiba.

33.3.1. prickspagalma un aréja pagalma sanpagalma zogiem dzivojamas apbuves teritorijas ir jabut
ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp stabiem), perpendikulari pret Zoga
plakni. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoso vai planoto ietves limeni
ielas puse. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robezpunktos iekskvartala zoga 0.00 atzime
janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;
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33.3.2. zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm;

33.4. Zogu stilistika:

33.4.1. vietéjas nozimes pilsetbuvniecibas piemineklu teritorijas un ap kultaras pieminekliem
jabuve vesturiskie Zogu tipi, kas raksturigi attiecigaja rajona;

33.4.2. aizliegti dzelondrasu Zogi, ka ati to pielietosana Zogos.

34. Citi noteikumi.
34.1. Iebrauktuves planotajos zemesgabalos pielaujams precizet ekas tehniska projekta ietvaros;

34.2. Fku novietnes precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot
buvprojektu, ievérojot detalplanojuma noteikto apbuves zonu;

34.3. Eku vai bavi var izvietot mazaka attaluma ka 4 m no kaiminu zemesgabala robeZas vai tiesi
pie robezas, ja tick ievérotas ugunsdrosibas un sanitaras normas, ¢ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ka ari, ja ir sanemta attieciga kaimina rakstiska piekrisana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz projekta galvenas lapas.

34.4. Planojamie jauni €ku apjomi ir samérojami ar apkartéjo apbuvi. Jauna eku celtnieciba
pakartojama vesturiskas apbuves savdabibai, respektejot reljefa ipatnibas un dabas ainavas
vertibas, apjomu integréjot esosaja vide, nebojajot kapas un saglabajot resnako dimensiju
augtspejigos kokus.

34.5. Jauncelamo €ku un citu buvju apjomu (intensitati) nedrikst parsniegt vairak ka 20% no
kvartala zemesgabalos esoso maju vai buvju vidéja apjoma (intensitates).

34.6. Buvprojekta jarisina nepiecieSamie labiekartosanas jautajumi. Mazo arhitektaras formu
risinajumam jabut saskanotam ar eku apjomu un stilistiku. Celu un celinu ieseguma
pielietot akmens bruga un dabiga akmens materiala iesegumus. Tehniskaja projekta
jaizverte esosa briva (zala) teritorija. Atlauts saglabat esosos brivas zalas teritorijas raditajus.

34.7. Apbuves noteikumos noteiktie eku un citu buvju augstumi nav attiecinami uz jebkadu
arhitektonisku izbuvi: virsgaismu, skursteni, torni, karoga mastu, radio vai televiziju
uztverosu vai parraidosu iekartu, vejraditaju, zibens novaditaju, vai kupolu, ja tas
nepieciesams konkretas funkcijas izvietosanai.

34.8. Koku izcirsana saskanojama ar Koku novértésanas komisiju, kura izdod koku cirsanas
atlauju un sastada aktu par nocértamiem kokiem, uz kura pamata tiek izsniegts koku
cirsanas orderis.

35. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

35.1. Izvietojot jebkadu atlauto izmantosanu zemesgabala un veicot buvdarbus maksimali
jasaglaba augsnes virskarta un reljefs.

35.2.  Augsnes virskarta péc buvniecibas pabeigsanas jaatjauno.

5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas aizsargjoslas paraditas grafiski, bet planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma
aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

36. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

36.1. Baltijas juras un Rigas juras lica pickrastes aizsargjosla:
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36.1.1. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes ierobeZotas saimnieciskas darbibas josla- visa
detalplanojuma teritorija;
36.1.2. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes krasta kapu aizsargjosla — visa detalplanojuma
teritorija;
36.2. Aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) ap kultaras pieminekliem - Valsts nozimes
pilsetbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu - Majoru - Dzintaru - Bulduru - Lielupes
vasarnicu rajons’” (aizsardzibas numurs 6083) teritorija - visa detalplanojuma teritorija.

37. Ekspluatacijas aizsargjoslas.
37.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

37.1.1. Pils ielas un Liedaga ielas sarkanas linijas noteiktas saskana ar detalplanojuma grafisko dalu
un Jurmalas pilsetas domes 08.03.2000. saistosajiem noteikumiem Nr.3.

37.1.2. Buvlaide — saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.
37.2. Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:

37.2.1.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju — zemes gabals un
gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas
katra pusé 1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu
kanalizacijas caurules arejas malas;

37.2.2.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas cela,
ielas vai piebrauktuves (arl inZenierkomunikaciju koridoru) sarkano liniju robezas un
tuvak par 1 metru no sarkanas linijas, — s$aja elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu
kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz cela, ielas wvai piebrauktuves (ari

37.2.3. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas tuvak
par 1 metru no ¢kas vai buves, — $aja elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu
kanalizacijas puse aizsargjoslu nosaka lidz ekas vai buves pamatiem;

37.2.4. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinjjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas cela,
ielas vai piebrauktuves (atl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkanas linijas robezas un
tuvak par 1 metru gan no sarkanas linijas, gan no ekas vai buves pamatiem, — $aja
elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu kanalizacijas puse aizsargjoslu nosaka lidz

37.2.5.  gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu linijam — zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra puse 2,5
metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass;

37.3. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

37.3.1.  gar elektrisko tiklu gaisvadu linjjam pilsetas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas abpus linjjai ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no linijas ass;

37.3.2.  gar elektrisko tiklu kabelu linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas
vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

37.3.3.  ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam -
zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra puse no So iekartu nozogojuma vai
to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

37.4. Aizsargjoslas gar udensvadu un kanalizacijas tikliem:

35.4.1 gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam —
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3 metri katra pusé no caurulvada ar€jas malas.
37.5. Aizsargjoslas ap gazesvadiem, gazes apgades iekartam un buvém, gazes noliktavam un
kratuvem:
37.5.1. gar gazesvadiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas

katra puse no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0.4 megapaskaliem — 1 metra
attaluma;

37.5.2. ap skapjveida gazes regulésanas punktiem un majas regulatoriem ar gazes ieejas spiedienu
lidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma.

38. AprobeZojumi aizsargjoslas.

38.1. Vispatigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt arl ar
pasvaldibu saistosajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

38.2. Ipasuma lietosanas tiestbu aprobezojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.
Ipasuma tiestbu aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz Ipasuma esos$a zemes gabala,
ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

38.3. Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja
kartiba.

39. Aizsargjoslu parklasanas.

39.1. Gadfjumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas
prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba S§ajas vietas jasaskano
leinteresétajam institacijam.

6. REALIZACIJAS KARTIBAS NOTEIKUMI.
40. Pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar vispatigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas speka pec pazinosanas.
41. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotajiem.

42. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izveértéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnejo izveértéjumus”.

43. Zemes gabalu apbuvi, ielu un inzenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.

44. Jebkuri grozijumi izstradataja un speka esosaja detalplanojuma veicami likumdosana
noteiktaja kartiba.
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