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3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie apbiives nosacijumi attiecas uz detalplinojuma teritoriju - zemesgabalu Jirmala, Slokas ield 49A (kadastra
Nr.1300 010 3515), detalizéjot Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma sadala ,Teritorijas izmanto$anas un
apbuves noteikumi” (buvnoteikumi) noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijai.

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami 12.07.2007. ar saistoSajiem noteikumiem Nr.19 apstiprinatie Jirmalas

pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiuives noteikumi, iznemot $I detalplanojuma ,Zemesgabalam Jurmala,

Slokas iela 49A” precizétos un detalizétos atseviskos izmantosanas nosacijumus.

Detalplanojums ir spéka visu ipaSuma izmantoSanas un biivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas, lidz to

atcel vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak

taistenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

Apbiives nosacijumos ir lietoti $adi termini:

4.1.  Apbuves blivums - zemesgabala visu eku apbiives laukumu summas attieciba pret zemesgabala platibu
procentos (%).

4.2.  Apbuves intensitate - virszemes stavu platibas summas attieciba pret zemesgabala platibu procentos
(%). Stava platibu nosaka kvadratmetros ékas aréja perimetra robezas.

43. Apbives laukums - tida ékas laukuma projekcija uz zemes, kuru ierobezo €kas aréjais perimetrs,
ieskaitot izvirzitas dalas. Apbuves laukuma ieskaita laukumu zem ékas un ékas dalam, kuras izvietotas uz
kolonnam, stabiem, caurbrauktuvju laukumus zem ékam, ka ari laukumus zem lieveniem, terasém un
aréjam kapnéem, ka ari atklatus peldbaseinus un parkares (t.sk.balkonus un erkerus) ja tie izvirziti arpus
ekas sienas vairak par 1,3 m.

4.4, Apbuves linija - linija, kas nosaka ékas minimalo attalumu no zemesgabala robeZas, sakot no kuras tas
drikst izvietot.

4.5.  Briva zala teritorija - zemesgabala neapbiivéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan virszemes,
gan pazemes ekas un buves, ka arT atskaititas autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo ar
brivas teritorijas procentu no kopéjas zemesgabala platibas.

4.6. Jumta stavs - plakana jumta limeni izbiivétas dzivojamas, publiskas un tehniskas telpas vai paligtelpas,
kuram ir izeja uz jumta terasi vai staigajamu jumtu, un neparsniedz 66% no ieprieksgja stava platibas.

4.7.  Jumta izbuive - izmantojot slipa jumta konstrukciju radito telpu virs ékas aug$éja stava parseguma jumta
stava izbuvetas telpas piemeérotas dzivoSanai, un neparsniedz 66% no iepriekSéja stava platibas 1,5 m
augstuma.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana

Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbiives biivniecibas procesa uzsakSanas javeic teritorijas
inZeniertehniskas sagatavoSanas, planoSanas un projektésanas darbi.

Saskana ar 2000.gada 2.maija noteikumiem Nr.168 ,Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 005-99
,InZenierizpétes noteikumi biivniectba™ ijaj

nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota buvprojekta izstradi un buvdarbu veikSanu, ka ari vides
aizsardzibu biivniecibas un biives ekspluatacijas laika.
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InZnierizpéte buvniecibas vajadzibam ietver:

7.1.  geodézisko un topografisko izpéti;
7.2.  geotehnisko izpéti;
7.3.  hidrologisko izpéti;

InZeniertehniska teritorijas sagatavo$ana detalplanojuma teritorija ietver Sadus pasakumus:

8.1.
8.2.

magistralo inzenierkomunikaciju izbivi;

piekliisanas nodroSinasanai nepiecieSamo ielu vai celu izbuvi;

8.3.  pirms pazemes bilves vai pazemes stavu projektésanas veic hidrologisko izpéti, lai noteiktu pazemes bives

vai pazemes stavu potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja objekta un apkarteja teritorija;

8.4. apbivei paredzétas teritorijas kolmatéSanu (uzbérSanu), teritorijas uzbérSanai un/vai grunts nomainai

aizliegts izmantot neparstradatus buvniecibas atlikumus.

2.2. Aizsardziba pret troksni

Akustiska troksna pielaujamiem raditajiem dzivojamo un publisko éku telpam un teritorijam jaatbilst Ministru
Kabineta 2004.gada 13.jilija noteikumiem Nr.597 “Trok$na novértéSanas un parvaldibas kartiba” 2.pielikuma.

TrokSna samazinaSanas lidzekli (prettrokSpa pasakumi) projektéjami atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada
28.junija noteikumu Nr.499 ,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 016-11 “Bivakustika” prasibam.

Veicot éku biivniecibu detalplanojuma teritorijas, kuras ir konstatéts paaugstinats trok$nu limenis, ékas jaapriko
ar ipaSu skanas izolaciju pret viena veida vai vairaku veidu vides trokS$niem un tadam ventilacijas vai gaisa
kondicionésanas iekartam, kas dod iespéju pastavigi saglabat izolétibu no vides troksna. leteicams pielietot skanu
izoléjoSus apdares materialus eku fasazu apdarei un pakesu logus ar papildus skanu slapéjosu efektu.

2.3. PiekliiSanas noteikumi

Zemes vienibai nodroS$inama transporta un gajéju piekliiSana, izbiivéjot piebraucamo ceJu ar pieslegumu no
Slokas ielas. lebrauktuve precizeéjama tehniska projekta stadija.

Fiziskai vai juridiskai personai, ierikojot kadu eku vai citu bavi, ir pienakums nodro$inat piebrauksSanu lidz
pilsétas ielai vai vietejai ielai no zemesgabala, kura nodomats izvietot minéto éku vai citu buvi, vai, kur $1 buve
atrodas un piebraukSana nav nodro$inata.

Apbives teritorija ir janodroSina piekliSana un/vai caurbrauksana ar operativo un apkalpes dienestu transportu
lidz ikvienai bivei.

15.1. piebrauktuves ikvienai €kai un islaicigas izmantoSanas autostavvietam ar joslas platumu vismaz 3,5m,
nodroSinot piekluvi iedzivotajiem un operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai;

15.2. iebrauktuves un izbrauktuves pazemes autostavvietas, to skaitu un izvietojumu precizéjot turpmakas
projektésanas gaita;

15.3. piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietnem;

15.4. pilsétas inZenierkomunikaciju parvietoSanu arpus apbiives teritorijas un to izvietoSanu ielu sarkanajas
linijas, vienlaicigi nodroSinot értu piekluSanu un ekspluataciju.

2.4. Auto novietnu nodroSindajums

Atlauta pazemes telpas kompleksa izmantoSana, izbuvéjot pazemes autostavvietas.
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Pielaujams veidot kopigu pazemes autostavvietu, viena zemesgabala ietveros, zem atseviski stavosam ekam vai

zem kvartalu iekSpagalmiem. Izbiivéjot autostavvietas zem kvartalu iekSpagalmiem, to tehniskajam risinajumam

janodroSina iespéja izveidot augu stadijumus virs pazemes autostavvietu parseguma konstrukcijam.
Autostavvietu un citu tehnisko telpu izvietoSana pielaujama apbuves cokola stava un/vai pirmajos stavos.

Autostavvietas jaizvieto uz ta pasa zemesgabala vai taja pasa buve, kuras izmantoSanai stavvietas nepiecieSamas.
Ja autostavvietas paredzétas vairaku zemes vienibu izmantoSanai, tas nosakamas ka servititi.

Pie publiskam eékam un objektiem japaredz velosipédu novietnes.

Minimalo autostavvietu skaitu darfjumu un sabiedriskajam iestadém, nosaka, ievérojot Sadus autostavvietu
vietéjos normativus:

Ekas un baves Aprékinu vieniba Automasinu vietas uz
aprekina vienibu

Parvaldes, darfjumu un zinatnes | 1stradajoSais 0.3

iestades

Tirdzniecibas centri un veikali ar | 30-50 m? tirdzniecibas un 1

tirdzniecibas zales platibu lielaku par | izstazu platibas

200 m?

Restorani un kafejnicas 100 vietas 15

Kultiras iestadés (Teatri, kinoteatri, | 100 skatitdju vietas vai 15

koncertzales, muzeji, izstades, baznicas, | vienlaicigi apmeklétaji

sanaksmju zales).

Viesnicas 10 vietas 2

Sporta zales un bives ar vairak par 500 | 20 skatitaju vietas 1

skatitaju vietam

2.5. Biivlaide

21. Buvlaide:
21.1. no Slokas ielas - 6m attaluma no sarkanas linijas;

2.6. Apbiives atbilstiba zemesgabala robezam

21.2.  Apbuves linija, nosaka minimalo attalumu no apbiives lidz kaiminu zemes vienibas robezai, ievéerojot
noteiktas apbuves linijas, saskana ar grafisko materialu - , Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana”;
22.  Eku novietnes, apbives izvietojuma proporcijas un arhitektoniskais risinajums precizéjami bivprojekta,
saskana ar projektésanas programmu, ievérojot detalplanojuma noteiktos apbiives raditajus.

2.7. Inzeniertehniskas apgades nodrosinajums

23.  Visu veidu inZenierkomunikaciju izvietojumu un pieslégumu eso$ajiem un planotajiem tikliem precizé projekta
izstrades gaita.

24.  lzstradajot inZenierkomunikaciju tehniskos projektus ir pielaujama inZenierkomunikaciju trases izvietojuma
precizéSana. Izmainas saskanojamas ar Pasvaldibu.

25.  InZenierkomunikaciju projektéSanu un izbuvi, detalplanojuma teritorijas robezas, veic zemes ipasSnieks par
saviem lidzekliem.

J

2.8. UgunsdroSibas prasibas

26.  UgunsdroSibas attalumus starp eékam nosaka atbilstosi normativo aktu prasibam. Par attalumu starp eékam
uzskata attalumu starp arsienam vai citam norobeZojoSam konstrukcijam. Ja éku arsienu konstrukcijam ir
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izvirzijumi no degoSiem materialiem lielaki par 1m, par ugunsdroSibas attalumu tiek pienemts attalums no Sim
konstrukcijam.
Ekas (bives) japrojekté, jabavé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréeka gadijuma nodroginatu cilvéku
evakuaciju, ugunsdzésibas un glabSanas dienesta apaksvienibu personalsastavs brivi un pietiekami drosi varétu
pieklut ugunsgreka perékliem, nepielautu ugunsgreka izplatiSanos uz tuvuma esoSajiem objektiem, ari tada
gadijuma, ja degosa eka dalgji vai pilnigi sagrust.
Ugunsdzesibas udensapgadei ieriko ugunsdzeésibas Udens nemsanas vietas vai ugunsdzésibas hidrantus
atbilstosi normativo aktu prasibam.

2.9. Atkritumu apsaimniekoSana

Bivprojekta generalplana ietver dalito atkritumu konteineru laukumu izvietojuma risindjumu saskana ar
Jurmalas pilsetas domes 2010.gada l.aprila SaistoSiem noteikumiem Nr.17 ,Par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu”.

2.10. Aizsargjoslas un izmantosanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

31.1. Baltijas juras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km josla - detalplanojuma teritorija
noteikta saskana ar Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu.

31.2. Aizsargjosla gar iidens nemsanas vietu nosaka, lai nodro$inatu idens resursu saglabasanos un atjaunosanos,
ka arl samazinatu piesarnojuma negativo ietekmi uz iegiistamo tidens resursu kvalitati visa idensgutves
ekspluatacijas laika.

Ekspluatacijas aizsargjoslas:

32.1. garielam:

32.1.1. Slokas ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu- Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana.
Noteiktas saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada 8.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.3.
32.1.2.buvlaide - saskana ar Grafisko dalu - Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana;

32.2. gar elektronisko sakaru tikliem:

32.2.1. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra pusé 1 metra attaluma no
elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

32.2.2.ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju neapkalpojamiem pastiprinasanas un
regeneracijas punktiem, kabe]u sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai skapjiem un kastém
kas uzstaditas uz atseviskas pamatnes, kabelu kanalizacijas akam un optisko kabelu uzmavam grunti -
zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru tikla linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala
virsma 1 metru attaluma no pastiprinaSanas punkta, kabelu sadales skapja vai kastes, kabelu
kanalizacijas akas un optisko kabelu uzmavas arejas malas;

32.2.3. ap elektronisko sakaru iekartu arejiem skapjiem un konteineriem - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacita vertikala virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru iekartu skapja vai
konteinera noZogojuma (norobeZojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

32.3. gar elektriskajiem tikliem:
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32.3.1. gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo

nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 2,5 metru
attaluma no linijas ass;

32.3.2. gar elektrisko tiklu kabe]u linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas
virsmas kabelu linijas katra puse 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

32.3.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam - zemes gabals
un gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So iekartu nozZogojuma vai to visvairak izvirzito dalu
projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

32.4. gar udensvadu un kanalizacijas tikliem - gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2
metru dzilumam un gar pasteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no caurulvada aréjas malas.

32.5. ap gazesvadiem - zemesgabals un gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas katra pusé no
gazesvada ass gazesvadam ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem - 1m attaluma.

33.  Sanitara aizsargjosla:
33.1.  aizsargjosla gar kapiem.
34. AprobeZojumi aizsargjoslas:

34.1.  Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

34.2.  IpaSuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Ipauma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipasuma esoSa zemes gabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba.

34.3.  Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

3. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. Darijumu iestaZu teritorija (D)

35.  Darijumu iestazu teritorija (D) nozimé zemesgabalus, kur primarais zemes, ékas un citas biives vai tas dalas
izmantosanas veids ir darijumu (komerciala rakstura) iestades - bankas, viesnicas, biroji, kantori, tirdzniecibas
un/vai pakalpojumu iestades, kongresu, konferencu, izklaides un atputas iestades, ka ari citu komerciala
rakstura iestazu izvietoSana, kas neietver vairumtirdzniecibu, bet sekundarais - cita atlauta izmanto$ana.

36.  Atlauta izmantoSana:
36.1. Darijumu iestaZzu un komerciala rakstura eka:

36.1.1.viesnica;
36.1.1.1.viesu nams;

36.1.2.motelis;

36.1.3.citas islaicigas apmeSanas ekas:
36.1.3.1.turistu mitne;
36.1.3.2.eka atpiitai un brivdienu pavadiSanai;

36.1.4.tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts:
36.1.4.1.tirdzniecibas centrs;
36.1.4.2.tirdzniecibas, atseviski novietota veikalu un aptiekas eka;
36.1.4.3.sadzives pakalpojumu ékas;
36.1.4.4.sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai pakalpojumu objekts;
36.1.4.5.degvielas uzpildes stacija;
36.1.4.6.automasinu tehniskas apkopes un remonta eka;
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36.1.5.banku iestazu eka;
36.1.6.konferencu, biroju un projektésanas iestazu eka;
36.1.7.restorani, kafejnicas, bari u.c. édinaSanas uzpémumi:
36.1.7.1.vasaras tipa kafejnicas, bufetes un bari ar valéjam verandam;
36.1.8.azartspelu éka;
36.2. Sabiedriska iestade:
36.2.1.parvaldes iestade;
36.2.2 kultiiras iestade;
36.2.3. sporta €ka un buve.
36.3. Satiksmes un sakaru éka:
36.3.1.automasinu garaza (pazemes, daudzstavu virszemes, ar atseviskam blokétam telpam).
36.4. PaligizmantoS$ana:
36.4.1.apsardzes éka;
36.4.2.publiskas tualetes eka.
Zemesgabalu veidoSana:
37.1. pielaujama zemesgabalu apvienos$ana izstradajot Zemes iericibas projektu.
Zemesgabala maksimalais apbives blivums - 40%;
Zemesgabala maksimala apbuives intensitate:
39.1.darfjumu iestadém -300%;
39.2. sabiedriskajam iestadém - 200%.
Zemes vienibas minimala briva zala teritorija 25%:
Maksimalais ekas vai citas buves stavu skaits:
41.1. darjjumu iestadem - 8;
41.2. sabiedriskajam iestadeém - 5.
Citi noteikumi:
42.1.  Konkrétas apbives izvietojuma vietas nosakamas eéku un biivju tehnisko projektu ietvaros.
42.2.  Zemesgabalu atauts ierobezot pa ta juridiskajam robezam.

42.3.  Vietas, kur vietéjo apstaklu un ekonomisko apsveérumu del ir lietderigi izmantot pazemes telpu (pazemi),
var paredzet tas kompleksu izmantoSanu, izvietojot pazemes biives, nepaaugstinot zemesgabala eso$a
zemes limena augstuma atzimes. Pazemes buvju jumtiem japaredz labiekartojums.

4, TEMESGABALA LIETOSANAS MERKIS

43.

Zemesgabalam nosakams nekustama ipaSuma lietoSanas merkis, izejot no izvelétas atlautas izmantoSanas,
saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2006.gada 12.jilija noteikumiem Nr.496 ,Nekustama ipaSuma
lietoSanas meérku klasifikacija un nekustama ipaSuma lietoSanas mérku noteikSanas un mainas kartiba”:

43.1. komercdarbibas objektu apbuve - 0801;
43.2. paréjo sabiedriskas nozimes objektu apbuve - 0908.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJA.

44. Detalplanojums stajas speka ar dienu, kad Jirmalas pilsétas domes [émums par detalplanojuma apstiprinasanu

45.

publicéts laikraksta “Latvijas Vestnesis”.
Vietéja pasSvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu, un

37




detalplanojums zemesgabaliem Jiirmala, Slokas iela 49A
Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi
Jirmala, 2013.gads

tas stajas speka péc pazinoSanas.

46. Péc detalplanojuma speka stasanas Jurmalas pilsétas Buvvalde var izsniegt nekustamo ipaSumu Jurmala, Slokas
iela 49a arhitektiiras - planosanas uzdevumu tehniska apbiives projekta izstradei.

48. Detalplanojuma teritoriju atlauts apbuveét vairakas buvniecibas kartas, kartas saskanojot ar Jurmalas pilsetas
bivvaldi.

49. Eku bavdarbus atlauts sakt péc attiecigaja bivniecibas karta apbivéjamai zemes vienibai nepiecie$amo
piebraucamo ceju izbiives un péc/ vai lidztekus inzenierkomunikaciju izbiives.
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