DETALPLANOJUMA GROZIJUMI ZEMESGABALAM JURMALA, KAPU IELA 135
Jurmala, 2013.

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Ar Jurmalas pilsétas domes 2009.gada 12.novembra saistoSiem noteikumiem 73 ,Par detalplanojuma zemesgabalam
Jirmala, Kapu iela 135 projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” tika
apstiprinats detalplanojums zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 135. Apstiprinataja detalplanojuma apbuves raditaji tika
noteikti atbilsto$i Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kur§ apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2007.gada
12 julija saistosajiem noteikumiem Nr.19, prasibam.

2012.gada 11.oktobri Jurmalas pilsétas dome pienéma lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.punkts) ,Par Jurmalas
pilsétas teritorijas planojuma apstiprinasanu un saistoSo noteikumu izdoSanu", un tika pienemti saistosie noteikumi
Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts).

Zemesgabala ipasnieks 2013.gada junija griezas Jurmalas pilsetas domes pilsétplanoSanas nodala ar ligumu veikt
detalplanojuma grozijumus, precizéjot detalplanojuma noteiktos apbiives raditajus, atbilstosi spéka esoSajam Jiirmalas
pilsetas teritorijas planojumam, .

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 135 (kadastra Nr.1300 016 0104) uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala ipaSnieka 2013. gada iesnieguma un Jurmalas pilsétas domes 2013.gada 18.aprila
lemumu Nr.232 (protokols Nr.9, 46.punkts) ,Par detalplanojuma grozijumu projekta izstrades uzsakSanu
zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 135"

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
11.10.2012. SaistoSiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem.

Detalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Teritorijas attistibas plano$anas likumu un 2012.gada 16.0ktobra Latvijas
Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem”.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

o Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

o Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas bivnormativiem;

o Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04. noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas plano$anas,
izmantoSanas un apbives noteikumi”;

e Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.16.10. noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem”;

o Jurmalas pilsétas domes 2012.11.10. saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas
planojumu.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

o Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,;
o Latvijas Republikas VZD Lielrigas regionala nodala,

o VAS Latvijas Valsts celi”;

o Veselibas inspekcija;

e SIA ,Jurmalas Gaisma”;

o  SIA “Lattelekom”;

o  SIA Jurmalas Udens”;

e SIA,Jurmalas Siltums”;
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o VAS “Latvenergo” Jurmalas elektrisko tiklu rajona,;

o AS Latvijas Gaze”,

¢ Jurmalas pilsétas domes buivniecibas nodala;

¢ Jurmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,;

¢ Jurmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala;
o Jirmalas pilsétas domes inzenierbavju un geodézijas nodala;

o Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmeZniecibas;

o Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcija.

Detalplanojuma izstradeé ir izmantota sekojo$a informacija, izpétes un atzinumi:

e suguun biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai Kapu iela 135;

o 2008.gada oktobra meZa apsaimniekoSanas plans, inventarizacijas veicéjs Oskars Suveizda;

o InZeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam, méroga precizitati 1:500, (2009.gada februaris,
SIA INTRA MTD).

Detalplanojuma sastavs.

I DALA:

1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un attistibas
priek$nosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2. Grafiska dala, kura sastav trim karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja izmantoSana”, ,Teritorijas planota (atlauta)
izmanto$ana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS
92 sistéma.

3.Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai (atlautai)
izmantoSanai un izmanto$anas aprobeZojumus.

II DALA: Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu, ietver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese, pasta apliecinajumus par pazinojumu nosiitiSanu, publiskas
apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu
priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu
par instituciju atzinumiem.

Il DALA: Teritorijas situacijas raksturojuma materiali. letver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas
raksturojuma materialus (IpaSuma tiesibu apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas lémumus, institiiciju nosacijumus,
inZeniertopografisko planu un dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Projekta merkis ir izstradat detalplanojuma grozijumus, detalizéti nosakot apbives raditajus - apbiives intensitati,
blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari planoto (atlauto) izmantoSanu, vadoties péc Jirmalas pilsétas domes
2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem, saglabajot ar
Jurmalas pilsétas domes 2009.gada 12.novembra saistoSajiem noteikumiem Nr.73 apstiprinata detalplanojuma
apbives izvietojuma nosacijumus.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes Ipasnieka tiesibas izmantot un attistit
savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodro$inat iespeju iegit informaciju, izteikt
savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizét speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumus, nosakot:
e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;
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o apbiives raditajus;
* nekustama IpaSuma lietoSanas tiesibu apgrutinajumus un merki;
o inZeniertehniskas apgades risinajumus.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums un to nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabals Jurmala, Kapu iela 135 saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apbives
teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, Rigas juras lica krasta
kapu aizsargjosla.

Jiirmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes lémumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.
punkts) ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un saisto$o noteikumu izdoSanu" un pienemti
saistoSie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”.

9D5

FUNKCIONALAS ZONAS
:] Priezu parka apbuves teritorija (DzP)

[ ] Savrupmaiju apbaves teritorija (DzS)

[:] Savrupmaju apbives teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )
:| Mazstavu daudzdzivok|u maju apbives teritorija (DzM)

- Daudzstavu daudzdzivok|u maju apbaves teritorija (DzD)

Jaukta dzivojamas apbives teritorija, jaukta dzivojamas apbives
- teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

E Sabiedriskas apbuves teritorija (SA, SA1, SA2, SA3)
- Jaukta darfjumu apbaves teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)
Kdarorta teritorija (K1)
[ Jaukta krorta teritorija (K2)
- Attistibas teritorija (A)
- Jauktas razo$anas un darfjumu apbaves teritorija (JRD)
D Jahtu ostas apbuves teritorija (JO)
[ Tehniskas apbaves teritorija (T)
- Dziedniecisko dinu regeneracijas teritorija (TD)
Bl Dabas aizsardzibas teritorija (D1)
[l Dabas teritorija (D2)
- Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)
[ ] Udeni (D4)
[ ] Pludmale (D5)
Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiskd dala - Teritorijas planotd (atlauta)
izmantosana. Shéma Nr.1.
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Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos savrupmajas apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla noteikta
padreiz jau apbiivétaja krasta kapas dala. Prasibas So teritoriju izmantoSanai ipasa uzmaniba vérsta uz saudzigu
attieksmi pret pilsetas saglabatajam dabas vértibam un kultiras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu priedeém,
tradicionalo apbuvi un vesturisko planojuma struktiru.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 16.10.2012.gada Ministru Kabineta noteikumu
Nr.711 ,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1.punkts , detalplanojumu
izstrada teritorijas planojuma paredzétos gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo
noteikumu Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiuves
noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu 457.1.punkts.

Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.9 ,Detalizétas planosanas teritorijas,
zemesgabals Jirmala, Kapu iela 135 ir ieklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.

15 m (3,5 st.)*
20 m (5 st.)*
37 m (10 st.)

60 m*

80 m*

—— Pilsétas dalas robeza

* Ariesvitrotu apziméjumu attélotas teritorijas,

kuru apbdves augstumu nosaka ievérojot papildus prasibas

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiskd dala - Bivju augstumu ierobeZojumi.
Shéma Nr.2.
Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK),
atlauta izmantoSana ir - savrupmaja.
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Apbives raditaji saskana ar speka esoSo teritorijas planojumu:

maksimalais apbiives blivums 12%
maksimala apbuve intensitate 31%
minimala briva zala teritorija 63%
biives augstus un stavu skaits 12 m, 2.5 stavi

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Sarkano liniju plans. Shéma Nr.3.

Eso$as Jiirmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jirmalas pilsétas sarkano liniju detalplanojumu, kas
tika apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Spéka esosas ielu
sarkanas linijas sakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam.

Sarkano liniju detalplanojums ieklauts Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu 6.pielikuma
,Speka esoSie detalplanojumi” apstiprinato detalplanojumu sarakta.

Lai saglabatu Jurmalas kultirvesturisko mantojumu, LR Kultiiras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes, 5 vietéjas
nozimes pilsétbiivniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektiiras, makslas
un vestures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultiiras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir apstiprinats ari
valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis - ,Vaivaru - Asaru - Melluzu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni”
(valsts aizsardzibas numurs 6092). Laika posma kop$ 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kulturas Piemineklu
Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jirmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultiiras piemineklu
un pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas esoSas apbives izmantoSanu, remontu konservaciju un restauraciju”, ar
meérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektiras un kultiirvides saglabaSanu.

Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tieSi dabas apstakliem - jirai ar dzelteno smilSu pludmali, priezu mezam,
veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau veésturiski ir izveidojies par atputas vietu. Dzelzcel§ teritoriju pardala
dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un dazadu atputas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju dzivojamie
rajoni ir izveidojusies Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala jiiras piekrasté
raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam.
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Laika posma péc 2000.gada kopéjie eku apjomi pilseta palielinas, pieaug ari apbuves blivums. Funkcionali apbuvi Kapu
iela parsvara veido viengimenu dzivojamas ékas. Apbiives izvietojumam, Kapu ielas jiras pusé, raksturigs divas
buvlaides - pirmajai raksturigs apbiives izvietojums zemesgabalu dienvidu pusé pie ielas, bet otrais - apbiives

izvietojums zemesgabalu ziemelu dala, izmantojot eso$a Kapu reljefa un meZza ainaviskas priekSrocibas. Zemesgabalam
Kapu iela 135 vesturiski ir pastavéjusi otra biivlaide - apbiuive izvietojusies teritorijas ziemelu dala.
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=== V/alsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza
= \/ietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekl|a robeza
=imm Valsts un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitektdras vai véstures piemineklis)
5467 Nekustama kultdras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Kultarvesturiski vértiga, saglabajama bave
Fona apbivi veidojo$a bive

|

/

8800

Blve bez kultirvésturiskas vértibas

Buve bez kultdrvésturiskas vertibas, celta pec 1940.gada
Vésturiska industriala bave

Parvértéjama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Neveértéta blve vai paligblve bez kultGrvésturiskas vértibas

Izkopejums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un
apbiives noteikumu 7.pielikumu ,Jirmalas apbiives izvertéjums”. Shéma Nr.4.
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Ipa$uma struktiira un pasreizeja izmantosana

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibas, kas péc ipaSumu piederibas ir privatipasums.
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Detdlpldhojuma teritorijas novietojums. Shema NFS.

Detalplanojuma teritorija ietver zemesgabalu Kapu iela 135, kadastra Nr.1300 016 0104), zemesgabala platiba
4119kv.m. Zemesgabals atrodas vésturiskaja Rigas Jirmalas pilsétas teritorija, kvartala starp TalivalZa ielu, Kapu ielu,
Gaidas ielu un pludmali dzivojama un vasarnicu apbives rajona, pludmales tuvuma. Kapu ielas apbuvi jiras pusé
raksturo platiba lieli zemes gabali, kuri robeZojas ar priekSkapu un pludmali. Zemesgabaliem raksturiga ziemelu -
dienvidu virziena orientacija un garena taisnstura forma. Apbuve izkliedéta, kura izvietota kapas pakajé pie Kapu ielas
un kapas virsotné un esoSajas ieplakas. Uz viena zemesgabala atrodas vairakas dzivojama ékas. Kvartala parsvara
dominé divstavu ekas, kuras celtas lidz 1940.gadam .

Zemesgabals vésturiski ir bijis apbiivéts. Apbive ir atradusies kapas virsotné. Eso$a apbilve ir nodegusi, pécak ari
nojaukta.

Teritorijai ir izteikts reljefa kapums, pie Kapu ielas augstuma atzime ir +4.70, bet péc 10 metriem jau ir strauj$ kapums,,
kas sasniedz +9.0m.. Zemesgabala ziemelu dala robeZojas ar Riga jiras lica krasta kapu joslu. Saja teritorijas dala
ietilpst dazada vecuma priedes, krimu stavs ir izcirsts, dabiska zemsedze iznicinata.

Zemesgabala sastopamo koku kopums atbilstosi MeZa likuma 1.panta 34.punkta kritérijiem definéjams ka meza zeme
un meZs: ta ir teritorijas ar kokiem , kura pieklaujas blakus ipasumiem, kuros ir meZa zeme un meZs. Saskana ar meza
inventarizacijas datiem meZa zemes platiba teritorija ir 0.26ha.
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Ar izstradato detalplanojuma redakciju tiek precizeti ar Jurmalas pilsétas domes 2009.gada 12.novembra saistoSiem
noteikumiem 73 ,Par detalplanojuma zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 135 projekta grafiskas dalas, teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumu apstiprina$anu” apstiprinata detalplanojums apbives raditaji, negrozot paréjos
nosacijumus attieciba uz apbuves izvietojumu un saglabajamam teritorijam. Lidz ar to uzskatam, ka veicot
detalplanojuma grozijumus ir pielaujams izmantot 2009.gada aprili veikto izpéti.

Saskana ar eksperta sledzienu teritorijas ziemelu dala esoSa mezZa teritorija atbilst Latvijas un Eiropas nozimes
aizsargajamam biotopam - meZainas piejiras kapas (apbiive $aja teritorijas dala nav planota). Detalplanojuma
risindjuma tiek atzimétas, no biologiskas daudzveidibas viedokla, ievérojama vecuma priedes, kuram ir konstatéta
Jkrokodilidas miza”. Sis priedes uzskatimas par potenciliem biokokiem. Retas un ipasi aizsargajamas augu sugas
teritorija netika konstatétas.

Skats uz zemesgabala ZiemeJu robeZu. Skats uz zemesgabala dienvidu robezu - Kapu ielu un ielas
pretéjo apbuvi.

2012.gada 3.janvari Jurmalas pilsétas buvvalde tika saskanots dzivojamas majas savrupmajas jaunbuves projekts
Jirmala, Kapu iela 135 (projekta generalplana lapu sk.sadala 5.4.Citi dokumenti). Projekta noteiktais apbiives blivums
8.55%, apbiives intensitate 18.52%, briva (zala) teritorija 84.89%, stavu skaits - 2 stavi, kopéjais biivapjoms
5408.71kub.m

Piekliiana teritorijai ir nodrosinata no E kategorijas ielas - Talivalza ielas. E kategorijas iela ir iela, kura iet caur
apbivetu teritoriju ar domingjosu piekliiSanas un uzturésanas funkciju, nodroSinot piekliSanu ipaSumiem un veidojot
sasaisti ar citu kategoriju ielam. Sarkano liniju platums Talivalza ielai ir 12m, ielai nav asfalta seguma.

- W 2

o

T A ¥
e

TalivalzZa iela.
Detalplanojuma teritorijai piegulo$aja Kapu iela ir atrodas vidéja spiediena gazes vads, elektroniskie sakaru tikli un
elektrotikli. Centralizétie idensapgades un sadzives kanalizacijas tikli Kapu iela nav izbuveti.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.
Vides un dabas resursu aizsargjoslas:
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e visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas jiiras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas jiiras un Rigas
jiiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla;

¢ detlplanojuma teritorijas atrodas valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla ,Vaivaru - Asaru - Melluzu -
Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Kapu un Talivalza ielu sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jirmalas pilsétas domes 08.03.2001. saistoSajiem
noteikumiem Nr.3. Speka eso$as ielu sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabala Kapu iela 135 nekustama ipaSuma
robezam, tadéjadi apgritinot nekustamo ipaSumu.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Apbuives nosacijumi

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 135 saglaba ar Jirmalas pilsetas domes
2009.gada 12.novembra saistoSajiem noteikumiem Nr.73 apstiprinataja detalplanojuma noteikto apbiives izvietojuma

zonu. Apbiives zona noteikta ta, lai netiktu skarta meza zemes un mezainas piejiras kapas biotops, ka ari potencialie
biokoki.

Apbiives raditaji teritorija tiek noteikti atbilsto$i Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbilves nosacijumu
Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK) prasibam. Pielaujamais maksimalais apbiives blivums -
12%, apbuves intensitate - 31%; minimala briva zala teritorija - 63%.

Jaunai apbivei ir janodroSina tradicionalas kultiirvides kvalitates saglabaSanu. Arhitektoniskajiem risindjumiem ir
jaieklaujas apkartéja kvartala apbiives ansambli, saglabajot nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates.
Apjomu plastika un masu kartojums risinami tehniskaja projekta.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes

.............. pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, tad
s i saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas
' ' izmantoSanas un apbtives noteikumu 3.nodalas
prasibam, tika veikta detalplanojuma teritorijai

~_923kubm.| 990 kup.m.

........... 508 kubim. 137 . v - - -
-l Pl o pieguloSo zemesgabalu eku biivtilpumu analize.
|| 948 kub | a e ' - =1: v .
" Teeo i VYT = Izpéte tika ieklauts kvartals starp Talivalza ielu,
B L

Gaidas ielu, pludmali un zemesgabali, kas
pieklaujas Kapu ielai ielas pretéja puse, kas
vizuali saistiti ar detalplanojuma teritoriju.

BEA 101 k’uiru
116a | 1607kub.m.

746 kub.m.
4 .\?)’5‘ #* 11557 kub.

, & ¢

R T —
T
116

Saskana ar veikto izpéti var secinat, ka eku
apjomi ir raksturojami ka nevienmerigi. Kapu
ielai  pieguloSajos zemesgabalos esosas
vesturiskas fona apbives apjomi ir nelieli no
263 kub.m. lidz 990 kub.m., jaunajai apbivei
apjomi jau ir lielaki no 1014 kub.m. lidz pat

detalplanojuma teritorija

7880 kub.m.
zemesgabalu robeza _ . v . .
Kapu ielai pieguloSajos zemesgabalos zieme]u
HummmmEmE  Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklu teritorija pllSé R inéteS teritorijas Vldé]als ékaS
NN Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla = . . - . .
Gtk i b}lvap]omls ir 949 kub.m, Kapu 1_ela1
..... T S—— pieguloSajos zemesgabalos dienvidu pusé -
| [— izpétes teritorijas videjais ékas buvapjoms ir
R 2373 kub.m. Videjais buvapjoms izpétes
teritorija ir 1685 kub.m.

Detalplanojuma teritorijai pieguloSo kvartalu biivapojomu analize (uzraditie
raditdji ir informativi, tie iegtiti no kadastra un cita veida kartem).
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Nemot vera to, ka izpétes teritorijas jaunas apbiives bivapjomi vidéji ir 2605kub.m., bet vésturiskas apbives vidéjais
buvapjoms 765 kub.m. Detalplanojuma teritorija planoto éku maksimalais biivapjoms varétu butu lidz 2600kub.m.

Projektéjot perspektivas éku un biivju novietnes, ka ari veicot biivdarbus, jasaglaba teritorija esosie vértigie koki, kuru
diametri parsniedz 50mm, ka art teritorijai raksturiga ainaviska vide, ka arl dabiskais zemesgabala reljefs. Vietas, kur
nepiecieSams atjaunot meza zemsedzi, neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10cm priezu saknu rajona.

Nemot véra teritorijas izbiives laika veicamos darbus (éku un komunikaciju izbiive, labiekartosana, u.c.), teritorijas
labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un buvniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma
priekslikumus, jaievero Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra Jirmalas pilsétas domes saistoSo noteikumu
Nr.46 ,Jirmalas pilsetas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas.

MeZa zemes teritorija saglabat esoSo meZa zemsedzi un iespéju robeZzas atjaunot to ar priezu mezam raksturigam
sugam. Neparedzét kultiveta maurina veidoSanu meZa zeme.

Sadzives atkritumu savaksanai objekts janodroSina ar atkritumu savaksSanas un/vai Skirosanas konteineriem, un
uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta
gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Piek]iisana

Autotransporta un gajeju kustiba risinata izmantojot esoSo ielu tiklu, nodroSinot transporta piebrauksanas iespéju
zemesgabalam no TalivalZa ielas. Paredzéts saglabat esoSo iebrauktuvi zemesgabala. Talivalza iela atrodas izteikta
reljefa, tadél perspektiva tiek planots, ka i iela kalpos tikai esoSo zemes gabalu piekliSanai un gajéju plismas
organizé$anai uz jiru.

Projekta noteikts ielu, piebrauktuvju un gajeju tikls ielu sarkanajas linijas. Visas nepiecieSamas autostavvietas
paredzéts izvietot zemesgabala atbilsto$i attiecigajai zemes izmantoSanai un saskapna ar Jirmalas apbilves
noteikumiem.

Veicot piebraucamo celu izbivi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, Latvijas
buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija, parametri, normalprofili),
LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Detalplanojuma grafiskaja dala ir noraditas esoSas piebrauktuvju atraSanas vietas. Piebrauktuves atlauts precizét
turpmakas projektésanas gaita.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkrétos tehniskos projektus ievérojot MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu

pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibas.

Elektroapgades tikli

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to elektriskas
slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepiecieSams paredzeét vietu transformatoru apaksstacijai, nosakot tas optimalo
atrasanas vietu péc iespéjas tuvak slodZu centram projektéjamo ielu malas, ka ari 0,4kV elektroparvades liniju izbiivei.
Projekta paredzets saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielas sarkano liniju robezas.

Aprekinos pienemts, ka vienai savrupmajai prognozéjama aprekinu nepiecieSama jauda biis ~25kW. SlodZu aprékins ir
orientgjoss un ir japrecizé izstradajot teritorijas apbives projektus. Veicot maksimalo slodZu aptuvenos aprekinus
detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valsts standartos, gan izmantojot citus
starptautiski atzitus normativus.

Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektronisko tiklu ieriko$anai tehniska projekta stadija
iesniegt pieteikumu Lietotdja elektroapgadei Jurmalas klientu konsultacijas centra Jomas iela 4, Juirmala. Pirms
elektriska izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un
veiktiem plansetéSanas darbiem.
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Elektroapgades un inZenierbuivju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzéts parsvara
zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietoSanas vietas japaredz
energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam saskana ar apbiives éku kompleksa skicu projektu. Zem éku
pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

Elektroniskie sakaru tikli

SIA ,Lattelecom” tehniskie noteikumi prasa paredzet vietu kabelu kanalizacijai pa projektéjamam ielam no esosas
kabelu kanalizacijas akas Kapu ield, vietas kabeJu kanalizacijas ievadiem no projektéjamas kabelu kanalizacijas lidz
katrai ekai ka arl vietas sadales skapjiem (sadales punktiem) detala planojuma izstrades teritorija, ekspluatacijai érti
pieejama vieta, kas ari tiek ievérots. Eku iek$gjos telekomunikaciju tiklus izbiivét péc nepiecieSamibas no rezervétas
vietas (sadales punkta), ievérojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1 2002 tehniskas prasibas.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Saskana ar SIA ,Juirmalas Udens” 2013.10.05. izsniegtajiem nosacijumiem Nr.1-3/11, detalplanojuma risindjuma
notekiidenu novadiSana tiek paredzéta uz esoSajam komunikacija Olgerta iela.

Planota objekta udensapgade japaredz no uzprojektéta Udensvada Asaru prospekta, saskapa ar Jurmalas
,Udenssaimniecibas attistibas projekta” 2.kartas risinajumiem.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades aréjie tikli un bives”. Kanalizacijas un
lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas arejie tikli un bives”.

Vietas saimnieciskas kanalizacijas un udensvada pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Gazes apgades tikli

Gazes apgade patérétdjiem detalplanojuma teritorija iespéjama no videja spiediena gazes vada Kapu iela.
Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena sadales gazesvada novietnei ielu sarkanajas linijas, ka ari
zemesgabala inZenierapgades koridora robezas, nemot véra eso$o un planoto inZenierapgades tiklu. Péc planojuma
apstiprinaSanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit AS ,Latvijas Gaze”
Jurmalas iecirkni.

lelu apgaismojums

Saskana ar SIA ,Jurmalas Gaisma” izsniegtajiem nosacijumiem Talivalza iela uzstadit cinkotus apgaismojuma stabus,
starp stabiem noguldit kabeli AXPK-4x16mm?. Kabeli ievilkt aizsarg caurulé d=75mm. Stabos uzlikt dioZu (LED)
gaismeklus.

1.7. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Vietéja paSvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu, un tas
stajas speka péc pazinosanas.

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma
izstrades istenotaju.

Pirms biivniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi likumam ,Par ietekmes uz
vidi sakotnejo izvertejumus”.

Zemes gabala apbuvi, ielu un inZenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas saskanojot pasvaldiba.
Jebkuri grozijumi izstradataja un spéka esoSaja detalplanojuma veicami izstradajot detalplanojuma grozijumus
likumdo$ana noteiktaja kartiba.
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