Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Kapteina Zolta iela 132 2013/2015

3.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN

APBUVES NOSACIJUMI
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1. VISPARIGIE JAUTAJUML.

Sie teritorijas izmanto$anas un apbaves nosacljumi (turpmak teksta — apbaves nosacfjumi)
darbojas ka Jarmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizacija
detalplanojuma teritorijai — zemesgabalam Jurmala, Kapteina Zolta iela 132, detalizéjot Jarmalas
pilsétas teritorijas planojuma sadala ,, Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi” noteiktas
prasibas detalplanojuma teritorijai.

Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar 11.10.2012. SaistoSajiem noteikumiem  Nr.42
apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi, iznemot §1
detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantosanu

nosacijumus.

Detalplanojums ir spéka visu Ipasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
ipasniecku mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta IstenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas tas nav pagarinats.

2. LIETOTIE TERMINI.

10.

11.

12.

Apbiives blivums — zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes buvju apbuves laukumu
attieciba pret zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkréta apbuve atlauta, izteikta
procentos.

Apbuves intensitate - buves virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes
vienibas platibu, izteikta procentos.

Apbiives laukums - virszemes buves visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst
buves arsienu aréjas virsmas projekcija, ietverot arl uz kolonnam izvietotas buves dalas,
laukumu zem caurbrauktuvém, laukumu zem lieveniem, nojumém, terasém, aréjam kapném,
ka arf jebkuras par 1.3 m lielakas virszemes buves parkares projekcijas laukumu uz zemes.

Atlauta izmantoSana — detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to saistita apbuve.
Atlauto izmantos$anu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, bavju klasifikacija, zemes lieto§anas
veidi.

Apbuves linija — linija, kas nosaka ¢kas minimalo attalumu no zemesgabala robezas, sakot no
kuras tas drikst izvietot.

Briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuvéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem
gan virszemes, gan pazemes buves, ka arl autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To
raksturo brivas zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos.

Buves augstums — vertikalais attalums pie buves sienas vai konstrukcijas pamata no vidéja
zemes [imena buves ielas pusé lidz tas augstakajam punktam.

Buvlaide - linija, kas nosaka minimalo attalumu no ielas sarkanas linijas vai citas $ajos
noteikumos minétas atskaites vietas, pieméram, Rigas lica krasta kapu aizsargjosla ievéro kapu
buvlaidi.

Cokola stavs — ¢kas puspagraba stavs (vai ta dala), kura parseguma augséja atzime atrodas
vismaz 1m virs zemes limena, bet grida atrodas zem zemes limena.

13. Jumta stavs - savietota (plakana) jumta limeni izbuvétas telpas, kuram ir izeja uz jumta terasi

vai staigajumu jumtu, un kuru platiba neparsniedz 66% no zem ta esosa stava platibas.

14. Jumta izbuave - telpas, kas izbuvétas eka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta izbuvi
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klasifice telpas, kuru platiba neparsniedz 66% no ieprickseja stava platibas. Telpas platiba
ieskaita to dalu, kura griestu augstums ir vismaz 1,6 m.

15. Pagrabstavs — zem ¢kas vai baves pirma stava izbuvéta telpa (vai tas dala), kuras parseguma
augséja atzime atrodas mazak ka 1m virs zemes limena.

16. Paligizmantosana — izmantosana (tostarp, buve), kas nepieciesama atlautas izmantosanas
veiksanali, apkalposanai un uzturésanai.

17. Stava augstums - attalums starp divu savstarpéji tuvako ekas starpstavu parsegumu augséjam
virsmam.

18. Stava platiba - ékas viena stava gridas laukuma, ko ierobeZo é€kas arsienas vai nesoso
konstrukciju aréjas virsmas, platiba, iznemot jumta stavu. Jumta stava un jumta izbuves stava
platibu aprékina telpas laukumam, kura griestu augstums ir vismaz 1.6m.

19. Stavu kopplatiba (apbuves parametru apréekinam) - buves visu virszemes stavu, ieskaitot
cokola stavu, jumta stavu vai jumta izbuvi, platibu summa.

20. Stavu skaits - €kas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta
izbuvi. Jumta izbuavi stavu skaita aprekina define ka pusstavu (0,5 stavi).

3. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

3.1. VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS.
21. Visa Jurmalas pilsétas teritorija ir atlauta:

23.1. inzeniertehniskas infrastruktaras objekta izbuve;

23.2.  E kategorijas ielas, piebraucama cela un velocela un gajéju cela izbuve;

23.3. autostavvietu un velonovietnu iertkosana un izbuve atlautas izmantosanas nodrosinasanai;
23.4. teritorijas inzeniertehniska sagatavosana atlautas izmantosanas uzsaksanai;

23.5. paligizmanto$ana;

23.6. teritorijas, kuras atlauts buvét ekas, ka arl atklatas autonovietnés - arl apstadijumu

iertkosana un labiekartojuma infrastruktaras izbuve.

3.2. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA.

24. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsaksanas javeic
inzeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planosanas un projektésanas darbi.

25. Saskana ar Ministru kabineta 2000.gada 2.maija noteikumiem Nr.168 ,,Noteikumi par Latvijas
buvnormativu LBN 005-99 |, Inzenierizpétes noteikumi buvnieciba™ teritorija javeic
inzenierizpétes darbi. Teritorijas inZenierizpéti veic, lai nodrosinatu ekonomiski un tehniski
pamatota buvprojekta izstradi un buvdarbu veiksanu, ka ar vides aizsardzibu buvniecibas un
buves ekspluatacijas laika. Inzenierizpétes merki, darbu veidus un izpildes secibu atkariba no
buves veida (rakstura) un buvprojektésanas stadijas nosaka pasutitajs péc saskanosanas ar
buvvaldi un darbu izpilditaju.

26. Inzeniertehniska teritorijas sagatavosana detalplanojuma teritorija ietver sadus pasakumus:

26.1. inZenierkomunikaciju rekonstrukciju vai izbuvi pilsétas ielu sarkano liniju robezas,

piebrauktuvju un inzenierkomunikaciju koridoru robezas;

26.2. pieklusanas nodrosinasanai nepiecieSamas planotas piebrauktuves izbuvi;

26.3. pirms pazemes buves vai pazemes stavu projektésanas veic hidrologisko izpéti, lai noteiktu
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27.

28.

29.

pazemes buves vai pazemes stavu potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja objekta un

apkarteja teritorija.

3.3. PIEKLUSANAS NOTEIKUMI UN ZEMES VIENIBU VEIDOSANA
Ekam un citam bavém jiparedz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To
parametri japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu bavju projektésanas buvnormativiem.
Ekas (baves) japrojekté, jabuvé un jackspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma
nodrosinatu cilvéku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apaksvienibu
personalsastavs brivi un pietickami drosi varétu pieklat ugunsgréka perékliem, nepielautu
ugunsgreka izplatiSanos uz tuvuma esosajiem objektiem, ari tada gadifjuma, ja degosa cka
daléji vai pilnigi sagrust.
Detalplanojuma teritorija aizliegta turpmaka zemesgabalu sadalisana un jaunu zemes vienibu
veido$ana.

4. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA.

30.

31.

31.1
31.1
31.1
31.1
31.1
31.2
31.2
31.2
31.2
31.2
31.2
31.2

31.2
31.2
32.

32.1.
32.2.
32.3.
32.4.

Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (13]JDz)

Jauktas dzivojamas apbuves teritorijas ir planotas, lai veicinatu vietéjo pakalpojumu
centru veidosanos un pastavesanu, kas nepieciesami tuvejo dzivojamas apbuves teritoriju
iedzivotajiem. Lidztekus dzivojamam ekam $ajas zonas ir atlauta nelielu tirdzniecibas un
pakalpojumu objektu attistiba.

Atlauta izmantoSana:

. Savrupmaja:

.1. viena dzivokla maja;

.2. divu dzivoklu maja;

.3. vasarnica;

4. dvinu maja.

. Paligizmantosana:

.1. dzivojamo maju paligekas:
110 pirts;

1.2, garaza;

1.3, nojume;

1.4, siltumnica, ziemas darzs;
.1.5. skunis (€ka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas

vajadzibam glabasanai);

.1.6.  stavvieta;
1.7, sarga éka.

Apbuves raditaji:
Maksimalais apbuves blivums — 25%;
Maksimala apbuves intensitate — 50%b;
Minimala briva (zala) teritorija — 50%.
Maksimalais ekas augstums 10m, 2 stavi.
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33. Buvju izvietojums zemes vieniba:

33.1.

33.1.1.

33.1.2.

33.1.3.

33.2.

33.3.
33.3.1.

33.4.
33.4.1.

33.4.2.

Ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra $adas
prasibas:

ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu
nav logu un durvju, minimalais attalums no ¢€kas fasades lidz kaimigu zemes vienibai ir 3 m,
ja tick ieverotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu prasibas;

ja ckas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums
no ¢kas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m — detalplanojuma grafiskaja dala
noteikta apbuves linija;

ja ekai ir divi stavi, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m -
detalplanojuma grafiskaja dala noteikta apbuves linija;

Ekas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no §1 punkta
projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts
palielinat un So noteikumu 34.1. punktos minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta
attieciga kaiminu zemesgabala Ipasniecka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar
personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot ¢kas attalumu no sava
zemes Ipasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit.

Buavlaide:
ieverot detalplanojuma noteikto buvlaidi no Kapteina Zolta ielas un piebraucama cela

sarkanas linijas;

Priekspagalma dzilums un attalumi starp ekam:

Attalumi starp e¢kam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievero LBN 201- 10 ,,Buvju ugunsdrosiba” prasibas;

Attalumus starp buvém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201- 10 ,,Bavju

ugunsdrosiba” prasibam, nemot véra buvju apbuves laukumu un izmantosanas veidu.

34. Minimala platiba zemes vieniba vienas €kas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot arl

platibas, ko aiznem paligékas - savrupmajai vai dvinu majas pusei - 800m?.

35. Autostavvietas.

35.1.

Savrupmaju apbuve katrai majsaimniecibai pastavigo autostavvietu skaits — 2.

26. Zogi:

26.1.  Zoga linija starp kaiminu zemesgabaliem - pa zemesgabalu juridiskam robezam.

26.2. Pie Kapteina Zolta ielas un piebraucama cela - pa zemesgabala robezam - iedibinato

vesturisko zoga liniju;

26.3. Zogu izbavé ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja

nepieciesams zoga veidojot ,,kabatu” priekslaukuma izbuvei.

26.4.  Zogu augstums un caurredzamiba:

26.4.1. zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana
lidz 1,8 m;

26.4.2. zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robeZpunktos ickskvartala
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27.

28.

zoga 0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;
26.4.3. zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.
26.5. Zogam jabut stilistiski saskanotam ar €kas arhitektaru.
Citi noteikumi.

27.1.  Iebrauktuves zemesgabala pielaujams precizet ekas tehniska projekta ietvaros;

27.2. Eku novietne precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot
buvprojektu;

27.3. Buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus

kompozicionalos elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves
silueta.

27.4. Pielaujams izmantot pagraba telpas zem ¢kas, neveicot reljefa izmainas zemesgabala.

27.5. Buvprojekta jarisina nepiecieSamie labiekarto$anas jautajumi. Mazo arhitektaras formu
risinagjumam jabut saskanotam ar ¢ku apjomu un stilistiku. Celu un celinu ieseguma
pielietot akmens bruga un dabiga akmens materiala iesegumus;

27.6. Mazo arhitektaras formu un citu labiekartosanas elementu izvietojumu nosaka
teritorijas labiekartoSanas projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu
veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar apkartéjo €ku un buvju
arhitektonisko stilu un noforméjumu.

27.7. 'Teritorijas labiekartojuma projekta paredzet lielo koku stadfjumus.

27.8. Teritorijas labiekartojuma projekta paredzeét vietu atkritumu konteineru novietosanai.

Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

28.1. Veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu. Augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigsanas atjauno.

5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Aizsargjoslas un citi apgratinajumi noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsétas
teritorijas planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas aizsargjoslas paraditas
grafiski, bet planotas — grafiski nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un
izpildshémas). Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

29.

30.

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:
29.1. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes aizsargjosla:
29.1.1. Baltijas juras un Rigas juras lica pickrastes ierobezotas saimnieciskas darbibas josla -
visa detalplanojuma teritorija;
29.1.2. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes krasta kapu aizsargjosla — visa
detalplanojuma teritorija.
29.2. Aizsargjoslas ap tdens nemsanas vietam:

29.2.1. vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens nemsanas
vietu.
29.3. Viet€jas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - Vietéjas nozimes
pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Kauguru zvejniekciems” (valsts aizsardzibas nr.60806)
teritorija - visa detalplanojuma teritorija;

Ekspluatacijas aizsargjoslas.
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30.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

30.1.1. Kapteina Zolta ielas un piebraucama cela sarkanas linijas noteiktas saskana ar
detalplanojuma grafisko dalu.

30.2. Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:

30.2.1.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju — zemes
gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru
tikla Iinijas katra pusé 1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai
kabelu kanalizacijas caurules aréjas malas;

30.2.2.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta
atrodas cela, ielas vai piebrauktuves (arl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkano
liniju robezas un tuvak par 1 metru no sarkanas linijas, — $aja elektronisko sakaru
tikla Iinijas vai kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz cela, ielas vai

30.2.3.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta
atrodas tuvak par 1 metru no €kas vai buves, — $aja elektronisko sakaru tikla linijas
vai kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz €kas vai buves pamatiem;

30.2.4.  gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam vai kabelu kanalizaciju, ja ta
atrodas cela, ielas vai piebrauktuves (arl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkanas
linijas robezas un tuvak par 1 metru gan no sarkanas linijas, gan no €kas vai buves
pamatiem, — $aja elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu kanalizacijas puse

kas atrodas tuvak);

30.2.5.  gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu linijam — zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra puseé 2,5
metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass;

30.3. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

30.3.1.  gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa
telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu
lidz 20 kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no linijas ass;

30.3.2.  gar elektrisko tiklu kabelu linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu
linijas ass;

30.3.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru
apaksstacijam - zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no So
iekartu nozogojuma vai to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas
virsmas.

30.4. Aizsargjoslas gar udensvadu un kanalizacijas tikliem:
30.4.1. gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam
— 3 metri katra pusé no caurulvada ar€jas malas;
30.4.2. gar pasteces kanalizacijas vadiem — 3 metri katra pusé no caurulvada aréjas malas.
30.5. Aizsargjoslas ap gazesvadiem, gazes apgades iekartam un buvém, gazes noliktavam un
kratuvém:
30.5.1. gar gazesvadiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas
virsmas katra pusé no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0.4
megapaskaliem — 1 metra attaluma;
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30.5.2. ap skapjveida gazes regulésanas punktiem un majas regulatoriem ar gazes ieejas
spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma.

31. AprobeZojumi aizsargjoslas.

31.1. Visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar
pasvaldibu saistosajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

31.2. IpaSuma lietodanas tiestbu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.
Ipasuma tiesibu aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz ipasuma esosa zemes gabala,
ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

31.3. Aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja
kartiba.

32. Aizsargjoslu parklasanas.

32.1. Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas
prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano
leinteresétajam institicijam.

6. ZEMESGABALA LIETOSANAS MERKIS.

33. Zemesgabala Jurmala, Kapteina Zolta iela 132 lietoSanas meérkis ir 0601 - individualo
dzivojamo maju apbuve.

7. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA.

34. Detalplanojums stajas spéka ar dienu, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
1p J Jas sp : pazinoj p p J psup
publicéts laikraksta “Latvijas Véstnesis™.
35. Detalplanojumu Isteno saskana ar administrativo licumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu
p ] : g g p jop
un detalplanojuma izstrades Istenotaju.
36. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi
J ] ]

likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izvértéjumu” un atbilstosi Aizsargjoslu likuma
39.panta 3.punkta noteiktajam.
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