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1. VISPARIGIE JAUTAJUML.

1. Sie tetitotijas izmanto§anas un apbuves nosacfjumi (turpmak teksta — apbuves nosacijumi)
darbojas ka Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu detalizacija
detalplanojuma teritorijai.

2. Apbuves nosacfjumos ir noteiktas prasibas detalplanojuma teritorijas planotajai (atlautajai)
izmantosanai saskana ar GRAFISKO DAILU.

3. Visal detalplanojuma teritorijai ieverojami 11.10.2012. ar Saistosajiem noteikumiem  Nr.42
apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi, iznemot $1
detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantosanu

nosacyumus.

4. Apbuves nosacfjumu prasibas ir spéka visu Ipasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no ipasnieku mainas.

2. LIETOTIE TERMINI.

5. Apbiuves blivums — zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes buvju apbuves laukumu
attieciba pret zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkréta apbuve atlauta, izteikta
procentos.

6. Apbuves intensitite - buves virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes
vienibas platibu, izteikta procentos.

7. Apbuves laukums - virszemes buves visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst
buves arsienu arejas virsmas projekcija, ietverot atl uz kolonnam izvietotas buves dalas,
laukumu zem caurbrauktuvem, laukumu zem lieveniem, nojumeém, terasém, aréjam kapném,
ka a1 jebkuras par 1.3 m lielakas virszemes buves parkares projekcijas laukumu uz zemes;

8. Atlauta izmantoSana — Sajos noteikumos un detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un
ar to saistita apbuve. Atlauto izmantosanu raksturo eckonomiskas darbibas veidi, buvju
klasifikacija, zemes lietosanas veidi.

9. Briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuvéta platiba, kura neietilpst platibas, ko aizgem
gan virszemes, gan pazemes buves, ka arl autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To
raksturo brivas zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos.

10. Baves augstums — vertikalais attalums pie buves sienas vai konstrukcijas pamata no videja
zemes limena buves ielas puse lidz tas augstakajam punktam;

11. Cokola stavs — ¢kas puspagraba stavs (vai ta dala), kura parseguma augséja atzime atrodas
vismaz 1m virs zemes limena, bet gtida atrodas zem zemes limena;

12. Jumta stavs - savietota (plakana) jumta limeni izbuvétas telpas, kuram ir izeja uz jumta terasi
val staigajumu jumtu, un kuru platiba neparsniedz 66% no zem ta esosa stava platibas.

13. Jumta izbave - telpas, kas izbuvetas eka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta izbuvi
klasifice telpas, kuru platiba neparsniedz 66% no ieprickseja stava platibas. Telpas platiba
ieskaita to dalu, kura griestu augstums ir vismaz 1,6 m.

14. Pagrabstavs — zem ¢kas vai buves pirma stava izbuvéta telpa (vai tas dala), kuras parseguma
augseja atzime atrodas mazak ka 1m virs zemes limena;

15. Paligizmantosana — izmantosana (tostarp, buve), kas nepieciesama atlautas izmantosanas
veiksanai, apkalposanai un uzturésanai. Dzivojamo maju paligbuve — pirts, garaza, laivu
novietne, nojume, siltumnica, skunis (€ka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materialu
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majsaimniecibas vajadzibam glabasanai), atklata vai slégta stavvieta, ziemas darzs, brivstavoss
pagrabs ar kopejo platibu lidz 40 m2, apsardzes eka u.c. €kas un buves, kuras nav
klasificejamas ka dzivojamas ekas, kuras nav dzivojamo telpu (pastavigai vai sezonas rakstura
dzivosanai) un kuras ir funkcionali pakartotas zemes vieniba esosai dzivojamai ¢kai.

16. Stavu skaits - ¢kas visu virszemes stavu skaits, letverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta
izbuvi. Jumta izbuvi stavu skaita aprekina definé ka pusstavu (0,5 stavi);

3. VISAS APBUVES TERITORIJAS ATLAUTAS IZMANTOSANAS.
17. Visa Jurmalas pilsétas teritorija ir atlauta:
17.1. inZeniertehniskas infrastruktaras objekta izbuve;
17.2. E kategorijas ielas, piebraucama cela un velocela un gajeju cela izbuve;
17.3. autostavvietu un velonovietnu iertkosana un izbuve atlautas izmantosanas
nodrosinasanai;
17.4. teritorijas inzeniertehniska sagatavosana atlautas izmantosanas uzsaksanai;
17.5. paligizmantosana;
17.6. teritorijas, kuras atlauts buvet ekas, ka art atklatas autonovietnés - a1 apstadijumu

iertkosana un labiekartojuma infrastruktaras izbuve.

4. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA.
Savrupmaju apbives teritorija (3DzS)

18. Savrupmaju apbuves teritorijas, kas noteiktas ar mérki saglabat un veidot savrupmaju
rajoniem raksturigo pilsétbiivniecisko un dzives vidi — zemu brivstavoSu apbuvi, ar
augstu privato apstadijumu ipatsvaru.

19. Atlauta izmantoSana Savrupmaju apbuves teritorija (3DzS):

19.1.  Savrupmaja;
19.2.  Paligizmantosana - dzivojamo maju paligbuve.

20. Zemesgabalu daliSana un veidos$ana.

20.1. Zemesgabals ir nedalams.

21. Apbuves raditaji zemesgabalam Jarmala, 20.linija 2:
21.1. Maksimalais apbuves blivums— 20%;

21.2. Maksimala apbuves intensitate — 52%;

21.3. Minimala briva (zala) teritorija — 55%.

21.4. Maksimalais ¢kas augstums 10m, 2 stavi.

22. PriekSpagalma dzilums un attalumi starp ékam.

22.1. Attalumi starp ekam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvem lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievero LBN 201- 10 ,,Bavju ugunsdrosiba” prasibas.

22.2. Attalumus starp buvém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201- 10 ,Bavju
ugunsdrosiba” prasibam, nemot véra buvju apbuves laukumu un izmantosanas veidu.
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22.3.

Izvietojot jaunu apbuvi vai veicot esosas apbuves rekonstrukciju, jaievéro detalplanojuma
noteiktas buvlaides. Planotie apjomi precizéjami tehniska projekta.

23. Autostavvietas:

23.1.

Katrai majsaimniecibai pastavigo autostavvietu skaits — 2.

24. Buvlaide;

24.1. leverot detalplanojuma noteikto apbuves zonu un buvlaidi no ielas sarkanas Iinijas.

25. Zogi

25.1. Zoga linija pa zemesgabalu juridiskam robeZam.

25.2. 2ogu izbave ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajeju un transporta kustibu, ja
nepieciesams zoga veidojot ,,kabatu” priekslaukuma izbuvei.

25.3. Zogu augstums un caurredzamiba.

25.3.1.  Zoga maksimalais augstums dzivojamas apbuves teritorijas uz zemes vienibas robezas ar
publisko artelpu ir 1,6 m, bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata
perpendikulari pret zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zzoga
paaugstinasana lidz 1,8 m;.

25.3.2.  zoga augstums nosakams piegemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas puseé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robezpunktos iekskvartala Zzoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

25.3.3.  Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

25.4. Zogu stilistika:

25.5. wvalsts un vietejas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas un zemes vienibas ap
kultaras pieminekliem Zogu dizainu veido attiecigaja rajona (pilsétas dala) raksturigaja
vesturiskaja stila;

25.6. zogus viena kvartala robezas buvé viena augstuma, bet neparsniedzot maksimalo atlauto
augstumu

25.7. zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar ekas arhitektaru;

26. Citi noteikumi.

26.1.
26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

Iebrauktuves zemesgabala pielaujams precizét ekas tehniska projekta ietvaros;

Eku novietne precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot
buvprojektu;

Jaunbuvejamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprekina teritorijas videjo ekas
apjomu vairak ka par 20%;

Eku fasazu arhitektira un apdaré aizliegts lictot neapmestu kiegelu mirgjumu, apalkoku
gulbalkus, plésto laukakmenu muri, plastikata apSuvumu un dabigo materialu imitacijas.
Viena zemes vieniba izvietotas ¢kas buve savstarpéji saskaniga arhitektara, materialos un
apdare.

Fku jumtu iesegumiem izmanto apkartné raksturigo jumta ieseguma materidlu vai
iesegumu, kas materiala, faktaras un krasas zina pielidzinams raksturigajiem
tradicionalajiem jumtiem.

Buvprojekta jarisina nepieciesamie labiekartosanas jautajumi. Mazo arhitektaras formu
risinajumam jabut saskanotam ar eku apjomu un stilistiku. Celu un celinpu ieseguma
pielietot akmens bruga un dabiga akmens materiala iesegumus.
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26.7. Buves augstuma apréekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus  dekorus vai citus buves arhitektoniskajam  veidolam  nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buves
silueta.

26.8. Koku izcirsana saskanojama ar koku vertesanas komisiju.

27. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

27.1.  Veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes
virskartu un reljefu.

27.2. 1karta izbuveéjamas esosas ¢kas pamatu konstrukcijam izmantojami cinkota térauda
skravpali, to iertkosanu paredzot veikt ar rokam, bez smagas tehnikas izmantosanas.

27.3. Tehniska projekta stadija izstradat darbu buvdarbu organizésanas planu, kas nodrosinatu
piegulosas meza zemes teritorijas saglabasanu.

27.4.  Augsnes virskartu peéc buvniecibas pabeigsanas atjauno.

5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas aizsargjoslas paraditas grafiski, bet planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma
aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

28. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

28.1. Baltijas juras un Rigas juras lica piekrastes aizsargjosla:

28.1.1.  Baltijas juras un Rigas juras lica pickrastes ierobezotas saimnieciskas darbibas josla -
visa detalplanojuma teritorija;

28.1.2.  Baltijjas juras un Rigas juras lica piekrastes krasta kapu aizsargjosla — visa
detalplanojuma teritorija;

28.2. Aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) ap kultaras pieminekliem - Valsts nozimes

pilsetbuvniecibas pieminekla ,,Dubultu —Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu
rajoni” (valsts aizsardzibas Nr.6083) teritorija - visa detalplanojuma teritorija.

29. Ekspluatacijas aizsargjoslas.
29.1.  Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem:

29.1.1.  20.Inijas sarkanas linijas noteiktas saskana ar detalplanojuma grafisko dalu un Jurmalas
pilsetas domes 08.03.2000. saistosajiem noteikumiem Nr.3.

29.1.2.  Buvlaide — saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.
29.2.  Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem:

29.2.1. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinjjam un kabelu kanalizaciju — zemes
gabals un gaisa telpa, ko norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla
linjjas katra pusé 1 metra attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass vai kabelu
kanalizacijas caurules arcjas malas;

29.2.2. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linjjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (arl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkano Iiniju robezas
un tuvak par 1 metru no sarkanas linijas, — §aja elektronisko sakaru tikla linijas vai
kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz cela, ielas vai piebrauktuves (ari
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29.2.3. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linjjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
tuvak par 1 metru no ekas vai buves, — Saja elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu
kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz ekas vai buves pamatiem;

29.2.4. gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linjjam vai kabelu kanalizaciju, ja ta atrodas
cela, ielas vai piebrauktuves (atl inzenierkomunikaciju koridoru) sarkanas linijas robeZzas

un tuvak par 1 metru gan no sarkanas Iinijas, gan no ¢kas vai buves pamatiem, — $aja
elektronisko sakaru tikla linijas vai kabelu kanalizacijas pusé aizsargjoslu nosaka lidz

29.2.5. gar clektronisko sakaru tiklu gaisvadu linijjam — zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra puse 2,5
metru attaluma no elektronisko sakaru tikla linijas ass;

29.3.  Aizsargjoslas gar elektriskajiem tikliem:

29.3.1. gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un ciemos - zemes gabals un gaisa telpa,

ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas abpus linijai ar nominalo spriegumu Iidz 20
kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no linijas ass;

29.3.2. gar elektrisko tiklu kabelu linjjam - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas kabelu Iinijas katra puse 1 metra attaluma no kabelu linijas
ass;

29.3.3. ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apaksstacijam

- zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no so iekartu nozogojuma vai
to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

29.4.  Aizsargjoslas gar udensvadu un kanalizacijas tikliem:

24.4.1 gar udensvadiem un kanalizacijas spiedvadiem, ja tie atrodas lidz 2 metru dzilumam —
3 metri katra puse no caurulvada aréjas malas.

29.5. Aizsargjoslas ap gazesvadiem, gazes apgades iekartam un buvém, gazes noliktavam un

kratuvém:

29.5.1. gar gazesvadiem - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobeZzo nosacitas vertikalas virsmas
katra pusé no gazesvada ass, gazesvadam ar spiedienu lidz 0.4 megapaskaliem — 1 metra
attaluma;

29.5.2. ap skapjveida gazes regulesanas punktiem un majas regulatoriem ar gazes ieejas

spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem — 1 metra attaluma.
30. AprobeZojumi aizsargjoslas.

30.1. Visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar
pasvaldibu saistosajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

30.2. Ipasuma lietosanas tiestbu aprobezojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.
Ipasuma tiesibu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz Ipasuma eso$a zemes gabala,
ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

30.3. Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja
kartiba.

31. Aizsargjoslu parklasanas.

31.1. Gadfjumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas
prasibas un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba S$ajas vietas jasaskano
leinteresetajam institacijam.
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6. ZEMESGABALA LIETOSANAS MERKIS

32. Zemesgabala lietosanas merkis 0601- individualo dzivojamo maju apbuve.

7. REALIZACIJAS KARTIBAS NOTEIKUMI.
33. Detalplanojums stajas speka ar dienu, kad pazinojums par detalplanojuma grozijumu
apstiprinasanu publicéts laikraksta “Latvijas Vestnesis™.
34. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertejums atbilstost
likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnejo izvértéjumu’.

35. Detalplanojumu Isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu

un detalplanojuma izstrades Istenotaju.

36. Detalplanojuma Istenosana paredzéeta kartas:

36.1. 1lkarta izbuvejamas inzenierkomunikacijas un realizéjama esosas ¢€kas ar kadastra
Nr.13000042102001 rekonstrukcija ar novietnes mainu zemesgabala dienvidu dala,
paredzot tas apjoma izvietosanu teritorija, kas nav meza zeme.

36.2. 2.karta planota jauna apjoma buvnieciba.

36.3. Buvniecibas 1.karta — esosas ¢kas rekonstrukcija (parvietosana) realizéjama un nododama

ekspluatacija pirms 2.kartas buvniecibas pabeigsanas (nodosanas ekspluatacija)
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