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IEVADS.

Detalplanojums zemesgabalam Jurmala, Berzaunes iela 1 izstradats pamatojoties uz:

ejurmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra lémumu Nr.635 (protokols Nr.19,
23.punkts) “Par detalplanojuma projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jurmala,
Beérzaunes iela 17

e Zemesgabala dalas Jurmala, Beérzaunes iela 1 ipasnieces Nadezdas Uspenskajas

2012.gada 26.julija iesniegumu, kas registréts Jurmalas pilsétas domé ar Nt.1.2-1/2796;

e Institaciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem;

e Latvijas Republikas teritorija speka esosajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojums izstradats ka Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar
Jurmalas pilsetas domes 11.10.2012. Saistosiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums,
detalizejot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantosanas
aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu un
2012.gada 16.0ktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta notetkumiem Nr.711 | Noteikumi
par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.
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Teritorijas izvietojuma shema [nrmalas pilseta.

Detalplanojuma robeZas — zemesgabals Jurmala, Bérzaunes iela 1 (Kad.nr.1300 008 1305),
zemesgabala platiba 1796 kv.m.

Planojama teritorija atrodas Jurmalas pilséta, Dzintaru rajona, teritorija starp Dzintaru
prospektu, Araisu ielu, Bérzaunes ielu un kapu meZa teritoriju.

Detalplanojums izstradats uz 2012.gada maija atjaunota inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar meéroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema, Baltijas
augstuma sistema (SIA |, Intra MTD?”).
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Detalplanojuma izstades uzsaksana un darba uzdevums tika atbalstita Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 7.novembra Attistibas un Vides jautajumu komitejas sede (protokols Nr.1.1-
59/11).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e LR likumu , Teritorijas attistibas planosanas likums”,
e LR likumu,, Aizsargjoslu likums”,

e  Latvijas buvnormativiem,

e LR MK 16.10.2012. noteikumiem Nr.711 ”Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem”,

e Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. saistosajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato
Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

e Jurmalas pilsétas domes Ekonomikas un attistibas nodala, 14.12.2012., Nr.11.1-10/35;
e Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala, 18.12.2012., Nr.1.1-33/6463;

e Jurmalas pilsetas domes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodala,
03.01.2013., Nr.13- 11/2;

e Jurmalas pilsétas domes Inzenietbuvju un geodézijas nodala, 07.01.2013., Nt.14-1/36;

e LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lieltigas
regionala vides parvalde, 03.01.2013., Nt.4-5-7/7,

e VAS ,Latvijas Valsts celi” 12.02.2013., Nr.4.3.1-85;

e LR Veselibas ministtija, Veselibas inspekcija, 04.01.2013., Nr.10-4/26754/4;

e AS “Sadales tikls” Centralais regions, 27.12.2012., Nt.30R2A0-02.02/2864;

e AS,Latvijas Gaze”, 17.01.2013., Nr.27.4-2/217;

e STA “Lattelekom”, 18.12.2012., Nt.37.6-2/2216/3695;

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, 28.12.2012., Nt.5/4-420;

e SIA ,Jurmalas adens”, 03.01.2013., Nt.1-3/1;

e Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, 09.01.2013., Nr.48.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai (teritorija
apsekota 2011.gada 30.septembri, vides eksperts Egita Grolle sert.Nt. 003);

e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsétas domes InZzenietbuvju un geodezijas nodala
2012.gada 14.junija registréta topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.

Detalplanojuma sastavs.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas attistibas mérkus un uzdevumus, pasreizéjas
izmantosanas aprakstu un turpmakas izmantoSanas un attistibas priekSnosacijumus,
detalplanojuma risinajumu aprakstu un pamatojumu.

2.Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
,» Leritorijas pasreizéja izmantosana”; ,, Teritorijas planota izmantosana”; ,,Vesturiskas apbuves
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izvertejums”, ,Ielu skersprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes
meroga 1:500, LKS 92 sistema.
3.Teritorijas izmantosanas un apbives nosacijumi, kuti ietver detalizétus tetitorijas

izmantosanas nosacfjumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosacfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par
pazinojumu nosutisanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zinojumu par veéra
nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem,
pievienojot pamatojumu noraidfjumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par
institiciju atzinumiem.

Pielikums ietver izpétes materialus , u.c. dokumentus.

Detalplanojuma izstrades mérkis.

Detalplanojuma projekta merkis ir izstadat eku rekonstrukeijas/vai jaunbuves planosanas
nosacijumus, nosakot apbuves izvietojuma priekslikumus, detaliz¢jot teritorijas izmantosanas
nosacfjumus un apbuves parametrus atbilstosi Jurmalas pilsetas Teritorijas planojumam un
Teritorijas izmantosanas un apbuves noteitkumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem, vides
un ckologijas apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipasniecka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas

planosanas procesa.

Detalplanojuma uzdevums.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu
un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas meérkus;

e veikt kvartala esoso maju un buavju videja apjoma aprekinus.

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Zemesgabals Jurmala, Bérzaunes iela 1 saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas planojumu
atrodas Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6JDz), Valsts nozimes pilsétbavniecibas
pieminekla teritorija, Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla.

Jurmalas pilsetas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jarmalas pilsetas domes lemumu
Nr1.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinasanu
un saistoso noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55.
punkts) ,,Par Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu".
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Saskana at Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministra ttkojumu Nr.67 13.02.2013.
un Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministra 12.02.2013. vestuli Nt.15.18-1e/1549,
Teritorijas planojums ir istenojams no 12.02.2013.

FUNKCIONALAS ZONAS
[ ] Priezu parka apbaves teritorija (DzP)
[__—] Savrupmaiju apbives teritorija (DzS)
Savrupmaju apbves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )
|___] Mazstavu daudzdzivok|u maju apbuves teritorija (DzM)
- Daudzstavu daudzdzivok|u maju apbaves teritorija (DzD)

- Jaukta dzivojamas apbuves teritorija, jaukta dzivojamas apbiives
teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

Sabiedriskas apbives teritorija (SA, SA1, SA2, SA3)
- Jaukta darijumu apbives teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)
- Kdrorta teritorija (K1)

10 Jaukta krorta teritorija (K2)

- Attistibas teritorija (A)

- Jauktas razoS$anas un darijumu apbuves teritorija (JRD)
| Jantu ostas apbiives teritorija (JO)

- Tehniskas apbaves teritorija (T)

- Dziedniecisko diinu regeneracijas teritorija (TD)

- Dabas aizsardzibas teritorija (D1)

- Dabas teritorija (D2)

- Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)

Py

[ ] Pludmale (D5)

[ ] Pieminas vieta (D6)

- Lauksaimniecibas teritorija (D7)
k\\‘; Mikrolieguma teritorija (D8)
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B Kapsatu teritorija (Kap.)

7] Mazdarzinu teritorija (Md)

- Satiksmes infrastruktras teritorija (iela, cel3, laukums)
- Satiksmes infrastruktaras teritorija (dzelzce|$)

TPASAS (ATTISTIBAS) ZONAS
Jauna ostmala (O)
% Udensmala (0)

Satiksmes infrastruktarai rezervéta teritorija (Rez.)
ﬂﬂﬂﬂ]ﬂ Tehniskas apbuves attistibas teritorija (TA)

TERITORIJAS AR TPASIEM NOTEIKUMIEM
‘ Vasamnicu apbave prieZu parka (VP*)
— Pilsétas dalas robeza
——— Zemes vienibas robeza

Laivu piestatne (steki)
Mols
Dziedniecisko dinu ieguves teritorija
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Jurmalas pilséta saskana ar LR Aizsargjoslu likumu ir noteikta Baltijas juras un Rigas juras
lica krasta kapu aizsargjosla. Saskana ar Ministru kabineta 16.10.2012. notetkumu Nr.711
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punktu
detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétos gadijumos.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.9 |, Detalizetas
planosanas  teritorijas,, zemesgabals Jurmala, Bérzaunes iela 1 ir ieklauts obligati izstradajamo
detalplanojumu teritorija.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsctas
sarkano linfju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilseétas domes 2001.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Sarkano linzju plans saskapa ar 2012. gada 11.0ktobra
saistoszent notetkumiern Nr42 apstiprinato Teritorijas planojumn

Sarkano linijju detalplanojums ieklauts apstiprinato detalplanojumu saraksta jaunaja
teritorijas planojuma.

Saskana ar 2012.gada 11.oktobra saistosiem notetkumiem Nr.42 zemesgabals Jurmala,
Beérzaunes iela 1 atrodas Jaukta dzivojamas apbuves teritorija - 6JDz.
Atlauta izmantosana Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6]Dz):

" savrupmaja; Maksimalais apbuves blivums -25%.

®  daudzfunkcionala eka; Maksimalais ¢kas augstums 12m, 2,5 stavi.
*  pakalpojumu objekts; Maksimala apbuves intensitate — 65%.

= drosibas dienestj; Minimala btiva teritorija — 50%.

* parvaldes objekts;

" religisko ceremoniju objekts.

Lai saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi 6
valsts nozimes, 5 viet¢jas nozimes pilsetbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un vestures pieminekli.
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Jurmalas apbuves izvertejums saskana ar 2012. gada 11.0ktobra
saistosiem notetkumiem Nr.42 apstiprinato Teritorijas planojuniu

APZIMEJUMI
mm  \/alsts nozimes pilsétbtvniecibas pieminekl|a robeza

= \/iet8jas nozimes pilsétbivniecibas pieminek|a robeza

=umm  Valsts un vietéjas nozimes pilsétbavniecibas pieminekl|a aizsardzibas zona

APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitektaras vai véstures piemineklis)
5467 Nekustama kultdras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
Kultdrvésturiski vértiga, saglabajama bave

Fona apbuvi veidojo$a bive

Bave bez kulttrvésturiskas vértibas

Bave bez kultrvésturiskas vértibas, celta pec 1940.gada
Veésturiska industriala bave

L NNy Ny

Parvértéjama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTUORVESTURISKO VERTIBU
Q Nevértéta blve vai paligblve bez kultirvésturiskas vértibas

Saskana  ar Teritorijas

planojuma noteikto buvju kultarvesturiskas vértibas Iimeniem, ¢ka Berzaunes iela 1,
kad.Nt.13000081303002 ir B bave bez kultarvesturiskas vértibas, ¢ka
kad.Nr.13000081303001 it [ Ifona apbavi veidojosa bave.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra tikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats ari Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis — ,,Dubultu —
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas nr.6083). Laika
posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas
sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsetas valsts un vietéjas nozimes kultaras piemineklu un
pilsétbuvniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu konservaciju un
restauraciju”, ar mérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un kultarvides saglabasanu.

Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tiesi dabas apstakliem - jarai ar dzelteno smilsu

Jirmala_2012/2013
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pludmali, priezu mezam, veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau veésturiski ir izveidojies par
atputas vietu. Dzelzcel$ teritoriju pardala dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un
dazadu atputas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju dzivojamie rajoni ir izveidojusies
Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala juras pickraste
raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam.

Kopejie eku apjomi pilseta palielinas, pieaug arl apbuves blivums.

Jurmalas teritoriali lielako pilsetbuvniecibas pieminekli ,,Dubultu - Majoru - Dzintaru -
Bulduru - Lielupes vasarnicu rajons” veido pieci rajoni, kuri sakotnéji attistijusies neviendabigi
un savrupi, bet vélak sapladusi, tapec to planojumam un raksturam ir gan kopigas, gan atskirigas
iezimes. Kopuma teritorijai raksturigs ortogonals kvartalu un zemes vienibu planojums ar
galvenajam ielam paraléli jarai. Zemes vienibas relativi lielas, lielakoties, ar vienu savrupmaju
katra. Daudzviet veseliem kvartaliem saglabajusies apbuve, kur villas organiski ieklautas priezu
meza, citviet blivakas apbuves teritorijas mijas ar zalajam mezu platibam. Lielai dalai teritorijas,
Ipasi austrumu dala, raksturigs domingjoss priezu mezs, tadel ta uzskatama par vienu no
zalakajam Jurmalas dalam. Centralajai dalai — Majoriem, raksturigi mazaki zemesgabali un lielaks
apbuves blivums.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Detalplanojuma teritorijas ziemelu robeza Detalplanojuma teritorijas rietumu robeza
Beérzaunes iela, skats uz dienvidiem

Detalplanojuma tetitotijas ziemelu robeza, Dzivojama eka Berzaunes ela 1,
Dzivojama éka Bérzaunes iela 1 Rekonstru¢jama eka

Jiarmala_2012/2013
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Dzivojama eka Berzaunes iela 1,
Skats no ziemelu puse

Blakus zemesgabala Araisu iela 2 apbive

Blakus zemesgabala Araisu iela 2 apbive

™0 )
rogeyt |
g G

Zemesgabala Dzintaru prospekta 39 apbuve pie
Berzaunes ielas un planota velocelina
preti detalplanojuma teritorijai

Jiarmala_2012/2013
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Bérzaunes iela,
Skats no Berzaunes ielas uz eku Dzintaru prospekta 39

Beérzaunes iela,
Skats no Dzintaru prospekta uz ziemeliem

Dzivojama eka Berzaunes iela 1,
Skats no Berzaunes ielas

Dzivojama €ka Berzaunes iela 1

Dzivojama eka Dzintaru prospekta 41
Skats no Berzaunes ielas

Jiarmala_2012/2013
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Dzivojama eka Dzintaru prospekta 41,
Skats no Arai$u ielas

£ T T ¢

Dzivojama eka Dzmtarﬁ prospekta 41
Skats no Dzintaru prospekta

!’lll

jﬂl

I

umnumlm TETTNITE

Dzivojama eka Dzintaru prospekté 41A

! ‘\“;“
il

Dzivojama eka Dzintaru prospekta 45

Dzivojama eka Dzintaru prospekta 45

Jiarmala_2012/2013
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Ipasuma struktiira un pasreizéja izmanto$ana.

Detalplanojuma teritorija ietver zemes vienibu, kas peéc iIpasumu piederibas ir
privatipasums.

Adrese Kadastra Nr. Ipasnieks Zemes gabala platiba
(m?)
Bérzaunes iela 1 13000081305 ELENA BULANTSEVA 898
NADEZDA USPENSKAJA 898
KOPA 1796

Zemesgabals vesturiski ir apbuvéts. Saskana ar zemesgramatas datiem - uz zemesgabala
Jurmala, Berzaunes iela 1 atrodas divas dzivojamas ekas — kad.nr.13000081305001 un
kad.nr.13000081305002 un viena paligceltne kad.nr.13000081305014.

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve vai esoSo ielu sarkano liniju
korekcija.

Detalplanojuma teritorijai transporta pieklusana tiek nodrosinata no Bérzaunes ielas -
esosa celu tikla. Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuves ikvienai dzivojamai ekai
un virszemes Islaicigas izmantoSanas autostavvietam, nodrosinot piekluvi iedzivotajiem un
operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie
atkritumu konteineru novietnem. Papildus pieklasana nodrosinata ari no planota velocelina
sarkano liniju robezas, zemesgabala ziemelu puse.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne),
LVS 190-2:2007 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3;2009 (Celu
vienlimena mezgli) un LVS 190-7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) -
nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajeju kustibu.

Berzaunes iela sarkano liniju robezas ir 9m platuma. Saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem Beérzaunes iela ir vietéjas nozimes iela. Dzivojamas ielas
nodrosina gajeju un transporta kustibu dzivojamas apbuves teritorijas.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:

[J sasniedzamiba:

e 23km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 20 minasu laika ar automasinu,
e 29km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 minusu laika ar automasinu,
e 100m attalums lidz pludmalei.

[ novietojums — neliels attalums lidz Majoru administrativajam centram.

[ pieklasana — labs nodrosinajums ar sabiedrisko transportu.

Apmeram 700m attaluma atrodas autobusu pieturvieta. Autobusu satiksme nodrosina
parvietosanos Jurmalas administrativaja teritorija. Jurmalai cauri iet starppilsetu autobusi, kas
nodrosina saitkni ar citam Latvijas pilsétam (Rigu, Talsiem, Kolku, u.c.). Apméram 1300m
attaluma atrodas dzelzcela stacija ,,Dzintari”. Dzelzcela transporta kustiba nodrosina saikni ar
Jurmalas pilsétas rajoniem, Rigu un Tukumu.
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BRAZCIEMS

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma velotransporta shéma
Gar detalplanojuma teritorijas ziemelu robezu ir planots veloceligs.

Esosa inZeniertehniska apgade.

Esosa un rekonstruéjama apbuve ir nodrosinata ar pilsétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi.

6083).

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas
juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla.

Detalplanojuma teritorijas atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla ,,Dubultu
— Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” teritorija (valsts aizsardzibas nr.
Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Araisu ielas sarkanas Iinijas - noteiktas saskana ar Jurmalas pilseétas domes 08.03.2001.
saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Speka esosas ielu sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabala Berzaunes iela 1 nekustama
Ipasuma robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo ipasumu.

Esoso komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANQJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradata detalplanojuma redakcija zemesgabalam Jurmala, Berzaunes iela 1 nosaka esoso

¢ku rekonstrukcijas/vai jaunbuves izvietojuma nosacfjumus. Detalplanojuma izstradat apbuaves
izvietojuma nosacijumi un noteikts zemesgabala lietosanas merkis.
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Fkai ar kadastra Nr.13000081305001 paredzéts veikt rekonstrukciju bez butiskam apjoma
izmainam, nemainot tas apbuves laukumu un vizualo izskatu. Planota ekas funkcija- dzivojama
cka.

Detalplanojuma  projektam pievienots planotas rekonstruéjamas ¢€kas kadastra
Nr.13000081305002 buvniecibas iecere skicu stadija.

Saskana ar Teritorijas planojuma noteikto buvju kultarveésturiskas vertibas limeniem, €ka
ir [ fona apbuve bez Ipasas vertibas. Teritorijas planojums nosaka, ka sadas ckas
atlauts parbuveét, uzlabojot to arhitekturas kvalitati, un nojaukt, to vieta celot jaunus, vidé
iederigus objektus. Pirms par 50 gadiem vecaku eku nojauksanas veicama to arhitektoniski
makslinieciska inventarizacija, nepieciesams sanemt VKPAI atzinumu. Par 50 gadiem jaunaku
cku nojauksana pielaujama bez papildus izpetes. Tehniskas inventarizacijas materialos noradits,
ka ckas ekspluatacijas uzsaksanas gads ir 1950.g.

Esoso eku planots rekonstruét, palielinot tas apbuves laukumu un stavu skaitu. Izstradata
teritorijas labiekartojuma koncepcija.

Eso$o nojumi kadastra Nr.13000081305014 planots nojaukt. Nojume ir fona apbuve bez
ipasas veribas.

Atlautais apbuves blivums dzivojamai ekai -25%, intensitate — 65%. Minimala briva zala
teritorija 50%.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 3.nodalas prasibam,
tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloso zemesgabalu eku buvtilpumu analize.

Bavapjomu analize
detalplanojuma teritorijai
piegulo3ajos zemesgabalos

,/(/'
s

Vidéjais buvapjoms ir 2193 kub.m
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Nemot véra to, ka izpétes teritorijas apbuves buvapjomi videji ir 2193 kub.m.,
detalplanojuma teritorija planoto eku maksimalais buvapjoms, izmantojot atlautos apbuves
raditajus, neparsniegs Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 8.8.1. (2)
punkta noteikto apjoma palielinajumu.

Kopa izpétes teritorijas videjais buvapjoms ir 2193m®. Nemot véra Jurmalas apbuves
notetkumu 128.2.punktu, pielaujamais eku apjoms ir lidz 2632 m>. (2193+20%=2632m").

Zemesgabala saglabajamas esosas iebrauktuves. Izstradajot teritorijas labiekartojuma
priekslikumus, jaievéro 2012.gada 22.novembra Jurmalas pilsétas saistoso noteikumu Nr.46
,,Jurmalas pilsetas apstadijumu apsaimniekosana un aizsardziba” prasibas.

Zemesgabalu paredzeéts nozogot pa ta juridiskajam robezam, pa iedibinato veésturisko zoga
liniju. Starp kaiminiem Zoga linija tick noteikta pa juridiskajam zemesgabalu robezam.

Sadzives atktitumu savaksanai katrs objekts janodrosina atr atkritumu savaks$anas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas

laika.

Veicot detalplanojuma izstradi 2012.gada 30.septembri tika apsekots zemesgabals, lai
1zvertetu teritorija esoso platibu atbilstibu Latvijas 1pasi aizsargajamiem un Eiropas Savienibas
alzsargajamiem biotopiem un sniegts atzinums. Atzinumu izstradaja vides eksperts Egita Grolle
sert.Nr. 003.

Teritorija tika apsekota 2011.gada 30.septembri, makonaina diena. ApsekoSana veikta
pec nejausibas principa izv€loties marSrutu zig-zag veida visa zemes gabala platiba.
Apsekos$anas ilgums ~ 20 min.

Zemes gabals atrodas apdzivota vieta, savrupmaju apblives zona. Teritorija atrodas
divas vienstavu dzivojamas un viena saimniecibas €ka, ka ari brugéts piebraucamais
celS un kopts zalajs - pagalms. PEc Latvijas biotopu klasifikatora teritorija atbilst
biotopam ,,Ciemu dzivojama apbive” (L.2.).

Teritorija sastaditi dazi auglu koki un saglabajusas dazas ievérojama vecuma priedes.
Kopuma teritoriju veido ruderali (~ 60%) un dal&ji dabiski biotopi (zalaji).

Zemes gabala tie$§a tuvuma atrodas lidzigi biotopi — savrupmaju un sabiedrisko
iestazu apbtve. Uz Z sakas ar priezu mezu apaugusu piejuras kapu josla, kas ietilpst
Eiropas Savieniba un Latvija 1paSi aizsargdjama biotopa ,MeZainas piejlras
(juirmalas) kapas™.

Secinajumi un nosacijumi darbibas veikSanai:

1. Peétamais zemes gabals atrodas apdzivota vieta, savrupmaju un sabiedrisko
iestazu apbiives zona. Liela teritorijas dala jau ir apbtvéta, nav saglabajusies
dabiski biotopi, Iidz ar to, veicamo darbu rezultata netiks nodarits kait€jums
dabas videi.

2. Teritorija saglabajusas vairakas ievérojama vecuma priedes, kuru diametrs
parsniedz 50 cm. Planojot apbiivi, nepiecieS§ama $o priezu saglabasana.

3. Nav paredzams, ka paredz€to darbu rezultata varétu rasties negativa ietekme
uz blakus teritorijai eso$o aizsargajamo biotopu.
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Detalplanojuma pielikuma skatit biotopu izpétes materialu ar zemesgabala topografisko planu
un iezimétam konstatéta biotopa robezam.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitekturas formas — celini, lapenes, apstadijumi,
pielietotas koku, krumu un augu sugas japrojekte atbilstosi kultarvesturiskas vides tradicijam.

Ugunsdrosiba.

Argjo ugunsdzésibas idensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas Bérzaunes
iela, saskana ar LBN 222-99 "Udensapgades aréjie tikli un baves" prasibam, péc centralizétas
udensapgades sistemas izbuvésanas. Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99
158 punkta prasibam, atkariba no projektéjamo eku un buvju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus
ugunsdzesibas tehnikai. Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvem noteikt ¢ku un buvju
tehniskajos projektos saskana ar speka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN
201-10 "Buavju ugunsdrosiba".

INZENIERINFRASTRUKTURA.

Visu veidu inZeniertehniska apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésanas
gaita, izstradajot konkretos tehniskos noteikumus, kas izriet no Jurmalas pilsetas teritorijas
planojuma, detala planojuma vai inzeniertehnisko komunikaciju attisttbas shemam un MK
noteikumiem Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inzenierkomunikaciju izvietojumu pilsétas, ciemos
un lauku teritorijas”. Fku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos
inzenierkomunikaciju koridorus.

InZeniertehniskas komunikacijas izvietot ielu sarkanajas linjjas vai arpus tam, saskanojot ar
attiecigas zemes Ipasniekiem un nodrosinot atbildigo dienestu nepartrauktu pieklasanu.
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Elektroapgade un ielu apgaismojumes.

AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu un
to elektroapgadi, japaredz vieta 0,4kV elektroparvades liniju izbuvei. Planota perspektiva
elektroenergijas paterétaju slodze vienai dzivojamai ekai ir 20kW. T2 ka teritorija tiek planotas
divas dzivojamas ekas, tad to nepieciesama elektojauda varéetu sasniegt 40kW. Slodzu aprekins ir
otientgjoss un ir japrecize izstradajot teritorijas apbuves projektus. Veicot maksimalo slodzu
aptuvenos apréekinus detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas
Valsts standartos, gan izmantojot citus starptautiski atzitus normativus.

Elektroapgades un inZenierbuvju un inzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzéts parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un
ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja projekta.

Uzsakot buvniecibas darbus ekas elektro uzskaiti paredzet ielas sarkanajas linijas, ekspluatacijai
érti pieejama vieta. Ja esosas komunikacijas traucé planotas apbuves izvietosanal javeic
komunikaciju parvietosana, izstradajot tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela ieguldisana
nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu iertkosanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu
Lietotaja elektroapgadei jebkura AS , Latvenergo” klientu apkalposanas centra. Pirms elektriska
tikla izbuves ar geodezisko metijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Detalplanojuma tiek saglabats esosais ielu apgaismojums Bérzaunes iela, paredzot pie
zemesgabala uzstadit cinkotu apgaismojuma stabu H=8m ar diozu (LED) gaismekli.

Gazes apgiade.

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no esosa zema spiediena gazes
vada Berzaunes iela.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkreta objekta gazes
apgadei pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Veicot eku tehnisko projektésanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esosas kabelu
kanalizacijas lidz planotajam ckam. Eku icksejos tiklus izbuvet atbilstosi SIA |, Lattelekom”
tehniskajiem standartiem un pec nepieciesamibas, ieverojot valsts normativos aktus un ,,Eiropas
standarta EN  50173_1_2002” tehniskas prasibas. Saglabat esosas SIA | Lattelekom”
komunikacijas. Kabelu skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli. Vietas kabelu kanalizacijas
pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Detalplanojuma teritorija esosas €kas ir nodrosinatas ar elektronisko sakaru tikliem..

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 | Udensapgades aréjie tikli un
buves”. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN
223-99 , Kanalizacijas ar¢jie tikli un buves”.

Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99
,»IKanalizacijas arejie tikli un buves”.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar centralizéto komunikaciju tikliem.
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Siltumapgade.

Zemesgabals Jurmala, Berzaunes iela 1 atrodas arpus Pasvaldibas SIA | Jurmalas siltums”
centralizétas siltumapgades zonas, lidz ar to arl detalplanojuma risinajumos nav paredzéta
centralizéta siltumapgade. Fkas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot
vera ckonomiskos un vides faktorus, ka arl likumu ,Par eku energoefektivitati”. Ekas
siltumapgadet iespejams izmantot atl jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot
dzilurtbumu (izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot
gruntsudeni ka siltuma avotu (nepieciesami divi urbumi, siltumstknis iegust no gruntsudens
saglabato saules energiju. Nemot véra zemesgabala ierobezotas apbuves zonas, zemes virskartas
kolektora izbuve nav piemérota. Karsta laika siltumstkni var izmantot ari ekas dzeseésanai un
ventilacijai. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus
gan apkures, gan karsta udens nodrosinasanai dzivojama eka. Siltumapgades tehniskais projekts
izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,,Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija”.
Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes pieslegums. Izvertéjot ekonomiskos faktorus,
iespejama gazes apkure.

Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala, veicot eku projektésanu un rekonstrukciju, japaredz risinajumi papildus lietus
udenu savaksanai no eéku jumtiem un laukumiem ar cieto segumu.
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