DETALPLANOJUMS ZEMESGABALAM JURMALA, KAPU IELA 137
Jurmala, 2014.

1.PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 137 (kadastra Nr.1300 016 0103) uzsakta pamatojoties uz
zemesgabala IpaSnieku 2012. gada iesnieguma un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 22.novembra lémumu Nr.636
(protokols Nr.19, 24.punkts) ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsaksSanu zemesgabalam Jurmala, Kapu iela 137"

Detalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likumu un 2012.gada 16.0ktobra Latvijas
Republikas Ministru kabineta noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem”.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
11.10.2012. SaistoSiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumiem.

Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakarto$ana, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas izmantot un
attistit savu ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, nodroSinot sabiedribai iespéju iegiit informaciju,
izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu , Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

o Latvijas Republikas likumu , Aizsargjoslu likums”;

o Latvijas Republikas likumu ,Zemes iericibas likums”;

¢ Latvijas biivnormativiem;

¢ Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04.noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas plano$anas,
izmantoSanas un apbives noteikumi”;

o Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.16.10. noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasSvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

e Latvijas Republikas Ministru kabineta 2009.03.11. noteikumiem Nr.1269 "Adresacijas sistémas noteikumi";

o Jurmalas pilsétas domes 2012.11.10. saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumu.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes,;
. Latvijas Republikas VZD Lielrigas regionala nodala,

. VAS ,Latvijas Valsts celi”;

. Veselibas inspekcija;

. SIA ,Jirmalas Gaisma”;

] SIA “Lattelekom”;

. SIA Jurmalas Udens”;

. SIA ,Jirmalas Siltums”;

] VAS “Latvenergo” Jirmalas elektrisko tiklu rajona,;

] AS ,Latvijas Gaze”,;

. Jirmalas pilsétas domes biivniecibas nodala;

. Jirmalas pilsétas domes ekonomikas un attistibas nodala,;
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. Jiirmalas pilsétas domes pilsétsaimniecibas un labiekartoSanas nodala;
. Jirmalas pilsétas domes inZenierbivju un geodézijas nodala;

. Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas;

. Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcija;

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai Kapu iela 137 (2012.gada
novembra, vides eksperte Egita Grolle);

¢2013.gada maija izgatavota meZa inventarizacija , inventarizacijas veicéjs Arnolds Prokopovics;

2014.gada 30.maija eksperta atzinums par teritorija sastopamiem ipasi aizsargajamam bezmugurkaulnieku
sugam un to dzivotném (eksperts Kaspars Vilks);

eInzeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam, méroga precizitati 1:500, (2012.gada decembris, SIA
INTRA MTD).

Detalplanojuma sastavs

[ séjums:
1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un attistibas
priekSnosacijumus un mérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

2. Grafiska dala, kura sastav Cetram karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja izmantoSana”, ,Zemesgabalu veidoSanas
plans”, ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”; un ,lelas Skérsprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska
plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.

3.Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai (atlautai)
izmantoSanai un izmanto$anas aprobezojumus.

Il seéjums: Kopsavilkums par detalplanojuma izstrades procesu, ietver detalplanojuma izstrades procesa
dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese, pasta apliecinajumus par pazinojumu nosiitiSanu, publiskas
apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu
priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu
par instituciju atzinumiem.

IIl séjums: Teritorijas situacijas raksturojuma materiali. letver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas lémumus, institiciju
nosacijumus un atzinumus, inZzeniertopografisko planu un dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Projekta meérkis ir izvertét zemesgabala sadaliSanas iespéjas, atbilstosi kopipaSuma eso$ajam dalam, nosakot katria
zemes vienibai apbuves raditajus un atlauto (planoto) izmantoSanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumiem (bivnoteikumiem), Latvijas Republikas bivnormativiem, vides un
ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas izmantot un attistit
savu IpaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodrosinat iespéju iegiit informaciju, izteikt
savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizét speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumus, nosakot:

o zemesgabalu veidoSanas nosacijumus;

e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

o apbiives raditajus;
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o nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgriitindjumus un mérki;
o inZeniertehniskas apgades risinajumus.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabals Jurmala, Kapu iela 137 saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apbuves
teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK), Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, Rigas jiras lica krasta
kapu aizsargjosla.

Jurmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes lémumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.
punkts) ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un saistoso noteikumu izdoSanu" un pienemti
saistoSie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55. punkts) ,Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu".

| 9DzS | | !
FUNKCIONALAS ZONAS

Priezu parka apbaves teritorija (DzP)
} Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
Cl Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )

I Dabas teritorija (D2)

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana. Shema Nr.1.
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos savrupmajas apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla noteikta
paSreiz jau apbiivetaja krasta kapas dala. Prasibas So teritoriju izmantoSanai ipasa uzmaniba versta uz saudzigu
attieksmi pret pilsétas saglabatajam dabas vértibam un kultiiras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu priedém,
tradicionalo apbivi un vésturisko planojuma struktiru.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas 16.10.2012.gada Ministru Kabineta noteikumu
Nr.711 ,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1.punkts , detalplanojumu
izstrada teritorijas planojuma paredzétos gadijumos, un Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo
noteikumu Nr.42 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu 457.1.punkts.

Saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafisko materialu Nr.9 ,Detalizétas planosanas teritorijas,
zemesgabals Jirmala, Kapu iela 137 ir ieklauts obligati izstradajamo detalplanojumu teritorija.



http://www.jpd.gov.lv/docs/i12/s/i12s042.htm
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Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK),
atlauta izmantoSana ir - savrupmaja.
APBUVES RADITAJI SASKANA AR SPEKA ESOSO TERITORIJAS PLANOJUMU:

maksimalais apbiuives blivums 12%
maksimala apbive intensitate 31%
minimala briva zala teritorija 63%
biives augstus un stavu skaits 12 m, 2.5 stavi

Eso$as Jiirmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jirmalas pilsétas sarkano liniju detalplanojumu, kas
tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem Nr.3. Speka esoSas ielu
sarkanas linijas sakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauta zemesgabala robezam.

Sarkano liniju detalplanojums ieklauts Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu 6.pielikuma
,Speka esoSie detalplanojumi” apstiprinato detalplanojumu sarakta.

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, grafiska dala - Sarkano liniju plans. Shéma Nr.2.

Lai saglabatu Jurmalas kultirvesturisko mantojumu, LR Kultiiras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes, 5 vietéjas
nozimes pilsétbiivniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektiiras, makslas
un véstures pieminekli.
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=== \/alsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

= \/ietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza

=mm  Valsts un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

Nekustamais kultaras piemineklis - objekts (arhitektdras vai véstures piemineklis)
5467

Nekustama kultdras pieminekla - objekta valsts aizsardzibas Nr
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Kultdrvesturiski vertiga, saglabajama bave

Fona apbivi veidojosa bave

g

[

Blve bez kulthrvésturiskas vértibas

Bave bez kultdrvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
Veésturiska industridla bave

Parvértéjama bave

aRg

BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Nevertéta blve vai paligblve bez kultGrvésturiskas vértibas

Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma turpmakajiem 12 gadiem, Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu 7.pielikumu ,Jirmalas apbtves izvértejums”. Shéma Nr.3

Ar Latvijas Republikas Kultiras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir apstiprinats ari
v - G

alsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis - ,Vaivaru - Asaru - MelluZzu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni
(valsts aizsardzibas numurs 6092).

Laika posma kopS 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultiras Piemineklu
Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jirmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultiiras pieminek]u

un pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas eso$as apbiives izmantoSanu, remontu konservaciju un restauraciju’, ar
meérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitekturas un kulturvides saglabasanu
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Vaivaru - Lielupes rajons, pateicoties tieSi dabas apstakliem - jirai ar dzelteno smilSu pludmali, priezu meZam,
veseligajam klimatam ar svaigu gaisu, jau veésturiski ir izveidojies par atputas vietu. Dzelzcel§ teritoriju pardala
dzivojamos rajonos un jaukta rakstura vasarnicu un dazadu atpiitas iestazu rajonos. Ka izteikti savrupmaju dzivojamie
rajoni ir izveidojuSies Melluzi, Asari, Vaivari. Majoru, Dzintaru, Bulduru un Lielupes rajonu dala jiras piekrasté
raksturiga ar liela apjoma un greznam savrupmajam.

Laika posma péc 2000.gada kopéjie eku apjomi pilseta palielinas, pieaug ari apbuves blivums. Funkcionali apbuvi Kapu
iela parsvara veido viengimenu dzivojamas €kas. Apbiives izvietojumam, Kapu ielas jiras puse, raksturigs divas
buvlaides - pirmajai raksturigs apbiives izvietojums zemesgabalu dienvidu pusé pie ielas, bet otrais - apbiives
izvietojums zemesgabalu ziemelu dal3, izmantojot eso$a Kapu reljefa un meZza ainaviskas prieksrocibas. Kvartala, kura
atrodas zemesgabals Kapu iela 137 - starp Talivalza, Gaidas un kapu ielam vienlaicigi pastav abas Kapu ielai
raksturigas buvlaides.

Izvértéjot Asaru rajona vésturiskas apbives karti ( uz 1940.gadu) redzams, ka zemesgabalu lielums un konfiguracija
Kapu iela atskirigi. Ja dienvidu puses zemesgabaliem ielas robeZas fronte ir aptuveni vienada ar robezu dziluma, tad
juras puses zemesgabalu konfiguracija ir pretéja - ielai pieklaujas zemesgabala Sauraka mala, ielas fronte ir divas lidz
tris reizes Sauraka par zemesgabala robeZu virziena uz jiru.

Detalplanojuma teritorija ieklautai zemesgabals Kapu iela 137 un blakus esoSais zemesgabals Kapu iela 139 nav
saglabajis savas vésturiskas zemesgabala robezas, kadas tas bija noteiktas 20.gadsimta sakuma.

Ta pat ka eku apjomi pilseta palielinas, ta arl pakapeniski notiek esoSo zemesgabalu sadaliSana mazakas zemes
vienibas. Laika posma no 2000.gada lidz $im laikam ir notikusi kvartala starp Zaru ielu, Kapu ielu un Rozu ielu zemes
vienibu sadaliSana, ka ari atsevisku zemes vienibu Kapu iela103, Kapu iela 105, Kapu iela 151, Kapu iela 97 sadalisana.
Lidz ar to varam uzskatit, ka ir parveidota pilsétbiivniecibas pieminekla autentiska struktira.
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Ka viens no galvenajiem faktoriem zemesgabala sadaliSanai, ir zemes ipasnieku nevelésanas dzivot kopipasuma, jo

izejot no kopipaSuma zemes ipasumu vienkarsak ir apsaimniekot, un otrs faktors, ir nekustama ipaSuma nodokla
aprekinu politika.

Ipa$uma struktiira un pasreizéja izmantosana.

Detalplanojuma teritorija zemesgabals Kapu iela 137 (zemesgabala platiba 4056kv.m.) atrodas Jurmalas pilsétas Asaru
rajona, kvartala starp Gaidas ielu, Kapu ielu, Talivalza ielu un pludmali. Zemesgabals ir privatipaSums. Zemesgabala
ipasnieki ir vienojusSies par kopipaSuma lietoSanas kartibu, atbilstoSi IpaSuma esoSajam domajamam dalam. lekséja
sadalijuma plans ir priekslikums detalplanojuma paredzét zemesgabala sadali.

Zemesgabals vesturiski ir apbuvets, ieverojot
Kapu ielai raksturigas divas buvlaides.

< & - ‘- - - .

|2 2 = Saskana ar zemesgramatas datiem - uz

> S L2 zemesgabala Jirmala, atrodas viena pamatceltne

i - -g = - dzivojama maja kad.nr.13000160103001,

*Ib@ . VA'VAR' ® E:'; divas paligceltne kad.nr.13000160103002 un

o paligceltne- pagrabs, kurai nav pieSkirts
§ Kada iela ;f; kadastra numurs.

=3 ® = || I Dzivojama éka ar kadastra Nr. 13000160103001

____'___‘“_,,_-——-—-—""""::——-—— = ir vietéjas nozimes arhitektiiras piemineklis,

et - A L= 62\ R % aizsardzibas numurs 5538. Zemesgabala

g,._ 'S :(‘.; °§ é % & 2 dziluma eso$a apbiive ir veidota ,padomju laika”

s % B, wipi, 48 1+ "R, -1 &P perioda. Zemesgabala esosais apbives blivums

< 5.4%, apbuves intensitate 8%.
Detalplanojuma teritorijas novietojums. Shéma Nr.5.

Zemesgabals Kapu iela 137 ir izveidots 2001.gada sakuma veicot zemesgabala Kapu iela 137/139 realo sadali. Jurmalas
pilsétas dome 2001.gada 18.julija pienéma lémumu Nr.344 ,Par zemesgabala sadaliSanu Jurmala, Kapu iela 137/139".
Ar léemumu sadalits zemesgabals Jirmala, Kapu iela 137/139 ar kopéjo platibu 8310 m2, atdalot zemesgabalu 4056 m?
platiba. Atdalitajam zemesgabalam 4056m? platiba pieskirot adresi Jirmala, Kapu iela 137.

Detalplanojuma teritorijai ir garena taisnstira forma, kura orientéta ziemelu- dienvidu virziena. Teritorijas reljefs ir
mainigs. Teritorijas DR dala reljefs ir lidzens, $aja teritorijas dala atrodas dzivojama eka, bet teritorijas ziemeJu un
austrumu dala saglabajusies izteikti kapu valni, $aja teritorijas dala ir ievietots brugéts celinu tikls ar paligceltni.

Detalplanojuma teritorijai 2012.gada novembri tika sniegts Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums
(pilnu eksperta atzinumu skatit III sejuma sadala - Pielikumi). Atzinuma merkis bija teritorijas izvértésana un

atbilstibas Eiropas Savienibas aizsargajamam meZa biotopam, Latvijas IpaSi aizsargdjamam meZa biotopam un
dabiskajam meZa biotopam izverteSana un aizsardzibas prasibu noteiksana.

Teritorijas lielako dalu veido ruderali, cilveku veidoti un apsaimniekoti biotopi. Zemsedzé dominé graudzales -
sarkana auzene, parasta kamolzale, podagras garsa, balta madara u.c. sugas. Koku stava dominé parasta priede, gar
teritorijas dienvidu robezu sastaditas liepas. Teritorijas ziemeJu un austrumu dala sastopams aizsargajamais biotops
,MezZainas piejuras (jirmalas) kapas”. Antropogénas ietekmes rezultata, biotopa kvalitate vertéjama ka zeme.

2014.gada maija detalplanojuma teritorijai tika veikta papildus izpéte, ko veica eksperts Kristaps Vilks. Papildus
izpétes merkis bija noteikt , vai detalplanojuma teritorija ir sastopamas ipa$i aizsargajamas bezmugurkaulnieku sugas
un to dzivotnes, ka ari izvertét iesniegtaja detalplanojuma redakcija atzimétas apbiives izvietojuma zonas pielaujamibu
ipasi aizsargajamo bezmugurkaulnieku sugu un to dzivotnu kartéSanu. Saskana ar eksperta slédzienu teritorija nav
konstatétas Ipasi aizsargajamas bezmugurkaulnieku sugas. Teritorijas apsaimniekoSana nebiitu ieteicama dzivu, vecu
priezu izzagésana (pilnu eksperta atzinumu skatit I1l s¢juma sadala - Pielikumi).

Zemesgabala Jirmala, Kapu iela 137 sastopamo koku kopums atbilstosi MeZa likuma 1.panta 34.punkta kritérijiem
definéjams ka meZa zeme un mezs: ta ir teritorijas ar kokiem , kura pieklaujas blakus ipaSumiem, kuros ir meZza zeme
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un meZs. Lidz ar to teritorijai 2013.gada maija tika veikta meZa inventarizacija. Saskana ar inventarizacijas datiem
meZa zemes platiba teritorija ir 0.15ha.

PiekluSana teritorijai ir nodroSinata no vietéjas nozimes dzivojamam ielam - Kapu ielas. Zemesgabala robezas ir
izblvétas divas nobrauktuves, viena pie esosas dzivojamas ékas, bet otra gar zemesgabala rietumu robeZzu, tadejadi
nodroSinot pieklusanu zemesgabala zieme]u dala esoSajai apbiuvei.

Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu D2 ir iela caur apbiives teritoriju, kura kalpo piekliSanai pie
ipaSumiem, ka arl nodroSina transporta savakSanu no ielam iekskvartalos. Sarkano liniju platums detalplanojuma
teritorijai piegulosajai K

paligéka - pagrabs- garaza.

o Tl - > M d

Eso$a apbive ar piebraucamiem celiem teritorijas ziemeJu dala.
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Eso$a inZenierapgade un nekustama ipaSuma apgritinajumi.

Apbiives kvartala robeZas ir izbuveti centralizétie sakaru, elektroapgades, gazes apgades tikli, vietéjie idensapgades un
kanalizacijas tikli. Kapu ielas sarkanajas linijas nav izbuveta centralizétie udensapgades tikli un sadzives kanalizacijas
tikli.
Vides un dabas resursu aizsargjoslam:
Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un Baltijas juras un Rigas juras lica
ierobezotas saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla un Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla ,Vaivaru - Asaru
- MelluZu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajons” (valsts aizsardzibas nr.6092) teritorija.

eEkspluatacijas aizsargjoslas:

Kapu ielas sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jirmalas pilsetas teritorijas planojumu. Spéka esosas ielu sarkanas
linijas nesakrit ar zemesgabala Kapu iela 137 nekustama ipaSuma robezam, tadéjadi apgritinot nekustamo ipaSumu.

Eso$o komunikaciju aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Nosacijumi zemesgabalu veido$anai:

o Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu zemes vienibu daliSana Rigas jiras lica krasta kapu
aizsargjosla pamatojama vienigi, izstradajot detalplanojumu (TIAN 23.punkts);

o Latvijas Republikas Civilllkuma 1074.punkts nosaka, ka nevienu kopipaSnieku nevar piespiest palikt
kopipasuma, ja vien ta nodibinasanas noteikumi neruna tam pretim; turpretim katrs kopipasnieks var katra
laika prasit daliSanu;

o Latvijas Republikas 2013.gada 30.aprila Ministru kabineta noteikumi Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi” 12.punkts nosaka, ka , ja nepiecieSams sadalit jau apbivétu zemes
vienibu, pielaujama atkape no teritorijas planojuma vai lokalplanojuma noteiktas zemes vienibu minimalas
platibas, apbuves blivuma un apbuves intensitates, ka ari citam prasibam, ja tiek nodro$inata pieklisana pie
katras zemes vienibas. Saskana ar $aja punkta minétajiem nosacijumiem izveidotas zemes vienibas talaka
izmantoSana veicama atbilstosi teritorijas planojumam vai lokalplanojumam.

Izstradata detalplanojuma redakcija paredz zemesgabala Jirmala, Kapu iela 137 sadaliSanu divas zemes vienibas.
Zemesgabala sadaliSanas priekslikums izstradats zemesgabala ipa$niekiem savstarpéji vienojoties (Grafiskais materials
- Zemesgabalu iericibas plans).

No zemesgabala Kapu iela 137 tiek atdalita zemes vieniba 1807kv.m. platiba, atdalitai zemes vienibai tiek noteikta
adrese Kapu iela 1374, Jirmala. Péc zemesgabala atdaliSanas Kapu ielas 137 platiba sastada 2249kv.m.

Zemesgabala planota adrese Zemesgabala Teritorijas planota Nekustama ipaSuma
platiba (atlauta) izmantosSana lietoSanas merkis
Jiirmala, Kapu iela 137 2249 kv.m. savrupmaju apbuve 0601 - individualo

dzivojamo maju apbiuve

Jirmala, Kapu iela 137A 1807 kv.m. savrupmaju apbiive 0601 - individualo
dzivojamo maju apbiive

Detalplanojuma risinajums nosaka, ka teritorijas noZogosana ir pielaujama pa zemesgabala Jirmala, Kapu iela 137
dienvidu un austrumu un pa zemesgabala Jirmala, Kapu iela 137A ziemelu, austrumu un rietumu robezam. Nav
pielaujama Zogu izbilve starp planotim zemes vienibam Jirmala, Kapu iela 137 un Kapu ield 137A. Sads risindjums
neiezimés jaunas zemesgabalu robeZas daba, lidz ar to planotais dalijums vizuali neietekmés Kapu ielas apbiives
kopiespaidu.
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Detalplanojuma risinajums, planotaja zemes vieniba Jurmala, Kapu iela 137, paredz saglabat esoSo dzivojamo eku-
vietéjo arhitektiiras pieminekli. Pielaujama ékas restauraciju/rekonstrukciju, saglabajot pieminekla originalo
konstruktivo sistému un konstrukcijas, planojumu un apjomu. Kopéjais dzivojamo éku skaits zemesgabala - viena
dzivojama eka.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteikta arhitektiras pieminekla redzamibas nodroSinajums, kas nosaka, ka jauna
apjoma izvietoSana $aja zona ir aizliegta. Lidz ar to tiek nodroS$inata arhitektiiras pieminekla uztvere no Kapu ielas.
Pielaujama eso$a pagraba parbive par paligeku. Paligekas augstums nedrikst parsniegt 6m. Ta pat zemesgabala nav
pielaujamas kapu reljefa izmainas un meza zemes atmeZoSanu. Apbuves koncepcija ir saskanojama ar Valsts kulturas
pieminek]u aizsardzibas inspekciju.

Planotaja zemes vieniba Jirmala, Kapu ield 137A tiek noteikta apbiives izvietojuma zona, ta noteikta nemot véra esosas
apbiives, piebraucamo celu un brugéta laukuma vietas, ka ari meza zemes robezu . Planotai apbuvei ir noteikti mazaki
apbuves raditaji, neka to pielauj Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos. Planota apbuves
intensitate tiek noteikta 24%, ékas stavu skaits - 2 stavi, bet ékas augstums ir samérojams ar ekas 13000160103001
augstumu, bet kopuma neparsniedzot 10m augstumu. Kopéjais dzivojamo éku skaits zemesgabala - viena dzivojama
éka. Jaunai apbivei ir janodroSina tradicionalas kulturvides kvalitates saglabasanu. Arhitektoniskajiem risinajumiem ir
jaieklaujas apkarteja kvartala apbuves ansambli, saglabajot nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apbuvi
ieteicams veidot koka konstrukcijas ar atbilstoSiem apjoma parametriem, kas pielidzinami apkartéjo zemesgabalu
biivapjomiem. Apjomu plastika un masu kartojums risinami tehniskaja projekta.

Ta ka zemesgabals atrodas Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija, tad saskana ar Jurmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 3.nodalas prasibam, tika veikta detalplanojuma teritorijai pieguloSo
zemesgabalu eku buvtilpumu analize. Izpété tika ieklauts kvartals starp TalivalZa ielu, Gaidas ielu, pludmali un
zemesgabali, kas pieklaujas Kapu ielai ielas pretéja puse, kas vizuali saistiti ar detalplanojuma teritoriju.

Apskatamas  teritorijas  €ku  apjomi ir
raksturojami ka nevienmerigi. Kapu ielai
pieguloSajos zemesgabalos eso$as vésturiskas
fona apbuves apjomi ir nelieli no 263 kub.m. lidz
990 kub.m., jaunajai apbiivei apjomi jau ir lielaki
no 1014 kub.m. lidz pat 7880 kub.m.

Kapu ielai pieguloSajos zemesgabalos ziemelu
puseé - izpétes teritorijas vidéjais ekas biivapjoms
ir 949 kub.m, Kapu ielai pieguloSajos
zemesgabalos dienvidu pusé - izpétes teritorijas
vidéjais ekas bivapjoms ir 2373kub.m. Vidgjais
blvapjoms izpétes teritorija ir 1685 kub.m

Nemot véra to, ka izpétes teritorijas jaunas
apblves biivapjomi videji ir 2605 kub.m., bet
vesturiskas apbives vidéjais biivapjoms 765
kub.m. Detalplanojuma teritorija planoto eku
maksimalais buvapjoms varétu butu lidz
2100kub.m. Uzraditie bivapjomu raditaji ir
informativi, jo iegiti no dazadam informacijam

detalplanojuma teritorija
zemesgabalu robeza

NnmmmnmEE  Valsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklu teritorija

wmmmmEmEEl  Rigas joras lica krasta kapu aizsargjosla
— Sarkanas linijas

----- mmmmmnn  Rigas jiiras ica piekrastes biviaide (kadastra un cita veida kartem, ka ari apskatot
esosa apbiive kvartélu dabé)
26zkom;  ‘esosasiepbiivesibivapioml Planotie  apjomi  precizéjami  turpmakaja

projektésanas gaita, jo pieguloSajas teritorijas
o o, o _ notiek jaunu eku buvnieciba, kuru apjomi nav
Detalplanojuma teritorijai pieguloSo kvartalu biivapojomu analize. S
L A L ievertéti veiktaja izpéte.
(uzraditie raditaji ir informativi, tie iegiiti no kadastra un cita veida

kartém). Shéma Nr.6.
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Projektéjot perspektivas éku un biivju novietnes, ka ari veicot biivdarbus, jasaglaba teritorija esoSie vertigie koki, kuru
diametri parsniedz 50mm, ka ari teritorijai raksturiga ainaviska vide. Nemot vera teritorijas izbuves laika veicamos
darbus (éku un komunikaciju izbive, labiekartosana, u.c.), teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku
projektéSanu un buvniecibu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievéro Jurmalas pilsétas domes
2012.gada 22.novembra Jiurmalas pilsétas domes saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu
apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas.

Sadzives atkritumu savaksanai objekts janodro$ina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas konteineriem, un
uzsakot objektu bivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta
gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbive vai esoSo ielu sarkano liniju korekcija. Pieklisana ipaSumiem
tiek nodro$inata no Kapu ielas.

1.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas planoSanas gaita, izstradajot
konkrétos tehniskos projektus ievérojot MK not. Nr.1069 "Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu
pilsétas, ciemos un lauku teritorijas” prasibas.

Elektroapgades tikli

AS ,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu izvietojumu, atkariba no to elektriskas
slodzes lieluma, rakstura un rezima, nepiecieSams paredzét vietu transformatoru apaksstacijai, nosakot tas optimalo
atrasanas vietu péc iespéjas tuvak slodZu centram projektéjamo ielu malas, ka ari 0,4kV elektroparvades liniju izbiivei.
Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielas sarkano liniju robezas.

Aprékinos pienemts, ka vienai savrupmajai prognozéjama aprékinu nepiecieSama jauda biis ~20kW. Ta ka teritorija
tiek planotas divas dzivojamas ékas, tad to nepiecieSama elektojauda varétu sasniegt 40kW. SlodZu aprékins ir
orientgjoss un ir japrecizé izstradajot teritorijas apbives projektus. Veicot maksimalo slodZu aptuvenos apréekinus
detalplanojuma teritorija ir pielietoti normativi, kas noteikti gan Latvijas Valsts standartos, gan izmantojot citus
starptautiski atzitus normativus.

Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektronisko tiklu ieriko3anai tehniska projekta stadija
iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei Jurmalas klientu konsultacijas centra Jomas iela 4, Jurmala. Pirms
elektriska izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un
veiktiem plansetéSanas darbiem.

Elektroapgades un inZenierbiivju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzets parsvara
zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalpu novietoSanas vietas japaredz
energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam saskana ar apbiives éku kompleksa skicu projektu. Zem éku
pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

Elektroniskie sakaru tikli

SIA ,Lattelecom” tehniskie noteikumi prasa paredzét vietu kabelu kanalizacijai pa projektéjamam ielam no esosas
kabelu kanalizacijas akas Kapu iela, vietas kabelu kanalizacijas ievadiem no projektéjamas kabelu kanalizacijas lidz
katrai ékai ka ari vietas sadales skapjiem (sadales punktiem) detala planojuma izstrades teritorija, ekspluatacijai érti
pieejama vietd, kas ari tiek ievérots. Eku iek3jos telekomunikaciju tiklus izbivét péc nepiecieSamibas no rezervétas
vietas (sadales punkta), ieverojot valsts normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1 2002” tehniskas prasibas.

Udensapgades un kanalizacijas tikli

Udensapgade un notekiidenu novadi$ana paredzéta saskana ar Jurmalas ,Udenssaimniecibas attistibas projekta”
3 kartas risinajumiem. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-99 ,Udensapgades aréjie tikli un
bives”. Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 ,Kanalizacijas
arejie tikli un buves”.
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Saskana ar Jurmalas ,Udenssaimniecibas attistibas projektu” un Jirmalas teritorijas planojumu Asaru-MelluZu rajona
planota centralizétas idensapgades un kanalizacijas tiklu izbtive 3.karta. Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem
pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Saskana ar SIA ,Jirmalas Udens” 2012.18.12. izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr.1-3/35 detalplanojuma
teritorijas rajona nav izbiivéti centralizétai idensvada un kanalizacijas tikli.

Laika posma lidz centralizéto komunikaciju izbuvei, udensapgadi iespéjams paredzet no vietéja urbuma. Sadzives
kanalizacijai ierikojamas notekiidenu biologiskas attiriSanas ietaises vai kanalizacijas krajbedres. AttiriSanas iekartu
veidu izvelas tehniska projekta, izveloties tehniski un ekonomiski pamatotakos risinajumus. Attiritajam tdenim
jaatbilst Latvijas Republikas un Eiropas Savienibas vides aizsardzibas likumdoSanas akt normam. Vietas un
konstruktivo risindjumu saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas, izstradajot vienoti ar planotas apbuves kompleksu. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar
LBN 223-99 ,Kanalizacijas aréjie tikli un bves”.

Sadus risindjumus pielauj Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu
82.punkts, kur$ nosaka - teritorijds, kur nav iespéjams bives pieslégt centralizétajiem idensapgddes un kanalizdcijas
tikliem, ieriko lokalo apgadi ar dzeramo tideni un notekiidenu biologiskds attirisanas ietaises. Vietds, kur tehnisku iemeslu
dél nav iespéjams ierikot biologiskas attirisanas ietaises, pielaujams ierikot kanalizacijas krajbedres, un 83.punkts, kurs
nosaka - lokalie iidensapgades un kanalizacijas risinajumi atauti vietas, kur magistralie tikli atrodas talak par vienu
kvartalu no objekta un pasvaldiba nenodrosina tidensapgades vai kanalizacijas tiklu izbtvi vismaz $ada attaluma.

Gazes apgades tikli

Gazes apgade pateréetajiem detalplanojuma teritorija iespéjama no vidéja spiediena gazes vada Kapu iela.
Detalplanojuma projekta paredzéta vieta videja spiediena sadales gazesvada novietnei ielu sarkanajas linijas, ka ari
zemesgabala inZenierapgades koridora robezas, nemot véra eso$o un planoto inZenierapgades tiklus. Planotajai zemes
vienibai Kapu iela 137A ir paredzéta vieta gazes regulatoram ielu sarkanajas linijas , arpus Zoga teritorijas (novietnes
precizéjamas izstradajot tehnisko projektu).

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit AS ,Latvijas
Gaze” Jurmalas iecirkni.

Siltumapgade

Detalplanojums neparedz risinajumu piesléegumam Jirmalas siltumapgades tikliem. Turpmakajas buvprojekta
izstrades stadijas buivniecibas ierosinatajam iespéjams pieprasit tehniskos noteikumus SIA "Jurmalas siltums", uzradot
katras ekas perspektivo siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais idens, védinasana) un izskatit piesléguma iespéjas
centralajiem siltumtikliem.

1.7. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Detalplanojuma teritorija aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas
izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

Detalplanojuma risinajuma ir noteiktas:

1. vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

1.1.  Baltijas juras un Rigas jiras lica ierobeZotas- visa detalplanojuma teritorija;

1.2.  Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla- visa detalplanojuma teritorija;

1.3.  aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekli , Vaivaru - Asaru - Melluzu -
Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092) teritorija - visa detalplanojuma
teritorija;

2. ekspluatacijas aizsargjoslas:
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2.1.  aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem- Kapu ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu-
Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana;

2.2.  aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem - gar elektrisko tiklu kabe]u linijam - zemes gabals un gaisa telpa, ko
norobezo nosacitas vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 metra attaluma no kabelu linijas ass;

2.3. aizsargjosla gar Gidensvadu un kanalizacijas tikliem - gar paSteces kanalizacijas vadiem - 3 m katra pusé no
caurulvada arejas malas.

1.8. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pa$valdibu un detalplanojuma
izstrades istenotaju.

Péc detalplanojuma spéka staSanas var veikt zemesgabalu realo sadali un adreSu pieskirSanu, atbilstosi detalplanojuma
risindjumiem.

Péc zemesgabala sadaliSanas, katrai jaunizveidaotajai zemes vienibai veicama atkartota meZa inventarizacija.

Péc planoto zemesgabalu robeZu nostiprinaSanas zemesgramata var uzsakt biivniecibas procesu un sanemt planosanas
un arhitektiiras uzdevumu projektésanai.

Pirms biivniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi likumam ,Par ietekmes uz
vidi sakotnéjo izvértejumus”.

Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbiivi iespéjams realizét kartas, kartas saskanojot pasvaldiba.
Jebkuri detalplanojuma grozijumi veicami atbilstosi speka esosajai Latvijas Republikas likumdoSanai.
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