PASKAIDROJUMA RAKSTS

1. ZEMES GABALA NOVIETNE UN RAKSTUROJUMS

Projektéjamas mazstavu daudzdzivoklu majas (iesk. viesnicas dalu) jaunblve atrodas
Jarmala,Bulduru prospekta 146 uz 12803m2 liela zemesgabala (kad. Nr.1300 004 5109 001).
Ski€u projekts izstradats pamatojoties uz detalplanojuma darba uzdevuma un pasititdja veéestuli.
Zemesgabals Bulduru prospeikta 146 atrodas:

e jaukta kdrorta teritorija (3K2),

valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekla aizsardzibas zon3,
teritorija ar JTIAN atlauto maksimalo apbuves blivumu 20%,
teritorija ar JTIAN atlauto maksimalo augstumu 15m (3,5 stavi),
teritorija ar JTIAN atlauto maksimalo apbuves intensitati 72%,
teritorija ar JTIAN atlauto minimalo brivo zalo teritoriju 55%.

2. GENPLANA DALA (GP)

2.1.Teritorija

Eka projektéta ievérojot bavnoteikumos noteiktas bavlaides un ievérojot nepiecieamos attalumus
no robezam. Ekas bavpajomi izveidoti tris stavu augstuma ar jumta stavu, ka to paredz JTIAN grafiskas
dalas karte “Apbuves augstums”, €kas augstums 15m , €kas apbdves blivums - 20% (max — 20%),
intensitate — 67,2% (max — 72%), briva zala teritorija — 63,4% (min — 55%).

Apbive atkapjas no Bulduru prospekta — 24 m , no 26. linijas — 29.5m, no 28. linijas — 9,7 m, no MezZa
prospekta 4,5m.

Gar Bulduru prospektu un 26. liniju teritoriju aiznem meza zeme. Ekas 4 sekciju bavapjomi izvietoti
zemesgabala dalas, kas neatrodas meza teritorija un veido apbadvi ka vairaku brivstavoSu apjomu
simetrisku kompoziciju ar iek$&jo pagalmu . Cetras brivstavo$as &kas tiek izvietotas simetriski iek$&jam
“franéu” stila darzam ar gajéju ieeju no Bulduru prospekta, striklaku un énainam pergolam. Ekas divas
sekcijas izvietotas dzivojamas telpas, un divas sekcijas izvietotas viesnicas telpas.. Gajéju ieeja uz
iek§ejo pagalmu risinata pa grantétu celinu, Skérsojot meza zemi. lebraukSana gruntsgabala un ieeja uz
1.sekciju, kura iebdvétas viesnicas viesu uznemsanas telpas, paredzéta no 28.lnijas. Pie iebrauktuves
izvietotas 11 autostavvietas viesiem. leejas un piebrauktuves dzivojamam sekcijam 3 un 4 , ka arT uz
viesnicu numuriem sekcijas 1 un 2, risinatas no iek3éja pagalma. Uz grantéto bérnu spélu laukuminu,
kas izvietots meza zemé ved grantéta tacina no iek5&ja pagalma.

Zem jaunblvéjamas €kas un pagalma paredzéta pazemes autostavvieta ar iebraukSanu no Meza
prospekta, virs pazemes autostavvietas paredzéts “"zalais jumts” un dekorativo stadijumu elementi, kuri
veido labiekartota pagalma noskanu. letvju un brauktuvju iesegums — cietais grants segums vai
brugakmens, atpitas laukuminu iesegums - koka brugis.

Atkritumu konteinerus ir paredzéts izvietot pagrabstava netdlu no iebrauktuves. Atkritumu
konteineru apsaimniekoSana un izveSana paredzéta no MeZa prospekta pa iebrauktuves pandusu.

2.2.Labiek artoSana un apza JumoSana
Dala teritorijas tiek saglabata meza zeme. Paréja teritorija aug koki, no kuriem daZus ir paredzéts
cirst. Projekta paredzéts veikt vairaku jaunu koku un dekorativo krimu un daudzgadigo puku grupu
stadiSanu, paréja brivaja teritorija iesét daudzgadigo zali. Paredzéta vieta atpdtai un bérnu rotalu
laukumam.
2.3.Nojaucam a apbive
Teritoroja esoSo suknu maju ar platibu 16 m? (inventrizacijas lietas nr.13000045109001-01),
paredzéts nojaukt mazéku nojaukSanas kartiba.

3. ARHITEKTURAS DALA (AR)

Arhitekt @ras risin ajums

Eka projektéta kd mazstavu daudzdzivoklu éka, ar taja iebdvétam publiskam (viesnicas) telpam
51% apméra no lietderigas platibas, €ka ir 3,5 stavu un 15 m augsta ar vizuali dalttiem ¢etriem nelieliem
pjomiem (sekcijam), tos apvienojot ar pagrabstavu. Tadejadi eka harmoniski ieklaujas apkartéja vide.

Viesnicas telpas iebdvétas 1. un 2. sekcija, kas atrodas teritorijas A dala pie 28. lnijas. leeja
viesnica paredzéta no 28. Inijas.

1. sekcijas pirmajd stava izvietotas viesu uzpnemSanas, uzgaidamas, kafejnicas/bara,
administracijas telpas un SPA telpas ar baseinu. 1. stava izvietots arT vestibils viesu ieejai no iek3éja
pagalma. 2. stava izvietota sporta zale, frizé€tava, kosmétiskie un masazas kabineti, ka arT izvietoti 4
viesnicas numuri ar 1 gulamistabu un iebGvétu virtuvi. 3. un 4. stava izvietoti 10 viesnicas numuri ar vienu
un divam gulamistabam un iebtGvétam virtuvém.



2. sekcija izvietoti 22 viesnicas numuri ar vienu un divam gulamistabam un iebdvétu virtuvi. leeja
uz 1. stava izvietoto vestibilu paredzéta no iekS&ja pagalma. Pieslégums viesnicas uznemsSanas telpam
paredzéts pagrabstava liment pa labiekartotu koridori. Pagrabstava zem viesnicas telpam izvietotas
viesnicas apkalpojosas telpas.

Daudzdzivoklu ekas dzivojama dala iebdvéta 3. un 4. sekcijas. Pirma stava [iment paredzéti
vestibili, kuros paredzétas ieejas no iekSpagalma. Kopa €ka izvietoti 26 dzivokli. Pagrabstava zem
dzivojamas €ékas dalas un pagrabstava dald zem iek3éja pagalma paredzétas autostavvietas 86
automasinam, paligtelpas (velosipédu novietnes), tehniskas telpas, sétnieka un apkopégjas telpas.

Minimalais autostavvietu skaits aprékinats: -daudzdzivok|u majai ar 26 dzivokliem rékinot uz katru
dzivokli virs 70 m2 1,5 autostavvietas un papildus 1 autostavvietu uz 10 dzivokliem ( 26x1,5 + 26:10 =
42) un viesnicai ar 42 numuriem rékinot 1 autostavvietu uz 3 numuriem ( 42:3 =14), , operativam
transportam rékinot 1stavvietu uz 2 kapnu telpam ( 6:2=3) kopa 42 + 14 +3 = 59 autostavvietas. Projekta
paredzétas 86 autostavvietas pazemé un 11 autostavvietas virszemé pie ielas. lebrauktuve pagrabstava
risinata no MeZa prospekta.

Ekas fasade risinata klasiska stila ar kvalitativu materialu pielietojumu: dabigais akmens (piem.
travertins) un apmetums ar marmora izsijam. Jumti — savietoti, ekspluatéjami ar akmens flizu segumu,
fliZzu segumu, aréjo ddens noteci. Otra un treSa stava liment paredzéti balkoni. Logi, balkonu durvis un
ardurvis - no stikla paketém aluminija un koka ramjos. Terases un balkona margas — krasots metals un
betons vai dabigais akmens.

Arsienas un dzivoklu sadalo3as sienas — no Fibo keramzitblokiem vai betona 200mm biezas.
Arsienu siltumizolacija — 20cm akmens vate. lek3&jas neneso$as starpsienas — no gipskartona plaksném
ar metala karkasu un akmens vates pildijumu.

Kolonnas un neso3as sienas — dzelzsbetona. Parsegumi — monolitais dzelzsbetons. Ekai tiek
noteikta Ul ugunsdroSibas pakape.

Atkritumu novietne paredzéta pagraba telpa blakus iebraukSanas pandusam.

Eka ir nodroSinata vides pieejamiba - iekliSanas &ka projektétas pa pandusiem. Noklat ar
ratinkréslu uz jebkuru stavu iespéjams ar liftu palidzibu.

Apkartéjam dzivojamam ékam tiek nodroSinata insolacijas normativu ievéroSana. Projektétiem
dzivokliem tiek nodroSinata dzivojamo telpu nepartraukta insolacija vismaz 2,5 stundas diena laika
posma no 22.marta [1dz 22. septembrim 2 un 3 istabu dzivoklos ne mazak ka viena istaba , 4 un 5 istabu
dzivoklos ne mazak ka divas istabas.

Tehnisko raditaju un kopsavilkumu ar kopé&jam platibam, skat. paskaidrojuma raksta pielikuma.

4. INZENIERDALAS UN PIESL EGUMI PILSETAS TIKLIEM

4.1. Visas nepiecieSamas inZenierkomunikacijas, tiks projektétas saskana ar sanemtajiem tehniskajiem
noteikumiem (turpmak — TN), projekta ir izstradata savietoto projekt&jamo inZeniertiklu shéma.

Bavprojekta vaditajs: D. Putnina



