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3. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak teksta - apbiives noteikumi) darbojas ka Jirmalas
pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai ,Jurmala, Silu iela
30",

Apbuves noteikumi ietvertas prasibas, kas detalplanojuma teritorija detalizé un precizé Jurmalas pilsetas
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu prasibas (Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra
saistoSie noteikumi Nr.42 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas
un apbuves noteikumu apstiprinasanu”).

Detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kas nav ietverti $ajos noteikumos, ir noteikti
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumos

Vieteja paSvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu,
un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts
laikraksta , Latvijas Véstnesis” .

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzet administrativaja tiesa ménesa
laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta, vai
detalplanojuma noradita ta parsidzésanas kartiba un termins.

Lidz parsidzesanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturé$anas gadijuma vietéja pasvaldiba
nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus [émumus.

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI

Zemes vienibu veidoSana:
7.1.  atlauts veidot vienigi tadas zemes vienibas, kuram tiek nodro$inata piekliSana no ielas;

7.2.  pielaujama zemes vienibu turpmaka veidoSana atbilsto$i speka esosa Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma un teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu prasibam.

Prasibas piekliiSanai zemes vienibam:
8.1.  piekluSana zemes vienibam nodroSinama no Silu ielas un Stnu ielas.
8.2. iebrauktuves zemesgabalos precizéjamas turpmakaja projektéSanas gaita.
8.3.  eku bivnieciba zemes vieniba ar atlauta tikai péc piesleguma vai piebraucama cela izbuves.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana:
9.1. teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietver vienu vai vairakus Sadus pasakumus:
9.1.1. melioracijas sistémas izbiivi;
9.1.2. ielas vai piebraucama cela izbivi;
9.1.3.inZenierkomunikaciju izblivi;
9.2. Teritorijas inZeniertehnisko sagatavoSanu veic atbilstosi biivprojektam.
InZeniertehniska apgade:
10.1. paredzét pieslégumu centralizétajiem tidensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem;
10.2. siltumapgadi nodrosina no lokaliem siltumapgades avotiem;
10.3. gazes apgades sistému izbuve turpmakaja projekteéSanas gaita, ja nepiecieSams, pieslégumu gazes
apgades sistémai izblivé katram patérétajam atseviski;
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10.4. rekonstruéjot vai izbuvejot elektroapgades un elektrisko sakaru linijas, tas izbve pazemes kabelos. Tos
izvieto ielas teritorija starp sarkanajam linijam;

10.5. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodrosina to netraucétu apkalpoSanu un
transporta pieklisanas iespéjas;

10.6. lietus iidenu savaksanai detalplanojuma teritorija izbiive atklato lietus idenu savaksanas un novadisanas
sistemu:
10.6.1. magistrala novadgravija izbiive - Gertriides prospekta;
10.6.2. susinataj gravju izbuve - Silu un Sunu ielas;

10.7. aréjo ugunsdzesibas tidensapgadi nodroSina no centralizétas idensapgades sistémai pieslégtiem

hidrantiem, atbilstosi Ministru kabineta 2000.gada 1.februara noteikumos Nr.38 “Noteikumi par Latvijas
bivnormativu LBN 222-99 "Udensapgades argjie tikli un bives" noteiktajam prasibam;

10.8. inZenierkomunikaciju risinajumu, izvietojumu un pieslégumus precizé tehniska projekta izstrades
ietvaros, ievérojot blivnormativu un citu normativo aktu prasibas un, pamatojoties uz inZenierdienestu
izsniegtajiem nosacijumiem.

Reljefs un augsnes virskartas aizsardziba:

11.1. veicot biivniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu un
reljefu;

11.2. augsnes virskartu péc biivniecibas pabeigSanas atjauno;

11.3. buvprojekta sastava izstrada vertikala planojuma risinajumu;

11.4. zemes limena pazeminasanu vai paaugstinaSanu vairak par 30 cm saskano ar Pasvaldibu;
MeZa zemes atmeZoSana:

12.1. mezZa zemes atmeZoSana zem ékam, celiem, inZzenierkomunikacijam un labiekartojuma javeic atbilstosi
2012.gada 18.decembra Ministru kabineta noteikumu Nr.889 ,Noteikumi par atmeZoSanas
kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” nosacijumiem;

12.2. atmeZojamo meZa zemes platibu precizé turpmaka projektéSanas gaita.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI PRIEZU PARKA RAJONS AR APBUVI (8DzP)

PrieZu parka apbiives teritorijas, kas ir planotas samazinata blivuma savrupmaju apbiivei, maksimali saglabajot
meZa biotopu, neparedzot apbivi Latvija un Eiropas Savieniba ipaSi aizsargajama biotopa ,2180 MeZainas
piejuras kapas” teritorija un aizsargajamas augu sugas Lycopodium annotinim atradnes vieta. Tas paredzetas
savrupam un klusam dzives veidam, ko nodrosina plasa privata artelpa.

Atlauta izmanto$ana - savrupmaja:
14.1. viena dzivok]a maja;

14.2. divu dzivoklu maja;

14.3. vasarnica;

14.4. dvinu maja.

Paligizmanto$ana ir atlauta izmanto$ana, kas papildina , uzlabo vai veicina primaro izmantoSanu, ta atlauta ékas
vai telpu grupai lidz 30% no atlautas izmantoSanas. Paligizmanto$ana - dzivojamo maju paligéka:

15.1. pirts;

15.2. garaza;

15.3. nojume;

15.4. ziema darzs;

15.5. Skinis (eka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materidlu majsaimniecibas vajadzibam
glabasanai);

15.6. stavvieta;
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15.7. sarga éka.
16. Apbiives parametri:
16.1. apbuves blivums - 12%
16.2. apbuves intensitate - 31%;
16.3. minimala briva zala teritorija - 63%;
16.4. maksimalai buves augstums:
16.4.1. dzivojamai ekai - 12 metri;
16.4.2. dzivojamo eku paligekai - 8 metri;
16.5. stavu skaits;
16.5.1. dzivojamai ékai - 2,5 stavi;
16.5.2. dzivojamo eku paligekai - 1.5 stavi;

16.6. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas
virs jumta pamatapjoma un eksponegjas buves silueta.

17. Minimala platiba zemes vieniba vienas €kas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot arl platibas, ko
aiznem paligekas - savrupmajai vai dvinu majas pusei - 1800m?.

18. Transportlidzekla novietnes - katra zemes vieniba 3 autostavvietas.

19. Buvju izvietojums zemes vieniba:
19.1. buvlaide 3 metri no ielu sarkanajam linijam;
19.2. ékas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra sadas prasibas:

19.2.1.ja ékas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu nav
logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3 metri, ja
tiek ieverotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu prasibas;

19.2.2.ja ekas fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums no
ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri.

19.2.3.ja ékai ir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai
ir 4 metri.

19.3. So noteikumu 19.2. punktd minéto attilumu atlauts samazindt, ja ir sapemta attiecigd kaiminu
zemesgabala IpaSnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta
generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes ipaSuma robezas un ékas augstumu, kadam
vin$ piekrit.

19.4. priezu parka rajons ar apbiivi teritorija ir raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, izvertéjot katra
zemesgabala ainavas un meZa saglabaSanas iespéjas pirms galvenas eékas novietnes izvéles;

19.5. eku novietne ir precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu,
ievérojot detalplanojuma noteikto apbiives izvietojuma zonu.

20. Zogi:
20.1. Zogu izbuve:
20.1.1.vispariga gadijuma - uz zemes vienibas robezas;
20.1.2.ielas puse - pa ielas sarkano liniju;
20.2. Zogu augstums un caurredzamiba:
20.2.1.Zoga maksimalais augstums dzivojamas apbuves teritorijas uz zemes vienibas robezas ar
publisko artelpu ir 1,6 metri, bet Zoga minimala caurredzamibu - 40% (starp stabiem), skata
perpendikulari pret Zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga
paaugstinasana.
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20.2.2.uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts buvét lidz 1,8 metru augstu
Zogu. Zogs drikst biit ari blivs (necaurredzams);

20.2.3.70ga augstums nosakims pienemot par 0.00 limeni eso$o zemes limeni ielas pusé. Zogu
“sadures” vietas gruntsgabalu robeZzpunktos iekSkvartala Zoga 0.00 atzime janosaka kaiminiem
savstarpéji vienojoties;
20.2.4.70gu cokola maksimalais augstums 0,5 metri.
20.3. Zogiem jabut saskanoties ar ékas arhitektiru.
21. Labiekartojuma un apzalumo$anas nosacijumi:
21.1.neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona;
21.2.saglabat esoSo meZa zemsedzi (mellenes, siinas u.c.) teritorijas dala, kuru nav paredzéts atmeZot;
21.3.aizliegts ierikot siltumnicas, saknu un auglu darzus;
21.4.neparedzét zalaju veidoSanu un priezu mezam netipisku stadijumu ierikoSanu meza zemé.
22. Zemesgabala lietoSanas mérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbuve.

23. Pasakumi Latvijas un Eiropas Savienibas nozimes Ipasi aizsargajama biotopa ,2180 MeZainas piejiras kapas”
teritorijai un aizsargajamas augu sugas Lycopodium annotinum (gada staipeknis) atradnes vietai:

23.1. saglabat meZa biotopu, neparedzot apbiivi un biivniecibas procesa ietekmi Latvijas un Eiropas Savienibas
nozimes ipasi aizsargajama biotopa 2180 MeZainas piejiras kapas” teritorija un aizsargajamas augu sugas
Lycopodium annotinum (gada staipeknis) atradnes vieta;

23.2.buvniecibas procesa laika, paredzét IpaSus pasakumus biotopa un augu sugas saglabasanai -
norobeZo$anai (neizstaigajot un neizbraukajot);

23.3.darbu veikSanas projekta:

23.3.1. paredzét konkrétas vietas tehnikas un biivmaterialu izvieto$anai, neskarot aizsargajamos
objektus;

23.3.2.paredzét citus pasakumus, kuri bivniecibas procesa neradis ietekmi uz biotopu vai
aizsargajamas augu sugas atradni.

4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

24. Pec detalplanojuma apstiprinasanas iespéjama zemesgabala Jurmala Silu iela 30 reala sadaliSana un adresu
pieskirSana.

25. Péc zemesgabala Jiirmala, Silu iela 30 sadaliSanas katrai jaunizveidotajai zemes vienibai veikt atkartotu meza
inventarizaciju, saskana ar Ministru kabineta noteikumu Nr.88 “Meza inventarizacijas un Meza valsts registra
informacijas aprites noteikumi” prasibam.

26. Eku bavniecibu atlauts uzsakt, péc Silu un Sinu ielu turpinajumu izbives lidz Gertrides prospektam un
magistralo inzenierkomunikaciju (iidensapgade, sadzives kanalizacija, elektroapgade un lietus Gidenu savakSana
un novadisana) izbuves.

27. Detalplanojumu realize, nodroSinot projekta attistibu, atbilstosi pakapeniskai infrastruktiiras izveidei. Apbives
kartas nosakamas pa planoto zemes vienibu robezam. Apbiives kartas ietilpst zemesgabalu funkcionéSanai
nepiecieSamas satiksmes un inZeniertehniskas infrastruktiiras izbuve.

28. Pirms bivniecibas procesu uzsakSanas nepiecieSams veikt meZa zemes atmeZoSanu.
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