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1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jirmala, Juras iela 1 uzsakta pamatojoties uz zemes
Tpasnieka ierosinajuma un saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2014.gada 16.janvara lemumu Nr.11 Par
detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jurmala, Jaras iela 1”. Detalplanojums izstradats
saskana ar 16.10.2012. Ministru Kabineta (turpmak teksta MK) noteikumiem Nr.711 ,;Noteikumi par pa$valdibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”.

Detalplanojuma teritorija paredzéts realizét jaunu apblvi, pamata saglabajot dzivojamas apbives
funkciju.

Planojums izstradats uz Jirmalas pilsétas domes saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu
1:500. Detalplanojuma paskaidrojumu raksta ir izmantoti M.Kalvanes 2014.gada aprill uznemtie fotoattéli un
materiali no Jurmalas pilsétplanoSanas nodalas arhiva.

1.2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Projekta mérkis ir izstradat zemesgabala detalplanojumu Jirmala, Jiras iela 1, 6660 kv.m. platiba, ar
kadastra Nr.1300 009 1301, paredzot jaunu éku izvietojumu, saskana ar planoto (atlauto) teritorijas
izmanto$anu ,Jaukta dzivojamas apbives teritorija (6JDz)".

Projekta uzdevumi:

1. Precizét teritorijas apbves nosacijumus un afjauto izmantoSanu.
2.|zvietot ar apbavi funkcionali saistTto infrastruktdru.

3. Noteikt apgratinajumus un aprobezojumus.

4.Nodro$inat piekli$anu no pilsétas ielam.

5. Noteikt detalplanojuma realizacijas kartibu.
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1.attéls. Sts Jras felas uz detalplanojuma teritoriju.
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1.3. TERITORIJAS PAéREIZI-EJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN
ATTISTIBAS NOSACIJUMI

Saskana ar speka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu un Jarmalas pilsétas domes 2012.gada
11.0ktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinaSanu” zemesgabals Jurmala, Juras iela 1 atrodas
“‘Jaukta dzivojamas apbaves teritorija” (6JDz), Rigas juras [i¢a krasta kapu aizsargjosla un Valsts nozimes
pilsétblvniecibas pieminekla teritorija. Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos jauktas dzivojamas
apbaves teritorijas ir planotas, lai veicinatu vietéjo pakalpojumu centru veidoSanos un pastaveésanu, kas
nepiecieSami tuvéjo dzivojamas apblves teritoriju iedzivotajiem. Lidztekus dzivojamam €kam Sajas zonas ir
atlauta nelielu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu attistiba.

Ar Latvijas Republikas Kultliras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jurmalas pilséta ir
apstiprinats valsts nozimes pilsétbavniecibas piemineklis — ,Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes
vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr. 6083). 1999.gada Valsts Kultdras Piemineklu Aizsardzibas Inspekcija
ir izdevusi "Noradijumus par Jarmalas pilsétas valsts un vietjas nozimes kultdras piemineklu un
pilsétblvniecibas piemineklu teritorijas esosas apblves izmantoSanu, remontu konservaciju un restauraciju”, ar
mérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitekttras un kultdrvides saglabasanu.

1.3.1. TERITORIJAS ATTISTIBAS VESTURISKAIS KONTEKSTS

Pasreizaja Majoru apkaimes teritorija ir bij. Majoru muizas zeme. Sis zemes jau izsenis bijusas privatipasums —
tas piedergjusas Kurzemes baronu Firksu dzimtai. V&l 19.gs.vida Majoru teritoriju aiznéma mezs, tai cauri gaja
tikai cel$ gar Lielupes krastu no Dubultiem uz Bulduru parceltuvi. Pirmos vasarniekus pienéma zemnieki savas
majas, bet pirmos zemesgabalus vasarnicu blvei iznomaja pie Dubultu rajona robezas. TieSi Saja teritorija,
netalu no vésturiskas Majoru un Dubultu robezas atrodas zemesgabals Juras iela 1, kas ir pirmais Juras ielas
zemesgabals jiiras pusé Majoros (Sodien Erglu un Jiras ielu krustojuma, skat.1.attélu).

Tikai ap 1850.gadu sakas aktivs zemesgabalu nomas process un ielu veidoSana. SmilSu ieplakas — jomas
paraléli jorai veidojas pirmas ielas. Majoros, atskiriba no Bulduriem apbdvéja arT kapas un pludmali. Kop$
dzelzcela atklasanas 1877.gada Majori veidojusies ka viens no dzivakajiem centriem ar tirdzniecibas un
izpriecu vietam.
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2.attéls. Majoru dzelzcela stacija, 19.gs.beigas.
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1.3.2. VESTURISKA ARHITEKTURA

Jurmalas pilsétas vésturiska arhitekttra ir karorta kultirvides neatnemama sastavdala. Ta veidojusies atbilstosi
vietas savdabibai. Majori ir vieniga vieta Jlrmala, kur apbave ne tikai jaras kapu, bet jau 19.gs. beigas riskéja
un apblvéja kapas ziemelu nogazi lidz pat pludmalei. Majoru apbive starp Jaras un Jomas ielam dod spilgtu
priekSstatu par Jurmalas arhitektlras stilistiku kopuma, kaut arf daudz interesantu un raksturigu celtnu ir art
citas ielas (Lienes, Pilsonu, Viktorijas, Konkordijas u.c.).

Lielaka dala, galvenokart dzivojamas ékas, ir koka vésturiska apbive. Koks dzivo un elpo [idz ar temperatiras
un mitruma mainu, lidz ar to ir piemérots Jurmalas klimatam. Tai paSa laika arT mlra celtnes, vismaz lidz
padomju okupacijas laikam celtas, nav pretruna ar Jarmalas kultdrvidi, jo to nav daudz. Jirmala raksturigi bija
izblvet ne vien dzivojamas €kas, bet gan arl to saimniecibas €kas, ka art veidot darzu arhitektiru. Gandriz
vienmér majas apkartné bija darza lapenes, solini, dekorativas atbalsta sienas ar terasém, retak stroklakas,
pergolas vai grotas. Tapat arf tradicionali bija Tpasi veidoti ieejas vartini un Zogi.

Detalplanojuma teritorija
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3., 4.attéls. Sanatorijas “Marienbade” reklama un Majoru muizas plans, 19.gs.beigas.

Péc otra pasaules kara, padomju vara savu ekonomisko iespéju robezas Tstenoja Jirmala Vissavienibas
kdrorta atfistibas koncepciju. Zemesgabali Jaras iela 1 un Jaras iela 3 tika ieklauti blakus eso$as Baltijas kara
apgabala sanatorijas ,Majori” teritorija (bij. sanatorija ,Marienbade”). Virs Erglu ielas tika izbavéts gajgju tilting,
kas savienoja gajéju takas kapu zona abpus Erglu ielai, tadéjadi funkcionali pievienojot sanatorijas teritorijai art
zemesgabalu Jiras iela 1 un 3 kapu zonu ka sanatorijas parka dalu.
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Detalplanojuma teritorija, Jiras iela 1

5.attéls. Majoru — Dubultu plana fragments, 1936.gads.
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6.attéls. Majoru zemes ipaSumu plana fragments, 1940.gads
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Vésturiska apbuve Jiras iela 1

20.gs. sakuma zemesgabala Jiras iela 1 atradas divas dzivojamas €kas (vasarnicas) ar paligekam, ka to
apliecina Majoru rajona planu materiali no 1936.gada un 1940.gada (skat. 5.,6.attélu). Nav precizu zinu par 8is
apblves nojauk$anas laiku, bet tas acimredzot ir veikts padomju varas gados, kamér TpaSuma saimniekoja
Padomju armija.

Ir zinams, ka 1938.gada zemesgabala tika uzbivéts tirdzniecibas darbinieku biedribas atpitas nams. Ta bija
divstavu, simetriskas kompozicijas garenapjoma celtne, koka karkasa konstrukcija ar apmetumu. Eka bija
veidota funkcionalisma stilistika ar akcentétu horizontalu dalljumu. 1940.gada nekustamais TpaSums bija
Latvijas kreditbankas ipaSums. 1945.gada 30.janvarT ar V.Molotova rikojumu Jiras iela 1 un vél aptuveni 20
€kas tika nodotas Baltijas juras kara flotes sanatorijai.

Jau 1996.gada véstures un kultdras pieminekla zinatniskas projekta dokumentacijas izstradasanas, remonta un
restauracijas darba uzdevuma tika minéts ka €ka ir dalgji sabrukusi — iekritis starpstavu parsegums, mehaniski
izlauzti logi, bojati pamati, satrupé&jusi koka apak$é€ja vainagdala, vietam nokritis apmetums. Tomér éka tika
nojaukta tikai 2013.gada, saskana ar 2013.gada 8.februart Jirmalas pilsétas blvvaldé saskanotu pamatceltnes
nojauk$anas projektu (SIA “Evolvente”, 2013).

7.attéls. Eka zemesgabala Jiras iela 1, pirms nojauk$anas, 2012.gads (foto SIA “Evolvente”)

Eka Jiras iela 3

Blakus esoSaja zemesgabala Jiras iela 3 atrodas koka dzivojama €ka — arhitektlras piemineklis, vésturiska
vasarnica. Eka celta 1897.gada un ir izcils historisma arhitektras piemineklis, veidots neogotiskas arhitektaras
tradicijas. Péc nacionalizacijas 1940.gada ST €ka atradas Padomju armijas riciba (Baltijas kara apgabala
sanatorijas ,Majori” teritorija). Ta netika savlaicigi remontéta un 1993.gada, armijai aizejot, bija nonakusi
grausta stavokll. Jurmalas pilsétas dome 1995.gada uzsaka vasarnicas Jaras ield 3 restauraciju (arh.
T.Timpars). Diemzél Jurmalas domei ta arT neizdevas €kas restauraciju pabeigt un tas apjoms faktiski tika tikai
iekonservéts. Lidz ar to €ka nu jau vairak kd 20 gadus netiek funkcionali izmantota un apsaimniekota.
2007.gada, Jurmalas dome noléma €ku nodot izsolé.
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Tie$i pretl detalplanojuma teritorijai atrodas zemesgabals un vésturiska dzivojama éka Juras iela 2. Eka
celta ap 1909.gadu, pieblve - 1997.gada. Divstavu celtne ar belvedéru. Klasiskas arhitektiras tradiciju
izmantojums. Péc detalu bagatibas un konstrukciju monumentalitates ST ir kraSnaka no neoklasicisma stila
celtajam koka celtném Jarmala. Celtne ir asimetriska, tas veidolu bagatina terases un pamatstava kolonnu
pergolas.

10.attéls. Esosa apbive zemesgabalos Jaras iela 2 un 4.

1.3.3. ESOSA SITUACIJA

Zemesgabals Jiras iela 1 atrodas kvarta starp Jiras ielu, Erglu ielu, Kaiju ielu un pludmali, pirmaja apbaves
rinda pie pludmales. L1dz ar to, detalplanojuma teritorija robeZojas ar divam ieldam dienvidu un rietumu pusé, ar
pludmali ziemelu pus€, un ar apbivetu zemesgabalu Jiras iela 3 austrumu pusé.

Zemesgabals Jlras iela 1 Sobrid ir neapblvéts. Lidz 2013.gadam uz ta atradas divstavu éka, kas tika
izmantota Baltijas kara apgabala sanatorijas ,Majori” vajadzibam. Zemesgabala ziemelu dalu aiznem kapas un
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priezu mezs, kura daléji ir saglabajies teritorijas labiekartojums (gajéju celini, kapnu fragmenti, lapenu pamati,
u.c.), jo kapu zona tika izmantota ka sanatorijas parks. Sanatorijas galveno teritoriju ar parka zonu
zemesgabalos Jiras iela 1 un 3 savienoja izblvétais gajéju tilts par Erglu ielu, kas ir saglabajies lidz
masdienam. Lai arf tilts, ki blve daba eksisté, ta paSuma tiesibas nav konstatétas un bive nav registréta
zemesgramata. Tilta pamati atrodas uz diviem dazadiem zemes gabaliem, kas kopuma apgritina ST objekta
apsaimnieko$anu un turpmaku izmantoSanu.

Lidz ar apblves nojaukSanu zemesgabala Juras iela 1 ir demontéti arT visi iepriek$ izbuvétie ekas inZeniertiklu
pieslégumi, saglabajot esoSos pievadus tikai ielu sarkano [iniju robezas — Gdensvads un saimnieciska
kanalizacija Jiras iela, elektroapgades tikls no Erglu ielas puses. Zemesgabalu 3kérso centralizétas
siltumapgades, kanalizacijas un elektroapgades fiklu linijas, kas apkalpo blakus esoSos zemesgabalus un
€kas Juras iela un Kaiju iela.

r e

11., 12.attéls. Gajéju tilts par Erglu ielu un kapu mezs zemesgabala.

Erglu ielas otra pusé atrodas bijusas sanatorijas “Majori” (vélak - ,Marienbade”) &kas un bives. Zemesgabala
Erglu iela 2 atrodas bij. sanatorijas gulamkorpuss (5.stavu &ka), kas jau vairak ka 15 gadus nav apsaimniekots
un faktiski atrodas grausta stavokil. Zemesgabalam ir izstradats un spéka eso$s detalplanojums (apstiprinats
14.01.2010., saistoSie noteikumi Nr.2), kas paredz iespéju rekonstruét eku, saglabajot ekas kop€jo esoso
blvapjomu, ka arT pielauj jauna — arhitektoniski un vizuali dalita apjoma blvniecibu zemesgabala.

Zemesgabala Erglu ield 4 atrodas 11 stavu éka, kas sakotngji bija buvéta ka sanatorijas gulamkorpuss, bet
lidz ar rekonstrukciju ir parbavéets par daudzfunkcionalu eku. Eka izvietota Jiras ielas gala un ir uzskatama par
pilsétblvniecisku akcentu, kas noslédz Jaras ielas perspekiivi, gan ieziméjot gan Majoru - Dubultu rajonu

13., 14.attéls. Eso$a apbiive Erglu iela.
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Detalplanojuma ietvaros galvenokart ir izvértétas &kas un baves, kas atrodas detalplanojuma teritorijas tieSa
tuvuma, ka arf apbives kvartalos no Emelinas ielas Dubultos [idz Vanagu ielai Majoros, un starp Jomas ielu
un pludmali. AtbilstoSi speéka esoSas apbives vésturiskas analizes materialiem, kas ir Jurmalas teritorijas
planojuma sastavdala (autors — Jlrmalas dome un SIA ,Grupa 93", 2012.gads), un veicot teritorijas
apsekoSanu daba ir konstatéts ka Saja Majoru - Dubultu rajonu dala ir saglabajusies 7 valsts nozimes
arhitekttras pieminekli, 6 kultdrvésturiski vertigas €kas (kas saglabajamas vai rekonstrugjamas), un 5 ékas,
kas noteiktas ka vésturiskas fona apbives ékas. Pargja apbive klasificéta ka jauna apbive, kas veidota péc
1940.gada, t.sk. arT jaunako laiku apbive, kas veidota pé&c 1995.gada. (Skat. 15.attélu).
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15.attéls. Vésturiskas apbaves izvertéjuma fragments no Jirmalas Teritorijas planojuma (2012.gads).

Esosas Jlurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas sarkano [iniju
detalplanojumu, kas ir apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 2000.gada 8.marta SaistoSajiem noteikumiem
Nr.3. Spéka eso$as Jiras ielas un Erglu ielas sarkanas Iinijas nesakrit ar zemesgabala Jiras iela 1
nekustama ipasuma robezam, bet ir noteiktas zemesgabala ar atkapi no robezam, apgratinot 138 kv.m..
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

1.4.1. Detalplanojuma risinajums

Jurmalas pilsétas téla veidoSana sabiedriskajam un administrativajam centram ir |oti liela nozime, tapéc to
nepiecieSams veidot gan vizuali kvalitativu, gan piepilditu ar pardomatam aktivitatém. Paaugstinatas apbaves
pilsétblvnieciskie uzdevumi ir iezimét ekonomiski nozimigo pilsétas centralo dalu, ka ari orientét pilsétniekus
un Jarmalas viesus parvietoties pilsétas teritorija. Sobrid rajona nozimigakais pilsétbavnieciskais akcents ir
izvietots blakus detalplanojuma teritorijai, zemes gabala — Erglu iela 4, kura siluets dominé gan Jiras ielas, gan
Zigfrida Meierovica prospekta skatu perspektivas, ka no Majoru rajona, td arT no Dubultu rajona puses.
Sekundaras nozimes akcenti vai arhitektoniskie akcenti var iezimét gan eso3us gan tuvaka nakotné realizacijai
paredzétos sabiedriskos objektus (pieméram — Jdrmalas domes €ka, viesnicu un sanatoriju €kas), ka ar
funkcionali nozimigakos majoklu, dartjumu un pakalpojumu atfistibas projektus.

Juras ielas un Erglu ielas krustojuma tuvuma veidojama jauna laikmetiga apbive, kas detalplanojuma
paredzéta ka So ielu noslegums un vienlaicigi iezimés nosacttu vésturiskas apbaves teritorijas robezu ar jaunas
apbaves teritoriju Jurmalas centra teritorija. Planotais ielas apbaves siluets var tikt veidots salidzinosi atskirigi,
ieziméjot teritoriju, kur vienlaicigi satiekas gan vésturiska, gan jauna arhitektira. Jauna arhitektlra javeido
arhitektoniski vienkarsas formas, ar pietati pret vésturisko arhitektdru, galvenokart izcelot vésturiskas apblves
kvalitati un vértibas.

Izstradatais detalplanojuma projekta priekslikums paredz realizét zemesgabala Jiras iela 1 jaunu apbavi
saskana ar detalplanojuma nosacijumiem un Jirmalas teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem.
Jauna apbive var veidot lokala rakstura arhitektonisko akcentu Erglu un Jaras ielas krustojuma, nodroinot
arhitektoniski telpisku pareju no vésturiskas apbiives Jaras iela uz eso$o daudzstavu apbavi Erglu iela.

Zemesgabala Jaras ielda 1 turpmaka sadale nav paredzéta, Iidz ar to zemesgabals tiek saglabats ta
vésturiskajas (sakotnéjas) robezas un platiba, atbilstosi 19.gs. beigas planotajai zemesgabalu struktlrai.

Nemot véra zemesgabala pilsétblvniecisko izvietojumu pilsétas centralaja dala un Jarmalas teritorijas
planojuma atlauto izmantoSanu, tas Tpasnieks ir iecergjis nakotné realizét jaunu apbdvi — paredzot jaunas
dzivojamas un/vai daudzfunkcionalas €kas izblvi, vienota apjoma paredzot arl nepiecieS§amas saimniecibas
telpas. Papildus planots sakartot un atjaunot teritorijas labiekartojumu, maksimali saglabajot esosos kokus un
kapu reljefu zemesgabala ziemelu dala, tadejadi neizmainot kopéjo Majoru rajona apbives raksturu, siluetu un
ainavu skata no pludmales.

Detalplanojuma risinajumi nodroSina kultlrvesturiskas vides maksimalu saglabasanu, nemot véra Jurmalas
Teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumu 127.punkta noteikto kritérijus:

- saglabata vesturiski nozimiga planojuma sistéma - ielu tikls, kvartala struktdra, jo nav planotas
zemesgabala aréjo robezu izmainas;

- saglabats apbives mérogs, ko nosaka apblves apjomu proporciju sistéma: aflautais apbives
blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ékam, vidgjie éku augstumi, vienlaicigi tos
papildinot ar jaunas apbives apjomu izvietojuma priek$likumiem Jaras ielas telpa;

- saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido kapu reljefs un esoSie dabas elementi;

- detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi paredz mazas arhitektdras formas
un citus labiekartoSanas elementus veidot ta, lai tie harmoniski ieklautos apkartéja vide un saskana
ar apkartgjo &ku un bavju arhitektonisko stilu un noform&jumu. Zoga augstumam jabiit viena
augstuma ar blakus eso$a zemesgabala Jiras iela 3 Zoga augstumu, un ta arhitektoniskajam
izskatam jab0t saskanigam ar planotas apbaves arhitektiru, péc iesp€jas izmantojot Jlrmala un
Majoru rajona raksturigos vesturisko zogu tipus.
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Saskana ar Jurmalas Teritorijas planojumu detalplanojuma teritorija ir noteikts maksimalais apbives blivums —
25% un ékam ir atlauti 2 stavi ar jumta izbavi (2.5 stavi).

Jurmalas Teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu 169.punkts nosaka, ka atkariba no zemesgabalu
blivuma un apbives augstuma tiek pielauti maksimalie apbives intensitates un minimalas brivas zalas
teritorijas raditaji, ko precizé detalplanojuma neparsniedzot 6. un 7.tabula noteiktos. Saskana ar minéto
noteikumu punktu, pie ajautd apbdves blivuma 25%, maksimali atlauta apbives intensitate detalplanojuma
teritorija ir 65%, bet minimala briva teritorija ir 45% (savrupmajam 50%).

AtbilstoSi veiktas sugu un biotopu ekspertizes atzinumam (skat. paskaidrojumu raksta sadalu 1.4.2.),
detalplanojuma teritorijas dalu ~3320 kv.m. platiba aiznem izteikts piejaras kapu reljefs, kas apaudzis ar priezu
sausienu mezu, kas atbilst Eiropas savieniba un Latvija TpaSi aizsargajamam biotopam ,MeZainas piejaras
kapas’. Saja teritorija ir saglabajies ievérojams skaits liela diametra priezu, un reljefa pacélums. Nemot véra
minéto, detalplanojuma risinajumi paredz $ajas teritorijas saglabat gan eso$o reljefu un zemsedzi, gan ari
maksimali saglabajamas ir visas priedes ar diametru virs 45 cm. Saglabajamas zalas teritorijas, kas atrodas
starp detalplanojuma precizéto Rigas juras li¢a piekrastes bavlaidi un pludmali, aiznem ~50 % no zemesgabala
kopéjas platibas.

Apblves izvietojums un blivums detalplanojuma ietvaros izvertétaja aprékinu teritorija raksturojams ka
nevienmeérigs. Analizétajos kvartalos abpus Jiras ielai, videjais apbaves blivums ir no 5% lidz 25%. Vidéjais
apbuves blivums aprékinu teritorija ir 18% (skat. detalplanojuma grafiskas dalas planu ,Kvartalu apbives
analize”).

Saskana ar Jurmalas Teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumu 128.punktu, un lai saglabatu vesturisko
teritorijas raksturu, jaunblveéjamo &éku apjomu (blvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam €kas apjomam
(bavtilpumam) apkartné (aprékina teritorijd). Jaunblvéjamo €ku apjoms (bdvtilpums) nedrikst parsniegt
aprekinato videjo éku apjomu vairak ka par 20%.

Lai izvertétu esoo &ku raksturigos apjomus, apjomu analize tika ieklautas detalplanojuma teritorijai piegulosas
zemes vienibas un zemes vienibas ielas pretéja pusé (ievérojot TIAN 128.3.apakSpunkta pirmo dalu), kuru
apjomi vizuali ietekmé detalplanojuma teritoriju. (skat. detalplanojuma grafiskas dalas planu ,Kvartalu apbaves
analize”). EsoSo éku apjomi $aja teritorija ir no 1558 m?* [idz 29440 m®. Kopa apjomu analizé tika ieklautas 4
€kas. Vidéjais esoSo eku blvapjoms aprekina teritorija ir 11600 m?. levérojot TIAN 128.2.apakSpunktu
(pielaujamais jaunblvéjamas €kas apjoms var parsniegt eso$o €ku bavapjomus par 20%) un veikto apjomu
analizi, detalplanojuma ir noteikts, ka_maksimalais jaunbives blvapjoms nedrikst parsniegt 13920 m* (11600
m? +20% (2320 m®) = 13920 m?).

Nemot véra detalplanojuma veikto apblves blivuma analizi aprékina teritorija, detalplanojuma tiek noteikts
maksimalais atlautais apbuves blivums - 25%, maksimala apbives intensitate - 65%, minimala briva
za|a teritorija — 50%. L1dz ar to tiek dota iespé&ja zemesgabala Tpadniekam realizét jaunu apblvi zemesgabala,
ievérojot detalplanojuma noteiktas blvlaides un citus nosacijumus. Maksimalais stavu skaits ir noteikts 2,5
stavi (2 stavi ar jumta izblvi) un maksimalais éku augstums - 12 m.

Eku projekté3ana un bavnieciba javeic ievérojot LBN 006-00 ,Bitiskas prasibas bavém’, nodrosinot to
mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdrosibu, higiéniskumu un nekaitigumu cilvéka veselibai un videi, ka ar
lietoSanas droSTbu un aizsardzibu pret trokSniem.

Zemesgabala planota adrese /| platibakv.m. | Piemérojamie nekustama ipasuma lietoSanas

aflauta izmantoSana meérki, atkariba no zemesgabala un apbuves
izmantoSanas

Juras iela 1 / Jaukta dzivojamas 6660 0601 (viengimenu dzivojamo maju apbive)

apbuves teritorija (6JDz) 0801 (komercdarbibas objektu apbiive)
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16., 17. attéls. Planotas apbives vizualizacija Jaras iela 1 un Jaras ield 3. (Autors, arh. J.Alksnis, 2014./2015.)

1.4.2. Labiekartojums

Veicot detalplanojuma izstradi 2013.gada rudent tika apsekots zemesgabals daba un sniegts atzinums par
zemesgabala augoSajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,VZS Birojs” vides un dabas aizsardzibas vecaka
specialiste Egita Grolle. Ir apsekota detalplanojuma teritorija un iegits parskats par augu sugu un biotopu
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daudzveidibu. Zemesgabals atrodas apbives zona un pamata to veido ruderali biotopi. Teritorijas zieme|u dalu
veido izteikts piejlras kapu reljefs, kas apaudzis ar prieZzu sausienu mezu, kas atbilst Eiropas savieniba un
Latvija Tpa$i aizsargdjamam biotopam ,Mezainas piejlras kapas’. Pétamais zemesgabals neietilpst Tpasi
aizsargajama dabas teritorija. P&tamaja teritorija ta kvalitate vértéjama ka zema, lielas antropogénas ietekmes
rezultata ieviesusas un dominé biotopam neraksturigas augu sugas, ir izmainijusies dabiska struktira un
biotops tiek izmidits.

Teritorijas dienvidu dalu veido antropogéni biotopi — aizaugus$i zalieni, koku un krimu stadijumi, ka art
bezvegetacijas laukumi nojaukto bavju vietas.

Zemes gabalam Jarmala, Juras iela 1 2005.gada ir veikta meZa zemes inventarizacija un sastadits Meza
apsaimnieko$anas plans (no 2005. lidz 2014.gadam), kura ir noteiktas meZa zemes robezZas un kopéja meza
zemes platiba - 0,3 ha. MeZa zemes transformacija (atmeZo$ana) nav paredzéta.

Nemot véra veiktas sugu un biotopu izpétes rezultatus, ka art noteiktas meza zemes robezas, detalplanojuma
risingjumos ir sniegts priekSlikums Rigas jlras [iCa piekrastes bavlaides preciz&umiem detalplanojuma
teritorija.

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums un Meza inventarizacijas materiali par detalplanojuma
teritoriju Jlrmala, Jaras iela 1 ir pievienoti detalplanojuma parskata dala, sadala — pielikumi.

=5 e SRR

18., 19.attéls. Skats uz zemesgabaliem Jiras iela 1 un 3 no Erglu ielas un kapu mezs jiras pusé.

Projektejot perspektivas eku un blvju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie koki, ka
raksturiga ainaviska vide. Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar €éku projektéSanu un
bavniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektliras formas — celini, lapenes, apstadijumi, pielietotas
koku, krdmu un augu sugas japrojekté atbilstosi Majoru rajona kulturvésturiskas vides tradicijam. Nemot véra
eso3a gajéju tiltina par Erglu ielu juridisko statusu (bezsaimnieka manta) un tehnisko nolietojumu, $o bavi
paredzets nojaukt, nojaukSanas procesu saskanojot ar blakus zemes gabala Tpasnieku, uz kura TpaSuma
atrodas tilta pamatu izbdves dala.

Zemesgabala ir eso3a iebrauktuve no Erglu ielas puses, kuru ir planots saglabat. Lidz ar to, ari planoto éku un
bavju galvenas fasades un ieejas ir planojamas no Erglu ielas puses, vienlaicigi, arhitektoniski izteiksmigas
eku fasades projektéjot arT pret Jaras ielu. Izstradajot teritorijas labiekartojuma priek$likumus, jaievero
22.11.2012. Jurmalas pilsétas saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jlrmalas pilsétas apstadijumu apsaimniekoSana un
aizsardziba” prasibas. Sadzives atkritumu savak$anai objekts janodro$ina ar atkritumu savak$anas un/vai
SkiroSanas konteineriem, un uzsakot objektu blvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bavniecibas, gan ekspluatacijas laika.
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1.4.3.Transports un ielas.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblive vai eso$o ielu sarkano [iniju korekcija. Veicot esosa
piebraucama cela labiekartoSanu, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi,
Latvijas bavnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska klasifikacija, parametri,
normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Saskana ar Jurmalas teritorijas planojumu Jaras iela ir D2 kategorijas iela, kura kalpo piekldSanai pie
Tpasumiem, ka arT nodro$ina transporta savak$anu no E kategorijas ielam. Detalplanojuma risinajumi neparedz
Juras ielas Skérsprofila izmainas vai ielas parbvi kopuma.

Saskana ar Jurmalas teritorijas planojumu ari Erglu iela ir D2 kategorijas iela, kas gan ir attiecinams tikai uz
Erglu ielas posmu starp Jiiras ielu un Jomas ielu, bet Erglu ielas posms no Jiras ielas lidz pludmalei ir
labiekartota vietéjas nozimes iela — E kategorijas iela, ar domingjoSu piekliSanas un uzturé$anas funkciju. lelai
ir izbavéta brauktuve ar asfaltsegumu, kas nodroSina piebraukSanu pie detalplanojuma teritorijas un pie blakus
esoSajiem nekustamajiem fpaSumiem Erglu ielas pretéja pusé. lela vienlaicigi tiek izmantota ari ka gajéju iela,
jo tas gala ir labiekartota izeja uz pludmali.

20., 21.attéls. Skats uz Jaras ielu un Erglu ielu pie detalplanojuma teritorijas.

Detalplanojuma risinajumos ir ieklauts priekSlikums Erglu ielas $kérsprofila izmainam, paredzot gajéju ietves
izbavi gar zemesgabala Jaras iela 1 robezu, ielas posma no Jiras ielas lidz iebrauktuvei zemesgabala Erglu
iela 4. Erglu ielas posms — no minétas iebrauktuves [idz ielas galam pie pludmales, saglabajams ka “dalitas
telpas iela” ar prioritati gajejiem, bez atseviski izbavétam gajéju ietvém, ko ierobezo esoSais kapu reljefs, un
labiekartotu izeju uz pludmali.

Detalplanojuma risinajumos ir ieklauts priek$likums arf Erglu ielas garenprofila izmainam (skat. grafiskas dalas
lapu nr.7), paredzot ielas garenprofila izlidzinaSanu posma no Jaras ielas lidz Rigas juras [i¢a piekrastes

bavlaidei. Planotas garenprofila izmainas japrecizé izstradajot Erglu ielas atjauno3anas un/vai parbaves
blvprojektu, paredzot arT eso$o atbalsta sienu atjauno$anu kapu zona. Segumu paredzét no brugakmens.
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22., 23.attéls. Esosa skatu platforma/laukums Erglu ielas gala un kapnes lidz pludmalei.

1.4.4. Ugunsdrosiba.

Argjo ugunsdzésibas tdensapgadi paredzét no centralizétas Gdensapgades sistémas Jaras iela, saskana ar
LBN 222-99 "Udensapgades argjie tikli un bives" prasibam. UgunsdroSibas atstarpes starp &ékam un bavém
noteikt €ku un bavju tehniskajos projektos saskana ar speka esoSajiem Latvijas bvnormativiem atbilstosi LBN
201-10 "Bavju ugunsdroSiba" noteikumu prasibam.

1.4.5. InZenierkomunikacijas.

Elektroapgade un apgaismojums

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano [iniju robezas.
Detalplanojuma teritorija atrodas AS LATVENERGO piederoSas komunikacijas, kuru parblves un vai
parvietoSanas priekslikumi jaizverté konteksta ar planotas apblves tehniska projekta risinajumiem. Ja esosas
elektroapgades vai apgaismojuma komunikacijas traucé planotas apblves izvietoSanai javeic komunikaciju
parvietoSana, izstradajot atsevisSku aréjo elektrotiklu parbives bivprojektu. NepiecieS8amais esosas jaudas
palielinajums japrecize turpmakaja projektésanas laika, nemot véra planotas apbuves funkciju un apjomus, kas
var bt oti atSkirigi atkariba no izvéleta apbaves veida, no ~20 kW [idz ~300 kW. NepiecieS8amibas gadijuma
zemes gabala Jiras ield 1 var izvietot jaunu transformatoru apaksstaciju (pie Erglu ielas sarkanas [inijas),
kuras jauda japrecizé turpmakaja projekteéSanas laika, pievienojot nepiecieSamo pievadu no eso$as 20kV
elektrokabelu Iinijas Erglu iela.

kabela ieguldidana nav alauta. Argjo elektrisko tiklu iertko$anai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu
Pirms elektriska tikla izblves ar geodézisko mérfjumu palidzibu jabat noteiktam un atzimétam celu sarkano
Iniju robezam un veiktiem planéSanas darbiem.

Juras un Erglu ielas ir iertkots ielas apgaismojums. Nemot véra SIA ,Jirmalas gaisma” 06.02.2014. izdotos
nosacijumus detalplanojuma izstradei, Erglu iela gar zemesgabalu jauzstada jauni cinkoti apgaismojuma stabi
(h=8m) ar diozu (LED) gaismekliem, kas samazina apgaismojuma limeni nakts laika. Starp stabiem noguldtt
kabelus AXPK 4x25mm, kabelus ievilkt aizsargcaurulé ar d=75mm.

Gazes apgade

Detalplanojuma projekta paredzéta vieta vidéja spiediena (P<0.4 MPa) sadales gazesvada novietnei Erglu
ielas sarkanajas Inijas, ja rodas nepiecieSamiba izblvét gazapgades fiklu arT Erglu ield. Planotas apblves
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gazapgadi iespéjams nodroSinat no esosa gazapgades tikla, kas ir izbUvéts Juras iela, vai péc jaunu tiklu
izbaves Erglu iela.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei pieprasit
AS ,Latvijas Gaze” Jurmalas iecirknT.

Sakaru komunikacijas.

Saglabat esosas SIA ,Lattelekom” sakaru komunikacijas, nepiecieSamibas gadijuma izbavéjot pazemes
sakaru kabelu ievadu €ka. Kabelu Skérsojumu vietas tos aizsargat ar cauruli. Veicot €ku tehnisko
projektéSanu, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no eso$am kabelu akam lidz &kai. Eku iek$gjos
fiklus izbavet atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts
normativos aktus un ,Eiropas standarta EN 50173_1_2002" tehniskas prasibas.

Udensapgade un kanalizacija.

Lidz detalplanojuma teritorijai ir izblvéeti centralizéti Odensapgades un sadzives kanalizacijas tikli.
Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esoSos ievadus zemesgabala, nepieciesamibas gadijuma tos
parblvéjot no tuvakas akas Jlras vai Erglu iela lidz projekt&jamai ekai.
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Siltumapgade.

Nemot véra SIA ,Jurmalas siltums” 26.02.2014. izdotos nosacijumus detalplanojuma izstradei, zemesgabals
Jarmala, Jaras iela 1 atrodas PaSvaldibas SIA ,Jlrmalas siltums” centralizétas siltumapgades zona, [idz ar to
art planotajiem objektiem ir iespéja pieslégties pie centralizétas siltumapgades tikliem. Uzsakot planoto &ku un
bavju bavprojektéSanu jasanem tehniskie noteikumi no SIA ,Jarmalas siltums”, noradot katras €kas planoto
siltumslodzi pa grupam (apkure, karstais Gdens, védinaSana), vai izvéléties citu &ku apkures veidu, to
saskanojot ar Jurmalas domi un SIA “Jarmalas siltums”.

Ekas bivkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka ari
likumu ,Par &ku energoefektivitati”.

Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko &ku apkure un
ventilacija”. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures,
gan karsta adens nodroSinasanai dzivojama éka.

Melioracija un vertikalais planojums.

Nemot vera SIA ,Jirmalas dens” 04.02.2014. izdotos nosacijumus detalplanojuma izstradei, nosacijumi par
melioraciju nav izvirziti.

Nemot véra, ka zemesgabala planots saglabat ne mazak ka 50% zalo teritoriju, lielaka dala no lietus Gdeniem
infiltrésies augsné. Veicot €ku tehnisko projektéSanu japaredz risinajumi papildus lietus Gdenu savak$anai.
Grunts limena paaugstina$ana detalplanojuma teritorijas neapbivéjama — meZaparka dala nav pielaujama, lai
neizmainitos mitruma reZims teritorija augo3ajiem kokiem. Detalplanojuma risindjumi paredz iespéju veikt
piegulodas Erglu ielas garenprofila izmainas, tadéjadi samazinot stavo ielas garenslipumu kapas virziena,
vienlaicigi paredzot izlidzinat arT eso$o reljefu zemes gabala, kur lidz ar €kas nojauk$anu un ielu rekonstrukciju
Sobrid ir izveidojusies ieplaka.

Sagatavoja: Mara Kalvane
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