detalplanojums zemesgabalam Jirmal, 33.LINIJA 3 Jiirmala, 2015

1.PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade Jirmala, zemesgabalam 33.linija 3, kadastra Nr.1300 004 2903 uzsakta pamatojoties
uz zemesgabala ipaSnieka ierosindjumu un Jirmalas pilsétas domes 2014.gada 18.decembri lémumu Nr.557
(protokols Nr.18, 52.punkts) “Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam 33.linija 3,
Jurmala”.

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra
noteikumu Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”. Detalplanojuma
izstrades nepiecieSamibu noteica MK 2012.16.10. noteikumu Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” 34.1.punkts, kurs paredz, ka pilséta un ciemos detalplanojumu izstrada
teritorijas planojuma paredzétajos gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo
noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apblives noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 457.1.punkts, kurs
paredz, ka detalplanojumus obligati izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidoSanas, jaunas bilvniecibas vai
rekonstrukcijas uzsakSanas, kas noraditas karté “Detalizétas planoSanas teritorijas” un karté “Jaunveidojamo
zemes vienibu minimalas platibas”.

2015.gada 1.maija spéka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, detalplanojuma izstrade tiek
turpinata saskana ar $iem noteikumiem. So noteikumu 144.punkts nosaka, ka uz $o noteikumu spéka stasanas
bridi izstrades procesa esosos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot $ajos noteikumos noteikto
procesualo kartibu, bet $o planoSanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem reguléjumam, kas bija
speka planosanas dokumenta izstrades uzsakSanas diena.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2012.11.10. SaistoSajiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmatoSanas aprobeZzojumus, un saskana ar Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

*  Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

*  Latvijas Republikas likumu “Aizsargjoslu likums”;

* Latvijas biivnormativiem;

* Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.30.04. noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi”;

* Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par
paSvaldibas teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

* Jurmalas pilsétas domes 2012.11.10. saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumu.
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Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

* Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes (13.02.2015., Nr.4.5-
07/1092);

»  VAS “Latvijas Valsts celi” (nosacijumi pieprasiti, bet nav izsniegti);

»  Veselibas inspekcijas (12.02.2015., Nr.10-4/1443/70);

»  SIA “Jurmalas Gaisma” (27.01.2015., Nr.5/4-44);

*  SIA “Lattelecom” (19.01.20153,Nr.36-18/2218/110);

*  SIA “Jurmalas udens” (16.01.2015., Nr.1-2/5);

»  SIA,Jurmalas Udens” par melioracijas sistému (19.01.2015,Nr.1-2/7)

» AS,Sadales tikls” Pierigas Kapitalieguldijumu nodalas (10.02.2015., Nr.30K120-03.02/331);

*  AS“Latvijas Gaze” (10.02.2015., Nr.27.4-2/442);

* Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Buvniecibas nodalas (09.02.2015., Nr.1.1-
338/547);

* Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvades Vides nodalas (13.02.2015., Nr.4.3-17/2);

* Jirmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas nodalas
(19.01.2015.Nr.1.1-33/206);

*  Jirmalas pilsétas domes InZenierbiivju un geodézijas nodalas (06.02.2015.,Nr.14-1/256);

»  Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmeZzniecibas (12.02.2015., Nr.VM 5.7-7/153);

* Dabas aizsardzibas parvaldes (09.02.2015., Nr4/8/15/2015_N-E).

Detalplanojuma izstradeé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

o 2014.gada 15.decembra sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma
teritorijai Jurmala, 33.Iinija 3 (atzinumu sagatavoja vides eksperts Egita Grolle);

o SIA ,latvijas Me7zu iericiba” 2006.gada 15.februaris meZa apsaimniekoSanas plans
(inventarizacijas un apsaimniekoSanas planu sastaditdja meza taksators M.Sipols), registréts

o SIA,Labie Koki” 2015.gada 4.junija koku inventarizacija zemesgabalam 33.linija 3, Jurmala;

o Atzinums par pazemes biivju potencialo ietekmi un saglabajamiem kokiem un apkartejo teritoriju
(2015.gada 10.junijs SIA , Labie Koki");

o  Hidrogeologiskas izpétes parskats (SIA ,Geolite”, 2015.gads);

o  SIA Intra MTD” 2013.gada 28.oktobra inzeniertopografiskais plans ar pazemes komunikacijam,
LKS-92 koordinatu sistéma.

Detalplanojuma sastavs

I séjums. Teritorijas attistibas un planoSanas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko
dalu, teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumus.
Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas paSreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un

attistibas prieksnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmanto$anai un izmantoS$anas aprobeZojumus.
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Grafiska dala, kura sastav no 2 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizéja izmantoSana”, ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92
sistéma.

Il sejums:
Ar planoSanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par pazinojumu
nositisanu, publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem
fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam,
sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par institiciju atzinumiem, teritorijas situacijas
raksturojuma materiali (ipaSuma tiesibu apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas lémumus, institiiciju
nosacijumus un atzinumus, inZeniertopografisko planu un dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir paredzét eso$as saimniecibas ékas (kadastra apziméjums 1300 004 2903
002) parbiivi un jaunas dzivojamas €kas- savrupmajas izvietoSanu, nosakot apbiives raditajus - apbives
intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, precizéjot Rigas juras lica piekrastes buvlaidi, atbilsto$i
esoSajai situacijai, vadoties péc Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.0kobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42
“Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, Latvijas Republikas bivnormativiem, vides
un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodro$inat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipasnieka tiesibas izmantot un
attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot iespéju iegit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3.DETALPLANO]UMA UZDEVUMS
Detalplanojums detalizé spéka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumus, nosakot:

* teritorijas planoti (atlauto) izmantoSanu;

» apbuves raditajus;

* nekustama IpaSuma lietoSanas apgriitinajumus;
* inZeniertehniskas apgades risinajumus;

* nekustama IpaSuma lietoSanas merkus.

1.4.TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsetas attistibas planojums un ta nosacijumidetalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabals Jurmala, 33.linija 3, saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu atrodas Priezu parka
apbuves teritorija (3DzP), Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla un daleji Rigas jiras lica piekrastes
bavlaide.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes lémumu Nr.562 (protokols
Nr.17, 54.punkts) “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un saistoSo noteikumu
izdoSanu” un pienemti saistoSie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55.punkts) “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”.




detalplanojums zemesgabalam Jirmal, 33.LINIJA 3 Jiirmala, 2015
Teritorijas planojuma Priezu parka apbuves teritorijas (3DzP) ir planotas samazinata blivuma savrupmaju

apbiivei, maksimali saglabajot meZa biotopu. Tas paredzétas savrupam un klusam dzives veidam, ko nodrosina

plasa privata artelpa.

FUNKCIONALAS ZONAS
- _ o Jaukta dzlvojamas apbives teritorija, jaukta dzlvojamas apbives
N PrieZu parka apbives teritonja (DzP) - teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)
R Jaukta karorta teritorija (K2)
I Dabas aizsardzibas teritorija (D1) Pludmale (D5)
- Dabas teritorija (D2) Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)

Latteéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala - Teritorijas planotd (atlauta) izmantosana.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Priezu parka apbiives teritorijas (DzP), atlauta
izmantoSana ir savrupmaja. Pielaujamie apbilves zemesgabalam raditaji saskana ar speka esoSo teritorijas

planojumu.
maksimalais apbiives blivums 15%
maksimala apbiives intensitate 39%
minimala briva zala teritorija 60 %
biives augstums un stavu skaits 12 metri, 2,5 stavi
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Maksimalais apbives blivums Maksimalais bavju augstums
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2.Attels. Izkopejums no Jirmalas pilsetas teritorijas 3.Attels. Izkopéjums no Jirmala pilsétas teritorijas
planojuma, grafiska daja - Maksimalais apbtves blivums. planojuma, grafiska daja - Biivju augstuma ierobeZojumi.

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jirmalas pilsétas sarkano liniju
detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jirmalas pilsétas 2000.gada 8.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.3.
Sarkanas linijas robeZojas detalplanojuma teritorijas rietumu robezu. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts
pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumu 6.pielikuma “Speka esoSie detalplanojumi”
apstiprinato detalplanojumu saraksta.

Detalplanojuma teritorijas novietojums un apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija 11 906 m? platiba atrodas
Jurmalas pilsétas Lielupes rajona, teritorija starp
33.iniju, Bulduru prospektu un Dabas parka
“Ragakdapa” kapu meZza masivu. Teritorija
galvenokart robeZojas ar savrupmaju apbilves
platibam, austrumu virziena no detalplanojuma
teritorijas sakas aizsargajama teritorija - Dabas
parks “Ragakapa”, virziena un ziemeliem no
detalplanojuma teritorijas atrodas Dabas parks
“Ragakapa”, pludmale un Rigas jiiras licis.

4.Attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums.
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5.Attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums.

Detalplanojuma teritorija atrodas savrupmaju apbives rajona, maksimalais esoSo éku stavu skaits sasniedz
2,5 stavus.
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Detalplanojuma  teritorijai  blakus  eso$ajiem

zemesgabaliem ir raksturiga plasa artelpa, kuru veido
PrieZu sausienu mezi, atseviskas priedes vai to puduri.
Artelpa tiek labiekartota ar celiniem , lapeném.

10.Attels. Lapene Bulduru prospekta 137

Detalplanojuma teritorijai blakus esoSais Dabas parks “Ragakapa” ir Ipasi aizsargajama dabas teritorija, kas
izveidota, lai saglabatu ar vecu prieZu mezu apaugusas kapas un dabas daudzveidibu jiiras piekrasté. Dabas
parka “Ragakapa” atrodas aizsargajamie biotopi “Veci vai dabiski borealie meZi” un “MeZainas piejiiras kapas”.
Ka 33.linijas turpinajums, cauri Dabas parkam “Ragakapa” , lidz pludmalei ved tak, kura ir labiekartota ar
kapném, kuras nodroSina értu nokliSanu lidz pludmalei. Detalplanojuma teritorija atrodas 200 metru
attaluma no pludmales. “Ragakapas” Dabas parks, blakus detalplanojuma teritorijai, ir labiekartots ar soliniem,

taCu Sobrid Sis labiekartojums ir bojats.

11.Attéls. Detdlplanojuma teritorijai blakus esosais Dabas 12.Attels. 33.linijas turpindjums cauri Dabas parkam -
parks - “Ragakapa” “‘Ragakapa”

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmantosana

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipaSuma piederibas ir privatipaSums.
Adrese Kadastra Nr. Zemes gabala platiba (m?2)
33.linija 3, Jirmala 1300 004 2903 11906

Zemesgabalam ir kvadratveida forma, teritorijas neapbiivétajas platibas reljefs ir viegli vilnains. Lielaka dala
teritorijas ir saimnieciskas darbibas ietekméta un to veido ékas, brugéti un asfaltéti celini, zalaji un
koSumkrumu apstadijumi. Detalplanojuma teritorija atrodas divas ekas, viena no tam dzivojama éka, kura
atrodas detalplanojuma teritorijas ziemelaustrumu dala, otra - saimniecibas €ka, kura atrodas teritorijas
ziemelrietumu dala, pie detalplanojuma teritorijas robezas. Eso$ajai dzivojamai ékai ir divi virszemes stavi un
viens pazemes stavs.
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13, 14, 15, 16.Attéli. Detalplanojuma teritorija.

Teritorijai 2006.gada veikta meZa inventarizacija. Saskana ar meZa inventarizacijas datiem mezZs IpaSuma
sastada 0,6ha. 2014.gada 15.decembri tika sniegts atzinums par teritorija sastopamajam sugam un
aizsargajamiem biotopiem. Saskana ar veikto izpéti detalplanojuma teritorija netika konstatétas Ipasi
aizsargajamas augu sugas, jo lielako dalu detalplanojuma teritorijas veido ruderali biotopi. Zemesgabala
dienvidu un ziemelaustrumu dala saglabajies intensivi apsaimniekots priezu mezZs, kas atbilsts zemas
kvalitates aizsargajam biotopam “MeZainas piejuras kapas”. Saskana ar sugu un biotopu aizsardzibas jomas

eksperta atzinumu, detalplanojuma teritorija planotas darbibas neradis kaitéjumu dabas videi biologiskas
daudzveidibas zina, jo darbibas planotas arpus aizsargajama biotopa platibas.

PiekliiSana

PiekluSana  detalplanojuma  teritorijai  tiek
nodrosinata no 33.linijas, kura ir izbivéta.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu
33.mija ir E kategorijas iela. E kategorijas ielas -
ielas vai to posmi, kas galvenokart nodrosina
pieklidanas un uzturé$anas funkciju. So ielu izbivé
noteicosas ir uzturéSanas funkcijas kvalitates
prasibas.

17.Attels. 33.linija.

10
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Detalplanojuma teritorija ir €rti sasniedzama ar privato transportu. Teritorija atrodas 8 km attaluma austrumu
virziena no Jurmalas pilsétas centra un 26 km attaluma ziemelrietumu virziena no Rigas pilsétas centra.

Apmeéram 300 metru attaluma zemesgabala atrodas sabiedriska transporta pieturvietas , bet 2,4 km attaluma

dzelzcela stacijas “Lielupe”.

E P WK N
AN N L ¥

/. DETALPLANOJUMA

TERITORIJA |

~—i= Pils&tas autobusa marsruts, marsruta numurs & Dzelzce|a stacija = Starppilsétu autobusa marsruts

a Starppils&tu autobusa pieturvieta

~=— Pilsétas autobusa pieturvieta Dzelzcela ITnija

300 m attalums ap pieturvietu 700m attalums ap dzelzcela staciju | 400 m attalums ap pieturvietu

18.Attels. Izkopejums no Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma, Paskaidrojuma raks - Sabiedriska transporta pakalpojumu
pieejamiba.

Esosa inZenierapgade

Detalplanojuma teritorija ir nodroSinata ar pilsétas tidensapgadi un kanalizaciju, elektroapgadi, gazes apgadi
un elektronisko sakaru tikliem.

Udensapgade tiek nodro$inata no 33.linija eso$a idensvada (D100).

Kanalizacija tiek novadita uz esoSiem kanalizacijas tikliem 33.linija.

Elektroapgade tiek nodrosinata no Bulduru prospekta eso$a 10/0,4kV transformatoru apaksstacijas. Esosas
elektrosadales iekartas ir izvietotas ielu sarkanajas linijas pie zemesgabala robezas.

Gazes apgade ir nodrosinata no eso$a gazesvada 33.linija.

Telekomunikacijas nodroSinatas no eso$ajam komunikacijam 33.Iinija.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Vides un dabas resursu aizsargjoslas:
» Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

teritorija;
» Baltijas juras un Rigas jiras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija;
» Biivniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas plano$anas dokumenta - Rigas

juras lica piekrastes biivlaide.

Ekspluatacijas aizsargjoslas:

* 33linijas sarkanas linijas - noteiktas saskana ar Jirmalas pilsétas domes 2001.gada 8.marta

saistoSajiem noteikumiem Nr.3.

11
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1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS
Apbuve

Detalplanojuma risinajums paredz zemesgabala 33.linija , Jirmala esosas saimniecibas ékas (kadastra Nr.1300
004 2903 002) parblvi un jaunas savrupmajas biivniecibu, blakus teritorija jau esoSajai dzivojamajai €kai,
radot zemesgabala Ipasniekam iespéju planot esoSajai sociali un ekonomiskai situacijai piemérotu apbivi.
Detalplanojuma projektam pievienota biivprojekts minimala sastava eso$as saimniecibas ékas parbiivei un
savrupmajas jaunbivei.

Apbiives raditaji detalplanojuma teritorija tiek noteikti atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un
apbuves nosacijumu Priezu parka apbuves teritorija (3DzP) prasibam. Pielaujamais stavu skaits ékai ir 2,5
stavi, ekas maksimalais augstums ir 12 metri.

Jaunas dzivojamas ékas bivnieciba tiek paredzéta arpus meZa zemes robeZzas un aizsargajama biotopa
“Mezainas piejiiras kapas”, neradot kaitéjumu dabas videi biologiskas daudzveidibas zipa. Jaunbiives
maksimali tiek integréta apkartéja priezu meza ainava. Ekai paredzéti 2 virszemes stavi un viens pazemes
stavs automasinu novietoSanai un tehniskajam telpam.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 9.nodalas
5.apaksnodalas 5.1.punkts nosaka , ka pirms pazemes biives projektésanas veic hidrologisko un dendrologisko
izpéti, lai noteiktu pazemes bives potencialo ietekmi uz apkartejiem ipasumiem, tajos esoSo apbivi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu.

Lai izvertétu pazemes stava potencialo ietekmi uz saglabajamiem kokiem un apkartéjo teritoriju,
detalplanojuma projekta izstrades laika tika veikta koku inventarizacija un sanemts atzinums par pazemes
buves potencialo ietekmi uz saglabajamiem kokiem un apkartéjo teritoriju (inventarizaciju un atzinumu skatit
II séjuma - CITI DOKUMENTI). Saskana ar ekspertu slédzienu planota buve un bivniecibas ietekme uz kokiem
bus nebutiska, jo biivniecibas laika gruntsiidens netiks skarts, lidz ar to netiks pazeminats. Turpmakaja
projektésanas gaita Darbu organizacijas projekta ir nepiecieSams ieklaut saglabajamo koku aizsardzibas
risinajumus. Planojot biivniecibu, janodrosina tadas bivbedres sienu stiprinaSanas metodes, kas nepielauj
augsnes eroziju koku saknu zona, ipasi - kritiskaja saknu aizsardzibas zona.

2015.gada tika veikta teritorijas hidrogeologiska izpéte (izpéti skatit II séjuma - CITI DOKUMENTI). Izpétes
uzdevums bija noteikt pazemes biuves potencialo ietekmi uz apkartéjiem ipaSumiem, tajos esoSo apbivi,
saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu. Saskana ar veikto izpéti tika
konstatéts, ka biivnieciba un biive neietekmés blakus eso$o 2 stavu éku. Biives hidrologiska ietekme uz
tuvakas apkartnes kokiem vértéjama ka nebiitiska. letekme uz kaiminu zemes ipaSumu kokiem, ékam un citam
buvém nav.

Lai mazinatu ietekmi uz kokiem, péc iespéjas jasamazina atsuknéSanas ilgums un pazeminajums, ka ari
atsuknétais idens jainfiltré turpat atpakal gruntl. Jaievero visparigie risinajumi, lai stiprinatu saglabajamos
kokus biivniecibas laika:

¢ nodroSinot saglabajamo koku laistiSanu, kam var izmantot atsiiknéto Gideni;

e norobezot kokus un sekot lidzi, lai koki netiktu traumeéti.

Eso$as saimniecibas €kas parbiives ietvaros paredzéti jauni varti esoSajai auto nojumei, ka ari nojumes
nosiltinasana un paplasinasana ékas aizmuguréja dala.
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Izstradajot detalplanojumu, tiek precizéta Rigas juras lica piekrastes biivlaides robeza. Buvlaide Skeérso
zemesgabala esoSo apbivi. Detalplanojuma risinajums paredz biivlaides precizéSanu, lai netiktu skarta daba
esosa apbuve. Buvlaide noteikta neskarot meZza zemi un biotopu ,MeZainas piejuras kapas”.

Biivlaides precizéSanu pielauj Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu 180.punkts
nosakot, ka buvlaidi var precizét detalplanojuma.

PiekliSana

Autotransporta un gajéju kustiba risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. PiekliiSana zemesgabalam 33.linija 3 tiek
nodro$inata no 33.linijas. Veicot piebraucamo celu izbuvi, jaievero Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas
un apbuves noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska
klasifikacija, parametri, normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu limepa mezgli) - nodroSinot droSu gan
autotransporta, gan gajéju kustibu.

Teritorijas iekS€jo un piebraucamo celu projektéSana pamatojama pie tehniska projekta izstrades. Apbives
teritorija ir janodroSina piebrauktuves ikvienai dzivojamai €kai, nodroSinot piekluvi iedzivotajiem un
operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un glabsanas tehniskai.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakdmas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

* Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas jiiras un Rigas jiras lica krasta kapu vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija;

* Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas
darbibas aizsargjoslas teritorija;

*  Detalplanojuma teritorijas austrumu dala atrodas biivniecibas ierobeZojumu teritorijas, kas noteikta
teritorijas attistibas planoSanas dokumenta - Rigas jiras piekrastes bivlaide. Izstradajot
detalplanojumu biivlaide tiek precizéta, lai netiktu skarta daba esosa apbiive.

Ekspluatacijas aizsargjoslas:

*  33.linijas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko daju - Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.

AprobeZojumi aizsargjoslds

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pavaldibu saisto$ajiem
noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

IpaSuma lietoSanas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. IpaSuma tiesibu
aprobeZzojumi, ja aizsargjoslas atrodas uz ipaSuma esoSa zemesgabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba.

Aizsargjoslu uzturesana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.
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1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA
Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi tiks precizéti turpmakas planoSanas gaitd, izstradajot
konkréetus tehniskos projektus, ievérojot normativu prasibas.

Elektroniskie sakaru tikli

Veicot éku tehnisko projektéSanu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esoSajam komunikacijam
zemesgabala 33.linija 3, Jirmala vai 33.linija eso$ajam komunikacijam. Vietas kabe]u kanalizacijas ievadiem
precizéjamas turpmakas projektésanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Eku iek3gjos tiklus
izbuvet atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts
normativos aktus un “Eiropas standarta NE 50173_1_2002" tehniskas prasibas. Saglabat eso$as SIA
“Lattelecom” komunikacijas, nodroSinot to nepartrauktu darbibu.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma projekta ir paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu 33.linijas sarkano
liniju robezas.

Zemesgabala 33.linjja 3, Jirmala planota viena jauna savrupmaja, tadel tai planota elektroenergijas
nepiecieSama jauda var sasniegt ~ 20kW. SlodZu aprékins ir orientéjo$s un ir japrecize, izstradajot teritorijas
apbiives projektus.

Ja esosas komunikacijas traucé planotas apbiives izvietoSanai javeic komunikaciju parvietoSanu, izstradajot
tehnisko projektu. Zem éku pamatiem kabelu ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektronisko tiklu ieriko$anai
tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotdja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu
apkalpo$anas centra. Pirms elektriska izblves ar geodézisko meérijumu palidzibu jabit noteiktam un
atzimétam celu sarkano liniju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Elektroapgades un inZenierbuvju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzets
parsvara zem trotuariem, vai zalumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietosSanas vietas
japaredz energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam saskana ar apbives éku kompleksa skicu
projektu.

Gazes apgades tikli

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija ir iespéjama no zemesgabala 33.injja 3, Jirmala
esoSajiem gazes pievadiem vai no 33.linija esosa gazes vada. Turpmakaja projektéSanas gaita paredzeét gazes
pievada izbiivi katram patérétajam atseviski Vietas gazes pievadam precizeéjamas turpmakas projektesanas
gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patérétajam, tehniska projekta ietvaros, paredzama
vieta gazes pievadam atbilstoSi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas biivnormativa LBN 008-
14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu spéka esoSo normativo dokumentu prasibam. Tehniskie noteikumi
pieslegumiem pie gazes vada pieprasami a/s ,Latvijas Gaze” Gazesapgades attistibas departamenta
Perspektivas attistibas dala. Tehnisko projektu izstradat saskana ar LBN 242-15 "Dabasgazes aréjo gazesvadu
sistema”.
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Udensapgades un kanalizdcijas tikli

Zemesgabala 33.1inija 3, Jurmala buvju iidensapgade un notekidenu novadiSana ir paredzéta no (uz) esoSajam
komunikacijam 33.linija. Vietas udensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko
projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives" . Kanalizacijas un
lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 "Kanalizacijas biives".

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jirmalas idens” papildus nosacijumi par melioraciju netika izvirziti.

Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsiidens limenis vai nokri$nu notekidens uzkrasanas. Ta ka
netiek planots teritorija izvietot lielas lidensnecaurlaidigas platibas, tadé]l nav nepiecieSami papildus
risinajumi lietus idens savaksanai.

Siltumapgade

Lai izveletos optimalako un efektivako siltumapgades veidu, tehniska projekta ietveros veicama objekta
siltumapgades sistému variantu tehnisko, vides un ekonomisko salidzinajumu t.sk, izvertéjot iespéju izmantot
atjaunojamos energoresursus (saules kolektorus, siltumsiiknus, Skeldu un citus), nosakot izdevigako
siltumapgades veidu.

Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-15 ,Dzivojamo un publisko éku apkure un
ventilacija” un LBN 241-03 ,leks€jas gazes vadu sistémas un iekartas”.

UgunsdroSiba

UgunsdroSibas atstarpe starp ékam un buveém noteikt éku un buvju tehniskajos projektos, saskana ar speka
esoSajiem Latvijas biivnormativiem atbilstosi LBN 201-15 “Biivju ugunsdro$iba” noteikumu prasibam.

lelu apgaismojums

Saskana ar SIA ,Jirmalas Gaisma” izvirzitajiem nosacljumiem 33.linija, zemes gabala robeZas, apgaismojuma
stabos uzlikt 3 gab. LED gaismeklus.

Sagatavoja:
[.Puke
L.Lankovska
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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak teksta - apbiives noteikumi) darbojas ki
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai
,Jurmala, 33.linija 3".

2. Visai detalplanojuma teritorijai ieverojami 11.10.2012. ar SaistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinatie

Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi, iznemot $i detalplanojuma apbiives
nosacijumos precizétos un detalizétos atseviskos izmantoSanu nosacijumus.

3. Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis” .

4. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsiidzet administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no
ta, vai detalplanojuma noradita ta parsiidzesanas kartiba un termins.

5. Lidz parsidzésanas termina beigam, ka ari detdlplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja
pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma isteno$anu saistitus lémumus.

6. Detalplanojums ir spéka visu IpaSuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku
mainas, lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéeku ari tad, ja ir beidzies
termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVEI PRIEZU PARKA APBUVES
TERITORIJA (3DzP)

7. Atlauta izmantoSana - savrupmaja:
7.1. viena dzivokla maja;
7.2. divu dzivok]u maja;

7.3. vasarnica;
7.4. dvinu maja.

oo

Paligizmanto$ana - dzivojamo maju paligeka:

8.1. pirts;

8.2. garaza;

8.3. nojume;

8.4, siltumnica, ziema darzs;

8.5. Skiinis (éka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materidlu majsaimniecibas vajadzibam
glabasanai),

8.6. stavvieta;

8.7. sarga éka.

9. Apbiives parametri:

9.1. apbives blivums - 15 %;
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9.2. apbives intensitate - 39 %;
9.3. minimala briva teritorija - 60 %;
9.4. maksimalai biives augstums - 12 metri;
9.5. stavu skaits - 2,5 stavi.
10. Buvju izvietojums zemes vieniba:
10.1. buvlaide 3 metri no ielu sarkanajam linijam;
10.2. apbuve izvietojama t3, lai netiktu skartas aizsargajama biotopa ,MeZaians piejiiras kapas” un meza
zZemes teritorijas;
10.3. eku novietne ir precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot biivprojektu;
10.4. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra sadas prasibas:

10.4.1. ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu
nav logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3
metri, ja tiek ieverotas ugunsdroSibas normas un citu normativo aktu prasibas;

10.4.2. ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums
no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri.

10.4.3.ja €kai ir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes
vienibali ir 4 metri.

10.4.4. ekas augstus neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru attalumu no §i punkta
projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts
palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala ipaSnieka rakstiska piekrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bivprojekta generalplana lapas, noradot
ékas attalumu no savas zemes ipaSuma robeZzas un ékas augstumu, kadam vins piekrit.

11. Zogi:
11.1. Zogu izbuve:
11.1.1. vispariga gadijuma - uz zemes vienibas robezas;
11.1.2. ielas puse - pa ielas sarkano liniju;

11.1.3. 4, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido ,kabatas”
vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju buves;

11.1.4.t3, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieSams Zoga
veidojot ,kabatu” priekslaukuma izbuvei.

11.2. Zogu augstums un caurredzamiba:

11.2.1. Zoga maksimalais augstums dzivojamas apbuves teritorijas uz zemes vienibas robezas ar
publisko artelpu ir 1,6 metri, bet Zoga minimala caurredzamibu - 40% (starp stabiem),
skata perpendikulari pret Zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama
Zoga paaugstinasana lidz 1,8 metriem.

11.2.2. uz zemes vienibas robeZas ar citu privatu zemes vienibu atlauts biivet lidz 1,8 metru augstu
7ogu. Zogs drikst biit ari blivs (necaurredzams);

11.2.3. Zoga augstums nosakims pienemot par 0.00 limeni eso$o zemes limeni ielas pusé. Zogu
“sadures” vietas gruntsgabalu robeZpunktos iekSkvartala Zoga 0.00 atzime janosaka
kaiminiem savstarpéji vienojoties;

11.2.4. Zogu cokola maksimalais augstums 0,5 metri.

11.3. Zogiem jabiit saskanoties ar ekas arhitektiru.
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12. Transportlidzekla novietnes - maksimalais autostavvietu skaits zemes vieniba - 3.

13. Prasibas teritorijas labiekartojumam:

13.1.

13.2.
13.3.

13.4.
13.5.
13.6.

13.7.

138.

izvietojot jebkadu atlauto izmantoSanu zemes vienibas un veicot buivdarbus, maksimali jasaglaba
augsnes virskarta un reljefs;

augsnes virskarta péc buvniecibas pabeig$anas atjauno;

zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas
domi;

neplanot zemes uzbérSanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona;

labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa;

saglabat esoSo meZa zemsedzi (mellenes, siinas u.c.) un to atjaunot ar priezu mezam raksturigajam
augu sugam;

neparedzeét jaunu kultivéta maurina veidoSanu un priezu mezam netipisku stadijumu ierikoSanu
meZa zemé/ ap priedém;

artelpas apzalumoSanai un labiekartojumam biivprojekta ietvaros vai atseviski izstrada teritorijas
labiekartosanas projektu, kura ietver:

138.1.  celu, taja skaita arl piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma veidus
un materialus;

13.8.2.  apgaismojuma izvietojumu;
13.8.3.  stadijumu struktiru, izvietojumu;

13.84.  funkcionalu un dekorativu elementu izvietojumu.

14. Prasibas aizsargajama biotopa ,MeZainas piejiiras kapas” teritorijai:

14.1.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

154.
15.5.
15.6.

nav pielaujama jaunu apstadijumu ierikoSana un maksliga zalaja veidoSana, dabiska reljefa (kapu
valnu) norak$ana vai uzbersana;
nav pielaujama apbiives / biives izvietosana,

Prasibas koku saglabasanai demontaZas, biivniecibas un labiekartojumu darbu laika:
izstradat saglabajamo koku aizsardzibas risinajumus buvdarbu laika, ieklaujot tos darbu
organizéSanas projekta;
planojot bivniecibu, janodroSina tadas biivbedres sienu stiprinaSanas metode, kas nepielauj
augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;
nodro$inat papildus koku laistiSanu. LaistiSanas bieZumu un apjomu noteikt koku aizsardzibas
pasakumu plana;
veikt visparéju koku vainagu sakopSanu pirms un péc buvdarbiem;
bivdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu monitoringu;

koku kopSanas, izpétes darbus un aizsardzibas pasakumu realizéSanu/monitoringu biivniecibas
laika uzticet sertificetam vai diplométam koku kopéjam;

16. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

16.1.

eékas, ja nepiecieSams aril citas biives, pieslédzamas centralizétajiem {idensapgades un
kanalizacijas tikliem;
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16.2.  elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbuveé pazemes kabelos;

16.3.  planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to netraucétu
apkalpoSanu un transporta pieklisanas iespéjas.
17. Citi noteikumi:

17.1.  piekliSana zemesgabalam risinama no 33.inijas. lebrauktuves precizéjamas turpmakas
projektésanas gaita|

17.2.  pielaujama pazemes stava izbiive zem planotas savrupmajas pirma stava;

17.3.  pirms pazemes stava projektésanas veic hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu
pazemes bilves potencialo ietekmi uz apkartéjiem ipasumiem, tajos esoo apbivi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu;

17.4.  buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas,
skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus
elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas buives silueta;

17.5.  zemesgabala lietoSanas mérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbiive.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

18. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

19. Pirms biivniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi likumam
,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izvértéjumu”.

20. Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbiivi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot paSvaldiba.

Sagatavoja:
[.Puke
L.Lankovska
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