detalplanojums zemesgabaliem Jirmala, JEKABA IELA 3 un JEKABA IELA 5 Jirmala, 2015

PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade Jirmala, zemesgabalam Jekaba iela 3, kadastra Nr.1300 014 0803 un zemesgabalam
Jekaba iela 5, kadastra Nr.1300 014 0802 uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieka ierosinajumu un Jurmalas
pilsétas domes 2015.gada 5.marta lémumu Nr.87 (protokols Nr.6, 15.punkts) “Par detalplanojuma izstrades
uzsakSanu zemesgabaliem Jekaba iela 3, Jirmala un Jékaba iela 5, Jirmala”.

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskapa ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada
16.0ktobra noteikumu Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”.
Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu noteica MK 2012.16.10. noteikumu Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1.punkts, kur§ paredz, ka pilsétda un ciemos detalplanojumu
izstrada teritorijas planojuma paredzétajos gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo
noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 457.1.punkts, kur§ paredz, ka
detalplanojumus obligati izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidoSanas, jaunas bivniecibas vai rekonstrukcijas
uzsakSanas, kas noraditas karté “Detalizétas planoSanas teritorijas” un karté “Jaunveidojamo zemes vienibu
minimalas platibas”.

2015.gada 1.maija speka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi
Nr.628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, detalplanojuma izstrade tiek
turpinata saskana ar Siem noteikumiem. So noteikumu 144.punkts nosaka, ka uz $o noteikumu spéka stasanas bridi
izstrades procesa esoSos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto procesualo
kartibu, bet So planoSanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem reguléjumam, kas bija speka planoSanas
dokumenta izstrades uzsak$anas diena.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsetas domes
2012.11.10. Saistosajiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto
(atlauto) izmantoSanu un izmatoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas izmantoSanas un apbilves
noteikumiem.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

» Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planoSanas likums”;

*  Latvijas Republikas likumu “Aizsargjoslu likums”;

* Latvijas bivnormativiem;

* Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.30.04. noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSanas,
izmanto$anas un apbiives noteikumi”;

* Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibas teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

* Jirmalas pilsetas domes 2012.11.10. saistoSajiem noteikumiem Nr.42 apstiprinato Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumu.




detalplanojums zemesgabaliem Jirmala, JEKABA IELA 3 un JEKABA IELA 5 Jirmala, 2015

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

* Latvijas Republikas VARAM Lielrigas regionalas vides parvaldes (2015.11.05., Nr.4.5.-07 /3261);

*  VAS “Latvijas Valsts celi” (2015.18.05., Nr.4.3.1-470);

*  Veselibas inspekcijas;

*  SIA“Jirmalas Gaisma” (2015.07.04., Nr.5/4.120);

*  SIA “Lattelecom” (2015.07.04., Nr.36-18/2218/600);

»  SIA “Jurmalas tidens” (2015.08.04., Nr.1-2/30);

»  SIA “Jurmalas tidens” Melioracijas iecirkna (2015.08.04., Nr.1-2/31 un 2018.08.04., Nr.1-2/32);

»  AS“Sadales tikls” (2015.15.04., Nr.30K120-02.02.782);

»  AS“Latvijas Gaze” Jurmalas iecirkna (2015.21.04., Nr.27.4-2/1319);

* Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Biivniecibas nodalas (2015.08.04., Nr.1.1-33/1499);
*  Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvades Vides nodalas (2015.17.04., Nr.7.3-17/8);

* Jirmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Mezniecibas nodalas (2015.07.04., Nr,1.1-33/1482);
*  Jirmalas pilsétas domes InZenierbiivju un geodézijas nodalas (2015.15.04., Nr.14-1/968);

*  Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas (2015.06.05., Nr.VM5.7-7 /442);

»  Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcija (2015.28.04.., Nr.06.-05/946).

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojo$a informacija, izpétes un atzinumi:

* 2014.gada 10.novembra sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta Egitas Grolles atzinums.
*  SIA,Metrum” 2014.gada 16.decembra topografiskais plans ar pazemes komunikacijam.

Detalplanojuma sastavs

I séjums. Teritorijas attistibas un plano$anas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko dalu,

teritorijas izmantosanas un apbiives nosacijumus.

Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas paSreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un
attistibas priekSnosacijumus un meérkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmanto$anas aprobeZojumus.

Grafiska dala, kura sastav no 4 karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja izmantoSana atbilstoSi speka esoSajam
Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam”, , Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” un , Transporta kustibas
shéma; lelas Skersprofila shéma”, ,Zemes iericibas plans". Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana
pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistema.

I séjums. Ar planoSanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecindjumus par pazinojumu nosiitisanu,
publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes
protokolus, zinojumu par institiiciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali, ietver visus ar
detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinoSus
dokumentus, pasvaldibas Iémumus, institiiciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir paredzét jaunas apbiives izvietojuma priekslikumus, izvertét vesturiskas
apbives atjaunoSanu un zemesgabalu robeZzu parkartoSanu, nosakot katrai zemes vienibai apbiives raditajus -
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apbuves intensitati, blivumu un augstumu zemesgabalos un planoto (atlauto) izmantoSanu, vadoties péc Jirmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.0kobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumiem, Latvijas Republikas bivnormativiem, vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma mérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas izmantot
un attistit savu ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot iespéju iegit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3.DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizé spéka esoSo Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumus, nosakot:

* teritorijas planot (atlauto) izmantoSanu;

*  apbuves raditajus;

*  zemes veidoSanas nosacijumus;

* nekustama ipaSuma lietoSanas apgriitinajumus;

* inZeniertehniskas apgades risinajumu;

* nekustama IpaSuma lietosanas merkus.

1.4.TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabali Jurmala, Jekaba iela 3 un
Jekaba iela 5, saskana ar Jurmalas
pilsétas teritorijas planojumu, atrodas
Savrupmaju apbuves teritorija krasta

(a]
O
N

F

QEL . K1l opkk kapu aizsargjosla (9DzK), Rigas jiras
9DzK ~‘ z , K lica krasta kapu aizsargjosla un Valsts

nozimes pilsetbiivniecibas piemineklu

zS teritorija.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums

ir apstiprinats ar Jirmalas pilsétas

domes lémumu Nr.562 (protokols

Nr.17, 54.punkts) “Par Jirmalas pilsétas

zS teritorijas planojuma apstiprinasanu un

saistoSo noteikumu izdoSanu” un

DARZL—|ELZA

o pienemti saistoSie noteikumi Nr.42

FUNKCIONALAS ZONAS (protokols Nr.17, 55.punkts) “Par

Savrupmaju apbives teritorija (DzS - o= . . - .
prralep Ja (028) Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
Savrupmaju apbives teritorija krasta k3pu aizsargjosia (Dzk )

B Jaukta dzlvojamas aphilves teritorija, jaukta dzivojamas apbiives grafiSkiS dalaS, teritorijas izmantoSanas

teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK) bi teik tiprinas »
- Dabas teritorija (D2) un apouves noteigkumu apstiprinasanu .

1.Attéls. Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska daja -
Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.
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Teritorijas planojuma Savrupmaju apbuves teritorija krasta kapu aizsargjosla noteikta paSreiz jau
apbiivétaja krasta kapas dala. Prasibas So teritoriju izmantoSanai Ipasa uzmaniba vésta un saudzigu attieksmi pret
pilsétas saglabajamam dabas véertibam un kultiiras mantojumu: reljefu, zemsedzi, kapu priedém, tradicionalo apbivi
un veésturisko planojuma struktiru.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla
(9DzK), atlauta izmantoSana ir savrupmaja. Apbuves raditaji saskana ar speka esoSo teritorijas planojumu.

maksimalais apbiives blivums 15% maksimalais apbaves blivums 12%
maksimala apbiives intensitate 39 % maksimala apbives intensitate 31%
minimala briva zala teritorija 60 % minimala briva zala teritorija 63 %
biives augstums un stavu skaits 12 metri, 2,5 stavi bilves augstums un stavu skaits 12 metri, 2,5 stavi
1.tabula. Apbiives raditaji zemesgabalam, Jékaba iela 3 2.tabula. Apbives raditaji zemesgabalam, Jekaba iela 5

NOJUMA PLANOJU
RIJ L ORI]

H 1 il 1]
Maksimalais apblves bllvums Maksimalais bavju augstums
RES [ ] 12me@ssty

- Atbilstodi Teritorijas izmantosanas un I:I 15 m (3,5 st)*

apbives noteikumiem

2.Attels. Izkopejums no Jirmalas pilsétas teritorijas 3.Attels. Izkopéjums no Jirmala pilsétas teritorijas planojuma,
planojuma, grafiska dala - Maksimalais apbtives blivums. grafiska dala - Bivju augstuma ierobeZojumi.

Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozimes pilsétbivniecibas piemineklu teritorija, lai saglabatu
Jirmalas kultiirvésturisko mantojumu, Latvijas Republikas Kultiiras ministrija ir noteikusi 6 valsts nozimes, 5 vietéjas
nozimes pilsétbivniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam. Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektiiras, makslas
un véstures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultiiras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir
apstiprinats ari valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis - ,Vaivaru - Asaru - MelluZu - Pumpuru - Jaundubultu
vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092). Laika posma kop$ 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kulturas
Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jirmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultiras
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piemineklu un pilsétbivniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantoSanu, remontu konservaciju un
restauraciju”, ar mérki veicinat raksturigas Jirmalas arhitektiiras un kulttirvides saglabasanu.

Eso$as Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas ir noteiktas ar vienotu Jurmalas pilsétas sarkano liniju
detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jirmalas pilsétas 2000.gada 8.marta saistoSajiem noteikumiem Nr.3.
Sarkanas linijas atrodas pie detalplanojuma teritorijas dienvidu robezas - Jékaba ielas sarkanas linijas. Sarkano liniju

detalplanojums ieklauts pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 6.pielikuma “Speka esoSie
detalplanojumi” apstiprinato detalplanojumu saraksta.

Detalplanojuma teritorijas novietojums un apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija 3784 m?
platiba atrodas Jurmalas pilsétas
Melluzu rajona, teritorija starp

o
L) % Jekaba ielu, Puku ielu, Gundegas
= = . - o
Glabsa s stacija B @ jelu un  kapu teritoriju.
o = :‘é " B | Detalplanojuma teritoriju veido
] 18 S|
13 F‘%_ "% ] —r5g divi zemesgabali, zemesgabals
3 | ” ;-.Ei. o0 B — HKapyeg! || Jekaba iela 3, kura platiba ir
; T owe 1 ] R | o | 3 1410m? un zemesgabals ]ekaba
Kéﬁmel.a st dls ﬂhi;‘;‘:gg{“%“ - | iela 5 kura platiba ir 2374m2
' ol A RIERR Ty ag ~© 4 Detalplanojuma teritorija atrodas
=S =\ = ) o ¢ .2 S #8 o | savrupmaju  apbives  rajond.
1 TR ey P = = = SRUNE IR S - i oa. . L. -
W ow T L “H o g e % s = | Ziemelu virziena no
= 2 - s\lSaE pe T B % g N -
= L %,_ _:.E-; ’ B e L “| detalplanojuma teritorijas atrodas
) b 5 = S g I i,
51 '3 =l . Py & ’ 4o | pludmale un Rigas juras licis,
’ " ]\(I\t'-"i — = a0 on | | =8 dienvidu  virziena  atrodas
' dr Sl . N - - .
IDEP oy ol |96 a S | savrupmaju apbuve, bet rietumu
ME\NIUP AL - \e, Tl

dala pieklaujas ar priezu mezu

4.Attels. Detalplanojuma teritorijas novietojums. apaugusai kipai.

l
|11!

S5.Atteéls. Savrupma]a Kapu lela 15 6.Attels. Savrupmaja Puku iela 1.
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7.Attels. Savrupmaja Jekaba ield 2. 8.Attéls. Savrupmdja Puku iela 2.

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmantosana

Detalplanojuma teritorija ietver divas zemes vienibas, kas péc ipaSuma piederiba ir privatipaSumi.

Adrese Kadastra Nr. Zemes gabala platiba (m?)
Jékaba iela 3, Jurmala 1300 014 0803 1410
Jékaba iela 5, Jirmala 1300 014 0802 2374

Detalplanojuma teritorijai ir neregulara forma, teritorijas reljefs ir lidzens. Detalplanojuma teritorija vesturiski
bijusi apbiivéta. Vésturiska apbiive zemesgabala Jékaba iela 5 ir nojaukta, zemesgabala ir atradu$as 2 dzivojamas
ékas un 2 paligceltnes. Zemesgabala Jekaba iela 3 ir atradusas 2 dzivojamas €kas, par eéku esamibu liecina
zemesgabala esoSie pamati.

Zemesgabala Jekaba iela 3 eka ar kadastra Nr. 1300 014 0803 001 ir vietéjas nozimes arhitektiras
piemineklis “dzivojama éka - vasarnica’, pieminekla aizsardzibas numurs 5476. Eka ir cietusi ugunsgréka un
2001.gada 12.decembri tika izdota atlauja Nr.300.2001. An-22 ekas detalu demontaZai, markeSanai un novietoSanai
noliktava un pamatu konservacijai. Detalu demontaza un pamatu konservacija veikta 2002.gada janvari. Arhitektiiras
pieminekla atjaunosana lidz Sim nav notikusi.
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o =Y B e
11, 12. Attels. Dzivojama éka zemesgabala Jekaba iela 3. Apbiive nav saglabdjusies.

ligstosu laika periodu detalplanojuma teritorija netika apsaimniekota, tadé] nojaukto éku vietas vegetacijas ir
atjaunojusies.

Saskana ar sertificéta eksperta sugu un
biotopu aizsardzibas joma Egitas Grolles atzinumu,
detalplanojuma  teritorija  neatrodas  1Ipasi
aizsargajamas augu sugas un iIpa$i aizsargajami
biotopi. Detalplanojuma teritorija ir saglabajusies
vairaki veci koki - priedes, ozoli, kas potenciali var
veidoties par ekotopiem retam augu un dzivnieku
sugam.

Piekliisana detalplanojuma teritorijai tiek ‘ P & 3
nodroSinata no Jekaba ielas. Saskana ar Jurmalas 13. Attéls. Jekaba iela.
pilsétas teritorijas planojumu ]ekaba iela ir E

kategorijas iela. E kategorijas ielas galvenokart

nodrosina uzturéSanas un pieklisanas funkciju. E

kategorijas iela izvada autosatiksmi uz augstakas

kategorijas ielam. Jekaba ielai ir grants segums.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Planota situdcija

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmaju apbiives izvietojuma nosacijumus, radot zemesgabalu
ipaSniekam iespéju planot eso$ajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Detalplanojuma risinajums paredz zemesgabalu robezu parkartoSanu, tada veida mainot jau esoSo
zemesgabalu Jirmala, Jekaba iela 3 un Jekaba iela 5 platibas.

RobeZu parkartoSana nepiecieSama, lai zemesgabala ipasSnieks Jekaba iela 3 varetu daléji atjaunot vésturisko
apbuves planojumu, tas ir zemesgabala izvietot divas dzivojamas ekas. Eso$a zemesgabala Jekaba iela 3 platiba
sastada 1410m? . Atbilstosi Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
181.1. punkta prasibam uz zemesgabala var izvietot vienu dzivojamo €eku, jo minimala platiba zemes vieniba vienas
savrupmajas vai tas raksturigas dalas izvietoSanal, ietverot ari paligekas, ir 800mZ.
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Detalplanojuma risinajumi paredz no zemesgabala Jekaba iela 5 atdalit zemesgabala dalu 584m? platiba
(2374m2-584m? = 1790m?), to pievienojot zemesgabalam Jekaba iela 3 (1410 m? + 584 m? = 1994 m?).

Planotas zemes vienibas:

o , Y s - Nekustama
Zemes vienibas Platibas no esosajam Zemesvienitbas . s
Adrese vx 1gs s - Ipasuma lietoSanas
esosa platiba zemes vienibam platiba mérkis

Jekaba iela 3, ) 1300014 0803 - 1410 m? )

Jiirmala 1d0m 1300 014 0802 - 584 m? 1994m 060t
Jekaba iela 5 2374 m? 1300 014 0802 - 1790 m2 1790 m2 0601

Jurmala

Abiem zemesgabaliem tiek noteikta buvlaide 3 metru attaluma no Jékaba ielas sarkanajam linijam un apbuves
linija, kas noteikta 4 metru attaluma no zemesgabalu robezam.

Zemesgabala Jurmala, Jekaba iela 3 ir planota arhitektiiras pieminekla ar kadastra Nr.1300 014 0803 001
atjaunoSana. Arhitektiras pieminekli planots izvietot pie Jekaba ielas, jauno apbiivi planots izvietot zemesgabala
ziemelu dala. Zemesgabala Jekaba iela 5 tiek planota viena savrupmaja. Abos zemesgabalos apbiive planojama bez
pagrabstava. Apbiives raditaji abam zemes vienibam ir noteikti atbilsto$i Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu prasibam.

Ta ka zemesgabali atrodas valsts
nozimes pilsétbiivniecibas
pieminekla teritorija, tad saskana
ar Jurmalas pilsétas teritorijas

PUKU el 2 izmantoSanas  un  apbives
13000140

1777 noteikumu 3.nodalas prasibam,

g tika  veikta  detalplanojuma

PUKU jela 1 P . i .

o 20045 noteiktds aprékina teritorijas
3

210m’ “ zemesgabalu €ku buvtilpumu

analize.

sor il

JEKABA iela 2
13000140809

JEKABA iela 4 Saskana ar  Jurmalas

13000140807

el MiNd

pilsétas Teritorijas izmantoSanas

un apbives noteikumu
. 128.punktu, lai saglabatu
detalplanojuma teritorija vesturisko teritorijas raksturu,
I izpeté ieklautas zemes vienibas jaunbiivéjamas ékas maksimalo
neapblvétas zemes vienibas apjomu (bﬁvtllpumu) nosaka
JE;EJAOOBQSL%Z zemesgabala nosaukums un kadastra numurs atbllst0§1 Vldé]am ékas apjomam
| zemesgabala robezas (bﬁvtllpumam] apkértné
sarkanas linijas —1.: . g
2210m’ &ku biivapjoms kubikmetros (aprel‘(ma terltOI'l] a)'

Jaunbiivéjamas  €kas  apjoms
14.atteéls. Apjomu analizé ieklautds zemes vienibas. Aprekinos izmantota kadastru karte (biivtilpums) nedrikst parsniegt
un objektu apsekoSana dabd aprekinato vidéjo ekas apjomu
vairak ka par 20%, aprekina

neietver paligekas.
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Aprekina teritorija ietver apbuvetas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes vienibu (pie ielas -
arl zemes vienibas pretéja puse), vai piecas apbiivéjamai zemes vienibai tuvakas apbiivetas zemes vienibas.

Apjomu analizé ieklauto zemes vienibu vidéjais bivtilpums ir 2336m3. Nemot véra Jirmalas pilsétas
Teritorijas izmatoSanas un apbiives noteikumu 128.2. punktu, pielaujamais ékas buvtilpums varétu sasniegt 2800m3.

[zstradajot zemes vienibas Jékaba iela 3 apbives koncepciju, jaunais biivapjoms ir samérojams ar arhitektiiras
pieminekla apjomiem, nodroSinot vesturiskas apbuves kvalitates pasvitroSanu un izcelSanu. Apdaré ieteicams
pielietot materialus, kas organiski savienojas ar vésturiskajiem buvmaterialiem.

Zemes vieniba Jekaba iela 5 apbuvi ieteicams veidot dalitos arhitektoniskos apjomos, kas pielidzinami
apkartéjo zemesgabalu bivapjomiem un ieklautos apkartéja kulturainava.

PiekliSana

Autotransporta un gajéju kustiba risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. PiekliiSana detalplanojuma teritorija
ieklautajam zemes vienibam tiek nodroSinata no Jékaba ielas. Piebrauktuves zemesgabaliem atlauts precizét
turpmakaja projektésanas gaita.

Jékaba ielas sarkano liniju platums atbilsto$i Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam ir 8m. lelas garums ir
120m, piekli$ana no Jékaba ielas

Jékaba ielas brauktuves platums -5m. Jékaba ielas gala veidojams apgrieSanas laukums ielu sarkanajas linijas.

Veicot piebraucamo celu izbivi, jaievéro Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi,
Latvijas buvnormativi un LVS 190-1:2000 (Cela trase), LVS 190-2:1999 (Cela tehniska Klasifikacija, parametri,
normalprofili), LVS 190-3:1999 (Celu limena mezgli) - nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Labiekartojums

Projektéjot perspektivas éku un biivju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie koki, ka
raksturiga ainaviska vide. Paredzot Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar éku projektésanu
un buvniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas - celini, lapene, apstadijumi. Teritorijas
apzalumosSanai ieteicams izveléties Jurmalai raksturigas lielo koku sugas. LabiekartoSanas procesa laika saglabajami
dabiski augoSie koki, dabiskais reljefs.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 22.11.2012. Jurmalas pilsétas saistoSo
noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas.

Sadzives atkritumu savak$anai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas konteineriem,
un uzsakot objektu buvniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no
objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:
*  Visa detalplanojuma teritorija atrodas Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla;

*  Visa detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozime pilsétbuvniecibas piemineklu teritorija.

Ekspluatacijas aizsargjoslas:
* Jekaba ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu - Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.
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Aprobezojumi aizsargjoslas

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar paSvaldibu saistosajiem
noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

Ipauma lieto$anas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Ipa$uma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjoslas atrodas uz ipaSuma esoSa zemesgabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja
kartiba.

Aizsargjoslu uzturésana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzét turpmakas planoSanas
gaitd, izstradajot konkrétos tehniskos projektus, ieverojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu
izvietojums" prasibas.

Elektroniskie sakaru tikli

Projekta paredzéts saglabat esosSas SIA Lattelecom komunikacijas, nodrosinot to nepartrauktu darbibu un
aizsardzibu. Detalplanojuma risinajumi paredz vietas kabeJu kanalizacijas ievadiem no projektéjamas kabelu
kanalizacijas lidz katrai zemes vienibai, ka ari vietas sadales skapjiem (sadales punktiem) detalplanojuma izstrades
teritorija. Vietas kabelu kanalizacijas ievadiem precizéjamas turpmakas projektéSanas gaita, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Ekas ieksejos tiklus izbivet atbilsto$i SIA Lattelecom tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas,
ieverojot valsts normativos aktus un “Eiropas standarta NE 50173_1_2002" tehniskas prasibas.

Elektroapgades tikli

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ]ekaba ielas sarkano liniju robezas.
Detalplanojuma risinajuma teritorijas turpmakai attistibai ir rezerveéta vieta elektroapgades kabelu zonai (0,4kV
kabelu izvietoSana) Jekaba ielas sarkanajas linijas.

Detalplanojuma teritorija planota elektroenergijas nepiecieS$ama jauda var sasniegt ~ 80kW. SlodZu aprékins
ir orientéjoss un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbiives projektus. Perspektivo elektroenergijas 0,4kV uzskaites
sadalnu izvietojumu planot ~0,3 m attaluma no sarkanas linijas ielu sarkano liniju josla. Aréjo elektronisko tiklu
ierikoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu
apkalposanas centra. Pirms elektriska izbiives ar geodézisko mérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam ceju
sarkano liniju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Elektroapgades un inZenierbivju un inZenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu) izvietojums paredzéts
parsvara zem trotuariem, vai zaJumu joslam. Elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietoSanas vietas japaredz
energoapgades tehniskaja projekta, kas izstradajam saskana ar apbuves eku kompleksa skicu projektu.

Gazes apgades tikli

Gazes apgade patérétajiem detalplanojuma teritorija ir iespéjama no Jékaba iela esosa gazes vada. Vietas gazes
pievadam precizéjamas turpmakas projektéSanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Paredzama
perspektiva sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0.4MPa novietne projektéjamo ielu sarkanajas linijas vai
inZenierkomunikaciju koridoros. Katram patérétajam, tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam
atbilstosi Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas buvnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” un citu speka eso$o normativo dokumentu prasibam.
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Udensapgades un kanalizdcijas tikli

Zemesgabala Jekaba iela 3 un Jekaba iela 5, Jirmala bivju tidensapgade un notekiidenu novadiSana ir
paredzéta no (uz) eso$ajam komunikacijam Jekaba iela. Vietas idensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie
ekam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Siltumapgade

Lai izvélétos optimalako un efektivako siltumapgades veidu, tehniska projekta ietveros veicama objekta
siltumapgades sistému variantu tehnisko, vides un ekonomisko salidzinajumu t.sk, izvertéjot iespéju izmantot
atjaunojamos energoresursus (saules kolektorus, siltumsiiknus, Skeldu un citus), nosakot izdevigako siltumapgades
veidu.

Ugunsdrosiba

Aréjo ugunsdzésibas iidensapgadi paredzét no centralizétas iidensapgades sistémas Jékaba un/vai Puku iela,
saskana ar Latvijas buivnormativu prasiba.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ékam un biivém noteikt éku un bivju tehniskajos projektos, saskana ar speka
esosajiem Latvijas bilvnormativiem.

lelu apgaismojums

Jékaba iela gar zemes gabaliem uzstadit apgaismojuma stabusH=8m ar LED gaismekliem., Starp stabiem
noguldit kabelus AXPK-4x16mm?.
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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta - apbiives noteikumi) darbojas ka Jirmalas
pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai ,Jurmala, Jekaba
iela 3 un Jekabaiela 5”.

2. Apbuves noteikumi ietvertas prasibas, kas detalplanojuma teritorija detalizé un precizé Jurmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibas (Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra
saistoSie noteikumi Nr.42 ,Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas
un apbiives noteikumu apstiprinasanu").

3. Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kas nav ietverti Sajos noteikumos, ir noteikti
Jiirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos

4. Vieteja paSvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes vienibu,
un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts
laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .

5. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsidzét administrativaja tiesa ménesa
laikd péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinaSanu, un neatkarigi no ta, vai
detalplanojuma noradita ta parsiidzésanas kartiba un termins.

6. Lidz parsidzesanas termina beigam, ka ari detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja pasvaldiba
nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma istenosanu saistitus [émumus.

7. Detalplanojums ir spéka visu ipaSuma izmantoSanas un biivniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas, lidz
to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija
jauzsak ta isteno$ana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVEI SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA
KRASTA KAPU AIZSARGJOSLA (9DZK)

8.  Atlautd izmantoSana - savrupmaja.
9. PaligizmantoSana - dzivojamo maju paligeka:

9.1. pirts;
9.2. garaia;
9.3.  nojume;

9.4. siltumnica, ziemas darzs;
9.5.  Skunis (€ka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas vajadzibam glabasanai);
9.6. stavvieta;
9.7. sarga eka.
10. Apbives raditaji zemesgabalam Jekaba iela 3:
10.1. apbives blivums- 12%j;
10.2. apbuves intensitate - 31%;
10.3. minimala briva zala teritorija - 63%;
11. Apbiives raditaji zemesgabalam Jeékaba iela 5:
11.1.  apbuves blivums- 15%;
11.2. apbuves intensitate - 39%;
11.3. minimala briva zala teritorija - 60%;
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12. Maksimalais buves augstums - 12m;
13. Stavu skaits - 2,5 stavi;

14. Buvju izvietojums zemes vieniba:
14.1. buvlaide - 3m no ielu sarkanajam linijam;
14.2. eku novietnes precizejamas izstradajot buvprojektu, ievérojot detalplanojuma risinajumus;
14.3. ékas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra sadas prasibas:
14.3.1.ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu nav logu un

durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3 m, ja tiek ievérotas
ugunsdro$ibas normas un citu normativo aktu prasibas;

14.3.2.ja ekas fasade, kas versta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums no ékas
fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

14.3.3.ja ékai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

14.4. 3o noteikumu 14.3. punkta minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala
ipasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz biivprojekta generalplana
lapas, noradot ekas attalumu no sava zemes ipaSuma robeZas un ékas augstumu, kadam vin$ piekrit.

14.5. éku skaits zemes vieniba:
14.5.1.]ekaba iela 3 - 2 dzivojamas €ekas;
14.5.2.Jekaba iela 5 - 1 dzivojama eka.
15. Transportlidzeklu novietnes - katrai majsaimniecibai pastavigo autostavvietu skaits - 2.
16. Zogi:
16.1. Zogu izbive:
16.1.1. vispariga gadijuma - uz zemes vienibu robezas;
16.1.2. ielas puseé - pa ielu sarkanajam linijam.;
16.2. Zoga augstums un caurredzamiba:

16.2.1. Zoga maksimalais augstums dzivojamas apbives teritorijas uz zemes vienibas robeZas ar publisko
artelpu ir 1,6 m, bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zZoga plakni.

16.2.2. uz zemes vienibas robeZas ar citu privitu zemes vienibu atlauts biivét lidz 1.8m augstu Zogu. Zogs
drikst but ar1 blivs (necaurredzams);

16.2.3. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes) limeni ielas
pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robeZpunktos iekSkvartala Zoga 0.00 atzime janosaka
kaiminiem savstarpéji vienojoties;

16.2.4. 7oga cokola maksimalais augstums 0,5 m.

16.3.valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklu teritorijas un zemes vienibas ap kulttiras pieminekliem Zogu
dizainu veido attiecigaja rajona (pilsétas dala) raksturigaja vesturiskaja stila;
16.4.Zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar ekas arhitektiru.
17. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

17.1.veicot blivniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu un
reljefu;

17.2.augsnes virskartu péc biivniecibas pabeigsanas atjauno;
17.3.neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona;
17.4.zemes limena pazeminasanu vai paaugstinaSanu vairak par 30 cm saskano ar Jirmalas pilsétas domi;
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17.5.krasta kapu aizsargjosla aizliegts parveidot reljefu, bojat un iznicinat dabisko zemsedzi. iznemot gadijumus,
kad tas nepiecieSams atlautas izmantoSanas veikSanai saskana ar So noteikumu un citu normativo aktu
prasibam.

18. Citi noteikumi:

19.

20.

18.1.1ai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunbuvejamo eku apjomu (buvtilpumu nosaka atbilstosi
sadam prasibam:

18.1.1. jaunbiivéjamas ékas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilsto$i vidéjam ékas apjomam
(buvtilpumam) apkartné (aprékina teritorija);

18.1.2. jaunbuvejamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt apréekinato videjo ékas apjomu vairak
ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

18.1.3. aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbuvejamo zemes vienibu
(pie ielas - arl zemes vienibas ielas pretéja puseé), vai piecas apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas
apbuvétas zemes vienibas;

18.1.4. ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atSkirigu apbuves laukumu, tad
aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas
ielam; $ada gadijuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem apjomiem.

18.2.teritorijas, kur ir izbuveti centralizétas udensapgades un kanalizacijas tikli, veicot buvniecibu, €kas, bet, ja
nepiecieSams - ari citas biives pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem;

18.3. piekliisana zemes vienibam no Jékaba ielas;

18.4.nav pielaujama pagraba izbiive zem planotas apbiives;

18.5.biives augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus biives arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas
virs jumta pamatapjoma un ekspongjas biives silueta;

18.6.zemesgabala lietoSanas mérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbiive.
3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvertéjums atbilstosi likumam ,Par
ietekmes uz vidi sakotneéjo izvertéjumu” un atbilstoSi Aizsargjoslu likuma 36.pantam un 39.panta 3.punkta
noteiktajam.

Detalplanojumu 1isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietejo paSvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.
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