Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 20, Jurmala 2014/2016

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala
uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Ipasnicka ierosinajumu un saskana ar Jurmalas pilsétas
domes 2014.gada 13.marta lemumu Nr.129 (protokols Nr.5, 32.punkts) “ Par detalplanojuma
grozijumu projekta izstrades uzsaksanu zemesgabalam Jurmala, Krisjana Barona iela 26”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu ta izstrades uzsakSanas bridi noteica
2012.gada 16.0ktobra Ministru Kabineta noteitkumu Nr.711 | Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” 33.punkts, kas nosaka, ka detalplanojumu
izstrada, lai Istenotu konkretu attistibas priekslikumu, detalizéjot teritorijas planojuma vai
lokalplanojuma noteiktas prasibas.

2015.gada 1.maija speka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.oktobra noteikumi Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”, detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Siem noteikumiem. So
notetkumu 144.punkts nosaka, ka uz $o notetkumu speka stasanas bridi izstrades procesa
esosos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto
procesualo kartibu, bet so planosanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem
reguléjumam, kas bija speka planosanas dokumenta izstrades uzsaksanas diena.

Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala izstradati ka
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes 11.10.2012.
Saistosiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantosanu un izmantosanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem.

Detalplanojums izstradats uz 2014.gada aprili atjaunota inzeniertopografiska plana ar
pazemes komunikacijam ar meéroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema, Baltijas
augstuma sistema (SIA |, Intra MTD?”).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;

e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas buvnormativiem;

e Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04. noteikumiem Nr.240
,, Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi’;

e Ministru Kabineta 16.10.2012. noteikumiem Nr.711 "Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Ministru Kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 "Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem™;

e Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. saistoSajiem noteikumiem Nr.42
apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.
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Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institGciju nosacijumi:

e Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodala (31.03.2014., Nt.4.3- 17/6);
e Jurmalas pilsétas domes Buvniecibas nodala (17.04.2014., Nt.1.1-33/1923);

e Jurmalas pilsctas domes Pilsetsaimniecibas parvaldes Pilsetsaimniecibas un labiekartosanas
nodala, (08.04.2014., Nt.1.1-33/1748;

e Jurmalas pilsétas domes InZenietbuvju un geodézijas nodala, (15.05.2015., Nr.14-1/1804);

e Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lielrigas
regionala vides parvalde, (03.04.2014., Nr.4.5-07/2258) ;

e Vesclibas ministrija, Veselibas inspekcija, (31.03.2014., Nt.10-4/7949/218);

e AS “Sadales tikls” Piefigas kapitalieguldijumu dala, (22.04.2014. Nt.30KI120-02/805);
e AS ,Latvijas Gaze”, (11.04.2014., N+.27.4-2/1509);

e SIA “Lattelecom”, (04.04.2014., Nt.37.7-11/2218/639);

e SIA ,Jurmalas Gaisma”, (02.04.2014., Nr.14-1/1225);

e SIA,Juarmalas Udens”, (28.03.2014., Nr.1-2/44);

e VMD Rigas regionala virsmeznieciba, (06.05.2014., Nt.VM5.7-7/449);

e IR Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija, (véstule 10.04.2014., Nr.06-
05/842), (nosactjumi 18.06.2014., Nt.06-05/1491);

e SIA,Jurmalas Udens” Melioracijas dala, (nosacijumi pieprasiti 25.03.2014., Nr.14-1/1223,
bet nav izsniegti);

e VAS ,Latvijas Valsts celi” (nosacijumi pieprasiti 25.03.2014., Nr.14-1/1232, bet nav
1zsniegti);

Saskana ar Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra notetkumi Nr.628 62.punktu, ja
institucija noteiktaja termina nav sniegusi nosacfjumus un atzinumu vai nav informejusi par
atzinuma sniegsanas termina pagarinajumu, tick pienemts, ka tai nav publiskas intereses par
attiecigo planosanas dokumentu.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informaicija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai.
Teritorija apsekota 2015.gada 1.junija, eksperte Iveta Donika, Dabas aizsardzibas
parvaldes izsniegta sertifikata Nr.119 - deriguma termins 28.07.2014. - 07.07.2017.;

e Dzivojamas c¢kas (vasarnicas) Kirisjana barona iela 26, Jurmala arhitektoniski
makslinieciska inventarizacija; izstradaja Dr arch. Janis Zilgalvis, Latvijas zinatnu
akademijas Istenais loceklis;

e SIA ,Intra MTD” 2014.gada aprila inZzeniertopografiskais uzmérfjums ar pazemes
komunikacijam ar meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Baltijas
augstumu sistéma.

DETALPLANOJUMA SASTAVS

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver detalplanojuma izstrades pamatojumu, risinajumu aprakstu
un risinajumu saistibu ar piegulosajam teritorijam.
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2.Grafiska dala -
Nosaka vai precize funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attelo v'zemes vienibas robeZas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistemas
datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiras un inZenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v apgtritinatas tetitotijas un objektus, kutiem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem pat apgritinatajam tetitotijam; vcitu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos - ictver
detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkretus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosactjumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.

I1. séjums.

Parskats par detalplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazigojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem institiciju nosacijumiem un to nemsanu véra vai noraidisanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lémumus, Ipasuma tiesibu apliecinosus
dokumentus, institiciju nosacfjumus un atzinumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Ar Jurmalas pilsétas domes 2010.gada 29.aprila lemumu Nr.321 | Par detalplanojuma
zemesgabalam Jurmala, Krisjana Barona iela 26 apstiprinasanu”  tika apstiprinats
detalplanojums un izdoti Jurmalas pilsétas domes 2010.gada 26.aprila saistosie noteikumi
Nr.22 |, Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Krisjana Barona iela 26 projekta grafiskas
dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”.

Atbilstosi apstiprinatajam detalplanojumam, ir veikta zemesgabala sadale. Ar Jarmalas
pilsetas domes 2010.gada 2.decembra lemumu Nr.797 ,Par zemesgabala sadales
apstiprinasanu Jurmala, Krisjana Barona iela 26 un adreses pieskirsanu” tika apstiprinata
zemesgabala Jurmala, Krisjana Barona iela 26 ar kopéjo platibu 3665 m? sadale, atdalot
zemesgabalu 1865 m? platiba un pieskirot adresi Jurmala, Krisjana Barona iela 206A.
Zemesgabala Jurmala, Krisjana Barona iela 26 platiba pec zemesgabala atdalisanas ir 1800 m?

2012.gada 24.aprili Buvvaldé ir akceptéts projekts Nr. 588 “Divu dzivojamo maju —
dvigu maju jaunbuve Jarmala, Krisjana Barona iela 26A”. 2013.gada 27.septembri akceptétas
2.izmainas Nr.1897, kas paredzéja akcepteta projekta labiekartojuma izmainas. Saskana ar
akcepteto projektu paredzeti divi buvapjomi, projekta tehniski ekonomiskajos raditajos,
noradot planotos bavapjomus -860 m?, un buvapjomu kopa 1720 m>.

Saskana ar projekta risinajumiem un pamatojoties uz Jurmalas pilsétas domes
2012.gada 26.janvara lemumu Nr.18 , Par atzinumu meZa zemes transformacijai zemesgabala
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Jurmala, Krisjana Barona iela 26a” ir veikta meza zemes atmezosana (transformacija).

Ar Jurmalas pilseétas domes Buvvaldes 2012.gada 27.aprila léemumu Nr.633 tika izdota
buvatlauja divu dzivojamo maju — dvinu maju buvniecibai.

2013.gada 1.novembri ar Aktu Nr.13 03304 0130000 ckas tika pienemtas ekspluatacija.
Lidz ar to detalplanojums tika Istenots ta dala — zemesgabala Krisjana Barona iela 26A.

Uzsakto detalplanojuma grozfjumu meérkis, atbilstosi Jurmalas pilsetas domes
2014.gada 13.marta léemumam Nr.129 un darba uzdevumam detalplanojuma izstradei, ir
izstradat detalplanojuma grozijumus, precizéjot apbuves zonu un detalizéjot zemesgabala
Jurmala, Krisjana Barona iela 26 apbuves raditajus, nosakot apbuves intensitati, blivumu un
augstumu zemesgabala, ka ari planoto (atlauto) izmantosanu, vadoties péc Jurmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoso noteikumu Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem,
vides un ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantejot zemes ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedtibai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir izstradat detalplanojuma grozifjumus un detalizet speka
esoso Jurmalas pilsetas Teritorijas planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumus, nosakot:

e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;

e planotas apbuves zonas, nosacijumus esosas ¢kas parbuvei ar novietnes mainu;
e apgrutinatas teritotijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;

e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas merkus;

e veikt izpétes teritorija esoso maju un buvju vidéja apjoma aprekinus.

1.4. TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN PASREZEJAS
IZMANTOSANAS APRAKSTS

Saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.0ktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 | Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu” zemesgabals Krisjana Barona iela 26, Jurmala atrodas
PrieZu parka apbuves teritorija (4DzP).

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
teritorija.

Jurmalas pilsetas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu".
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FUNKCIONALAS ZONAS

Priezu parka apbuves teritorija (DzP)
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

- Jaukta dzivojamas apbuves teritorija, jaukta dzivojamas apbuves
teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

- Dabas teritorija (D2)
- Apstadijumu un atputas teritorija (D3)

I Tehniskas apbaves teritorija (T)
Satiksmes infrastrukttras teritorija (iela, cel$, laukums)

Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dalas - Teritorijas planotd (atlautd) izmantoSana.

Priezu parka apbuves teritorijas ir planotas samazinata blivuma savrupmaju apbuveli,
maksimali saglabajot meza biotopu. Tas paredzetas savrupam un klusam dzives veidam, ko
nodrosina plasa privata artelpa.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona — Priezu parka apbuves teritorijas
(DzP), atlauta izmantoSana ir savrupmaja.

maksimalais apbuves blivums 15 %
maksimala apbuve intensitate 39 %
minimala briva zala teritorija 60 %

buves augstus un stavu skaits 12m; 2,5 stavi
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Izkopejums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiskas dajas _ Karte Nr.3
Maksimalais apbives blivums

Maksimalais blvju augst

12 m (2,5 st.)*

Izkopejums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiska dajas _ Karte Nr.4
Biivju augstumu ierobeZojumi
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Izkopejums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiskas dalas _ Karte Nr.6
Sarkano liniju plins

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu 6.pielikuma “Speka esosie detalplanojumi” apstiprinato
detalplanojumu saraksta.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves
notetkumu 7.pielikumu ,,Jurmalas apbuves izvertejums” lapu Nr.4  Dzintari-Bulduri-
Vecbulduri”, detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
»Dzintaru — Bulduru vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas Nr.6084) teritorija.

Saskana ar Valsts kultaras piemineklu inspekcijas sniegto informaciju nosacfjumos
detalplanojuma izstradei (18.06.2014. Nt.06-05/1491) uz zemesgabala atrodas vestutiska,

apmesta vienstava koka dzivojama ¢€ka (celta 1929.gada, arhitekts Eizens Laube). Esosa eka
(kadastra Nr.13000075311001) Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma novertéta ka
kultarvesturiski vertiga, saglabajama apbuve. Apbuve kvartala starp Kuldigas ielu, Indranu
ielu un Kri§jana Barona ielu ir saglabajusi mazstavu koka apbuves raksturu ar augstu
arhitektonisko veidolu.
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APBUVES KATEGORIJAS
BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
: Nekustamais kulttras piemineklis - objekts (arhitektlras vai véstures piemineklis)
Nekustama kultGras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
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Kultarvesturiski vertiga, saglabajama buve
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Buve bez kulturvesturiskas vertibas, celta pec 1940.gada

Vésturiska industriala btve
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Parvertejama buve
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
Q Nevértéta blve vai paligbtve bez kulttrvésturiskas vértibas

Izkopejums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma
Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbiuves notetkumu 7 pielikuma ., Jurmalas apbiuves izvertejums’.

Lai saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi
6 valsts nozimes, 5 vietejas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats at viet¢jas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis ,,Dzintaru —
Bulduru vasarnicu kvartali” (valsts aizsardzibas Nr.6084). Laika posma kops 1995.gada ir
izdoti jauni Valsts Kulturas Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par
Jurmalas pilsetas valsts un vietéjas nozimes kulturas piemineklu un pilsetbuvniecibas
piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu konservaciju un restauraciju', ar
merki veicinat raksturigas Jarmalas arhitektaras un kultarvides saglabasanu.
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Izvertejot dazadus Jurmalas planus vésturiska griezuma, ir iegustams prieksstats par
pilsetbuvnieciskas situacijas izmaigam.
AT T

Rigas Jurmalas Rigas Jurmalas plans 1930. gadi. Topografiska karte.

Apbuve Avotu meza starp dzelzcelu un Rigas ielu (patreizéja detalplanojuma teritorija)
Rigas Jurmalas plana, kas datéts ap 1923.gadu nav uzradita. Apbuve saja teritorija uzradita
1930.gadu topografiskaja karte.

Jurmalas pilseta gadu gaita mainas tas arhitektoniskais veidols. Pilseta klast
arhitektoniski daudzveidigaka, taja veca apbuve un jauno arhitektaras stilu apbuve pastav
lidzas, papildinot un izcelot katra latkmeta butiskakas iezimes.

IPASUMA SRUKTURA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Planojama teritorija atrodas Jurmala, Bulduros, teritorija starp Krisjana Barona ielu,
Rigas ielu, Kuldigas ielu un Indranu ielu.
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Detalplanojuma robezas — zemesgabals Krisjana Barona iela 26, Jarmala (kadastra
apzimejums 1300 007 0105), zemesgabala platiba 1800m?.
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Detalplanojuma teritorijas izvietojuma shéma [urmalas pilseta.

Detalplanojuma teritorija dienvidos robezojas ar jaunu dzivojamo apbuvi Kri§jana
Barona iela 26A, kas realizéta apstiprinata detalplanojuma ietvaros. Ziemelu pusé atrodas
zemesgabals Krisjana Barona iela 24. Austrumu robeza pieklaujas Krisjana Barona ielai.

Teritorijas planojuma ir noteiktas Indranu ielas sarkanas linijas, rietumu pusé esosa
Indranu iela Sobrid nav izbuvéta. Talak uz rietumiem no Indranu ielas, pieklaujas meza
teritorija ar funkcionalo zonu Dabas teritorija (4D2).

Zemesgabalam ir taisnstura forma, teritorijas reljefs ir lidzens, zemesgabala rietumu
dala atrodas dzivojama eka ar pagalmu, cetram saimniecibas c¢kam un atseviskiem
dekorativiem kramiem. Rietumu dala atrodas atseviski augosi auglu koki. Iebraucamais cels
Skérso zemesgabalu austrumu — rietumu virziena. IpaSuma konstatétas gan atseviski, gan
grupas augosas parastas priedes. Pamezs nav konstatéts. Teritorija paklauta ievérojamai
antropogénai un rekreacijas slodzei. Teritorija konstateta biologiski veca, zaraina, lielu
dimensiju priede, kas detalplanojuma noradita ka saglabajama priede.

TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTE]JAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Krisjana Barona iela Skats uz detalplanojuma teritoriju un esoso apbuvi no
Krisjana Barona ielas
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skats no dienvidu puses

Skats uz detalplanojuma teritoriju no neizbuvetas
Indranu ielas puses.

Kopskats uz esoso apbuvi no Krisjana Barona ielas

Esosa iebrauktuve un pagalma teritorija
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Transports un piekliasana.

Detalplanojuma teritorijai Sobrid transporta pieklusana tick nodrosinata no Kri§jana
Barona ielas. Péc Indranu ielas izbuves, atlauts risinat pieklusanu planotajai apbuvei no
Indranu ielas. Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakaja projektésanas gaita.

Izstradajot apbuves projektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai ¢€kai un
autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietnem.

Veicot celu izbuvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS
190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli)
un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan
autotransporta, gan gajéju kustibu.

Krisjana Barona iela sarkano liniju robezas ir 20m platuma. Indranu ielas sarkanas
linijas ir 10m.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem Krisjana
Barona iela un Indranu iela ir E kategorijas ielas.

E kategorijas ielas — ielas vai to posmi, kas galvenokart nodrosina pieklusanas un
uzturé$anas funkciju. So ielu izbavé noteicodas ir uzturédanas funkcijas kvalitates prasibas.

Buvlaide E kategorijas ielas ir 3m.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 14km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 12 minasu laika ar automasinu;
e 20km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 23 minusu laika ar automasinu,
e 1000m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 3,5 km.

Eso$a inZeniertehniska apgade.
Detalplanojuma teritorija iespéjams nodrosinat ar pilsetas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.
Udensapgadi iespéjams nodrosinat no Krijana Barona iela eso$a adensvada (D300).
Kanalizacijas notekudenus iespéjams novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Krisjana
Barona iela (D300).
Elektroapgade ir nodrosinata no esosajiem elektrotikliem.
Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada Krisjana Barona iela d110. Teritorija
atrodas esoss gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa.
Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam Krisjana Barona iela .

Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsetas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar meéroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7311010300).

Vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti - visa
detalplanojuma teritorija (kods 7314010603).
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Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes udens nemsanas
vietu - visa detalplanojuma teritorija (kods 7311090900).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ielu sarkanas linijas nesaktit ar zemesgabalu robezam, tadejadi apgrutinot nekustamo
ipasumu.
Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANQOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradatie detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala
nosaka savrupmaju izvietojuma nosacfjumus Priezu parka apbuves teritorija (4DzP), radot
zemesgabala Ipasniekam iespéju planot esosajai socialai un ekonomiskajai situacijai piemérotu
majokli. Apbuves raditaji zemesgabala noteikti saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu prasibam. Risinajuma ir noteikta apbuves izvietojuma
zona, ko veido buvlaide 3m attaluma no Indranu ielas un 10m attaluma no Krisjana Barona
ielas, 4m attaluma no blakus esosa zemesgabala Krisjana Barona iela 26A robezas un 4m
attaluma no zemesgabala Krisjana Barona iela 24, saglabajot iespéju izvietot apbuvi eso$o
saimniecibas ¢ku apjomu zona pie zemesgabala robezas, veicot ¢kas ar kadastra apziméjumu
13000075311001 parbuvi (rekonstrukciju ar novietnes mainu).

Zemesgabala esosa veésturiska apbuve ar kadastra apziméjumu 13000075311001 ir
pilsetbuvnieciski nozimiga, saistiba ar vesturisko mazstavu koka arhitektaru. Detalplanojuma
ietvaros tika izstradata dzivojamas ekas (vasarnicas) KriSjana Barona iela 26, Jarmala
arhitektoniski makslinieciska inventarizacija (autors Latvijas zinatnu akadémijas Istenais
loceklis Dr arch. Janis Zilgalvis). Dzivojamas €kas (vasarnicas) celSanas laiks datéts dazadi.
Tehniskas inventarizacijas lieta minéts 1933.gads, Valsts kultaras inspekcijas izdotajos
nosacfjumos detalplanojuma izstradei, minéts cel$anas laiks 1929.gads. FEkas projekta autors
ir arhitekts Eizens Laube, tas ipasnieks bija macitajs Gims. Péc Eizena Laubes projektiem
celtas ievérojamas ekas Riga, kuras nevar salidzinat ar Jurmalas vasarnicu, kas ir visai neliels
objekts. Par celsanas laiku liecina €kas apjoms un tels, kas kopa ar Jurmalai raksturigo
verandu veiksmigi ieklavas apkarteja kultarvesturiskaja vide.

Lai ar1 ekas celSanas laiks ir funkcionalisma periods, ta nav raksturiga $im virzienam.
Fka segta ar mansarda tipa jumtu, galvena fasade ir simetriska un tas centra likta veranda.
Fkas apjoma telpiskais risinajums ir raksturigs savam laikam, tacu ta tomer parstav ierindas
apbuvi.

Veicot ekas parbuvi (rekonstrukciju ar novietnes mainu), ka ati izstradajot zemesgabala
apbuves koncepciju, jaievéro arhitektoniski makslinieciskas inventarizacijas rekomendacijas
un secinajumi. Jalikvide padomju laika izbuvétas logailas, jaatjauno vesturiskas. Planojums ir
racionals, savam latkam atbilstoss, tacu ja musdienu sadzives prasibas lick to mainit, tas
pilniba butu pielayjams. Kopuma vésturiskajiem buvgaldniecibas izstradajumiem ir noteikta
veértiba un tie iespéju robezas butu jasaglaba un jarestauré. Tikai tada gadfjuma, ja to slikta
tehniska stavokla dél nav iespéjams, pielaujama precizu kopiju izgatavosana analoga
materiala.

Arhitektoniski makslinieciskas inventarizacijas apkartéjas apbuves konteksta vérteéjuma
secinats, ka vesturiskas €kas apkartnes apbuve ir visai raiba. Te redzamas gan vésturiskas
ckas, gan musdienu. Skatoties uz eku Krisjana barona iela 26, pa kreisi pacelas divas Sodienas
merogiem nelielas divdzivoklu ¢kas. Zemesgabala atrodas arl saimniecibas ckas, kas nav
uzskatamas par vertigam. Tuvuma redzamas arl vairakas musdienu gimenes dzivojamas ekas,
kuras ieklaujas apkarteja kultarvesturiskaja vide. Pamatota ir Valsts kultaras piemineklu
aizsardzibas inspekcijas prasibu jauno apbuvi veidot ta, lai ta neaizsegtu vesturisko eku, un
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tas ir iespejams tikai parvietojot dzivojamo eku Kri§jana barona ielas tuvuma, bet jauno
apbuvi planojot zemesgabala rietumu puse.

Saskana ar secinajumiem, ckas arhitektoniskais un apjoma telpiskais risinajums
konteksta ar $1 laika posma Jurmalas vésturisko apbuvi izcelas ar zinamu kvalitati un kopuma
parstav apbuvi, kurai ir noteikta kultarvesturiska vértiba. Planojums laika gaita, domajams, ir
maz mainits, tau nav uzskatams par Ipasu saglabajamu vertibu. Iekstelpas nav saglabajusies
vertigi interjera elementi. Saglabajami ir atseviski bavgaldniecibas izstradajumi — vésturiskas
logailu vertnes un to furnitara, slégi un galvenas ieejas durvju vertnes. Parbuves
(rekonstrukcijas ar novietnes mainu) laika jasaglaba ekas apjoms, ar¢jais téls, fasazu detalas
un elementi, jaatjauno padomju laika un velak aizbuvétas vai izmainitas logailas sakotnéja
izskata un gabaritos.

Detalplanojuma risinajumi pielauj vesturiskas ekas parvietosanu tuvak Krisjana Barona
ielai, ieverojot detalplanojumi noteikto buvlaidi. Fkas parvietosana ir izvértéjama kopéeja
zemesgabala apbuves koncepcija. Apbuves koncepcija ir saskanojama ar Valsts kultaras
piemineklu aizsardzibas inspekciju.

Lai uzsaktu dzivojamas ckas parvietosanu ir jaizvérte dazadu laiku uzslagojumus un
jasaglaba, originalo konstruktivo sistému un konstrukcijas, apjomu, matetialus, apdati,
detalas, rotajumus. T2 pat ir nepieciesams izstradat ¢kas parvietosanas projekts, kura obligata
sastavdala ir €kas un detalu uzmeérfjums un objekta izvietojamo, saglabajamo detalu
uzskaitijums.

Parvietosanas rezultata

v' &ka bis labak redzama no Kri§jana Barona ielas un nebis aizsegta ar iesp&jamo
jaunbuves apjomu;

v’ &kai tiks atdots tas veésturiskais téls, padomju laika ieliktas logailas tiks
nomainitas ar vesturiskajam logailam un slegiem;

v' tiks atjaunots vésturiskais skarda jumts, nomainot vilnota azbestcementa lok$nu
segumu.

Projektéjot jaunu apbuvi, saglabajams apkartéjas esosas vesturiskas apbuves raksturs,
ko nosaka kultarvidei autentisko apbuves raksturlielumu kopums: apbuves blivums,
augstums, fasades frontes garums un attalums starp €kam, €kas apjoma proporcijas, jumta
geometrijas, fasazu ritms un domingjosi jeb raksturigie apdares materiali. Apbuvi veidot
dalitos arhitektoniskos buvalpjomus, kas pielidzinami apkartejo zemesgabalu buvapjomiem.

Saskana ar Jurmalas Teritorijas planojumu Priezu parka apbuves teritorija (4DzP)
planotie apbuves raditaji - atlautais apbuves blivums -15%, maksimalais ekas augstums 12m,
2,5 stavi.

Jurmalas Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu 169.punkts nosaka, ka
atkariba no zemesgabalu blivuma un apbuves augstuma tiek pielauti maksimalie apbuves
intensitates un minimalas brivas zalas teritorijas raditaji. Saskana ar mineto noteikumu
punktu, pie atlauta apbuves blivuma 15%, maksimali atlauta apbuves intensitate
detalplanojuma teritorija ir 39%, bet minimala briva teritorija ir 60%.

Paredzot teritorijas turpmako attistibu ir pielaujama pazemes stava (pagraba) izbuve
zem planotas apbuves. Detalplanojuma apbuves nosacijumi nosaka, ka pielaujams izbavet
pagraba telpas zem savrupmajas pirma stava, péc inzeniergeologiskas izpetes veikSanas un
hidrogeologiska sledziena izvirzito prasibu ietversanas buvprojekta.

Apbuves projektu, inzenierbuvju projektu, vai labiekartojuma projektu saskano ari
koku vertésanas komisiju, ja paredzéta koka nocirsana vai saglabasana no jaunbuves vai
parvietojamas ckas tuvak par ttis metriem.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteitkumu 3.nodalas
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prasibam, tika veikta detalplanojuma noteiktas aprékina teritorijas zemesgabalu ¢eku
buvtilpumu analize.

Lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo éeku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi sSadam prasibam:

e jaunbuvéjamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam éekas
apjomam (buvtilpumam) apkartne (aprekina teritorija);

e jaunbuvejamas ¢kas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprekinato videjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Apréekina neietver paligekas;

e aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja puse), vai piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

e ja tuvakajas apbuvectajas zemes vienibas ir €kas ar ieverojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam
B, C vai D1 kategorijas ielam; sada gadijuma aprekina neietver ekas ar netipiskiem
apjomiem.

KVARTALA BUVAPJOMU ANALIZE

13000075919

3000075904

13000075314

1449 kub,m

)|

827 kub.m

13000075310 13000075918

636 kub.m

342 Kuo.m

3000075309

Detdlplanojuma terltorlja

Izp&tes terltorlja
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Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija vidéjais buvapjoms ir — 861 kub.m.

Nemot véra pielaujamo 20% apjoma palielinajumu, detalplanojuma teritorijas planotais
dalitais buvapjoms varétu sasniegt 1033 kub.m.

Izvertejot apkartejo €ku arhitektaras raksturu un planoto ékas bavapjomu, secinams, ka
planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un nelabveligas vides izmainas netiek paredzétas.
Kvalitativas dzivojamas vides veidosana balstita uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam
starp socialam vajadzibam un apkartejo vidi.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsetas saistoso noteikumu Nr.46 ,Jarmalas pilsetas apstadijumu apsaimnickosana
un aizsardziba” prasibas. Projektejot perspektivas eku un buvju novietnes maksimali
jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie koki, ka raksturiga ainaviska vide. Teritorijas
labiekartojums zemesgabala risinams vienlaicigi ar ¢ku projektéSanu un buvniecibu.
Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas — celini, apstadijumi, pielietotas koku,
kramu un augu sugas japrojekté atbilstosi Priezu parka apbuves teritorijas videi.

Veicot buvniecibu ir janorobezo koki, lai neveidotos to bojajumi, un jaizvairas no
darbibas saglabajamo koku vainaga projekcija, lai izvairitos no saknu bojajumiem.
Demontazas, buvniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzejot saglabajamo koku saknu
sistémas - izvairoties no augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas.

Ja tomeér javeic raksanas darbi saglabajamo koku saknu zona, kur saknu diametrs
parsniedz 2 cm, darbus veikt ar lapstu vai mazgabarita traktortehniku. Atraktas saknes
nozaget ar rokas zagi. Apgtieztos saknu galus uzreiz piesegt. Ja sakgu diametrs ir lielaks par 5
cm, tad komunikacijas jaievieto zem sakném, tas nebojajot. Komunikacijas koku saknu zona
jalevieto aizsargcaurules.

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinumu detalplanojuma teritorijai skatit
parskata par detalplanojuma izstradi - ar detalplanojuma izstradi saistito dokumentu sadala.

Zemesgabala Jurmala, Krisjana Barona iela 26 lietosanas merkis ir individualo
dzivojamo maju apbuve - 0601.

Sadzives atktritumu savak$anai objekt janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimnickotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzet
turpmakas planosanas gaita, izstradajot konkrétos tehniskos projektus, ieverojot Latvijas
buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums" prasibas.

Elektroapgade un ielu apgaismojums.
AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu

izvietojumu un to elektroapgadi, japaredz vieta 0,42kV elektroparvades liniju izbavei. Planota
petspektiva elektroenergijas paterétaju slodze vienai dzivojamai ekai ir 20kW. Slodzu
aprekins ir orientejoss un ir japrecizé, izstradajot teritorijas apbuves projektus. Slodzes
pieauguma gadijuma paredzet vietu 0,42kV elektroparvades liniju izbuvei, vai ati iespéjamai
netalu esosai transformatoru apaksstacijas rekonstrukcijai.

Perspektivais elektroapgades un inzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzets starp brauktuvi un sarkano liniju, vai uz zalumu joslam. Planoto
elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja
projekta.
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Uzsakot buvniecibas darbus ¢ekas elektrouzskaiti paredzet (saglabat) ielas sarkanajas
linijas, ekspluatacijai erti pieejama vieta, izstradajot tehnisko projektu. Zem €ku pamatiem
kabela ieguldidana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu iertko$anai, tehniska projekta stadija
iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS | Latvenergo” klientu apkalposanas
centrd. Pirms elektriska tikla izbuves ar geodézisko metfjumu palidzibu jabut noteiktam un
atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Detalplanojuma tiek saglabats Krisjana Barona ielas apgaismojums.

Gazes apgide.

Gazes apgade paterétajiem detalplanojuma teritorija ir nodrosinata no esosa gazesvada
Krisjana Barona iela d110. Teritorija atrodas esoss gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005
MPa.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos notetkumus konkréta objekta
gazes apgadel pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritoriju skérso telekomunikaciju piekarkabelis. Vietas kabelu
kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Veicot e¢ku tehnisko projektésanu, paredzet vietu kabelu kanalizacijas
ievadiem no esosajam komunikacijam Kri§jana Barona iela lidz planotajam ekam. Kabelu
skérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli. FEku iek$Gjos tiklus izbavét atbilstosi SIA
,Lattelekom” tehniskajiem standartiem un péc nepieciesamibas, ieverojot valsts normativos
aktus un ,,Eiropas standarta EN 50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Siltumapgade.

Fkas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka ar likumu ,,Par eku energoefektivitati”. Fkas siltumapgadei iespéjams
izmantot arl jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot dzilurbumu
(izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot gruntsudeni ka
siltuma avotu (nepieciesami divi urbumi, siltumsuknis iegast no gruntsudens saglabato saules
energiju. Nemot vera zemesgabala ierobeZotas apbuves zonas, zemes virskartas kolektora
izbuve nav piemeérota. Karsta laika siltumsukni var izmantot ari €kas dzeseéSanai un
ventilacijai. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot saules energijas kolektorus
gan apkures, gan karsta udens nodrosinasanai dzivojama éeka. Siltumapgades tehniskais
projekts izstradajams saskaga ar LBN 231-03 | Dzivojamo un publisko ¢ku apkure un
ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzets gazes pieslegums.

Izvertejot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéleties apkures veidu.

Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis val nokrisgu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus udens savaksanai, jo
netick veidotas lielas udensnecautlaidigas platibas (vaitak ka 50% no z/g platibas).
Detalplanojuma noteikta minimala briva (zala) teritorija 60%.

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas tdens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti.




Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Krisjana Barona iela 26, Jurmala 2014/2016

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade paredzéta no eso$a udensvada Krisjana Barona iela. Vietas Gdensvadu
pievadiem pie ekam paredzeta ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas. Udensapgades tehnisko projektu planotajam ékam izstradat saskana ar LBN 222-99
,,Udensapgades aréjie tikli un baves”.

Notekudenu novadisana paredzéta uz esosajam komunikacijam Krisjana Barona iela.
Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 | Kanalizacijas aréjie
tikli un buves”. Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Ugunsdrosiba.
Aréjo ugunsdzésibas udensapgadi paredzét no centralizétas udensapgades sistémas

Kri§jana Barona iela, saskana ar LBN 222-99 "Udensapgades aréjie tikli un baves" prasibam,
Ugunsdzeésibas hidrantus izvietot saskana ar LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no
projektejamo eku un buvju ugunsdrosibas pakapes, pieejamus ugunsdzesibas tehnikai.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvem noteikt eku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar speka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-10
"Buvju ugunsdrosiba".




