PASKAIDROJUMA RAKSTS

Teritorijas detalplanojums nekustamiem TpaSumiem Jdrmalas pilséta, nekustamajam
TpaSumam “Bazciems 0109” (kadastra numurs 1300 022 0109), nekustamajam TpaSumam
“Bazciems 0110” (kadastra numurs 1300 022 0110) un nekustamajam 1pasumam “Bazciems 0111”
(kadastra numurs 1300 022 0111) izstradats, pamatojoties uz nekustama 1pasuma “Bazciems
0109” Tpasnieku: koorporativas sabeidribas “APVIENIBA SLOCENE” (nodoklu maks.kods
40003406954); Valentinas Nigules; Jelenas Svedovas; Gunara Treides pasatijumu, nekustama
Tpasuma “Bazciems 0110” Tpasnieku: koorporativas sabeidribas “APVIENIBA SLOCENE” (nodok|u
maks.kods 40003406954 ); Andreja Judina; Ivetas TiSko; Svetlanas Grigorenko; Galinas Ivanovas
pasitijumu, nekustama TpaSsuma “Bazciems 0111” 1pasnieku: koorporativas sabeidribas
“APVIENIBA SLOCENE” (nodoklu maks.kods 40003406954); Igora Muhina; Inetas Lapinas; Igora
LihaCova; Irinas KalaCevsakas; Pavela Krasovska; Allas Visockas; Natalijas Ismagilovas
pasitijumu, Jidrmalas pilsétas domes 201l.gada 27.janvara lemumu Nr.42 (protokols Nr.3,
23.punkts), izsniegto Darba uzdevumu un saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta
2012.gada 16.oktobra noteikumiem Nr.711 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas
planoSanas dokumentiem”, Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra
noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”,
turpinats pamatojoties uz Jurmalas pilsétas 2012.gada 11.oktobra saisto3ajiem noteikumiem Nr.42
un uz Jirmalas pilsétas domes 2013.gada 18.aprila IEmumu Nr.235 (protokols Nr.9, 49.punkts) un
izsniegto Darba uzdevumu.

Projekts izstradats uz SIA ,Alfa-Geo” uzmérita un 2012.gada augusta apstiprinata
topografiska plana méroga 1:500.

TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA:

EsoSa teritorija aiznem 1.61 ha, kura atrodas mazdarzini ar bavém, kas jau veidojusas
vesturiski no 80-tajiem gadiem teritorija atrodas zemes zem Udeniem, zemes zem €kam un
pagalmiem, zemes zem celiem un paré&jas zemes.

Planojama teritorija atrodas BaZciema rajona netalu no dzelzcela linijas Riga — Tukums.
Saskana ar Juarmalas pilsétas 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42
zemes gabals atrodas mazdarzinu teritorija (12Md) un Kemeru nacionalaja parka neitralaja zona.
Detalplanojuma ietverta teritorija robezojas ar ipaSumiem:
“Bazciems 0112” ( 1300 022 0112);
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0101;
“Bazciems 0104” (1300 022 0104);
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0105;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0141;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0106;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0142.

Ipadums apgriitinats ar nekustama ipasuma objekta apgratinajumiem:

« Baltijas juras un Rigas juras [i€a ierobeZotas saimnieciskds darbibas joslas teritoriju
(7311010300);

o Kemeru nacionala parka neitrala zona (7313020600);

« dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas
un ciemos (7311020105);

« Kimiskas aizsargjoslas teritoriju ap pazemes Gdens nem3anas vietu (7311090900);

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem (7312050601);

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI:

Projektétajos zemes gabalos paredzéta §ada apbuve:
. darzu iertkoSana un apsaimniekosana;



. zemes vienibas, kuru platiba ir Iidz 600 m? — atlauta sezonas rakstura inventara novietne
platiba ITdz 24 m?;
. zemes vienibas, kuru platiba ir vismaz 600 m? — darza méja.
Detalplanojuma paredzéts izbuvéet sekojoSas inZenierkomunikacijas:
- elektroapgades sistemu - 0.4kv elektribas kabelu niju ar elektrosadales skapjiem,
- centraliz€tu vidéjas spiediena gazes apgadi ar gazes spiediena reguléSanas-uzskaties
iekartam, paredzot divas vidéja spiediena SGRP (gazes reguléSanas punkta) novietnes;
- vietéjas ddens nemsSanas vietas katra zemesgabal3;
- izsmelamas akas vai skeptiki;
- telefona kanalizaciju ar sadales skapjiem.

PiebraukSana teritorijai paredzéta pa esos3ajiem celiem.

Ipasumu planots apgritinat ar nekustama ipasuma objekta apgratinajumiem:

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar ielu - sarkano Iniju(7312030100);

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gazes regulédanas punktu un
majas regulatoru ar gazes ieejas spiedienu Iidz 0,4 megapaskaliem (7312080701).

Saskanad ar Jdrmalas pilsétas 2012.gada 11.oktobra saisto$o noteikumu Nr.42
izmantoSanas un apbives noteikumiem, planojama teritorija atrodas mazdarzinu teritorija (12Md)
un Kemeru nacionalaja parka neitralaja zona.

Esosa detalplanojuma teritorija ar platibu 1.61 tiek sadalita 30 zemes gabalos ar kopégjo
platibu ne mazaku par 200 m?, ar zemes izmanto$anu - mazdarzinu teritorija (12Md).

Visiem projektétajiem zemes gabaliem ir paredzéta individuala piekliSana TpaSumam.
Piebraucamie celi projekta izdaliti ka atseviSkas parceles, saskana ar Jirmalas pilsétas 2012.gada
11.oktobra saistodo noteikumu Nr.42 apbives noteikumiem un atbildigo iestdaZu tehniskajiem
noteikumiem.

Katram izveidotajam zemes gabalam ir paredzétas visas nepiecieSamas
inZzenierkomunikacijas.

Sarkana Iinija - ir inzenierkomunikaciju koridors (brauktuve, gajéju celini,
inZenierkomunikaciju trasu vieta, linija pa kuru atlauts bivét sétas gar ielam un celiem). Iznemot
gadijumus ja pa planoto sarkano lniju vésturiski izblvétas fundamentalas bives, kuru fasades
Saja gadijuma kalpos par sétu, visas citas blves parvietojamas zemesgabala iekSieng, aiz
sarkanas linijas, aiz bivlaides.

Sarkano Iiniju platumu nosaka balstoties uz Jarmalas pilsétas 2012.gada 11.oktobra
saisto$o noteikumu Nr.42 vadlinijam, precizé detalplanojuma.

Vairuma gadijumu sarkanas Iinijas tiek izdalitas ka atseviS8kas zemes vienibas. BaZciema
kooperativa teritorijas gadijuma pamatojoties uz kooperativa parstavju ligumu paSvaldiba ir
atlavusi sarkanas Iinijas planot ka apgritinajumu jaunveidojamiem zemes gabaliem, jo TpaSumu
robezas daba darzu lietotajiem jau vésturiski noteiktas un aprékinatas katra domajamas dalas ar
ierakstiem Zemesgramata.

Teritoriju no sarkanas linijas I1ldz brauktuvei apsaimnieko piegulo$a ipasuma Tpasnieki.

TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKI UN UZDEVUMI:

Detalplanojums ir vietéjas pasSvaldibas administrativas teritorijas dalas planojums, kuru
apstiprina k& saistoSos noteikumus, un to izstrada saskana ar vietéjas paSvaldibas teritorijas
planojumu, atbilsto§i méroga noteiktibai detaliz€jot un precizéjot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmanto$anas aprobezojumus.

Detalplanojums nosaka detalizétu teritorijas izmantoSanu, apbives noteikumus, zemes
vientbu sadaliSanu, apvienoSanu un robezu parkarto$anu, paredzot ielas piebraukSanai pie katras
jaunizveidotas zemes vienibas, aizsargjoslas un citas detalizétas prasibas.

Detalplanojums planojamai teritorijai ir izstradats mazdarzinu apbivei, lai nodroSinatu
planojamas teritorijas mérktiecigu izmantoSanu atbilstoSi Jurmalas attistibas tendencém, ka arf lai
nodro8inatu jaunu, kvalitativu teritorijas apsaimnieko$anu, apbuves gabalu pieejamibu.



INZENIERKOMUNIKACIJU TEHNISKAIS NODROSINAJUMS

Inzenierkomunikaciju trases un ievadi Saja detalplanojuma projekta noraditi orientéjosi un
tiks precizéti tehniskajos un bivniecibas projektos.

Elektroapgade

Apblves gabalu elektroapgadi paredzéts nodroSinat saskana ar A/S “Sadales tikls”
Centrala regiona Stopinu novada ,Li¢os”, “Par atkartotu nosacijumu izsnieg$anu elektroapgades
nosacijumiem detala planojuma izstradasanai” Nr. 30KI20-02.02/1156, kas izsniegti 2013.gada
31.maija. Jaunas apbives tuvuma A/S “Sadales tikls” Centrala rediona tikliem piederoSas 20kV
elektrolinijas un 20/0.42kV transformatoru apakSstacijas ir uzraditas A/S “Sadales tikls” Centrala
regiona tehnisko noteikumu pielikuma plana.

Transformatora apaksSstaciju planot ar vidéjo perspektivo slodzi 948 A.

Paredzéts izblvét zemsprieguma 0.42kV elektroapgades kabelu liniju ar elektrosadales
skapjiem.

Elektroapgades tehnisko projektu izstradat péc A/S “Sadales tikls” Centrala regiona
izsniegta uzdevuma projektéSanai, paredzot jaunu 0.4kV elektroapgades kabelu Iiniju izbavi ielu
sarkano lniju rajona.

Realiz€jot celu projektéSanu un blvniecibu, detalplanojuma izstrades laika izblvétos
elektribas sadales skapjus parvieto par attieciga ipasnieka lidzekliem gar ielu sarkano Iiniju.

lelu apgaismi planots nodro8inat, izvietojot apgaismes kermenus katra apbives gabala no
esoSajam ekam.

Ugunsdzésiba

Projekta paredzéta ugunsdzeésé€ju transporta briva piekliSana visiem apblves gabaliem.
Ugunsdzésibas vajadzibam paredzéts izmantot tuvuma eso3as udens nemsSanas vietas un
detalplanojuma teritorija esosos dikus.

Telefonizacija

Telefona pieslegumam paredzéts izbuvét jaunu telefona kabelu kanalizaciju projektéjamo
ielu sarkano Iniju rajona arpus ielu un celu brauktuves, izbavéjot kabelu kanalizacijas ievadus Iidz
katram zemes gabalam, un paredzot perspektivu vietu sadales skapjiem. Eku iek$&jos tiklus
izbGvet atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem.

Pirms sakaru tiku izblves nepiecieSams izstradat projektu saskana ar SIA “Lattelecom”
2013.gada 20.maija izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. 37.7-5/2218/999.

Udens apgade

Udens apgade paredzéta, izmantojot vietéjas Gdens nemsanas vietas, pamatojoties uz SIA
“Jirmalas udens” 2013.gada 15.maija izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.1-
3/12.

Kanalizacija

Ta ka Sis ir mazdarzinu teritorijas - sadzives - fekalo noteklidenu novadiSana paredzeéta,
izmantojot vietéjas izsmelamas akas vai skeptikus, pamatojoties uz SIA “Jurmalas (dens”
2013.gada 15.maija izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.1-3/12.

Neattiritus notekddenus ir aizliegts novadit virszemes tdenos — dikos un melioracijas
gravjos. Nav pielaujama neattiritu sadzives-fekalo notekiidenu iestGcinasana grunti.

Gazes apgade

Gazes apgade paredzéta pa projektéjamo gazes vadu. Paredzéta vidéja spiediena
gazesvada novietne ielas sarkano liniju robezas un viena gazes reguléSanas punkta SGRP
novietne zemes gabala Nr.”10”. Paredzétas perspektivas novietnes gazes spiediena regulédanas-
uzskaites iekartam, nodrosSinot pieejamibu no ielas sarkano Iiniju zonas.

Gazes apgades projektu izstradat saskana ar A/S ,Latvijas Gaze” 2013.gada 27.maija
izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.27.4-2/2108.



Melioracijas sistema

Planojama teritorija ir nosusinata ar tdensnotekam — novadgravjiem.

Virsidenu novadiSana no detalplanojuma ietvertas celu zemes klatnes paredzéta ar
notekddenu iestcinasanu gruntt un/vai novadot uz projektéjamiem vai esoSajiem gravjiem.

Lietus notekidenu savakd8anu no €kam paredzét eku projektos, paredzot melioracijas
sistému apvadus netraucétai melioracijas sistému darbibai.

Gravju apsaimniekoSanu veic piegulosa TpaSuma TpasSnieks, ja vien citadu
apsaimniekoSanu neparedz kooperativa normativi, ievérojot un saglabajot esoSo gravju tecéSanas
virzienu.

Nav pielaujama gravju aizbérSana, nepiecieSamibas gadijuma javeido caurtekas vai apvadi
pamatojoties uz izstradatu un saskanotu parkartoSanas projektu atbilstoSi likumu prasibam.

Projekts izstradats saskana ar SIA “Jurmalas ddens” 2013.gada 12.junija izsniegtajiem
nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.1-2-3/29, un Zemkopibas ministrijas nekustamie
TpasSumi 2011.gada 08.aprill izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.184z.

Piebraucamas ielas, lietus notekiudeni

PiebraukS§ana zemes gabaliem paredzéta no esoSajiem celiem. lelas dalas
detalplanojuma teritorija izdalitas ka atseviSskas zemes vienibas (saskana ar “Parcelacijas,
planotas atlautds izmantoSanas un apgritinajumu planu” parceles Nr.31 un Nr.32. citas zemes
vientbas).

Izstradajot ielu rekonstrukciju projektus, japaredz virsidenu uztverSana un novadiSana no
detalplanojuma ietvertds ielu zemes klatnes ar iestcinaSanu grunti un/vai novadot uz
projektéjamiem vai esoSajiem gravjiem.

Lietus notekldenu savakSanu no ékam paredzét eku projekta.

Celu rekonstrukcijas projektus un izblvi uzsak no krustojuma [dz krustojumam, ielas
posma esoso pasumu Tpasniekiem savstarpgji vienojoties.

Realiz€jot celu projektéSanu un blvniecibu, detalplanojuma izstrades laika izblavétos
elektribas sadales skapjus parvieto par attieciga ipasnieka lidzekliem.

lelu apgaismi planots nodro8inat, izvietojot apgaismes kermenus katra apblves gabala no
esoSajam ekam.

Biotopi

Biotopu izpéte KS ,Apvieniba Slocene” mazdarzinu teritorija tika veikta 2008 gada, péc
kuras Bazciems 0112 , kad. Nr. 1300 022 0112 dala zemesgabaliem, kur nebija iekopti darzini tika
konstatéti aizsargajamie augi un bija pienemts [Emums par mikrolieguma izveidi. Savukart
mazdarzinu teritorijas (31 detalplanojuma teritorija), kur darzini tika aktivi apsaimniekoti no 80-
tajiem gadiem- Bazciems 0109, kad.Nr. 1300 022 0109, Bazciems 0110, kad. Nr. 1300 022 0110,
BaZciems 0111, kad. Nr. 1300 022 0111, aizsargajami biotopi netika konstatéti. Atkartoti teritorija
tika apsekota 2012.gada (VARAM vestule 31.01.2013. Nr.3.18-1e/1103- apakspunkts 1)- skat.pie
InstitGciju sniegta informacija.)

Sastadija:



