PASKAIDROJUMA RAKSTS

Teritorijas detalplanojums nekustamajam TpaSumam Jarmala, “Bazciems 0112” (kadastra
numurs 1300 022 0112) izstradats un uzsakts, pamatojoties uz nomnieka Kooperativa sabiedriba
“APVIENIBA SLOCENE” (nodok|u maks.kods 40003406954) iesniegumu, Jarmalas pilsétas
domes 2009.gada 14.maija Iémumu Nr.341 (protokols Nr.9, 25.punkts) un izsniegto Darba
uzdevumu, un saskanad ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.oktobra
noteikumiem Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”,
Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”, turpinats, pamatojoties uz Jirmalas
pilsétas 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42, un uz Jurmalas pilsétas domes
2013.gada 18.aprila Iéemumu Nr.234 (protokols Nr.9, 48.punkts) un izsniegto Darba uzdevumu.

Projekts izstradats uz SIA ,Alfa-Geo” uzmérita un 2012.gada augusta apstiprinata
topografiska plana méroga 1:500.

TERITORIJAS ESOSA SITUACIJA UN PASREIZEJA IZMANTOSANA:

Esosa teritorija aiznem 37.8 ha, kura atrodas mazdarzini ar bavém, kas jau veidojusas
vésturiski no 80-tajiem gadiem teritorija atrodas zemes zem Udeniem, zemes zem €kam un
pagalmiem, zemes zem celiem un paréjas zemes.

Detalplanojuma teritorija nav valsts vai vietéjo geodéziska tikla punktu.

Planojama teritorija atrodas Bazciema rajona pie dzelzcela linijas Riga — Tukums.

Saskana ar Jurmalas pilsétas 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42,
zemes gabals atrodas daléji mazdarzinu teritorija (12Md), dabas teritorija (12D2), mikrolieguma
teritorija (12D8), Kemeru nacionala parka neitralaja zona un satiksmes infrastruktdras teritorija.

Detalplanojuma ietverta teritorija robezojas ar paSumiem:

. Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0131,
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0130;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0101;
“Bazciems 0109” (1300 022 0109);
“Bazciems 0110” (1300 022 0110);
“Bazciems 0111” (1300 022 0111);
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0141;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0106;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0142;
“Akmenbeltes” (1300 022 0107);
“Bazciems 0108” (1300 022 0108);
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0140;
“Bazciems 0104” (1300 022 0104);
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0129;
Zemes gabals ar kadastra numuru 1300 022 0102;

Ipasums apgratinats ar nekustama pasuma objekta apgratinajumiem:

« Kemeru nacionala parka neitrala zona (7313020600);

- Baltijas juras un Rigas juras IliCa ierobezotas saimnieciskds darbibas joslas teritorija
(7311010300);

« Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nemsanas vietu (7311090900);

« applustosa teritorija (7311020400);

o Iidz 10 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos (7311020104);

« dabiskas udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas
un ciemos (7311020105);

« dabiskas udenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas
un ciemos (7311020206);

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju (7312050200);

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar



nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem (7312050601);

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu 110 kilovolti (7312050602);

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apaks$staciju
(7312050500);

« droSibas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu, pa kuru parvada naftu, naftas produktus,
bistamas kimiskas vielas un produktus (7312030601);

« cela servitata teritorija (7315030100).

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN RISINAJUMI

Projektétajos zemes gabalos paredzéta $ada apbuve:

. darzu ierikoSana un apsaimniekosana;

. zemes vienibas, kuru platiba ir Iidz 600 m? — atlauta sezonas rakstura inventara novietne
platiba I1dz 24 m?;

. zemes vienibas, kuru platiba ir vismaz 600 m? — darza méja.

Detalplanojuma paredzeéts izblvéet sekojosas inzenierkomunikacijas:

- elektroapgades sistemu - 0.4kv elektribas kabelu Iiniju ar elektrosadales skapjiem, izmantojot
eso$as transformatoru apaks$stacijas 20/0.4kV;

- centralizétu vidéjas spiediena gazes apgadi ar gazes spiediena reguléSanas-uzskaties
iekartam, paredzot divas vidéja spiediena SGRP (gazes reguléSanas punkta) novietnes;

- vietéjas udens nemsSanas vietas katra zemesgabal3;

- izsmelamas akas vai skeptiki;

- telefona kanalizaciju ar sadales skapjiem.

PiebraukSana teritorijai paredzéta pa eso3ajiem celiem.

Ipasumu planots apgritinat ar nekustama pasuma objekta apgratinajumiem:

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkano ITiju (7312030100);

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju (7312050200);

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [iniju un kabelu
kanalizaciju (7312040100).

Saskana ar Jurmalas pilsétas 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42,
planojama teritorija atrodas mazdarzinu teritorija (12MD), dabas teritorija (12D2),
mikrolieguma teritorija (12D8), Kemeru nacionala parka neitralaja zona un satiksmes
infrastruktiras teritorija.

EsoS$a teritorija ar platibu 37.8 ha tiek sadalita:

« 459 gruntsgabalos ar platibu ne mazaku par 200 m% ar zemes izmanto$anu- mazdarzinu
teritorijam (12Md), ar kopéjo platibu 289583 m?; (ta ka vairaki topografija uzraditie darzi tiek
apvienoti parcelu skaits grafiskaja dala at3kiras no jaunveidojamo, augstdk minéto
gruntsgabalu skaita)

« 1 gruntsgabals ar zemes izmanto$anu - dabas teritorija (12D2), ar platibu 18308 m?;

« 1 gruntsgabals ar zemes izmanto$anu - mikrolieguma teritorija (12D8), ar platibu 24113 m?;

e 23 gruntsgabalos piebraukSanas nodrosinasanai atdalamajiem zemes gabaliem, ar zemes
izmanto$anu satiksmes infrastruktiiras teritorija, ar kopé&jo platibu 45928 m”.

Projektétajiem zemes gabaliem ir paredzéta individuala piekliSana TpaSumam pa
esoSajiem celiem. Piebraucamie celi projekta izdaliti ka atseviSkas parceles.

Katram izveidotajam zemes gabalam ir paredzétas Vvisas nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas.

Sarkana Iinija - ir inZenierkomunikaciju koridors (brauktuve, gajéju celini,
inZzenierkomunikaciju trasu vieta, linija pa kuru atlauts bivét sétas gar ielam un celiem). Iznemot
gadijumus ja pa planoto sarkano Iiniju vésturiski izbldvétas fundamentalas bives, kuru fasades
Saja gadijuma kalpos par sétu, visas citas blves parvietojamas zemesgabala iekSieng, aiz
sarkanas linijas, aiz bivlaides.

Sarkano Iiniju platumu nosaka balstoties uz Teritorijas planojuma vadlinijam, precizé
detalplanojuma.

Vairuma gadijumu sarkanas Iinijas tiek izdalitas ka atsevi§kas zemes vienibas. Bazciema
kooperativa teritorijas gadijuma pamatojoties uz kooperativa parstavju ligumu pasvaldiba ir
atlavusi sarkanas [inijas planot ka apgritinajumu jaunveidojamiem zemes gabaliem, jo TpaSumu



robezas daba darzu lietotajiem jau vésturiski noteiktas un aprékinatas katra domajamas dalas ar
ierakstiem Zemesgramata.
Teritoriju no sarkanas linijas I1ldz brauktuvei apsaimnieko piegulo3a Tpasuma Tpasnieki.

TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKI UN UZDEVUMI:

Detalplanojums ir detalizéts vietéjas pasvaldibas teritorijas dalas planojums, kuru izstrada,
lai noteiktu prasibas konkrétu zemes vienibu izmanto$anai un apbilves parametriem, ka arl
precizétu zemes vienibu robezas un aprobezojumus.

Detalplanojuma atbilstoSi méroga noteiktibai detalizé un konkretizé teritorijas planojuma
noteiktaja funkcionalaja zonéjuma paredzétos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobezojumus,
nosakot prasibas katras zemes vienibas teritorijas izmantoSanai un apbavei.

Detalplanojums nosaka detalizétu teritorijas izmanto$Sanu, apbidves noteikumus, zemes
vientbu sadaliSanu, apvienoSanu un robezu parkarto$anu, paredzot ielas piebraukSanai pie katras
jaunizveidotas zemes vienibas, aizsargjoslas un citas detalizétas prasibas.

Detalplanojums planojamai teritorijai ir izstradats mazdarzinu teritorijai, dabas teritorijai un
mikrolieguma teritorijai, lai nodroSinatu planojamas teritorijas meérktiecigu izmantosanu atbilstosi
Jurmalas pilsétas attistibas tendencém, ka art lai nodroSinatu daudzdzivoklu maju iedzivotajiem
iespéju majsaimniecibas vajadzibam ierikot mazdarzinus, ka armT mikrolieguma teritorija
nodrosinatu dabas vértibu saglabasanos.

INZENIERKOMUNIKACIJU TEHNISKAIS NODROSINAJUMS

InZenierkomunikacijas un to ievadi $aja detalplanojuma projekta noradtiti orientéjosi un tiks
precizéti tehniskajos un bldvniecibas projektos.

Elektroapgade

Zemes gabals ir nodroSinats ar 20kV elektroapgades kabelu liniju un divam 20/0.42kV
transformatoru apaks$stacijam, kas ir uzraditas uz SIA ,Alfa-Geo” topografiska plana méroga 1:500.

Apbuves gabalu elektroapgadi paredzéts nodrodinat saskana ar A/S “Sadales tikis”
izsniegto atzinumu par detalplanojuma risingjumiem.

Transformatora apak$staciju planot ar vidéjo perspektivo slodzi 948 A.

Paredzéts izbavét zemsprieguma 0.42kV elektroapgades kabelu Iiniju ar elektrosadales
skapjiem.

Elektroapgades tehnisko projektu izstradat péc A/S “Sadales tikls” Centrala regiona
izsniegta uzdevuma projektéSanai, paredzot jaunu 0.4kV elektroapgades kabelu liniju izbdvi ielu
sarkano lniju rajona.

Realizéjot celu projektéSanu un bdvniecibu, detalplanojuma izstrades laika izbuvétos
elektribas sadales skapjus parvieto par attieciga 1pasnieka lidzekliem.

lelu apgaismi planots nodro$inat, izvietojot apgaismes kermenus katra apbives gabala no
esoSajam ekam.

Ugunsdzésiba

Projektd paredzéta ugunsdzéséju transporta briva piekliSana visiem apblves gabaliem.
Ugunsdzésibas vajadzibam paredzéts izmantot tuvuma eso3as udens nemsSanas vietas un
detalplanojuma teritorija eso$os dikus.

Telefonizacija

Telefona pieslégumam paredzéts izbavét jaunu telefona kabelu kanalizaciju projektéjamo
ielu sarkano Iniju rajona arpus ielu un celu brauktuves, izbivéjot kabe|u kanalizacijas ievadus I1dz
katram zemes gabalam, un paredzot perspektivu vietu sadales skapjiem. Eku iek3&jos tiklus
izbavet atbilstosi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem.

Pirms sakaru tiku izblves nepiecieSams izstradat projektu saskana ar SIA “Lattelecom”
2013.gada 29.maija izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr. 7987-1.



Udens apgade

Udens apgade paredzéta, izmantojot vietéjas Gdens nemsanas vietas, pamatojoties uz SIA
“Jirmalas udens” 2013.gada 16.maija izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.1-
3/15.

Kanalizacija

Ta ka 8is ir mazdarzinu teritorijas - sadzives - fekalo notekidenu novadiSana paredzeéta,
izmantojot vietéjas izsmelamas akas vai septikus, pamatojoties uz SIA “Juirmalas Udens”
2013.gada 16.maija izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.1-3/15.

Neattiritus notekddenus ir aizliegts novadit virszemes udenos — dikos un melioracijas
gravjos. Nav pielaujama neattiritu sadzives-fekalo notekidenu iestcinasana grunti.

Gazes apgade

Gazes apgade paredzéta pa projektéjamo gazes vadu. Paredzéta vidéja spiediena
gazesvada novietne ielas sarkano Iiniju robezas un divus gazes reguléSana punktu SGRP
novietne planoto ielu sarkanajas lnijas. Paredzétas perspektivas novietnes gazes spiediena
reguléSanas-uzskaites iekartam, nodro$inot pieejamibu no ielas sarkano Iiniju zonas.

Gazes apgades projektu izstradat saskana ar A/S ,Latvijas Gaze” 2013.gada 27.maija
izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.27.4-2/2105.

Melioracijas sistéema

Planojama teritorija ir nosusinata ar tdensnotekam — novadgravjiem.

Virsidenu novadiSana no detalplanojuma ietvertas celu zemes klatnes paredzéta ar
notekddenu ieslcinasanu gruntt un/vai novadot uz projektéjamiem vai esoSajiem gravjiem.

Lietus notekddenu savakSanu no €kam paredzét €ku projektos, paredzot melioracijas
sistému apvadus netraucétai melioracijas sistému darbibai.

Gravju apsaimniekoSanu veic piegulosa TpaSuma Tpasnieks, ja vien citadu
apsaimniekosanu neparedz kooperativa normativi, ievérojot un saglabajot esoSo gravju tecéSanas
virzienu.

Nav pielaujama gravju aizbérSana, nepiecieSamibas gadijuma javeido caurtekas vai apvadi
pamatojoties uz izstradatu un saskanotu parkartoSanas projektu atbilstoSi likumu prasibam.

Projekts izstradats saskana ar SIA “Jurmalas ddens” 2013.gada 12.junija izsniegtajiem
nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.1-2-3/30, un saskana ar Lauku atbalsta dienesta
Lielrigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes 2013.gada 15.maija izsniegtajiem nosacijumiem
detalplanojuma izstradei Nr.04.5-11/13/1308.

Piebraucamas ielas, lietus notekiudeni

Piebrauk8ana zemes gabaliem paredzéta no esoSajiem celiem vai pa teritoriju, kas var
kalpot par pamatu cela servitita nodibindSanai, skatit “Parcelacijas, apgratinajumu un
inzenierkomunikaciju planu”. lelas dalas detalplanojuma teritorija izdalitas ka atseviSskas zemes
vienibas (saskana ar “Parcelacijas, apgritinajumu un inZenierkomunikaciju planu”).

Izstradajot ielu rekonstrukciju projektus, japaredz virsidenu uztverSana un novadiSana no
detalplanojuma ietvertds ielu zemes klatnes ar iestcinaSanu grunti un/vai novadot uz
projektéjamiem vai esoSajiem gravjiem.

Lietus noteklidenu savakSanu no eékam paredzéet eku projekta.

Celu rekonstrukcijas projektus un izbdvi uzsak no krustojuma Iidz krustojumam, ielas
posma esoso Tpasumu Tpasniekiem savstarpéji vienojoties.

Realizéjot celu projektéSanu un bdvniecibu, detalplanojuma izstrades laika izbUvétos
elektribas sadales skapjus parvieto par attieciga Tpasnieka lidzekliem.

lelu apgaismi planots nodro$inat, izvietojot apgaismes kermenus katra apblves gabala no
esoSajam ekam.

Biotopi
Biotopu izpéte KS ,Apvieniba Slocene” mazdarzinu teritorija tika veikta 2008. gada, péc

kuras BaZciems 0112 , kad. Nr. 1300 022 0112 dala zemesgabaliem, kur nebij iekopti darzini tika
konstatéti aizsargajamie augi un bija pienemts lemums par mikrolieguma izveidi. Mikrolieguma



teritorija noradita detalplanojuma grafiskaja dala un izmantoSana- skat. Teritorijas izmantoSanas
un apbdves nosacijumi - Zemesgabalu eso$a un planotd izmantoSana. Atkartoti teritorija tika
apsekota 2011.gada (ekspertu atzinumus skat.pie Institdciju sniegta informacija.)

Saskana Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu un So detalplanojumu teritorija 12D8 atlauts veikt
dabas aizsardzibas pasakumus.

Zemes nomas, 1pasuma domajamo dalu TpasSniekiem piederoSas zemes vienibas $aja teritorija
Sobrid ir nedalamas.

Satiksmes infrastruktdras teritorijas noraditas pamatojoties uz Jdrmalas pilsétas Teritorijas
planojuma grafiskas dalas saistoSo karti “Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana”, ko ar
detalplanojumu nav atlauts grozit.

Mikrolieguma, biotopa teritorija ieverot VARAM DAP Administracijas 2013.gada 7. jinija
nosacijumos Nr. 4.8/82/2013-N-E minétas prasibas.

Sastadija:



