Detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem 23. linija 1 un Rotas iela 2304, Jurmala 2014_2015

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS.

Detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Jurmala, 23.Iinija 1 un Rotas iela 2304 izstradati
pamatojoties uz:

o Jurmalas pilsetas domes 2014.gada 10.aprila lemumu Nr.196 (protokols Nr.8,
52.punkts) “Par detalplanojuma grozfjumu projekta izstrades uzsakSanu
zemesgabaliem Jurmala, 23.1infja 1 un Rotas iela 23047;

o Zemesgabala 23.Iinfja 1, Juarmala ipasniecka un zemesgabala Rotas iela 2304 dalas
nomnieka Raimonda Kisiela 2014.gada 27.marta iesniegumu;

o Institaciju izsniegtajiem tehniskajiem notetkumiem;

o Latvijas Republikas teritorija speka esosajiem normativajiem aktiem.

Detalplanojuma grozijumu izstrades nepieciesamibu nosaka 2012.gada 16.o0ktobra
Ministru Kabineta notetkumu Nr.711 | Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem” 33.punkts.

Ar Jurmalas pilsetas domes 2005.gada 15.septembra Saistosiem noteikumiem Nr.14 | Par
detalplanojuma projekta Jurmala, teritorijai starp Rotas ielu, Bulduru prospektu, 23. un
25.linljam saistosas dalas apstiprinasanu’” tika apstiprinats detalplanojums.

Detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Jurmala, 23.linjja 1 un Rotas iela 2304
izstradati ka Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes
11.10.2012. Saistosiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantosanu un izmantosanas aprobezojumus, un saskana
ar Teritorijas izmantosanas un apbuves notetkumiem.

Detalplanojuma grozijjumu izstrade tika uzsakta saskana ar Teritorijas attistibas
planosanas likumu un 2012.gada 16.0ktobra Latvijas Republikas Ministru kabineta
notetkumiem Nr.711 | Notetkumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem”.

Detalplanojuma grozijumi izstradati uz 2014.gada junija atjaunota inzeniertopografiska
plana ar pazemes komunikacijam ar meroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema,
Baltijas augstuma sistema (SIA ,,Intra MTD?”).

Detalplanojums izstradats saskana ar:
e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;
e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;
e Latvijas buvnormativiem;

e [Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04. noteikumiem Nr.240
,, Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi”;

e Ministru Kabineta 16.10.2012. noteikumiem Nr.711 "Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”,

e Jurmalas pilsétas domes 11.10.2012. saistosajiem noteikumiem Nr.42
apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.
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Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institiGciju nosacijumi:

e Jurmalas pilsetas domes Attistibas parvaldes Vides nodala;
e Jurmalas pilsetas domes Buvniecibas nodala;

e Jurmalas pilsetas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Pilsétsaimniecibas un labiekartosanas
nodala;

e Jurmalas pilsetas domes InZenierbuvju un geodezijas nodala;

e Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Valsts vides dienesta Lielrigas
regionala vides parvalde;

e Veselibas ministrija, Veselibas inspekcija;

e AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldijumu dala;

e AS ,Latvijas Gaze”;

e STA “Lattelecom”;

e SIA ,Jurmalas Gaisma”;

e SIA Jarmalas Udens”;

e SIA ,Jarmalas Udens” melioracijas dala;

e VMD Rigas regionala virsmeznieciba;

e VARAM Dabas aizsardzibas parvalde;

e LR Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija;

e VAS , Latvijas Valsts celi”;

e VZD Rigas regionala nodala - saskana ar MK 16.10.2012. noteikumiem Nr.711.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojoSa informaicija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas cksperta atzinums detalplanojuma teritorijai
(teritorija apsekota 2014.gada 5.septembrti, bezmugurkaulnieku sugu un mezu un
virsaju biotopu eksperts Janis Gailis, sertifikata Nr.032, sertifikata detiguma termins
01.09.2013.- 31.08.2018.);

e Geotchniska izpéte un atzinums par hidrogeologisko modelésanu Jurmala, 23.Iinija 1.
Pilna dokumentacija detalplanojuma pielikuma.

e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsétas domes InZenierbuvju un geodézijas nodala
2014.gada 1.augusta registreta topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.

DETALPLANOJUMA SASTAVS.

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizejas izmantoSanas aprakstu, turpmakas

izmantosanas un attistibas prieksnosactjumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu
un ta pamatojumu.

2.Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un grafiskajam lapam:
., Leritorijas pasreizéja izmantosana”; , Teritorijas planota izmantosana”; ,,Zemes iericibas
projekts”, ,Ielu skersprofils”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes
meroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbuaves nosacijumi, kuri ietver detalizétus teritotijas

izmantosanas nosacfjumus un apbuves parametrus, labiekartojuma nosactfjumus, prasibas
inzeniertehniskajam nodrosinajumam un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
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I1. séjums.

Kopsavilkums par detilplanojuma izstrades procesu ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta apliecinajumus par
pazinojumu nosutiSanu, publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu, zinojumu par vera
nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem,
pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par
institiciju atzinumiem.

ITI. séjums.

Detalplanojuma izstrades materiali, ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus
situacijas raksturojuma materialus (fpasuma tiesibu apliecinosus dokumentus, pasvaldibas

lemumus, institaciju nosacfjumus, dazadus izpetes materialus u.c. dokumentus).

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Projekta mérkis ir izstradat detalplanojuma grozijumus, precizéjot apbuves zonu un
detalizejot zemesgabala Jurmala, 23.1inija 1 apbuves raditajus, nosakot apbuves intensitati,
blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari planoto (atlauto) izmantoSanu, vadoties pec
Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jurmalas
pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas
buvnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem. Detalplanojuma paredzét zemesgabala
Rotas iela 2304 sadali, paredzot infrastrukturas objekta izvietojumu un labiekartojuma
planosanu.

Detalplanojuma merkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantejot zemes Ipasnicka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedtibai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas

planosanas procesa.

DETALPLANQOJUMA UZDEVUMS.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsetas Teritorijas
planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumus nosakot:

e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus un prasibas arhitektoniskiem risinajumiem;
e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas merkus;

e veikt izpétes teritorija esoso maju un buvju vidéja apjoma aprekinus.




Detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem 23. linija 1 un Rotas iela 2304, Jurmala 2014_2015

TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN
PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.
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Detalplanojuma teritorijas izvietojuma shéma [urmalas pilseta.

Detalplanojuma robezas — zemesgabals 23.Iinja 1, Jarmala (kad.nr.13000043609),
zemesgabala platiba 2920m? un Rotas iela 2304 (kad.nr.13000042304) kopéja platiba 7137m?
detalizeti izstradajama nomas platiba 1207m?.

Planojama teritorija atrodas Jurmala, Bulduros, teritorija starp Bulduru prospektu,
23 liniju, 25.1iniju un Rotas ielu.

Detalplanojuma teritorijas - Rotas ielas ziemelu robeza pieklaujas dabas parka "Ragakapa"
dabas lieguma zonai.

Saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr.42 ,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu” ” zemesgabals Jurmala, 23.linija 1 atrodas Priezu parka
apbuves teritorija (3DzP). Zemesgabals Jurmala, Rotas iela 2304 daléji atrodas satiksmes
infrastruktaras teritorija un daléji apstadijumu un atputas teritorija (3D3).

Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla
teritorija.

Jurmalas pilsétas Teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jarmalas pilsétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54. punkts) ,,Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu" un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55. punkts) ,,Par Jarmalas pilsctas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritotijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu".

Saskana ar 08.02.2013 Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministra tikojumu
Nr.67 (13.02.2013. publicets oficialaja izdevuma ,,Latvijas Véstnesis”) un Vides aizsardzibas
un regionalas attistibas ministra 12.02.2013. véstuli Nr.15.18-1¢/1549, Teritotijas planojums
ir istenojams no 12.02.2013.
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FUNKCIONALAS ZONAS

Priezu parka apbuves teritorija (DzP)

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Savrupmaju apbuaves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK )

Mazstavu daudzdzivoklu maju apbaves teritorija (DzM)
- Daudzstavu daudzdzivoklu maju apbaves teritorija (DzD)

- Jaukta dzivojamas apbuves teritorija, jaukta dzivojamas apbaves
teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

- Sabiedriskas apbuves teritorija (SA, SA1, SA2, SA3)
- Jaukta darfjumu apbuves teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)
- Karorta teritorija (K1)
- Jaukta karorta teritorija (K2)
- Attistibas teritorija (A)
- Jauktas razo$anas un darfjumu apbaves teritorija (JRD)
- Jahtu ostas apbaves teritorija (JO)
- Tehniskas apbaves teritorija (T)
- Dziedniecisko dnu regeneracijas teritorija (TD)
- Dabas aizsardzibas teritorija (D1)
I Dabes teritorija (D2)
- Apstadijumu un atpatas teritorija (D3)

Udeni (D4)

Pludmale (D5)

Pieminas vieta (D6, D6%)

2014_2015

- Lauksaimniecibas teritorija (D7)
- Mikrolieguma teritorija (D8)
- Kapsétu teritorija (Kap.)
[ Mazdarzinu teritorija (Md)
Satiksmes infrastruktaras teritorija (iela, cel$, laukums)

Satiksmes infrastruktaras teritorija (dzelzcel$)

TPASAS (ATTISTIBAS) ZONAS
N\ Jauna ostmala (O)
E Udensmala (U)

m Satiksmes infrastruktarai rezervéta teritorija (Rez.)
m Tehniskas apbaves attistibas teritorija (TA)

7// Vasarnicu apbave priezu parka (VP*)

e Pilsétas dalas robeza

Zemes vienibas robeza

@ Laivu piestatne (steki)

@ Mols

® Dziedniecisko dunu ieguves teritorija

Izkopéjums no Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
grafiska dala - Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.
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Atlauta izmantosana PrieZu parka apbuves teritorija (3DzP) ir savrupmaja un
dzivojamo maju paligekas.
Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumos Priezu parka apbuves teritorijas ir planotas
samazinata blivuma savrupmaju apbuvei, maksimali saglabajot meZa biotopu. Tas paredzétas
savrupam un klusam dzives veidam, ko nodrosina plasa privata artelpa.

maksimalais apbuves blivums 15%
maksimala apbuve intensitate 39%
minimala briva zala teritorija 60%
buves augstus un stavu skaits 12m, 2,5 stavi

Apstadijumu un atputas teritorijas (3D3) noteiktas lai nodrosinatu iedzivotaju
veseligu un aktivu dzives veidu — sporta, atputas un kultaras aktivitates briva daba, veidotu
pievilcigu pilsetvidi un savdabigu pilsétas telu.

Atlauta izmantosana:
- dabas aizsardzibas infrastruktira;
- g2j¢ju kustibas infrastruktura;
- brivdabas atputas infrastruktara;
- tirdzniecibas vieta- kiosks.
Apbuves laukums lidz 25m?, 1 stavs.

Labiekartojuma projekta tisinajumus izstrada, pamatojoties uz teritorijas biologiskas
daudzveidibas izpeti un tas rezultatiem. Apstadijumu un atputas teritorija 3D3, Zoga projekts
izstradajams labiekartojuma projekta, nodrosinot publisko teritotiju pieejamibu sabiedtibai.
Zogiem ap iezogotam dabas teritorijam ir jabut ar caurredzamibu vismaz 80%.

Maksimalais apbuves blivums

Y sso [ 20%

) 0% B s

B - 2%

40%* 10%*

2 0% 7 ES

[ ] 25% || Netiek noteikts

Izkopejums no [urmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiska dajas —
Maksimalais apbives blivums
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|: Nenosaka |:] 15m (3,5 st.)
V] 4m 20m (5st)*
6 m* Bl 7 oosy
B omesy 60 m*
| 12messty /LS

Pilsétas dalas robeza

Izkopejums no [urmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiska dajas
— Maksimalais bivju augstums

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts apstiprinato
detalplanojumu saraksta jaunaja teritorijas planojuma.

Ar Jurmalas pilsetas domes 2005.gada 15.septembra Saistosiem noteikumiem Nr.14 | Par
detalplanojuma projekta Jurmala, teritorijai starp Rotas ielu, Bulduru prospektu, 23. un
25.linjjam saistosas dalas apstiprinasanu” apstiprinataja detalplanojuma tika grozitas ielu
sarkanas linijas. Detalplanojums ir ieklauts apstiprinato detalplanojumu saraksta jaunaja
teritorijas planojuma.

Detalplanojuma grozijumos planots korigét Rotas ielas sarkano Iiniju. Skatit grafisko
dalu Teritorijas planota izmantosana.

Saskana ar Valsts kultaras piemineklu inspekcijas sniegto informaciju detalplanojuma
teritorija atrodas Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla ,,Dubultu - Majoru — Dzintaru
— Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr. 6083) teritorija un ir ta dala.

Lat saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi
6 valsts nozimes, 5 vietejas nozimes pilsétbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl Valsts nozimes pilsetbavniecibas piemineklis ,,Dubultu -
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr. 6083).
Laitka posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas
Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultaras
piemineklu un pilsétbavniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu
konservaciju un restauraciju”, ar meérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un
kultarvides saglabasanu.
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APZIMEJUMI
588 s Valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminek|a robeza
= \/iet&jas nozimes pilsétbivniecibas pieminekla robeza

=umm  Valsts un vietéjas nozimes pilsétbtvniecibas pieminek|a aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU
Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitektaras vai véstures piemineklis)

547 Nekustama kulttras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Q Kultarvésturiski vértiga, saglabajama bave

{37 Fona apbivi veidojosa bive

&y Bive bez kultiirvasturiskas vértibas

. Bave bez kultlrvésturiskas vértibas, celta pec 1940.gada

. Vésturiska industriala bave

&y Parvertsjama bave
BUVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

{77 Nevértéta bave vai paligblve bez kultGrvésturiskas vértibas

Izkopejums no [nrmalas pilsetas teritorijas planojuma
Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbives noteikumn 7. pielikuma ,,Jurmalas apbives igvertéjums”.
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TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA

Skats uz nomas teritoriju no Rotas ielas un 23.Iinijas
krustojuma

S

£

i

2.

el LI E LR - 1 N wl IO g
Detalplanojuma teritorija, esosais elektrosadales skapis

krustojuma
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Rotas iela, skats uz austrumiem

Dzivojama eka Bulduru prospekta 121,
skats n025.linijas

Fka Rotas iela 1

Eka Bulduru prospekta 121,
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otas iela 10, skats no det

”J 5;:1’!

ka Bulduru prospekta 115 Hsosa apbuve Bulduru prospekta 136

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve. Detalplanojuma teritorijai
transporta pieklusana tick nodrosinata no 23.linijas. Izstradajot apbuves projektu ir japaredz
piebrauktuve dzivojamai ¢kai un autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam
transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu
konteineru novietném.

Veicot celu izbuvi, jaievero Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumi, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS
190-2 (Celu projektesanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli)
un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) - nodrosinot drosu gan
autotransporta, gan gajeju kustibu.

23 linija sarkano liniju robezas ir 12m platuma. Rotas ielas sarkanas linijas apbuves
zonas tobezas it 12m. Detalplanojuma planots korigét sarkanas linijas platumu atdalama
Rotas ielas posma ar planoto adresi 23.1infja 1A robeZas.

Saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumiem 23.linija
un Rotas iela ir E kategorijas ielas.

E kategorijas iela — Iela caur apbuvétu teritoriju ar domingjosu pieklusanas un
uzturésanas funkciju..

Buavlaide E kategorijas ielas ir 3m.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 18km attalums lidz lidostai ,,Riga”; sasniedzamiba 20 minusu laika ar automasinu,
e 23km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 minusu laika ar automasinu,
¢ 300m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 8 km.
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Eso8a inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilseétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.

Udensapgade tiek nodrosinata no Bulduru prospekta eso$a idensvada (D100).

Kanalizacija tick novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Bulduru prospekta (ID200) .
Elektroapgade tiek nodrosinata no esosajiem elektrotikliem 23.linija.

Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada Rotas iela (no izbuvéta pievada).
Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam 23.linija.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantosanas aprobeZojumi.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas
saimnieciskas darbibas 5km aizsargjosla.

Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla

,Dubultu - Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas
Nr. 6083) teritorija.

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ielu sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabalu robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo
ipasumu. Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Izstradatie  detalplanojuma grozifjumi zemesgabalam 23.Iinjja 1, Jurmala nosaka
savrupmajas izvietojuma nosacfjumus Priezu parka apbuves teritorija (3DzP). Apbuves
raditaji zemesgabala noteikti saskana ar Jurmalas Teritorijas izmantosanas un apbuves
noteikumu prasibam.

Zemesgabals sobrid ir neapbuvéts. Planota izmantosana ir savrupmaja

Zemesgabala 23.linija 1, Jurmala lietosanas merkis ir individualo dzivojamo maju
apbuve - 0601.

Priezu parka apbuves teritorija (3DzP) planotie apbuves raditaji - atlautais apbuves
blivums -15%, intensitate — 39%, minimala briva teritorija savrupmajam -60%.

Maksimalais ¢kas augstums 12m, 2,5 stavi.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteitkumu 3.nodalas
prasibam, tika veikta detalplanojuma noteiktas aprékina teritorijas zemesgabalu ¢ku
buvtilpumu analize.

Lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo éeku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi sadam prasibam:

e jaunbuvéjamas €kas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ekas
apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprékina teritorija);

e jaunbuvejamas ckas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprekinato videjo ckas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

e aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja pus€), val piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

e ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ieveérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad apréekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam
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B, C vai D1 kategorijas ielam; sada gadijuma aprekina neietver ¢kas ar netipiskiem
apjomiem.

Nemot vera to, ka detalplanojuma teritorija atrodas kvartala starp Bulduru prospektu,
23.Iiniju, 25.linfju un Rotas ielu, kura atrodas viens apbuvets zemesgabals — Bulduru
prospekts 117, izpétes teritorija tika ieklauti zemesgabali, kas atrodas 23.Iinijas, 25.linijas un
Rotas ielas pretéja pusé. Sada izpétes teritorija noteiktu vienadus apbaves nosacijumus
kvartala turpmakas apbuves procesa.

Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija vidéjais buvapjoms ir — 2050 kub.m.

Nemot véra pielaujamo 20% apjoma palielinajumu, detalplanojuma teritorijas planotais
buvapjoms varetu sasniegt 2460 kub.m.

Izvertejot apkartejo €ku arhitektaras raksturu un planoto €kas bavapjomu, secinams, ka
planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un nelabveligas vides izmainas netiek paredzétas.
Kvalitativas dzivojamas vides veidosana balstita uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam
starp socialam vajadzibam un apkartejo vidi.

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra
Jurmalas pilsetas saistoso noteikumu Nr.46 ,,Jurmalas pilsetas apstadijumu apsaimniekosana
un aizsardziba” prasibas.

Teritorijas labiekartojums zemesgabala risinams vienlaicigi ar ¢ku projektesanu un
buvniecibu. Labiekartojuma elementi un mazas arhitektaras formas — celini, apstadfjumi,
piclietotas koku, krimu un augu sugas japrojekte atbilstosi Priezu parka apbuves teritorijas
videi. Teritorijas labiekartojuma projekta paredzét lielo koku stadfjumus, kompenséjot
izcertamos kokus.

Zemesgabalu 23.1infja 1 paredzéts nozogot pa iedibinato vesturisko Zzoga Iiniju, starp
kaiminiem zoga linija tiek noteikta pa juridiskajam zemesgabalu robezam.

Detalplanojuma ietvaros izstradats zemes iericibas projekts (grafiska lapa — Zemes
iericibas projekts), paredzot no zemesgabala Rotas iela 2304 atdalit zemesgabalu 1207 kv.m
platiba, ar planoto adresi 23.linija 1A.

Rotas iela 2304 (atdalitaja zemesgabala 23.linija 1A) — planota velosipédu nomas é€ka
Eka paredzets izvietot ritenu nomu ar sarga telpu, WC gan apmeklétajiem, gan personalam.
Ap eku videi draudzigs segums — grants, terasém koka délu segums. Apsargajama velosipedu
novietne atrodas tiesa velocelinu marsruta tuvuma - Sobrid Lietiskais velocelina marsruts,
perspektivais ICT 13. Nomas punkta labiekartota teritorija nodrosinas iespéju jebkuram
ritepbraucéjam novietot savu velosipédu un doties apskatit pieguloso dabas parku ,,Raga
kapa”/ Natura 2000/ vai veikt citas aktivitates, neuztraucoties par sava velosipeda drosibu.

Nomas punkta un planotas velonovietnu terases izvietosanai nepiecieS§ama meza zemes
atmezoSana planotaja  zemesgabala 23.Iinjja  1A. Atmezojama teritorija noradita
detalplanojuma grafiskaja dala.

Apbuve zemesgabala 23.1inija 1 planota atmeZotaja teritotrija.

Atmezosana 23.Iinfja 1, Jurmala veikta pamatojoties uz zemesgabala iepriekseja
Ipasnicka izstradata dzivojamas majas projekta, kas akceptets Jurmalas pilsétas domes
Buvvalde 2007.gada 19.0ktobri Nr.433.

2007.gada 5.aprili tika pienemts Jurmalas pilsetas domes lemums Nt.322 | Par atzinumu
meza zemes transformacijai zemesgabalam Jurmala 23.Iinija 17.

Tika izsniegta Meza zemes transformacijas atlauja Nr.8026-2007/148. Zaudé&jumi valsts
kase segti 2007.gada 3.septembri SEB Unibanka (maksajuma uzdevums Nr.6549).
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Piezimes:

apkarné (aprékina teritorija).

Aprékina neietver paligékas;

neietver €kas ar netipiskiem apjomiem.

DETALPLANOJUMS ZEMESGABALIEM
23. LINIJA 1 un Rotas iela 2304, JURMALA
EKU APJOMU APREKINS

Detalplanojuma noteikta izpétes

teritorija

Lal saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbivéjamo éku apjomu (bavtilpumu nosaka atbilstosi $3dam prasibam:
jaunbivéjamas ékas maksimalo apjomu (bawvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam &kas apjomam (bavtilpumam)

. jaunbﬁvéjamés €kas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo &kas apjomu vairak ka par 20%.

®  aprékina teritorja aptver apblvétas zemes vienibas, kas robezZojas ar apbivéjamo zemes vienibu (pie ielas — ari
zemes vienibas ielas pretéja pusé), vai piecas apblvéjamajai zemes vienibai tuvidkas apblvétas zemes vienibas;

®  jatuvdkajds apbUvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atil.sirigu apbuves laukumu, tad aprékina teritoriju
nosaka, ietverot kvartilu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas ieldm; $3da gadijuma aprékina

DETALPLANOJUMS ZEMESGABALIEM

! % : PASKAIDROJUMA RAKSTS
23. LINIJA 1 un Rotas iela 2304, JURMALA
kadastra nr. 1300 004 2304, z/g platiba 1207 kv.m. .
w SIA SINTDA VAIVADE_ARHITEXTE Pasititajs 'k-mﬁ Lapa Lapu skaits
S| S - Raimonds Kisiels -
Projekta vad. | RANSULE 2015, Jormala, 2015.gads

17



Detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem 23. linija 1 un Rotas iela 2304, Jurmala 2014_2015

Eksperta atzinums par meZa biotopiem un bezmugurkaulnieku faunu
Lauka apsekoSana —2014. gada 5. septembrT.

Apsekota un pétita teritorija — detalplanojuma teritorija, kas ietver zemesgabalu Jurmala,
23. Iinija 1 (kadastra. Nr.: 1300 004 3609) un dalu zemesgabala Rotas iela 2304 (kadastra Nr.: 1300
004 2304) (1. att.). Pétitas teritorijas kopgja platiba — 4127 m’.

(7] detalplanojuma teritorija

1. attels. Detalplanojuma teritorijas, kas ietver zemesgabalus Jurmala, 23. [inija 1 un Rotas iela 2304 (dalgji), plans.

ApsekoSanas merki — 1) Novértét pétamaja teritorija sastopamo meza biotopu atbilstibu Tpasi
aizsargajamu meZa biotopu kritérijiem. NepiecieSsamibas gadijuma sniegt ieteikumus meza biotopu
aizsardzibai.

2) Konstatét pétamaja teritorija reto un ipaSi aizsargdjamo bezmugurkaulnieku sugu atradnes,
noveértét pétamas teritorijas biotopu piemérotibu reto un ipasi aizsargajamo bezmugurkaulnieku sugu
eksistencei, kda arl nepiecieSsamibas gadijuma sniegt ieteikumus reto un Tpasi aizsargdjamo
bezmugurkaulnieku sugu aizsardzibai.

Metodes — biotopi un bezmugurkaulnieki pé&titi, izstaigajot pétamo teritoriju. Sugu konstatéSanai
izmantotas $adas metodes:

1) vizuali novérojumi;

2) bezmugurkaulnieku darbibas p&du uz koku stumbriem noverosana.
Teritorijas izpétes laika bija skaidrs, saulains laiks, viegls v&jins, gaisa temperatiira +20°C.
Petamas teritorijas visparigs apraksts — pétita teritorija atrodas Jurmalas pilséta. Ta neietilpst
neviena Ipadi aizsargdjama dabas teritorija, ka ari neieklaujas Baltijas jiras un Rigas jiras Iica
piekrastes aizsargjosla un citu virszemes Gidens objektu aizsargjosla. Ziemelos un rietumos ta
robeZojas attiecigi ar Rotas ielu un 23. liniju. Bet no dienvidiem un austrumiem pétitajai teritorijai

1
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pieklaujas citi zemesgabali, kas dalgji ir apbavéti. Uz ziemeliem no Rotas ielas atrodas dabas parks
"Ragakapa".

Detalplanojuma teritoriju parsvard aiznem sauss priezu mezs. Zemesgabala 23. linija 1 Sis meZs ir
skrajs, atbilst métraja tipam, paauga un otraja stava paradas parasta klava (Acer platanoides), kas ir
teritorijas eitrofikacijas pazime. Savukart zemesgabala Rotas iela 2304 meZaudz€ noverojamas
spécigas eitrofikacijas pazimes — paauga un otraja stava aug saméra daudz parasto klavu, bet biezu
pamezu veido krikli (Frangula alnus), strautu sniegogas (Symphoricarpos albus), ka arT atseviski
janogu (Ribes rubrum) krimi. Sniegogas un janogas faktiski ir darzb&gli, kuriem dabiski $ada meza
biotopa nebiitu jaaug. Visa pétitaja teritorija ir novérotas vél vairakas darzbeglu sugas: pieclapu
mezvins (Parthenocissus quinquefolia), Kanadas zeltslotina (Solidago canadensis) un kalnu klava
(Acer pseudoplatanus). Teritorijas reljefs lielakoties ir lidzens, ar atseviskam nelielam ieplacinam.

Priezu meZaudzes vecums ir 1&Sams uz 90...100 gadiem, kas nozimé, ka meZaudze vél ir biologiski
jauna. Visas priedes vél ir augoSas — to vainagi joprojam ir izteikti izstiepti ar spicam galotném.
Tapat priedém nav nokaltuSu zaru un raupjas mizas — pazimju, kas liecinatu par lielu biologisko
vecumu. Mezaudzé nav konstatéta mirusi koksne — ne Kritalas, ne stavosi nokaltusi koki.

Visa detalplanojuma teritorija vérojama spéciga antropogéna slodze. Zemesgabala 23. lnija 1
rietumu dala ir izveidots klajums, kas, iesp&jams, kadreiz ir bijis apbuvéts vai arT noklats ar kadu
segumu. Pa 31 klajuma perimetru saméra nesen ir izcirsti atseviski koki, vietam izplauti neliela
izm@ra kriimi. Par antropogéno slodzi liecina ari ieprieks$ uzskaititas eitrofikacijas pazimes, iemito
taku tikls, ka arf atkritumi. Nelielos daudzumos detalplanojuma teritorija noveéroti sadzives atkritumi,
ka arT blivgruzi — vairaki dzelzsbetona gabali.

Izpétes rezultati un secinajumi

Kopuma vértjot, pétito detalplanojuma teritoriju aiznem spécigi eitroficéts, ne parak vecs sauss
priezu meZs ar ruderalu biotopu fragmentiem. Ne vegetacija, ne reljefs nelauj So biotopu uzskatit par
meZainam piejliras kapam. Tapat §is biotops neatbilst Tpasi aizsargajama biotopa ,,Veci vai dabiski
boreali mezi” kritérijiem, jo meZaudze ir parak jauna, tai nav izveidojuSies biologiski vecam
(dabiskam) mezam raksturigi struktiirelementi. ArT spéciga eitrofikacija ieveérojami mazina biotopa
kvalitati. Lidz ar to var secinat, ka pétitaja teritorija nav sastopami Tpasi aizsargajami meZa biotopi.

Pétitas teritorijas bezmugurkaulnieku fauna vért€jama ka nabadziga, kas ir raksturigi jebkura veida
biotopiem, kas paklauti spécigai antropogénai slodzei lielu pilsétu teritorija. Izp€tes laika noveérotas
vairakas kamenes (Bombus hypnorum), likmusas (Calliphoridae spp.), laputis (Aphididae spp.), ka
arT pa vienam kapostu baltepa (Pieris brassicae), brinas dizspares (deshna grandis), skrejvaboles
Pterostichus melanarius un papirlapsenes (Polistes sp.) individam.

Retas un Tpasi aizsargajamas bezmugurkaulnieku sugas pétitaja teritorija netika konstatetas. Tapat
netika konstatéti retajam un Tpasi aizsargajamam sugam piemeéroti biotopi. Ta ka priezu meZzs ir parak
jauns un taja nav sastopami mirusas koksnes elementi, tad pat teorétiski detalplanojuma teritoriju
parskatama nakotné nevarétu koloniz&t tas retas un ipasi aizsargdjamas bezmugurkaulnieku sugas,
kuras ekologiski ir saistitas ar sausiem priezu meziem. Faktiski pétita detalplanojuma teritorijas nav
piemérota retu un Tpasi aizsargdjamu bezmugurkaulnieku sugu eksistencei.
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Eksperta sledziens

1. Detalplanojuma teritorija, kas ietver zemesgabalu Jurmala, 23. linija 1 (kadastra. Nr.:
1300 004 3609) un dalu zemesgabala Rotas iela 2304 (kadastra Nr.: 1300 004 2304) (1. att.)
nav sastopami IpaSi aizsargajami meZu biotopi, kuri ir ieklauti LR MK 05.12.2000.
noteikumos Nr. 421 ,,Noteikumi par ipasi aizsargajamo biotopu veidu sarakstu”.

2. Minétaja detalplanojuma teritorija nav sastopamas bezmugurkaulnieku sugas, kuras ir
ieklautas LR MK 14.11.2000. noteikumu Nr. 396 “Noteikumi par ipaSi aizsargajamo sugu
un ierobeZoti izmantojamo IpaSi aizsargajamo sugu sarakstu” 1. un 2. pielikuma un LR
MK 18.12.2012. noteikumu Nr. 940 “Noteikumi par mikroliegumu izveidoSanas un
apsaimnieko$anas Kkartibu, to aizsardzibu, ka arT mikroliegumu un to buferzonu
noteikSanu” 1. pielikuma.

3. Veicot saimnieciskas darbibas, pétitaja detalplanojuma teritorija nav nepiecieSams
istenot specialus pasakumus meZa biotopu un bezmugurkaulnieku sugu aizsardzibai.

Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperts,

" S Atzinuma sanémeéjs
atzinuma sniedzejs

Janis Gailis Vards, uzvards: Raimonds Kisiels
Sertifikats Nr. 032 Adrese: Biskapa gate 3-18, Riga LV-1050
Sertifikata deriguma termins: 01.09.2013. -

31.08.2018.

Eksperta sugu, biotopu vai to grupu specializacija:
bezmugurkaulnieki, mezi un virsaji

Atzinuma parakstiSanas datums: 15.09.2014.
LappusSu skaits atzinuma: 3 (tris)
Atzinums sagatavots divos eksemplaros.

Bezmugurkaulnieku sugu un
Janis Gailis
Sertifikats Nr. 032

meZu un virsaju biotopu eksperts

15.09.2014.

Sadzives atktitumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savak$anas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

Ugunsdrosiba.

Argjo ugunsdzésibas tGdensapgadi paredzét no centralizétas tdensapgades sistémas
23Iinija, saskana ar LBN 22299 "Udensapgades aréjie tikli un buves" prasibam, péc
centralizétas Gdensapgades sisteémas izblivésanas. Ugunsdzesibas hidrantus izvietot saskana ar
LBN 222-99 158 punkta prasibam, atkariba no projektejamo eku un buvju ugunsdrosibas
pakapes, pieejamus ugunsdzesibas tehnikai.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvém noteikt e¢ku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar speka esosajiem noteikumiem par Latvijas buvnormativu LBN 201-10
"Buvju ugunsdrosiba".
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INZENIERINFRASTRUKTURA

Elektroapgade un ielu apgaismojums.

AS ,,Sadales tikls” tehniskie noteikumi nosaka, ka planojot projektéjamo objektu
izvietojumu un to elektroapgadi, japaredz vieta 0,42kV elektroparvades liniju izbavei. Planota
perspektiva elektroenergijas paterétaju slodze vienai dzivojamai ekai ir 20kW. Slodzu
aprekins ir orientéjoss un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbuves projektus. Pie
zemesgabala 23.Iinfja 1 dievidrietumu robezas atrodas esosa elektroenergijas uzskaites
sadalne.

Perspektivais elektroapgades un inZzenierkomunikacijas (tai skaita to aizsargjoslu)
izvietojums paredzets starp brauktuvi un sarkano liniju, vai uz zalumu joslam. Planoto
elektrosadales skapju un ievadsadalnu novietosanas vietas japaredz energoapgades tehniskaja
projekta.

Uzsakot buvniecibas darbus ¢kas elektrouzskaiti paredzét ielas sarkanajas linijas,
ekspluatacijai érti pieejama vieta, izstradajot tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela
ieguldisana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ierfkosanai, tehniska projekta stadija iesniegt
pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalposanas centra.
Pirms elektriska tikla izbuves ar geodezisko métfjumu palidzibu jabut noteiktam un
atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Vietas elektroliniju pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

Detalplanojuma tiek paredzéts 23.linijas apgaismojums.

Gizes apgiade.

Gazes apgade paterétajiem detalplanojuma teritorija paredzéta no esosa zema spiediena
gazes vada 23.Iinjja.

Péc planojuma apstiprinasanas pasvaldiba, tehniskos notetkumus konkréta objekta
gazes apgadel pieprasit Sabiedribas Gazesapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes
dala.

Elektronisko sakaru tikli.

Projekta saglabatas esosas SIA ,,Lattelekom” komunikacijas. Kabelu skérsojumu vietas,
tos aizsargat ar cauruli. Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzét ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Veicot eku tehnisko projektésanu,
paredzet vietu kabelu kanalizacijas ievadiem no esosas kabelu kanalizacijas 23.Iinija lidz
planotajai ekai. Fku ieksgjos tiklus izbavét atbilstosi SIA ,Lattelekom” tehniskajiem

standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktus un ,,Eiropas standarta
EN 50173_1_2002” tehniskas prasibas.

Siltumapgade.

Fkas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos
un vides faktorus, ka ar likumu ,,Par eku energoefektivitati”. Fkas siltumapgadei iespgjams
izmantot arl jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas gan izmantojot dzilurbumu
(izmantojot pazemes zondi, urbuma dzilums no 90-200m), gan izmantojot gruntsudeni ka
siltuma avotu (nepieciesami divi urbumi, siltumsuknis iegast no gruntsudens saglabato saules
energiju. Nemot vera zemesgabala ierobezotas apbuves zonas, zemes virskartas kolektora
izbuve nav piemeérota. Karsta laika siltumstkni var izmantot ari €kas dzeseéSanai un
ventilacijai. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot saules energijas kolektorus
gan apkures, gan karsta udens nodrosinasanai dzivojama éeka. Siltumapgades tehniskais
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projekts izstradajams saskana ar LBN 231-03 ,Dzivojamo un publisko éku apkure un
ventilacija”.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéts gazes pieslegums.

Izvertejot ekonomiskos faktorus, izveléties apkures veidu.

Melioracija un vertikalais planojums.

Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis vai nokrispu
notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus udens savaksanai, jo
netiek veidotas lielas tdensnecautlaidigas platibas (vairak ka 50% no z/g platibas).

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas udens” papildus nosacfjumi par melioraciju
netika izvirziti.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade paredzéta no esosa udensvada Bulduru prospekta. Udensapgades
tehnisko projektu planotajam ékam izstrada saskana ar LBN 222-99 | Udensapgades arcjie
tikli un buves”.

Notekadenu novadisana paredzéta uz esosajam komunikacijam Bulduru prospekta.
Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-99 | Kanalizacijas ar¢jie
tikli un buves”. Vietas saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ekam paredzet ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

IELU STRUKTURAS VESTURISKA IZPETE

Izvertejot vairakus Jurmalas planus veésturiska griezuma, ir iegustams prieksstats par
pilsetbuvnieciskas situacijas izmainam.

2y
= =

T Acpn TS B A
Riga : Gouvernement Kurland u. Livland : Rethe VIII, Blatt 3

Topografiska karte 1915.- 1916.gads
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Rigas ]ﬁrr—nls‘ léns, kas datets ap 1923.gadu.
http://kattes.Indb.lv/?r=site/index&id=258&I=1v

Fragments no Rigas Jirmalas plana, kas datéts ap 1923.gadu.
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Lielupes rajona robezas nosaciti ietver pludmali ziemelos, dzelzcelu un Vikingu ielu
dienvidos, 9.liniju rietumos un 36.Iiniju austrumos. T2 ir dala senako Bulduru muizas zemju.
Bulduru muiza pirmoreiz véstures avotos minéta 1495.gada. No 1655.gada, kad muizu
nopirka Kurzemes hercogs Jekabs, ta uzskatama par valsts ipasumu. Cauri Bulduru muizas
zemém gaja tirdzniecibas cels no Rigas uz Prusiju. 19.gadsimta, kad saka attistities tagadgjais
Lielupes rajons, Bulduru muiza atradas Vidzemes gubernas sastava. Zemesgabalus kapu
meza Bulduru (bij.Liela) un Vidus prospektos apbuvei iedalija sakot ap 1851.gadu. Lielupes
rajona lidz 14.linfjai — no 1863.gada. Tie bija 1 purvietu, jeb apmeéram 4000 kvadratmetru
lieli. Apbuvei paplasinoties, So rajonu iesauca par Jaunbilderigiem, senako apbuvi pie
Lielupes nodevejot par Vecbilderiniem. Lidz 1.pasaules karam bija sadaliti zemesgabali Liela
prospekta juras puse aiz 14.linijas, izveidota Kapu (tagad E.Birznieka — Upisa iela) un
Nikolaja (tagad O.Kalpaka) prospekts ar lenki paraleli Lielupei. Liela attaluma dél no
vesturiska centra, teritoriju aiz Nikolaja prospekta iesauca par ,,Ameriku”, bet vel talako — ap
33.Iiniju, kur atradas toreizéja Kurzemes gubernatora Zverbejeva dzives vieta (tagad Bulduru
prospekts 135) un Rigas arhibiskapa vasarnica — par ,Australiju”. 1909.gada tur uzcéla
dzelzcelnieku sanatoriju (tagad Bulduru prospekta 129) kas veicinaja atputnieku skaita
palielinasanos klusaja rajona.
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Riga ]urrna plans 1930. gadi. Topografiska karte.
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Rigas Jurmalas pl'st.
Pétera Mantnieka izdevums (fragments)
gramata Jurmala, Daba un kultaras mantojums
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ielupes rajons ir raksturigs regulara planojuma piemeérs. Paraléli Jarai stiepjas Bulduru,
Vidus un MezZa prospekti un E.Birznieka —Upisa un Rotas ielas, kuras skérso linijas un
O.Kalpaka prospekts. Bulduri un Lielupe ir vienigie rajoni Jurmala, kur joprojam
saglabajusas linijas ka ielu apziméjumi.

1926.gada prospektu posmam starp 21.linijju un 27.1iniju arhitekts Arnolds Lamze
(1889.-1945.) izstradaja ,,Jurmalas kolonijas generalas apbuves projektu”, kas ieziméja
Lielupes rajona sabiedriska centra vietu un izveidoja Rotas ielu. Projektu gan realizéja tikai
daléji, tacu Sodienas regularaja planojuma redzams trapecveida grunts gabals starp 23.Iiniju
un 25.liniju.
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1945 - 1991 gada topografiska karte
Vesturiska ielu struktara ir izmainita. Lai paplasinatu sanatorijas un buvétu augstceltnes

likvideja veselus kvartalus.

Gan 1930.gadu topografiskaja karte, gan 1945 - 1991.gada topografiskaja karté Rotas
iela ir uzradita taisna paraléli Bulduru prospektam un jurai. Vizuali Rotas iela ari sobrid ir
iztaisnota. Saglabajusies trapecveida apbuves zona starp Bulduru prospektu, Rotas ielu,
23.liniju un 25.1iniju. Ieprieks izstradataja detalplanojuma, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas
domes 2005.gada 15.septembra Saistosiem noteikumiem Nr.14 | Par detalplanojuma projekta
Jurmala, teritorijai starp Rotas ielu, Bulduru prospektu, 23. un 25.Jinijjam saistosas dalas
apstiprinasanu” tika paredzéta neizbuvetas 24.linijjas pievienosana zemesgabalam Bulduru
prospekta 117, un 24.linijas sarkano Iinjju likvidacija. Paredzéta zemesgabalu Bulduru
prospekta 117 un 119 sadalisana.

Sobtid ir atjaunota un izbavéta 23.linija, kas veido simetrisku atsauci 25.Jinijai, un
atjauno trapecveida gruntsgabalu vizualo uztveri.

Apbuvei planotais zemesgabals uz juras pusi, kur agrak satikas Rotas iela 23.linija,
24 linija un 25.Iinija, tagad atrodas dabas parka ,,Ragakapa”, lieguma zona, tadel ar1 turpmak
tiks izmantots un vizuali uztverts ka parka zona.
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Detalplanojuma grozijumos izstradatais zemesgabala Rotas iela 2304 sadaljjuma
priekslikums paredz nodalit $aja zemesgabala noteikta zonc¢juma dalu 3D3, saglabajot
1zveidoto un funkcionejoso ielu struktaru.

Aplukojot gan vesturiskos topografiskos planus, gan patreizéjo ielu tiklu, secinams, ka
Rotas iela funkcionali izmantojama ir bijusi taisna $aja posma. Sobtid noteiktais zongjums
3D1 un 3D3 saglaba un ierobeZo Rotas ielas posmu, kur ziemelu pusé ir saglabajamas dabas
vertibas - ,,Ragakapa”, bet dienvidu pusé tiks veidota apstadijumu un atputas teritorija
rekreacijas vajadzibam, neatkarigi no ta vai st apstadfjumu teritorija juridiski ir ka ielas posma
dalitais zonéjums vai atseviski nodalita zemes vieniba. Planotais sadalijums saglaba noteikto
zongjumu, bet juridiski rada priekSnosactjumus labiekartosanai, nodrosinot iespéju teritorijas
planojuma noteikto velocelinu funkcionésanai.

Vesturiskajos topografisko karSu materialos skaidri nolasas Rotas ielas taisna linija, kura
ir logiska un saprotama iela paral€li jurai. Sobrid izvertejot so vietu daba, nebutu funkcionali
nepiecieSama Rotas ielas formas ieviesana, ka tas bija paredzéts 1926.gada izstradataja
arhitekta Lamzes projekta, jo reljefs dabas pamatnes teritorija 3D3 ir paugurains un apaudzis
ar priedem.

Izvertejot ieguto prieksstatu par pilseétbuvnieciskas situacijas izmainam, izveidoto dabas
parku , Ragakapa”, esoso apbuvi, izbuveto 23.Imniju, likvidéto 24.Iinjju - planotais
labiekartojums nodalitaja zemes vieniba saglabas sis pilsétas dalas pilsétbuvnieciskas vértibas
— vesturiski izveidoto un funkciongjoso ielu struktaru un trapecveida apbuves zonu.

Jaunas tendences velosipédu izmantot ka parvietosanas lidzekli ir aktuali ne tikai
Jurmala, bet ari Riga un citviet Latvija, tadel aktuala ir velosipedu celipu tiklu un
nomas/atpatas punktu izveide. ST tendence un attistiba netraucé pilsétvidei, bet tikai pozitivi
to papildina, nemazinot pilsetbuvnieciskas vertibas.
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Detalplanojuma ietvaros SIA |, DekoGeoBalts” (zemes dzilu izmantosanas licence
Nr.CS15ZD0144) veica teritorijas geotehniskas izpétes datbus. Detalplanojuma pielikuma
pievienota pilna izpétes dokumentacija — atskaite par veiktajiem darbiem.

Izpetes gaita tika veiktl tris urbumi ar pazemes udens limena noteiksanu un atsevisku
grunts paraugu nonemsanu. Grunts paraugu fizikali-mehaniskas Ipasibas noteiktas SIA
»GRUNTSEKSPERTS” (akreditacijas Nr. LATAK-T-510) testesanas laboratorija. Izpéte
sniegts geotchnisko apstaklu raksturojums un slédzieni par urbumu grunts slagiem,
buvlaukuma dabas apstakliem, pazemes udens limeniem, grunts sasaluma dzilumu un
rekomendacijam buvniecibas procesa.

Izpetes ietvaros sniegts atzinums par hidrogeologisko modelesanu savrupmajas
jaunbuvei. Pamatojoties uz secinajumiem, varianta ar atbalsta sienu gruntsudens limena
pazeminajuma radiuss butiski samazinasies. Depresijas piltuves robeza, kur gruntsudens
limena pazeminajums ir lielaks par 0,5m nesniegsies talak par daziem desmitiem metru arpus
buvbedres.

Secinajumos noradits, ka dabisko sezonalo gruntsudens Iimena svarstibu amplitada
piejuras kapu zona caurmera ir 0,8 — 1.2 metri vai pat vairak. Mazakas limena izmainas
gruntsudeni ir pielidzinamas dabiskajam sezonalajam svarstibam un nekadu kaitejumu buvem
val augu valstij nodarit nevar.

Geotehniskas izpétes secinajumi un ieteikumi ir janem veéra, izstradajot Buavdarbu
organizesanas projektu (DOP), buvprojekta ietvaros.

28



