Detalplanojums zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jurmala 2015/2016

3.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie tetitotijas izmantofanas un apbaves nosacjumi darbojas ka Jarmalas pilsétas
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai —
zemesgabalam Dzintaru prospekta 25, Jurmala, detalizéjot Jurmalas pilsetas teritorijas
planojuma sadala ,,Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi” noteiktas prasibas
detalplanojuma teritorijai.

Visai detalplanojuma teritorijai ieverojami ar 2012.gada 11.oktobra Saistosajiem
notetkumiem Nr.42 apstiprinatie Jarmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves
notetkumi, iznemot §1 detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizétos un detalizetos
atseviskos izmantosanu nosacijumus.

Vieteja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,,Latvijas Veéstnesis”.

Detalplanojumu  var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsadzet
administrativaja tiesa meénesa laitka péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins.

Lidz parsudzésanas termina beigam, ka art detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vieteja pasvaldiba nav tiesiga piegemt ar detalplanojuma Istenosanu saistitus lemumus.
Detalplanojums ir spéka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
ipasnicku mainas, lidz to atcel vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku ati tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika pec sa
termina izbeig§anas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANT OSANA

7.

7.1.

7.2.
7.3.
7.4.

JAUKTA DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (6JDz)

Noluaki, kados atlauts buvét, parbuvét, ierikot vai izmantot €ku un citu buvi
zemesgabala Jarmala, Dzintaru prospekta 25:

daudzfunkcionala éka - publiska &ka, kura ir gan pakalpoju objekt, gan dzivokli. Sada
cka dzivokli ir izvietoti augs€jos stavos un to kopplatiba ir mazaka par 50% no éekas
kopejas platibas;

pakalpojumu objekts;

parvaldes objekts
paligizmantosana - nedzivojamo maju paligekas.

8. Apbuves raditaji:

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

apbuves blivums — 25%;

apbuves intensitate — 65%;

minimala briva (zala) teritorija — 45%.

maksimalais apbuves augstums — 2 stavi ar jumta izbuvi (2,5 stavi), 12 metri.
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9. Buvju izvietojums zemes vieniba:

9.1.  Buvlaide:

9.1.1. 5m no Dzintru prospekta sarkanas linijas;

9.1.2. 3m no Gulbenes ielas sarkanas Iinijas.

9.2.  Eku novietnes precizéjamas un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot
buvprojektu, ievérojot detalplanojuma risinajumus;

9.3.  Ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tick noteikts, nemot véra §adas
prasibas:

9.3.1. vispariga gadijuma €kas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no $1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu;

9.3.2. ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no €kas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 3 m, ja tick ievérotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

9.3.3. ja ekas fasade, kas vérsta pret kaimigu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

9.3.4. ja ekai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ¢kas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 4 m;

9.4.  Ekas augstumu atlauts palielinat un $o noteikumu 9.3. punkta minéto attalumu atlauts
samazinat, ja ir sagemta attieciga kaiminu zemesgabala Ipasnieka rakstiska pickrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot
ckas attalumu no sava zemes ipasuma robezas un ¢kas augstumu, kadam vigs piekrit.

9.5.  Attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievero LBN 201-15 "Buvju ugunsdrosiba" prasibas.

10. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

10.1. TIelas vai piebraucama cela izbuve;

10.2.  Inzenierkomunikaciju izbuve;

10.3.  Tehniskie risinajumi hidrologiska rezima saglabasanai teritorija, kura buve pazemes
buvi:

10.3.1. pitms pazemes buves vai pagrabstava projektesanas veikt hidrogeologisko izpét, lai
noteiktu pazemes buves vai pazemes stava potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja
objekta un uz apkartéjo teritoriju, ka atf uz saglabajamiem kokiem. Planojot pazemes
buves izvietosanas iespéjas, nemt vera izpetes rezultatus;

10.3.2.ja buvi planots pilnigi vai daleji izvietot zem gruntsudens limena, buvprojekta
paredzet gruntsudenu pietickosu un organizétu novadi no ekas gan buvdarbu laika,
gan ekspluatacijas laika.

11. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

11.1. ekas, ja nepieciesams afl citas buves, piesledzamas centralizétajiem udensapgades un
kanalizacijas tikliem;

11.2.  elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izbuveé pazemes kabelos;

11.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaisu izvietojumu, nodrosina to
netraucetu apkalposanu un transporta pieklusanas iespéjas.

12. Zogi.
12.1. Zemesgabalu drikst iezogot pa zemesgabala juridiskajam robezam, pie Dzintaru
prospekta pa ielas sarkano liniju, ievérojot redzamibas trijstari.
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12.2.
12.2.1.

12.3.

12.4.
12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

12.4.4.

12.5.
12.6.

Zogu izbuve:

ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepieciesams
zoga veidojot ,.kabatu” priekslaukuma izbuvei;

ta, lai netraucetu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido
,.kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves;

Zogu augstums un cautrredzamiba:

zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana
lidz 1,8 m;

uz zemes vienibas robeZas ar citu privatu zemes vienibu atlauts buvéet lidz 1.8m
augstu Zogu. 2ogs drikst but ari blivs (necaurredzams);

zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoso vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robeZpunktos ickskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

Z.ogam jabut stilistiski saskanotam ar kas arhitektaru,

Zoga dizainu veido apkartéja rajona raksturigaja stila.

13. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

13.1.

13.2.
13.3.
13.4.

Veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglabat
augsnes virskartu un dabisko zemesgabala reljefu.

Augsnes virskartu pec buvniecibas pabeigsanas atjauno.

Zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jarmalas pilsétas domi.
Neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona un neparedzét
kultivétu maurinu veidosanu ap priedém.

14. Teritorijas labiekarto§anas un apzalumosanas nosacijumi:

14.1.
14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.
14.1.4.

14.2.

14.3.
14.3.1.

14.3.2.
14.3.3.
14.3.4.

14.3.5.
14.3.6.

Teritorijas labiekartojuma projekta paredzét:

Jurmalai raksturigos jaunus lielo koku stadfjumus (pieméram, parasta priede Pinus
sylvestris);
celu, taja skaita ari piebraucamo celu, ietvju un auto novietu izvietojumu, seguma
veidus un materialus;

mazo arhitekturas formu risinajumus, kas saskanoti ar eku apjomu un stilistiku;

vietu atkritumu konteineru novietosanai.

Veidojot apstadijumus, nav pielaujama svesu, invazivu sugu stadiSana, lai tas
nenonaktu apkarteja vide — juras piekrasté esosajas mezainajas kapas.

Prasibas koku saglabasanai buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:

izstradat saglabajamo koku aizsardzibas risinajumus buvdarbu laika, ieklaujot tos
darbu organizésanas projekta;

planojot buvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju saglabajamo koku saknu zona;

nodrosinat papildus koku laistisanu. Laistisanas biezumu un apjomu noteikt koku
aizsardzibas pasakumu plana;

veikt vispareju koku vainagu sakopsanu pirms un péc buvdarbiem;

buvdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu monitoringu;

koku kopsanas, izpétes darbus un aizsardzibas pasakumu realizé$sanu/monitotingu
buvniecibas laika uzticet sertificetam vai diplométam koku kopejam.
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15. Pieklasanas nosacijumi:

15.1.

15.2.

15.3.

Autotransporta un gajéju pieklasana zemesgabalam planota no Gulbenes ielas.
Iebrauktuves zemesgabala precizéjamas turpmakas projektesanas gaita. Gajeju
pieklasanu iespejams risinat ari no Dzintaru prospekta.

Izstradajot buvprojektu teritorija japaredz Ipasi pasakumi (atl Ipass aprikojums)
pieejamas vides nodrosinasana cilvekiem ar ipasam vajadzibam. To veic, labiekartojot
teritorijas un laukumus, aprikojot celus un ielas, nodrosinot ieklasanu buve,
parvietosanos un izklasanu no tas.

FEkam un citam biavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehniskai.
To parametri japienem atbilstosi attiecigo ¢ku un citu buvju projektésanas
buvnormativiem.

16. Citi noteikumi.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.6.1.

16.6.2.

16.6.3.

16.7.

Buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongéjas
buves silueta.

Vietas, kur vietejo apstaklu un ekonomisko apsverumu del ir lietderigi izmantot
pazemes telpu (pazemi), var paredzét tas kompleksu izmantosanu, nepaaugstinot
zemesgabala esosa zemes limena augstuma atzimes. Pazemes buvju jumtiem japaredz
labiekartojums;

Ja veicot eku buvniecibu, tiek paredzéts cokolstavs, pazemes buve vai pagrabstava
projektésana tad, pirms to projektesanas veic hidrogeologisko un dendrologisko
izpeti, lai noteiktu pazemes buves potencialo ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos
esoso apbuvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSsamo hidrologisko
rezimu. Pagrabstavu vai pazemes telpu planot €kas pamatu robezas.

Gadifjumos, ja Sadas buves tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsudens
limena, izvértejot gruntsudenu daudzumu, buvobjekta paredzet gruntsudenu
pietieckosu un organizétu novadi no eékas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika.
Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m?®, un izvesanas vietu.

Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo eku apjomu (bavtilpumu)
nosaka atbilstosi sadam prasibam:

jaunbuvejamas ckas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi videjam ekas
apjomam (buvtilpumam) apkartne (aprekina teritorija);

jaunbuvejamas ckas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato videjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

aprekina teritorija aptver apbuvetas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas preteja pus€), val piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvetas zemes vienibas;

Jaunbuvi projektét vizuali dalitiem arhitektoniskiem apjomiem, apbuves dala
zemesgabala austrumu puse, nodrosinot pilsétbuvniecibas piemineklim un karorta
videi raksturigo mazstavu apbuves raksturu.

17. Zemesgabala lietoSanas meérkis:

17.1.1.
17.1.2.
17.1.3.

komercdarbibas objektu apbuve — 0801;
sabiedriskas nozimes objektu apbuves zeme — 0901;
tt1s, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbuve — 0702.
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3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

18. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

19. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértejums
atbilstosi likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izveértéjumu” un Aizsargjoslu likuma
36.pantam.

20. Zemes gabala apbuvi, ielu un inzenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizét kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.
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