Detalplanojums zemes gabalam Jdrmala, Primulu iela 14

PASKAIDROJUMA RAKSTS

1. Teritorijas pasreizéja izmantosana.

1.1. Visparéja planosanas situacija.

Zemesgabals Jurmala, Kaugurciema, Primulu iela 14 atrodas kvartala starp
Primulu ielu un Kaugurciema ielu un pieguloSo pludmales teritoriju. Saskana ar
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumiem (izstradats 2012.gada) aplukojama teritorija ietilpst
"Savrupmaju apbaves teritorijas krasta kapu aizsargjosla" (13DzK), Vietéjas
nozimes pilsétbdvniecibas pieminek|u teritorija un Rigas jaras li¢a piekrastes

krasta kapu aizsargjosla.

Apbuves noteikumos "Savrupmaju apbuves teritorijas krasta kapu aizsargjosla"
(13DzK) nozimé zemesgabalus, kuru primarais zemes izmanto$anas veids ir

savrupmaja, bet sekundarais - viesu nams un sabiedriskas édinasanas objekts.

Detalplana teritorija ietver visu gruntsgabalu 3384 m? un tam rietumu robezai
pieguloSo Primulu ielas posmu. Ziemelu - jlras - pusé apskatamais zemesgabls
robezojas ar pasvaldibai piederosSu zemi - kapam. Austrumos grunsgabals
robezojas ar privatipaSumu VijoliSu iela 70A, bet dienvidos - ar pasvaldibai
piederoSu zemesgabalu (13D3). Otra ielas pusé Primulu iela 7 arT atrodas

privatipasums.

Zemesgabala Tpasniekam ir nodoms veikt bavniecibu vinam piederosaja ipasuma,
tadél, saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumiem, iztradajams detalplanojums, kas nosaka
jaunas apbuves izveidoSanas iespé&jas un apbuves raditajus. Planota teritorijas
izmanto$anas atbilst Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas,

teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumiem.
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1.2. Juridiskais statuss.

Zemesgabals Jarmala, Primulu iela 14 ir privatipasums. Grunsgabala Tpasnieki ir
fiziskas personas Svetlana Mi

enko un Petri Tapio Tuominen, kas ir art detalplanojuma projekta Pasutitaji.

1.3. Apgrautinajumi.

Zemesgabalam ir sadi apgratinajumi, ko rada vides un dabas resursu
aizsargjoslas un kultiras piemineklu aizsardzibas zona:

a) Rigas juras li¢a piekrastes krasta kapu aizsargjosla -

viss zemesgabals 3384 m2.

b) Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u aizsargjosla -

viss zemesgabals 3384 m2.
Kaut gan zemesgabalu Skérso elektrisko tiklu gaisa vada Iinija, tomér zemes
robezu plana nav fikséti apgratinajumi jeb ekspluatacijas aizsargjoslas.
Detalplanojuma projekta planoto inZeniertiklu shema aizsargjoslas gar pazemes

inzenierkomunikacijam tiek noteiktas.

1.4. Reljefs un augu valsts.

Aplukojamajai teritorijai ir izteikts reljefs teritorijas Ziemelu dala, kura izmainas un
parveidoSana nebutu pielaujama. Paréja zemesgabalu dala reljefs ir salidzinosi
[ldzens.

Atzinuma par biotopiem 1pasuma ddenstilpnes netika konstatétas. AugSanas
apstakli ir sausas mineralaugsnes.

Zemsedzes sugu sastavs vidéji bagats. IpaSuma centralaja dala kopts zalajs,
savukart, zieme|u un austrumu dala zemsedzes sugu sastavs paliek nabadzigaks,
augu klajums vienmérigs. Pameza sastopami piladzi un Varpaina konite.
Detalplanojuma teritorija netika konstatétas 1pasi aizsargajamas augu sugas.
Tomeér dala nio TpaSuma platibas atbilst Latvijas TpaSi aizsargajamam biotopam
"Mezainas jurmalas kapas", kas atbilst Eiropa 1pasi aizsargajamam biotopam

"2180 Mezainas piejuras kapas".
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Paredzéta bivniecibas darbibas neietekmés tuvuma esosas Tpasi aizsargajamas
dabas teritorijas. Planojot saimnieciskos pasakumus saglabajami vecakie koki
(skatit "Atzinums par biotopiem Tpasuma Primulu iela 14, Kad.nr. 1300 019 1302,

Jurmalas pilséta" pielikuma), ka arT nav veicama kapu biotopa norak$ana.

1.5. Esosa apbive.

Sobrid uz zemesgabala atrodas divas bives: viena vienstaviga dzivojama éka un
viena vienstaviga paligéka. Jurmalas apbdves izvértéjuma karté dzivojama ekas
nozimi raksturo ka "bavi bez kultlrvésturiskas vertibas".

Zemesgabals un ékas tiek izmantoti atbilstosi Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos
noteiktajam primarajam zemesgabalu izmanto$anas veidam "Savrupmaju

apbuves teritorijas krasta kapu aizsargjosla" - ka savrupmaja.

1.6. Kultarveésturiska pilsétvide.

Detalplana teritorija ietilps Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u teritorija.
Tam rakstuigi nelieli savrupnami ar vasarnicam tipisku arhitektdru.
Kultdrvésturiska mantojuma klasifikaciju pilsétblvniecibas pieminek]u teritorijas

skatit pievienotaja karté.

1.7. Esosa inzenierthniska apgade.

a. Udensapgade
Pilsétas Gdensvada komunikacijas Primulu ield 14 nav izbavétas.

Zemesgbala teritorija ir izveidots tdens urbums.

b. Kanalizacija
Pilsétas kanalizacijas komunikacijas Primulu iela 14 nav izbUvétas.

Zemesgabala teritorija ir izbUvéta lokala kanalizacijas sistema.
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c. Elektroapgade

Objekta esosa elektroapgade risinata pa 0,4kV piekarkabelliniju.

d. Gazes apgade

Teritorijai nav izbUvéts gazes pievads.

e. Telekomunikacijas

Teritorija nav izbuvéts telekomunikaciju kabelis.
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2. Detalplana risinajumi un to pamatojums.

2.1. Detalplana tiesiska baze.

Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 14 izstradats péc Tpasnieku Svetlana
Mi

enko un Petri Tapio Tuominen pasutijuma saskana ar:

- Jdrmalas pilsétas domes 2014.g. 10.aprila IeEmumu par detalplanojuma
izstrades uzsakSanu;

- Jldrmalas pilsétas domes |[émuma pielikumu Nr.2 "Darba uzdevums
detalplanojuma iztradei", 2014.gada 10.aprilis ;

- AS "Sadales tikls" tehniskajiem noteikumiem Nr. 14-1/1560 (30.04.2014)
Nr.30K120-03.02/1318 (30.06.2014) un Nr. 30K120-03.02/242
(20.01.2016);

- VAS "Latvijas valsts celi" tehniskajiem noteikumiem Nr.4.3.1-635,
2014.g. 20.janijs;

- Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas véstuli
Nr.VM5.7-7/594, 2014.g. 30.maijs;

- LR Valsts kulttras pieminek|u aizsardzibas inspekcijas véstuli
Nr.06-05/260, 2014.g. 23.maijs;

- LR Veselibas ministrijas Veselibas inspekcijas nosacijumi teritorijas
planojumam Nr.10-4/11507/337, 2014.g. 21.maijs;

- LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas Valsts vides
dienesta Lielrigas regionala vides parvaldes nosacijumiem Nr.4.5
07/3170, 2014.g. 14.maijs;

- AS ,Latvijas Gaze tehniskajiem nosacijumiem Nr.27.4-2/1927,
2014.9.13.maijjs;

- SIA “Lattelekom” tehniskajiem noteikumiem Nr.36-21/2218/958,.g.
9.maijs;

- SIA"Jurmalas Udens”véstuli Nr.1-2/58, 2014.g. 9.maijs;

- SIA"Jarmalas Udenstehniskie noteikumi Nr.1-2-3/19,

2014.9. 12.maijs;
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- SlA"Jurmalas Gaisma” nosacijumi Nr.5/4-133, 2014.g. 6.maijs;

Projekta risinajums atbilst Sadiem Latvijas Republikas teritorija spéka esoSiem
normativajiem aktiem:
- Teritorijas un attistibas plano$anas likums (pienemts 2011.g. 13.oktobr?);
- Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem
(pienemti 2014.g. 14.oktobr);
- Latvijas Republikas Aizsargjoslu likums (pienemts 1997.g. 5.februar);
- Grozijumi Aizsargjoslu likuma (pienemti 2015.g. 19.novembri);

- Latvijas bavnormativi.

Detalplanojuma projekts izstradats, par pamatu nemot Jlirmalas pilsétas Teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumus
(izstradati 2012.9.).

2.2. Teritorijas planoSanas pamatprincipi.

a. Zemesgabala izmantosana.

Zemesgabala Primulu iela 14 planota izmantoSana atbilst Jurmalas pilsétas
Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumos noteiktajam primaras zemes izmanto$anas veidam Savrupmaju
apbdves teritorijas krasta kapu aizsargjosla" - savrupmaja (vienas gimenes

dzivojama maja).

b. Apbuves izvietojums.

lesp&jamo jaunas apbulves izvietojumu zemesgabala nosaka sadi apstakli:
1) meza zemes atrasanas teritorija;
2) Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmanto$anas un apbuves noteikumos noteiktajam maksimalajam apbdves
blivumam 12%, kas saskana ar izstradato detalplanu, tiek noteikti uz 12%

3) Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
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izmantoSanas un apbuves noteikumos noteiktajam maksimalajam apbuves
augstumam, péc kartém 10m / 2 stavi, kas saskana ar izstradato
detalplanu, tiek noteikts uz 10m / 2 stavi.

Zemesgabala Tpasnieks planos abas esosas €kas nojaukt un projektét, un bavéet
jaunu savrupmaju. Savrupmajas perspektiva novietne grafiski fikséta teritorijas

planotas izmantoSanas plana

c. Pieklusana.lelas un celi.

Teritorijai planota piek|GSana no Primulu ielas.

d. Apgrutinajumi.
Saskana ar izstradato detalplanu, teritorija ir noteikti $adi apgratinajumi un

apbuves izvietojuma ierobezojumi:

o Bavlaide, ko definé meza zemes robeZza, iedibinata buvlaide, jaunas
apbuves izvietojuma funkcionalie apsvérumi un apbdves noteikumi;

o meza zeme (0,16 ha );

o aizsargjosla gar pazemes elektrokabeliem 70 m?;

o Rigas jiras [i¢a piekrastes krasta kapu aizsargjosla 3384m?;

> Viet&jas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla aizsargjosla 3384 m?.

EsoSas sarkanas linijas netiek grozitas un papildinatas.

e. Inzeniertehniskie tikli.

Telekomunikacijas

SIA ,Lattelekom” tehniskajos noteikumos pausta prasiba paredzét vietu,
perspektiva iesp&jamam elektronisko sakaru tiklu izvietojumam. Elektronisko
sakaru tiklu izvietojuma iespéjama vieta tiks precizéta tehniska projekta stadija.
Sis noteikums fikséts planoto inZeniertiklu shéma, tas praktiski realizéjams realu

bavdarbu izpildes faze.
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Elektroapgade

No teritorijas ziemelaustrumu stira [1dz esoSai apblvei iesniedzas zemsprieguma
gaisvadu elektrolinijas, kuru projekta paredzéts saglabat.

Detalizéts aréjo elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija.

Ta ka gaisa vadu elektroliniju sakotnéji nav iespéjams parnest, tad detalplana
projekta ietvaros tiek piedavats veidot jaunu elektribas kabelu trasi detalplana
teritorija pa zemesgabala dienvidu robezu un elektrolinija projektétas apblves
vajadzibam planota sarkano Iiniju robezas, pa planotas ielas trasi. Kabelu
parguldisanas projekts tiks izstradats un praktiskie darbi tiks veikti saskana ar
.Latvenergo” izdotajiem specialajiem tehniskajiem noteikumiem.

Perspektiva iespéjams risinat $is gaisvadu Iinijas parnesanu. Sis noteikums fikséts

planoto inzeniertiklu shéma, tas praktiski realiz€jams realu bivdarbu izpildes faze.

lelu apgaismojums

SIA ,Jirmalas Gaisma” tehniskajos noteikumos izvirzijusi prasibu Primulu iela gar
zemesgabalu uzstadit cinkotus ielu apgaismojuma stabu h=8m un stabos uzlikt
diozu / LED / gaismeklus ar iekartam, kas samazina apgaismojuma limeni nakts
laika. Sis noteikums fikséts planoto inZeniertiklu shéma, tas praktiski realiz&jams

realu bavdarbu izpildes fazé.

Gazes apgade

AS “Latvijas gaze” tehniskajos noteikumos izvirza prasibu paredzét perspektiva
gazesvada ar spiedienu lidz 0.4 Mpa novietni ielu sarkanajas linijas vai
inZzenierkomunikaciju koridoros, ieverojot attalumus Iidz citam pazemes
komunikacijam un celtném , atbilstoSi Aizsargjoslu likumam un Ministru kabineta
noteikumiem Nr. 1069 “Noteikumi par aréjo inZenierkomunikaciju izvietojumu
pilsétas, ciemos un lauku teritorijas”. Sis noteikums fikséts planoto inZeniertiklu

shéma, tas praktiski realiz€jams realu bavdarbu izpildes fazé.
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Udensapgade un kanalizacija
Udensvads pa Primulu ielu un pieslégums objektam neeksisté un nav izvirzitas
nekadas prasibas, par perspektivo Gdens un kanalizacijas tiklu novietojumu, tomér
projekta tiks fikséta iespéjama tiklu atrasanas vieta planoto inZeniertiklu shéma,
tas praktiski realizéjams realu bivdarbu izpildes faze.
Lidz iespé€jai pieslégties pie centralizétajam Gdensvadam un kanalizacijas vadam,
tiks mekléta iespéja izmantot Gdens urbumu un vietéjas biologiskas attiriSanas

iekartas.

Ugunsdrosiba
Piebrauktuve zemesgabalam no ielas projektéta 3m plata un 1m plata gajeju ietve.

Teritorijai ir 1 iebrauktuve.

Ugunsdrosibas attalumi starp €ékam tiks projektéti atbilstosi Latvijas

bldvnormativiem.

3. Teritorijas attistibas mérkis un uzdevumi.

Teritorijas attistibas meérkis ir radit humanu, pievilcigu un telpiski izsvérti dzives
vidi apskatamaja pilsétas dala, ieverojot kopéjo Jurmalas attistibas planu. Nosakot
teritorijas  attistibas virzienu svarigi art ir savlaicigi radit labvéligus
priekSnoteikumus  perspektiva iespéjamiem jauniem inZeniertehniskiem
risinajumiem.

Teritorijas attistibas uzdevums ir sabalansét zemes privatipasnieka un sabiedribas
intereses, kas liela méra reducéjas uz dabas un kultorvésturiskas vides

aizsardzibas prasibam.



