detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 97 Jirmala, 2016

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 97, kadastra numurs 1300 016 0504, uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala ipasnieka ierosinajuma un Jirmalas pilsétas domes 2016.gada 21.janvara lémumu
Nr.25 (protokols Nr.1, 32.punkts) “Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Kapu iela 97,
Jurmala”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada
14.0ktobra noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
39.1.punkts, kur$ nosaka, ka pilsétas un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétajos
gadijumos, un Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumu 457.1. punkts, kur$ paredz, ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunas
zemes vienibu veidoSanas, jaunas bivniecibas vai rekonstrukcijas uzsakSanas teritorijas, kas noraditas karté
“Detalizétas planoSanas teritorijas” un karté “Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”.

Detalplanojums izstradats ka Jurmalas pilsétas teritorija planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojoSi institiiciju nosacijumi:

. Latvijas Republikas Vides ministrijas Lielrigas regionalas vides parvaldes nosacijumi (2016.29.03.,
Nr.4.5.-07/2363);

. VAS ,Latvijas Valsts celi” nosacijumi pieprasiti 2016.26.02. véstule Nr.14-1/474, bet nav izsniegti;

. Latvijas Republikas Veselibas ministrijas Veselibas inspekcijas nosactjumi (2016.10.03., Nr.10-
4/8034/145);

. SIA ,Jirmalas Gaisma” nosacijumi (2016.20.04., Nr.5/4-132);

. SIA “Lattelecom” nosacijumi (2016.04.03., Nr.37.1-10/2218/0439);

. SIA ,Jurmalas udens” nosacijumi (2016.07.03,, Nr.1-2/21);

. SIA “Jurmalas tidens” nosacijumi par melioracijas sistému (2016.08.03., Nr.1-2/24);

. AS “Sadales tikls” nosacijumi (2016.13.03.);

. AS ,Latvijas Gaze” nosacijumi (2016.30.03., Nr.27.4-2/936);

. Jurmalas pilsetas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodalas nosacijumi
pieprasiti 2016.26.02. véstule Nr.14-1/474, bet nav izsniegti;
. Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes MeZsaimniecibas nodalas nosacijumi

(2016.02.03, Nr.1.1-33/1161);
. Jirmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodalas nosacijumi (2016.23.03., Nr.4.3.-17/2);
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. Jirmalas pilsétas domes Inzenierbivju un geodézijas nodalas nosacijumi (2016.08.04., Nr.14-
1/854);

. Valts Meza dienest Rigas regionalas virsmeZzniecibas nosactjumi (2016.10.03., Nr.VM5.7-7/180);

. Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas nosacijumi (2016.14.03., Nr.06-05/838).

Detalplanojuma izstradeé ir izmantotas sekojosa informdcija, izpétes un atzinumi:

* Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (sertificéta eksperta sugu un biotopu
aizsardzibas joma Egitas Grolles 2015.gada 12.decembra atzinums);

* MezZa inventarizacija (inventarizacijas veicéjs Arnolds Prokopovics, SIA “Latvijas MeZu iericiba”,
2012.gada 24.augusts);

* SIA ,Intra MTD” 2015.gada aprila inzeniertopografiskais uzmeérijums ar pazemes komunikacijam ar
meéroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.

Detalplanojuma sastavs

I séjums. Teritorijas attistibas un plano$anas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko dalu,
teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus.
1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas
un attistibas priekSnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.
2. Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai
(atlautai) izmantoSanai un izmantoSanas aprobezojumus.
3. Grafiska dala, kura sastav no 2 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizéja izmanto$ana”, un ,Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana”. Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500,
LKS 92 sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéma.
II séjums. Ar planosanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese€, pasta apliecinajumus par pazinojumu nositisanu,
publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes
protokolus, zinojumu par institiiciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali, ietver visus ar
detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinosus dokumentus,
pasvaldibas léemumus, institliciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma projekta izstrades mérkis ir izstradat detalplanojumu, paredzot esosas dzivojamas ékas
parbuvi ar apjoma palielinaSanu, saimnieciskas ekas izvietojumu zemesgabala, precizéjot Rigas juras lica
piekrastes buvlaidi, nosakot apbiives raditajus - apbuves intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari
planoto (atlauto) izmanto$anu, vadoties péc Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem, Latvijas Republikas
bilvnormativiem, vides un ekologiskajiem apstakliem.
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Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas
izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot iespéju

iegiit informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esosa Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas

izmantoSanas un apbiives noteikumus, nosakot:

* teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;

* apbives raditajus;

*  Rigas jiras piekrastes bivlaidi;

* nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibu apgritinajumus;

* inZeniertehniskas apgades risinajumus;

* nekustama ipaSuma lietoSanas mérkus.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai
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Savrupmaiu apbives teritorija (DzS) I Dabas teritoriia (D2)
Savrupmaiju apbves teritoria krasta kapu aizsargiosls (DzK ) Pludmale (D5)
- Kapsétu teritorija (Kap.)

I Jaukia darjumu apbives teritorija (JD, JO1, JD2, JD3)
| Kurorta teritorija (K1)
Jaukta dzivojamas aphives tertorija, jaukta dzivojamas aphives

- teritorija krasta k3pu aizsargjosla (JDz, JDzK)
Lattels. Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala - Teritorijas planota (atlautd) izmantosana.
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Zemesgabals Jurmala, Kapu iela 97, saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu atrodas
Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK), Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla
teritorija, Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla, daléji - Rigas jiiras lica piekrastes biivlaidé un daléji - kapu
aizsargjosla.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra
lémumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.punkts) “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma apstiprinasanu un
saistoso noteikumu izdoSanu” un saistoSiem noteikumiem Nr.42 (protokols Nr.17, 55.punkts) “Par Jiirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”.
Jurmalas pilseétas dome 2016.gada 24.marta ir pienéma lémumu Nr.138 (protokols Nr.4, 1.punkts) ,Par Jurmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu apstiprinaSanu ” un izdeva Saisto$os noteikumus Nr.8 (protokols Nr.4,
2.punkts) “Par Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu apstiprinaSanu”. Pazinojums par pasvaldibas teritorijas planojuma apstiprinu un pasvaldibas
saistoSajiem noteikumu izdoSanu tiek publicéts 2016.gada 4.aprila oficiala izdevuma “Latvijas Véstnesis” numura .
Pagvaldibas teritorijas planojums stajas speka nakamaja diena peéc attieciga pazinojuma publicésanas oficialaja
izdevuma “Latvijas Veéstnesis”. ]irmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu Teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu 2494.punkts nosaka, ka ,Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade
uzsakta saskana ar Jirmalas pilseétas Teritorijas planojuma (2012.gada 11.oktobra saistoSie noteikumi Nr. 42 "Pa
Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
apstiprinasanu") prasibam, un kuru risinajumi neatbilst So noteikumu prasibam, viena gada laika péc So noteikumu
speka stasands”.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos Savrupmaju apbiives teritorijas krasta kapu
aizsargjosla ir noteiktas pasreiz jau apbiivétaja krasta kapas dala. Prasibas So teritoriju izmanto$anai ipasa
uzmaniba vérsta uz saudzigu attieksmi pret pilsétas saglabatajam dabas vértibam un kultiras mantojumu: reljefu,
zemsedzi, kapu priedem, tradicionalo apbiivi un vesturisko planojuma struktiru.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbilves teritorija krasta kapu
aizsargjosla (9DzK) atlauta izmantoSana ir savrupmaja.

Apbuves raditaji saskana ar speka esoSo teritorijas planojumu.

1.tabula. Pielaujamie apbiives raditaji saskana ar Jiirmalas pilsétas teritorijas planojumu.

maksimalais apbiives blivums 12%
maksimala apbuve intensitate 31%
minimala briva zala teritorija 63 %
blives augstus un stavu skaits 12 m, 2.5 stavi
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2.atteéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas 3.attels. Izkopejums no Jiurmalas pilsétas teritorijas
planojuma, grafiska daja - Bivju augstuma ierobeZojumi. planojuma, grafiska daa - Maksimalais apbtves blivums.
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APZIMEJUMI
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is kultdras piemineklis - objekts (arhitektdras vai véstures piemineklis)

547 Nekustama kultdras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.
BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

% Kultorvésturiski vértiga, saglabajama blve
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4.attels. Izkopejums Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbtves noteikumi, 7. Pielikuma, Jirmalas apbiives
izvertejums.
Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija - ,Vaivaru -
Asaru - Melluzu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092). Atbilstosi
apbives vesturiskas analizes materialiem, zemesgabala esosa dzivojama éka kadastra apziméjums 1300 016 0504

001 ir kultarvesturiski vertiga, saglabajama buve.
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Detalplanojuma teritorijas novietojums un apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija 11609 m? platiba atrodas Jiirmalas mpmno UMA
pilsétas Asaru rajona, kvartala starp Dzimtenes ielu, Birzes iely,
Kapu ielu un kapu meza teritoriju.

Zemesgabals atrodas piejuras kapu zona. Rietumu un
dienvidu virziena no detalplanojuma teritorijas atrodas izteikti

savrupmaju apbuves kvartali, ar apbivi lidz 2,5 staviem. Austrumu

virziena no detalplanojuma teritorijas atrodas daudzstavu
daudzfunkcionala apbuve lidz 3,5 staviem, bet uz dienvidiem -

atrodas pludmale un Rigas juras licis.
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6.attels. Detalplanojuma teritorijas novietojums.
Detalplanojuma teritorijai tuvuma esoSajos zemesgabalos jauna apbuve mijas ar vésturisko apbuvi, tadel
detalplanojuma teritorijai apkart eso$a apbiive ir raksturojama ka daudzveidiga. Jaunajai apbiivei galvenokart

raksturigi lielaki apjomi un éku stavu skaits, teritorijai apkart esoSo éku augstums sasniedz 2,5 lidz 3 stavus
Veésturisko apbuvi galvenokart veido koka ékas ar mazakiem apjomiem neka jaunbivém
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biive zemesgabala Kapu iela 78.

10.attels. Apbiive zemesgabala Kapu ield 80. 11.attels. Apbuve zemesgabald Dzimtenes ield 1.

Detalplanojuma teritorijas rietumu dalai piegulosa Dzimtenes iela nodroSina gan gajéju, gan
autotransporta izeju lidz pludmalei un Rigas jiras licim. Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu
Dzimtenes iela ir E kategorijas iela. E kategorijas ielas galvenokart nodroSina piekluSanas un uzturéSanas funkciju.
So ielu izbiivé noteico$as ir uzturésanas funkcijas kvalitates prasibas. Dzimtenes ielas gala izveidota automasinu

stavvieta, kura piegul detalplanojuma teritorijas ziemelu dalai.
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12.attels. Detalplanojuma teritorijai piegulosa Dzimtenes iela. 13.attels. Dzimtenes iela gald izbuvéta autostavvieta.

Kvartala biivapjoma analize

Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu 128.punktu, lai saglabatu
vesturisko teritorijas raksturu, jaunbiivéjamo éku apjomu (bivtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ékas apjomam
(buvtilpumam) apkartné (aprekina teritorija). Jaunbivéjamo éku apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt
aprekinato videjo éku apjomu vairak ka par 20%.

Lai izvértétu esoSo eku raksturigos apjomus, apjomu analizé tika ieklautas detalplanojuma teritorijai
piegulo$as zemes vienibas un zemes vienibas ielas pretéja pusé (ievérojot TIAN 128.3.apakSpunkta pirmo dalu),
kuru apjomi vizuali ietekmé detalplanojuma teritoriju. Detalplanojuma teritorijai apkart esoso zemesgabalu éku
apjomi ir raksturojami ka nevienmerigi, esoo éku apjomi svarstas no 234 m3 lidz 2880 m3. Liela atSkiriba pastav
starp vesturiskas apbiives bivtilpumiem un jaunas apbiives buvtilpumiem. Veésturiskas apbives vidéjais
buvtilpums vienai ekai ir 645 m3, jaunas apbuves vidéjais buvtilpums vienai ekai ir 2202 m3.

Kopéjais videjais detalplanojuma teritorijas apkartné esoso éku apjoms ir 10477 m3. Kopéja apjoma
analizé tika ieklautas 9 ekas. levérojot Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu
128.2.apakspunktu (pielaujamais jaunbivejamas ekas apjoms var parsniegt esoSo eéku bivapjomu par 20%) un
veikto apjoma analizi, pielaujamais jaunbiives biivapjoms biitu 1397 m3 ((10477m3/9) + (20% no (10477m3/9))
= (1164m3 + (20% no 1164m?3)) = 1164m3 + 233m3).

Jurmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 128.4.apakSpunkts nosaka, ka ja
tuvakajas apbiives zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atSkirigu apbiives laukumu, tad aprekinu teritoriju
nosaka, ievérojot kvartalu, kas robezojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas ielam; $ada gadijuma aprekina
neietver ékas ar netipiskiem apjomiem. Nemot veéra ievérojamo atsSkiribu, kas pastav starp vesturiskas apbuves
éku apjomiem un jaunas apbiives éku apjomiem, un faktu, ka Jirmalas pilséta pédéjo gadu laika aizvien vairak
maina savu télu, pilséta kliist daudzveidiga, taja aizvien straujak paradas moderna un jauna apbiive ar lielakiem
apjomiem, nosakot jaunbiives maksimalo pielaujamo ékas apjomu, galvenokart véra nemami biitu
detalplanojuma teritorijas tuvuma esoSo jaunbivju éku apjomi, savukart veésturisko éku apjomi uzskatami par
miisdienu situacijai netipiski maziem. Par detalplanojuma teritorijas tuvuma eso$am jaunbiivém uzskatamas
ekas, kas atrodas zemesgabalos Kapu iela 99, Kapu iela 76 un Kapu iela 74. Nemot véra detalplanojuma teritorijas
tuvuma esos$o jaunblvju éku apjomus un Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 128.2.
apakSpunktu, pielaujamais jaunbuves buvapjoms detalplanojuma teritorija butu 2642 m3 ((6607m3/3) + (20% no
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(6607m3/3)) = (2202m3 + (20% no 2202m3) = 2202m3 + 440m3). Sada veida zemesgabala Ipasniekam tiek sniegta

iespéja planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

APZIMEJUMI

zemesgabala robeza
detalplanojuma teritorija
izpéteé ieklautas zemes vienibas
izpéte ieklauta apbuve

izpéte ieklautas zemes vienibas
apzZim&jums
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14.attéls. Kvartala buvtilpuma analize.

2.tabula. Buvapjomu raditaji
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Nr.p.k. | apziméjums plana adrese kadastra numurs €kas buvtilpums
1 A Kapu iela 99, Jirmala 1300016 0503 1717 m3
2 B Kapu iela 97, Jirmala 1300 016 0504 1026 m3
3 C Stacijas iela 1, Jurmala 1300016 1702 949 m3
4 D o . 948 m3

Kapu iela 80, Jirmala 1300016 1703
397 m3
5 E L . 316 m3
Kapu iela 78, Jirmala 1300016 1704
234 m3
6 F Kapu iela 76, Jurmala 1300016 0128 2010 m3
7 G Kapu iela 74, Jiirmala 1300016 1808 2880 m3
kopéjais eku biivapjoms 10477 m3
vidéjais kvartala buvtilpums 1164 m3
20% apjoma palielinajums jaunbivem 233 m3
maksimalais jaunbiives biivapjoms 1397 m3
kopéjais jaunbiivju biivapjoms 6607 m3
vidéjais jaunbiivju biivapjoms 2202 m3
20% apjoma palielinajums jaunbiivém (vértéjot kvartala esosas jaunbiives) 440 m3
maksimalais jaunbiives biivapjoms (vértéjot kvartala eso$as jaunbiives) 2642 m3
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detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 97 Jirmala, 2016

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmantosana

15.attels. Detalplanojuma teritorija.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums.

Adrese Kadastra Nr. Zemes gabala platiba (m?)
Kapu iela 97, Jurmala 1300 016 0504 11609

Detalplanojuma teritorijai ir neregulara forma. Teritorijas reljefu veido kapu valni, kuri saglabajusies gar
teritorijas rietumu, ziemelu un austrumu dala. Teritorijas vidus dala pie dienvidu robeZas ir lidzena, antropogéni
ietekméta. Saja teritorijas dala atrodas 2 stavu dzivojama éka ar saimniecibas &ku. Teritorija ir ierikots zaliens un
grants $kembu seguma celins. Teritorijas centralaja dala, uz kapu valniem ir saglabajusies miiréti kiegelu pamati,
kuru apbiives laukums ir apméram 14 m?, $aja vieta dabiska meZa zemsedze nav saglabajusies.

- 3 : 3 R s ; ; ) @
) l : S “ 3 B % B k1 v‘“’

16.attels. Detalplanojuma teritorijd esosie miira pamati. 17.attels. Miira pamatu atraSands vieta.
2016.gada 19.februari Jurmalas pilsetas buvvalde akceptéta bivniecibas iecere Nr.278, kura paredz
detalplanojuma teritorija eso$as dzivojamas ékas vienkarSoto atjaunoSanu.

N - o~

b 2 2

18.attels. Detalplanojuma teritorijd esosa dzivojama éka. 19.attels. Detalplanojuma teritorija esosa saimniecibas éka.
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Saskana ar sertificéta eksperta sugu un biotopu aizsardzibas joma Egitas Grolles 2015.gada 12.oktobra
atzinumu, detalplanojuma teritorija neatrodas ipasi aizsargajamas augu sugas, detalplanojuma teritorijas lielako
platibu, apméram 80%, veido dabisks biotops - priezu sausienu mezs, kas izveidojies uz piejiras kapu valpa.
Biotopu komplekss - ar sausu priezu meZu apaugusi piejiiras kapu valni, atbilst Eiropas Savienibas aizsargajamam
biotopam “MeZainas piejiiras kapas”, biotopa kvalitate ir vértéjama ka laba. Dzivojamas ékas rekonstrukcija, ka art
paligékas un nojumes izbive ir paredzéta ruderala platiba - esoSo €ku vai zaliena vieta, arpus aizsargajama
biotopa platibas, lidz ar to, saskana ar eksperta sniegto atzinumu, neradis negativu kaitéjumu dabas videi augu
sugu un biotopu daudzveidibas zina.

Saskana ar 2012.gada 24.augusta MeZa inventarizacijas datiem, detalplanojuma teritorijas ziemelu dala
un teritorijas austrumu un rietumu malas atrodas meZaudze, kuras kopéja platiba ir 0.75 ha.

13 ; T 3 b 2 A i
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20.attéls. Detalplanojuma teritorija esoSa meZaudze. 21.attels. Detalplanojuma teritorija esosais kapu reljefs.

Pieklusana detalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no Kapu ielas. Saskana ar Jirmalas pilsétas
teritorijas planojumu, Kapu iela ir D2 kategorijas iela. D kategorijas ielas nodro$ina transporta un gajeju sakarus
starp pilsétas teritorijam, sabiedriskajiem centriem, savienojumus ar C un E kategorijas ielam. D kategorijas ielam
ir savienoSanas, piekliSanas un uzturéSanas nodroSinasanas funkcija. D2 kategorijas ielam butiskaka ir
piekliisanas funkcija.

22.attels. Detalplanojuma teritorijai piegujosa Kapu iela. 23.attels. EsoSa iebrauktuve detalplanojuma teritorija.

Detalplanojuma teritorijai piegulosas Kapu ielas inZenierkomunikaciju koridoros atrodas elektriskie
sakaru tikli, elektroniskie sakaru tikli un gazes vads. Detalplanojuma teritorijai piegulosas Dzimtenes ielas
inZenierkomunikaciju koridora atrodas elektriskie sakaru tikli, elektroniskie sakaru tikli, gazes vads, udensvads
un kanalizacijas tikli.
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detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 97 Jirmala, 2016

Aizsargjoslas un teritorijas izmanto$anas aprobeZojumi

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

»  Baltijas juras un Rigas jiras li¢a krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija;
*  Baltijas juras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija;
»  Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti;
* Buvniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas planoSanas dokumenta - Rigas
juras piekrastes biivlaide.
Ekspluatacijas aizsargjoslas:

»  Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce]u - sarkana linija, Kapu ielas sarkanas linijas;
»  Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceJu - sarkana linija, Dzimtenes ielas sarkanas linijas.
Sanitaras aizsargjoslas:

»  Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu.

1.5.DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmaju apbiives izvietojuma nosacijumus zemesgabala,
radot zemesgabala ipasniekam iespéju planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, detalplanojuma teritorija ir noteikts maksimalais
apbuves blivums ir 12 %, ekai pielaujami 2 stavi ar jumta izbavi (2,5) un maksimalo augstumu lidz 12 metriem.
Jirmalas pilsétas Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu 169.punkts nosaka, ka atkariba no zemesgabalu
blivuma un apbiives augstuma tiek noteikti maksimalie apbuves intensitates un minimalas brivas zalas teritorijas
raditaji. Saskana ar minéto punktu, pie atlauta apbiives blivuma un apbiives augstuma maksimala atlauta apbiives
intensitate detalplanojuma teritorija ir 31 %, minimala briva zala teritorija ir 63 %.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteikta apbuves izvietojuma zona. Apbiives izvietojuma zonu veido
bivlaide, kas noteikta 3 metru attaluma no Kapu ielas sarkanajam linijam, un apbives linija, kas noteikta neskarot
teritorija esoSo Eiropas savienibas biotopu “MeZainas piejuras kapas” un meZza zemes teritoriju.

Izstradata detalplanojuma redakcija precize Rigas juras lica piekrastes buvlaidi. Buvlaides precizéSanu
pielauj Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 180.punkts, kurs
nosaka, ka buvlaidi var precizet detalplanojuma. Rigas juras lica piekrastes buvlaide tiek precizéta pa Eiropas
Savienibas biotopa “MeZainas piejuras kapas” robezu, neskarot meZza zemju platibu. Tada veida saglabajot Rigas
juras lica piekrastes biivlaides mérki - aizsargat kapu reljefu un meza teritorijas krasta kapu josla.

Zemesgabala 1paSnieks drikst veikt esosas ekas parbuvi, atjaunoSanu un/vai paplasinasanu, ka ari remontu.
Veicot teritorija esoSas dzivojamas éekas parbuvi maksimali jasaglaba tas apjomu proporcijas, stilistika,
raksturigas biivdetalas, fasazu apdare, funkcionalos un dekorativos elementus. Aizliegts vienkarsot ékas fasades
apdari un nomainit sakotnéjos logus ar plastikata logiem vai vienkarSotiem un asimetriskiem logiem, kuru aréjais
izskats neatbilst fasades raksturam, proporcijam un dalijumam.

Perspektivi pielaujama vel vienas dzivojamas ékas izvietoSana zemesgabala. Jurmalas pilsétas Teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacijumu 181.1. apakSpunkts nosaka, ka minimala platiba zemes vieniba vienas ekas
vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot ari platibas, ko aiznem paligékas, savrupmajai vai dvinu majas pusei
ir 800m2.
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Jaunai apbiivei janodroSina tradicionalas kultirvides kvalitates saglabasanu. Jaunas apbiives
arhitektoniskajiem risinajumiem ir jaieklaujas apkartéja kvartala apbuves ansambli, saglabajot nozimigakas
telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apdaré pielietojami materiali, kas nodroSina vésturiskas apbives
kvalitates pasvitroSanu un izcelSanu, lietojot apdaré materialus, kas organiski savienojas ar vésturiskiem
buvmaterialiem un to izvieto$anas principiem ékas fasade.

Detalplanojuma risindjumi pielauj Eiropas nozimes biotopa ,MeZainas piejiiras kapas” teritorija uz daba
esoSajiem pamatiem izb{ivét lapeni. Lapenes apbiives laukums ir planots apméram 14 m?2, neparsniedzot esoSo
pamatu izmeru, tadéjadi mazinato apbives ietekmi uz aizsargajamo biotopu. Lapenes buvnieciba izmantojami
dabiski materiali, piem. koks utml. Lidz lapenei planots izvietot koka klaja celinu, tadéjadi saglabajot meza
zemsedzi un samazinot antropogéno slodzi uz biotopu. Atbilstosi sertificéta eksperta sugu un biotopu
aizsardzibas joma Egitas Grolles 2015.gada 12.oktobra atzinuma, Saja vieta dabiska meZa zemsedze nav
saglabajusies.

Buvniecibas procesa nav pielaujama dabiska kapu reljefa maina. Vietas, kur kapas nogazes erodétas,
veicami nostiprinasanas pasakumi, ka balstsienu ierikosana, vegetacijas atjauno$ana utml. Apstadijumos, kas tiks
ferikoti gar aizsargajama biotopa robeZzas, izmantojamas mezam raksturigas augu sugas. Nav pielaujama invazivu
sugu izmantosana.

Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozetas vides problémas projekta teritorija vai tas apkartné, ja
tiks ievérotas detalplanojuma ietvertas prasibas saistiba ar teritoriju izmantoSanu un apbiivi.

Detalplanojuma risinajumi nodro$ina maksimalu kultiirvésturiskas vides saglabaSanu:

- tiek saglabata vésturiski nozimiga planojuma sistéma - ielu tikls, kvartala struktiira, jo nav planotas

zemesgabala aréjo robezu izmainas;

- tiek saglabats apbuves merogs, ko nosaka apbuves apjomu proporciju sistéma: atlautais apbuves

blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ekam, videjie eku augstumi, vienlaicigi tos

papildinot ar jaunas apbiives apjomu izvietojuma priekslikumiem Kapu ielas telpa;

- tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido kapu reljefs un esoSie dabas elementi.

Sadzive atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas
konteineriem, un uzsakot objektu bivniecibu janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu
atkritumu izveSanu no objekta gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. PiekliSana zemesgabalam tiek
nodroSinata no Kapu ielas. Piebrauktuves ir atlauts precizet turpmakas projektesanas gaita.

Veicot piebraucamo ceJu izblvi, ievérojami Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, Latvijas blivnormativi, Latvijas Standarti un citas spéka esoSo normativo dokumentu prasibas-
nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

1.6. AIZSARGJOSLAS

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” esosas aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.
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3.tabula. Nekustama ipasuma apgratindjumi

nosaukums apgrutinajumu kods platiba (m?)
Baltijas jiras un ngas juras 11cla krasIta kapu vlldes"un dabas resursu 73110010100 11609
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
Baltijas jiiras un Rigas juras lica 1erqbe;9tas saimnieciskas darbibas joslas 7311010300 11609
teritorija
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 7312030100 449
Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti 7314010602 11609
Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 7316080100 2637
Buvn1e_c1bavs ierobezojumu Ferlt_orlja.,_kas n_(ztellfta teI‘ltOFl](ilS aFtlstlbas 7313090100 8538
plano$anas dokumenta - Rigas jiras li¢a piekrastes bivlaide
Piezime. Tabula noraditas apgritinajumu platibas precizeéjamas izstradajot zemes apgritindjumu planu.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam un citam buvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu
likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu biivju bivniecibas normativajos
aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bavju bivniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgrutinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

1.7.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésanas gaita,
izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, detalplanojuma
vai inZeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam, ievérojot Latvijas bivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju koridorus.

Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma risinajumi paredz saglabat esoso pieslégumu SIA “Lattelecom” tikliem zemesgabala Kapu
iela 97, Jurmala.

Visiem ar sakaru nodroSinaSanu veicamajiem darbiem nepiecieSamas izstradat tehniskos projektus,
tehniskie noteikumi pieprasami SIA “Lattelecom”. ProjektéSanas un izbives darbi veicami saskana ar SIA
“Lattelecom” tehniskajiem standartiem, Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibam, Latvijas
blivnormativu un citu speka esoSo normativo dokumentu prasibam. Vietas kabelu kanalizacijas ievadiem pie
ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Ekas iek$gjos tiklus izbivét
atbilstosSi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts normativos aktus
un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibas.

Udensapgades un kanalizdcijas tikli

Zemesgabala Kapu iela 97, Jurmala bavju udensapgade un notekiidenu novadisana ir paredzama no (uz)
esoSiem komunikaciju atzarojumiem Kapu iela. Vietas idensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam
paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgades tehniskais projekts izstradajjams saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades bives”.
Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 “Kanalizacijas
bives”.
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Gazes apgade

Zemesgabala Kapu iela 97, Jurmala atrodas gazes pievads ar spiedienu lidz 0.0025 MPa. Turpmakaja
projektéSanas gaita paredzét gazes pievada izbuvi katram patérétajam atseviski. Katram patérétajam atseviski
paredzét gazes spiediena reguléSanas - uzskaites iekartas novietni un ipaSuma robezas, nodroSinot pieejamibu no
ielas sarkano liniju zonas.

Jauni pieslégumi veidojami saskana ar institiiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem.
Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstosi Latvijas standartu
(LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas biivnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” un citu speka eso$o
normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas projektésanas gaita, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patérétajam atseviski paredzama gazes spiediena regulésanas -
uzskaites iekartas novietne uz IpaSuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Elektroapgades tikli

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielu sarkano liniju robeZas.
Risinajums paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklauSanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba,
kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit
papildus slodzes. Kopa detalplanojuma teritorija esoSo €ku elektroenergijas nepiecieSama jauda var sasniegt
30kW. SlodZu aprekins ir orientéjoss un ir japrecizé, izstradajot teritorijas apbives projektus. Elektroapgades
inzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano liniju, 0,6-1m attaluma no ielu
sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano
liniju josla.

Ja eso$as komunikacijas traucé planotas apbiives izvietoSanai javeic komunikaciju parvietosana, izstradajot
tehnisko projektu. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu ieriko3anai tehniska
projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalpoSanas
centra. Pirms elektriska tikla izbiives ar geodézisko mérjjumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam ielu
sarkano liniju robezam un jabit veiktiem planésanas darbiem. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzeét
ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jirmalas Udens” papildus nosacijumi par melioraciju netika izvirziti.

Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsiidens limenis vai nokri$nu notekiidens uzkrasanas. Ta
ka netiek planots teritorija izvietot lielas tdensnecaurlaidigas platibas, tade] nav nepiecieSami papildus
risinajumi lietus tidens savakSanai.

Siltumapgade

Teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas. Projektéjamas individualas apkures sistémas,
nemot veéra ekonomiskos un ekologiskos faktorus. Rekomendéjams izmantot gazes vai elektroenergijas apkures
sistemas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par

nn

Latvijas buivnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"".
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