Detalplanojuma groztjumi zemesgabalam Araisu iela 2, Jurmala 2015/2016

1.DALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Arai$u iela 2, Jurmala uzsakta
pamatojoties uz zemesgabala Ipasnieces ierosinajumu un saskana ar Jurmalas pilsétas domes
2015.gada 9.julija lémumu Nr.287 (protokols Nr.12, 36.punkts) “Par detalplanojuma
grozijumu projekta izstrides uzsaksanu zemesgabalam Araisu iela 2, Jarmala”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka 2014.gada 14.oktobra Ministru
Kabineta noteikumu Nr.628 | Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas
dokumentiem” 39.1.punkts, kur§ nosaka, ka pilséta detalplanojumu izstrada teritorijas
planojuma paredzétajos gadifjumos, un Jurmalas pilseétas domes 2012.gada 11.oktobra
saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jarmalas pilsetas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un
apbuves noteitkumu 457.1.punkts, kurs nosaka, ka detalplanojumus obligati izstrada pirms
jaunu zemes vienibu veidosanas, jaunas buvniecibas vai rekonstrukcijas uzsaksanas, kas
noraditas karté “Detalizétas planosanas teritorijas” un karté “Jaunveidojamo zemes vienibu
minimalas platibas”.

Ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 5.aprila lémumu Nr.190 ,Par detalplanojuma
zemesgabalam Jarmala, Araidu iela 2 apstiprinasanu” tika apstiprinats detalplanojums un
izdoti saistosie noteitkumi Nr.17 "Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Arai$u iela 2
projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu'.

Zemesgabala ipasnieces vélme ir izstradat detalplanojuma grozijumus Araiu iela 2,
Jurmala, paredzot esoso eku tekonstrukciju/parbuvi, nosakot apbuves raditajus atbilstosi
spcka esosajam Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam. Detalplanojuma grozijumi
zemesgabalam Arai$u iela 2, Jarmala izstradati ka Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma
(apstiprinats ar Jurmalas pilsetas domes 11.10.2012. Saistosiem noteikumiem Nr.42) dalas
planojums, detalizejot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto) izmantosanu un
izmantosanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorfjas izmantosanas un apbuves
notetkumiem.

Detalplanojums izstradats uz 2015.gada septembri atjaunota inzeniertopografiska plana
ar pazemes komunikacijam ar méroga precizitati 1:500, LKS 92 koordinatu sistema, Latvijas
normalo augstumu sistema (LAS-2000,5) (SIA ,,GEO JURMALA?”).

Detalplanojums izstradats saskana ar:

e Latvijas Republikas likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;

e Latvijas Republikas likumu ,, Aizsargjoslu likums”;

e Latvijas buvnormativiem;

e [Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013.30.04. noteikumiem Nr.240
,, Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un apbuves noteikumi”;

e Ministru Kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 ”Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”;

e Jurmalas pilsetas domes 11.10.2012. saistosajiem noteikumiem Nr.42
apstiprinato Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu.




Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Araisu ield 2, Jarmala 2015/2016

Detalplanojums izstradei sanemti sekojosi institciju nosacijumi:

Jurmalas pilsetas domes Attistibas parvaldes Vides nodala;

Jurmalas pilseétas domes Buvniecibas projektu vadibas nodala;

Jurmalas pilsétas domes Pilsetsaimniecibas parvaldes MeZsaimniecibas nodala;

Jurmalas pilsetas domes Inzenierbuvju un geodézijas nodala;
e Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde;

e Veselibas inspekcija;

e AS “Sadales tikls” Pierigas kapitalieguldijumu dala;

e AS ,Latvijas Gaze”;

e STA “Lattelecom”;

e SIA ,Jurmalas Gaisma”;

e SIA Jarmalas Udens”;

e SIA ,Jarmalas Udens” melioracijas dala;

e LR Valsts Kultaras piemineklu aizsardzibas inspekcija;

e VAS , Latvijas Valsts celi”’; nosactjumi pieprasiti 05.08.2015., Nr.14-1/2112, bet
likumdosana noteiktaja termina nav izsniegti.

Detalplanojuma izstradé ir izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

e Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums detalplanojuma teritorijai.
2011.gada 27.septembri tika apsekots zemesgabals daba un sniegts atzinums par
zemesgabala augosajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,,VZS Birojs” vides eksperte
Egita Grolle, sert.nr.003.

e Planojums izstradats uz Jurmalas pilsetas domes InZenierbuvju un geodézijas nodala
2014.gada 13.augusta registreta topografiska uzmeétijuma ar meroga noteiktibu 1:500.

DETALPLANOJUMA SASTAYVS.

I. séjums.

1.Paskaidrojuma raksts ictver detalplanojuma izstrades pamatojumu, risinajumu aprakstu
un risinajumu saistibu ar piegulosajam teritorijam.

2.Grafiska dala -

Nosaka vai precizé funkcionalo zonu un pasvaldibas kompetencé esosas apgrutinatas
teritorijas.

Attelo v'zemes vienibas robeZas un pieklGsanas iespéjas zemes vienibai; ¥ zemes vienibu
kadastra apziméjumus atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas sistemas
datiem; v'planotas apbuves, satiksmes infrastruktiras un inZenierkomunikaciju izvietojuma
shému; v'shematiskus ielu un celu profilus; v apgtritinatas tetitotijas un objektus, kutiem
nosaka aizsargjoslas, saskana ar normativajiem aktiem pat apgritinatajam tetitotijam; v'citu
informaciju atbilstosi darba uzdevumam.

Grafiska dala tiek izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema.

3.Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos - ictver
detalizetus teritorijas izmantosanas nosacfjumus (konkretus izmantosanas veidus) un apbuves

parametrus, labiekartojuma nosactjumus, prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam un
prasibas arhitektoniskiem risinajumiem.
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I1. séjums.

Parskats par detilplanojuma izstradi, kas ietver pazinojumus un publikacijas prese;
apliecinajumus par pazigojumu nosutiSanu; publiskas apspriesanas pasakumu sarakstu un
sabiedriskas apspriedes protokolus, kas noformeti atbilstosi normativajiem aktiem par
dokumentu izstradasanu un noformésanu; apkopojumu par publiskas apspriesanas laika
sanemtajiem fizisko un juridisko personu iesniegumiem un sniegtajam atbildem.

Zinojumu par sagemtajiem instituciju nosacijumiem un to nemsanu vera vai noraidisanu, un
zinojumu par detalplanojuma projekta atbilstibu teritorijas planojumam.

ITI. séjums.

Detalplanojuma izstrades un situaciju raksturojoSie materiali ietver visus ar
detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (pasvaldibas lemumus,

Ipasuma tiesibu apliecinosus dokumentus, institiciju nosacijumus un atzinumus, dazadus
izpetes materialus u.c. dokumentus).

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS.

Detalplanojuma grozijumu izstrades merkis atbilstosi Jurmalas pilsétas domes
2015.gada 9.julija léemumam Nr.287 un darba uzdevumam detalplanojuma izstradei ir
detalizet esosas ekas parbuves (rekonstrukcijas) priekslikumu ar apjoma palielinasanu (aréja
lifta piebuvi) un noteikt apbuves raditajus — apbuves intensitati, blivumu un augstumu
zemesgabala, planoto (atlauto) izmantosanu, vadoties péc Jurmalas pilseétas domes 2012.gada
11.oktobra saistoso noteikumu Nr.42 | Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”  teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem, Latvijas Republikas buvnormativiem, vides un
ekologiskajiem apstakliem.

Detalplanojuma meérkis ir nodrosinat teritorijas sakartosanu, garantejot zemes ipasnieka
tiesibas izmantot un attistit savu Ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem,
sabiedribai nodrosinat iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas
planosanas procesa.

DETALPLANOJUMA UZDEVUMS.

Detalplanojuma uzdevums ir detalizét speka esoso Jurmalas pilsetas Teritorijas
planojumu un teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumus, veicot grozijumus
detalplanojuma, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 5.aprila lémumu
Nr.190 ,,Par detalplanojuma zemesgabalam Jurmala, Arai$u iela 2 apstiprinasanu” un
saistosiem noteikumiem Nr.17 "Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Araisu iela 2
projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”,
nosakot:

e teritorijas izmantosanas nosacijumus;

e apbuves parametrus;

e planotas apbuves zonas;

e apgrutinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjoslas;
e prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam;

e nckustama Ipasuma lietosanas meérkus.
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TERITORIJAS ATTITIBAS NOSACIJUMI UN
PASREZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS.

Jurmalas pilsétas teritorijas planojums ir apstiprinats ar Jurmalas pilseétas domes
lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.punkts) “Par Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
apstiprinasanu un saistoso noteikumu izdosanu” un pienemti saistosie noteikumi Nr.42
(protokols Nr.17, 55.punkts) “Par Jarmalas pilsctas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”.

- Jaukta dzivojamas apbuves teritorija, jaukta dzivojamas apbives
teritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)

- Sabiedriskas apbuves teritorija (SA, SA1, SA2, SA3)
B Dabas teritorija (D2)
- Apstadijumu un atputas teritorija (D3)

Udeni (D4)

Pludmale (D5)

Izkopéjums no Juarmalas pilsétas teritorijas planojuma
Grafiskas dajas - Teritorijas planota (atlautd) izmantosana

Zemesgabals Araiu iela 2, Jarmali, saskana ar Jarmalas pilsétas domes 2012.gada
11.oktobra saistosajiem noteikumiem Nr.42 | Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteitkumu apstiprinasanu” atrodas
Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6]JDz), Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
teritorijas aizsargjosla, Rigas juras lica krasta kapu aizsargjosla.

Jauktas dzivojamas apbuves teritorijas ir planotas, lai veicinatu vietéjo pakalpojumu
centru veidosanos un pastavesanu, kas nepieciesami tuvejo dzivojamas apbuves teritoriju
ledzivotajiem. Lidztekus dzivojamam ¢kam Sajas zonas ir atlauta nelielu tirdzniecibas un

pakalpojumu objektu attistiba.
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Atlauta izmantosana Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6JDz):

v savrupmaja;

v daudzfunkcionala eka;

v’ pakalpojumu objekts;

v drosibas dienesti;

v’ parvaldes objekts;

v teligisko ceremoniju objekts.
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Izkopejums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma,
grafiskas dajas _ Karte Nr.3
Maksimalais apbiives blivums

Izkopejums no Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma,
grafiska dajas _ Karte Nr.4
Bavju augstumu ierobeZojumi

Esosas Jurmalas pilsétas ielu sarkanas linijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2001.gada
8.marta Saistosajiem noteikumiem Nr.3. Sarkano liniju detalplanojums ieklauts apstiprinato
detalplanojumu saraksta jaunaja teritorijas planojuma.

Sarkanas linijas atrodas pie detalplanojuma teritorijas austrumu robezas un ziemelu robezas.
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Izkopéjums no Jarmalas pilsétas teritorzjas planojuma, grafiskas dajas _ Karte Nr.6
Sarkano Iliniju plans

DZINTARI

Lietisks velocelina marsruts
——— Atpatas velocelina marsruts
e+e+e+ Perspektivais EuroVelo EV 10 velocelins

Perspektivais ICT 13 velocelin$

Gar detalplanojuma teritorijas ziemelu robezu, sarkano liniju robezas, teritorijas
planojuma planots perspektivais ICT 13 velocelins un lietisks velocelina marsruts.

Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla
,,Dubultu - Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas
Nr.6083) teritorija un ir ta dala.

Lait saglabatu Jurmalas kultarvésturisko mantojumu, LR Kultaras ministrija ir noteikusi
6 valsts nozimes, 5 vietejas nozimes pilsetbuvniecibas piemineklus ar to aizsardzibas joslam.
Pilséta ir apzinati arheologijas, arhitektaras, makslas un vestures pieminekli.

Ar Latvijas Republikas Kultaras Ministrijas 1998.gada 29.o0ktobra rikojumu Nr.128
Jurmalas pilséta ir apstiprinats arl Valsts nozimes pilsetbuvniecibas piemineklis ,,Dubultu -
Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr. 6083).
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Laitka posma kops 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultaras Piemineklu Aizsardzibas
Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jurmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kultaras
piemineklu un pilsétbavniecibas piemineklu teritorijas esosas apbuves izmantosanu, remontu
konservaciju un restauraciju”, ar meérki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektaras un
kultarvides saglabasanu.

APZIMEJUMI
== \/alsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla robeza
m— \/ietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla robeza
=umm  Valsts un vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminek|a aizsardzibas zona
APBUVES KATEGORIJAS

BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

Nekustamais kultdras piemineklis - objekts (arhitektdras vai véstures piemineklis)
5467 Nekustama kultGras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr.

BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU

Kultarvésturiski vértiga, saglabajama bave

Fona apbivi veidojo$a bive

Bave bez kultirvésturiskas vértibas

Bave bez kultirvésturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
Vésturiska industridla bave

' NNy Ny

Parvértéjama buve
BUVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU
Neveértéta blve vai paligbive bez kultirvésturiskas vértibas

0

Izkopéjums no Jnrmalas pilsetas teritorijas planojuma
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumn
7. pielikuma ,,Jirmalas apbives izvértéjums”.

Detalplanojuma teritorija atrodas buve bez kultarvésturiskas vértibas un nevertcta

buve.

TERITORIJAS RAKSTUROJUMS.

Detalplanojuma robeZas — zemesgabals Araisu iela 2, Jarmala (kad.nr.13000081306),

zemesgabala platiba 1706m?.
Planojama teritorija atrodas Jurmala, Dzintaros, kvartala starp Araisu ielu, Dzintaru

prospektu, Bérzaunes ielu un kapu meza teritoriju.
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Teritorijas austrumu, rietumu un dienvidu virzienos atrodas savrupmaju apbuves un
darfjumu apbuves teritorijas. Ziemelu virziena atrodas kapu meZa teritorija.

Detalplanojuma teritorijas izvietojuma shéma [urmalas pilséta.
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Saskana ar informaciju par zemes vienibu, zemes Ipasniecei pieder ekas ar kadastra
Nr.13000081306001 un kadastra Nr.13000081306003.

13000081306001 Arai$u iela 2 Viesu maja
13000081306003 Araisu iela 2 k-1 Dzivojama maja
Kadastra registra registréts zemesgabala lietosanas merkis 0601 — individualo

dzivojamo maju apbuve

Saskana ar ieprieks izstradato detalplanojumu un 27.08.2013. Jurmalas pilsétas domes
Buavvalde akceptéeto projektu Nr.1702, zemesgabala darfjumu funkcijas eku apbuves blivums
— 20% un dzivojamas apbuves blivums — 15%.

Ar 2014.gada 18.junija Aktu (kods 14035660130000) tika pienemta ekspluatacija viesu
maja un dzivojama maja. Kopejais apbuves blivums, saskana ar inventarizacijas matetialos
fikseto apbuves laukumu dzivojamai majai (92,6 m?) un viesu majai (212,1 m?) ir 17,8 %.

Teritorijas reljefs ir lidzens, zemesgabala teritorija ir labiekartota un veikts teritorijas
apzalumojums, saskana ar izstradata projekta labiekartojuma planu.

2011.gada 27.septembri tika apsekots zemesgabals daba un sniegts atzinums par
zemesgabala augosajiem kokiem un biotopiem, ko veica SIA ,,VZS Birojs” vides eksperte
Egita Grolle, sert.nr.003.

Zemesgabals atrodas blivas savrupmaju un sabiedrisko €ku apbuves zona. Teritoriju
veido ruderali biotopi — ekas, brugeti celini un pagalmi. Teritorija saglabajusas vairakas
leverojama vecuma priedes. Zemesgabalam tuvako apkartni veido apbuves zona, uz
ziemeliem atrodas ar priedém apaugusas piejuras kapas, kas atbilst ES un Latvija Ipasi
aizsargajamam biotopam ,,Mezainas piejuras (jurmalas) kapas”.

Pétamaja teritorija netika konstatetas Ipasi aizsargajamas sugas un biotopi.

2015.gada 28.julija tika sagemta koku citSanas atlauja Nt.9.1-5.2/373, pamatojoties uz
Koku vértesanas komisijas aktu Nt.-540/07/2015.

Koku cirsanas atlauja pievienota detalplanojuma dokumentacijai 3.séjuma pielikuma.
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TERITORIJAS AINAVAS UN APKARTEJAS APBUVES FOTO FIKSACIJA.

Skats uz eso$o apbuvi Araisu iela 2, Jurmala Araisu iela pie detalplanojuma teritorijas
skats uz dienvidiem no kapu puses
= e

uma teritorijas ziemelu robeza pie planota | Detalplanojuma teritorijas Z dala, eso$a iebrauktuve

Detalplanoj
velocelina

Blakus esosa apbuve Bérzaunes iela 1, Jurmala

Esosa iebrauktuve, pieklusana pie ekas
kad. Nr.13000081306003

Skats uz esoso apbuvi no ziemelu puses

Skats uz esoso apbuvi no ziemelu puses
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Esoa apbave Araisu iela 2, Jrmala, kad. Araisu iela pie detalplinojuma teritorijas
Nt.13000081306001, skats no Araisu ielas, esosa skats uz ziemeliem no Dzintaru prospekta
iebrauktuve zemesgabala

Transports un pieklasana.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izbuve. Detalplanojuma teritorijai
transporta piekltsana tick nodrosinata no Araisu ielas, ka ati no esosas iebrauktuves planota
velocelina sarkano liniju robezas, zemesgabala ziemelu puse. Detalplanojuma grafiskaja dala
ir noraditas esoso iebrauktuvju atrasanas vietas. Iebrauktuves ir atlauts precizet turpmakaja
projektesanas gaita. Izstradajot parbuves projektu ir japaredz piebrauktuve dzivojamai ekai
un autostavvietam, nodrosinot piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzesibas un
glabsanas tehnikai; piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném.

Veicot esoso piebraucamo celu rekonstrukciju, jaievero Jurmalas pilsétas teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumi, Latvijas buvnormativi un Latvijas Valsts standarti un
citu speka esoso normativo aktu prasibas - nodrosinot drosu gan autotransporta, gan gajéju
kustibu.

Araisu iela sarkano liniju robeZas ir 10 platuma.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumiem Araisu
iela ir E kategorijas ielas.

E kategorijas iela — iela caur apbuvetu teritoriju ar domingjosu pieklusanas un
uzturésanas funkciju..

Buvlaide E kategorijas ielas ir 3m.

Teritorijas attistibas prieksrocibas nosaka:
e 18km attalums lidz lidostai ,,Riga”, sasniedzamiba 20 minusu laika ar automasinu,
e 23km attalums lidz Rigas centram, sasniedzams 30 minusu laika ar automasinu,
e 100m attalums lidz pludmalei,
e attalums lidz Majoru administrativajam centram 3,5 km.
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Esosa inZeniertehniska apgade.

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilseétas udensapgadi un kanalizaciju,
elektroapgadi, gazes apgadi un elektronisko sakaru tikliem.

Udensapgade tick nodrosinata no Araisu iela eso§a idensvada (D63).

Kanalizacija tick novadita uz esosiem kanalizacijas tikliem Araisu iela (D160) .
Elektroapgade tiek nodrosinata no esosajiem elektrotikliem Araisu iela.

Gazes apgade ir nodrosinata no esosa gazesvada Araisu iela.

Telekomunikacijas nodrosinatas no esosajam komunikacijam.

Aizsargjoslas un teritorijas izmanto$anas aprobeZojumi.

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jarmalas pilsetas teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas
grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).
Planojuma esosas aizsargjoslas noteiktas ar meroga precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas.

o Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas jaras un Rigas juras lica
ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija (kods 7311010300);

o Visa detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas juras un Rigas juras lica krasta
kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija (kods
7311010100);

o Visa detalplanojuma teritorija atrodas Valts nozimes pilsetbuvniecibas
pieminekla teritorija un objekti (kods 731401602).

Ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ielas sarkanas linijas noteiktas saskana ar Jurmalas pilsetas domes 2001.gada 8.marta
saistosajiem noteikumiem Nr.3.

Ielu sarkanas linijas nesakrit ar zemesgabalu robezam, tadéjadi apgrutinot nekustamo
ipasumu.

Esosas ekspluatacijas aizsargjoslas noteiktas projekta grafiskaja materiala.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS.

Ar Jarmalas pilsétas domes 2012.gada 5.aprila lemumu Nr.190 ,Par detalplanojuma
zemesgabalam Jarmala, Araidu iela 2 apstiprinasanu” tika apstiprinats detalplanojums un
izdoti saistosie noteikumi Nr.17 "Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Araisu iela 2
projekta grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura
tika izstradatais detalplanojuma projekta priekslikums, paredz savstarpéjo sadalfjumu starp

darfjumu, atputas un dzivojamo apbuvi, zemesgabala attistot dzivojamo apbuvi un darfjumu
val atputas funkciju. Saskaga ar 27.08.2013. Jurmalas pilsctas domes Buvvalde akceptéto
projektu Nr.1702, zemesgabala darfjumu funkcijas apbuves blivums — 20% un dzivojamas
apbuves blivums — 15%. Ar 2014.gada 18.junija Aktu (kods 14035660130000) tika pienemta
ekspluatacija viesu maja un dzivojama maja.

Zemesgabala ipasnieces vélme ir izstradat detalplinojuma grozijumus Araisu iela 2,
Jurmala, paredzot esoso eku parbuvi (rekonstrukciju) un nosakot apbuves raditajus un
atlauto izmantosanu atbilstosi spéka esosajam Jurmalas pilsétas teritorijas planojumam.
Zemesgabala Ipasnieces velme ir uzlabot €kas funkcionalo risinajumu, atbilstosi savam
vajadzibam, paredzot lifta telpu piebuvi.

Izstradatie detalplinojuma grozijumi zemesgabalam AraiSu ield 2, Jarmali nosaka

savrupmajas un pakalpojumu objekta — viesu majas parbuves nosacfjumus Jaukta dzivojamas
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apbuves teritorija (6]Dz). Apbuves raditaji zemesgabala noteikti saskaga ar Jurmalas
Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu prasibam.
Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6]Dz) planotie apbuves raditaji - atlautais apbuves
blivums -25%, intensitate — 65%, minimala briva teritorija - 45 %, savrupmajam - 50%.
Maksimalais ¢kas augstums 12m, 2,5 stavi.

Ta ka zemesgabals atrodas valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija, tad
saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu 3.nodalas
prasibam, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo €ku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi vidéjam ekas apjomam apkartne.

Ar 2012.gada 5.aprila lemumu Nr.190 un saistosiem noteikumiem Nr.17 apstiprinataja
detalplanojuma zemesgabalam AraiSu iela 2 tika veikta kvartala bavapjomu izpéte. Vidéjais
izpetes teritorijas buvapjoms ir 2193kub.m., iespéjamais atlautais buvapjoms ar 20%
palielinajumu -2632kub.m.

2015.gada 9.julija ar lemumu Nr. 291 ,Par detalplanojuma projekta zemesgabalam
Dzintaru prospekta 47, Jurmala, apstiprinasanu” tika apstiprinats detalplanojums, kura tika
aprekinats un noteikts videjais ekas buavapjoms - 2901,3kub.m, un noteikts iespejamais ekas
buvapjoms - 3481kub.m. Zemesgabala Dzintaru prospekta 47 rietumu dala robezojas ar
Araisu ielu, un atrodas preti zemesgabalam Araisu iela 2.

Izvertéjot apkartejo eku arhitektaras raksturu un pielaujamos ¢eku buvapjomus
detalplanojuma teritorijai ielas pretéja puse - Dzintaru prospekta 47, secinams, ka planota
¢ku parbave Arai$u iela 2, ievérojot detalplanojuma noteiktos apbaves raditajus nepasliktinas
vides stavokli un nelabveligas vides izmainas netick paredzétas. Parbuves rezultata netiks
parsniegts iepriekS minétajos un apstiprinatajos detalplanojumos noteiktais videjais
buvapjoms. Kvalitativas dzivojamas vides veidosana balstita uz lidzsvarotam un
harmoniskam attiecibam starp socialam vajadzibam un apkartejo vidi.

Sadzives atkritumu savaks$anai objekti janodrosina ar atktritumu savaksanas un/vai
skirosanas konteineriem, un uzsakot objektu buvniecibu janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan
ekspluatacijas laika.

Ugunsdrosiba.
Aréjo ugunsdzésibas udensapgadi paredzét no centralizétas udensapgades sistemas

Araidu iela, saskana ar MK noteikumu ,,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15
,Udensapgades buaves™ prasibam.

Ugunsdrosibas atstarpes starp ¢kam un buvém noteikt e¢ku un buvju tehniskajos
projektos saskana ar MK noteikumiem ,,Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 201-15

233>

,,Buvju ugunsdrosiba™”.

INZENIERINFRASTRUKTURA

Elektroapgade un ielu apgaismojumes.

Projekta paredzets saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano
liniju robezas un detalplanojuma teritorija. Risinajums paredz esoso slodzu saglabasanu un
icklausanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kura var tikt veikta ilgtermina,
vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet nepieciesamibas gadfjuma pieprasit papildus
slodzes. Detalplanojuma nav paredzeta esoso elektroapgades komunikaciju parbuve.

Detalplanojuma ielu apgaismojumam SIA | Jurmalas Gaisma” nosacijumi netika
izvitziti.
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Gazes apgiade.
Gazes apgade pateretajiem detalplanojuma teritorija paredzéta no esosa gazes pievada
ar spiedienu lidz 0.005 MPa. Detalplanojuma nav paredzeta esoso komunikaciju parbuve.

Elektronisko sakaru tikli.

Detalplanojuma teritorija saglabatas esosas SIA | Lattelekom” komunikacijas un esosie
pieslégumi STA Lattelecom tikliem — sakaru kabeli uz ekam Arai$u iela 2.

Saskana ar apstiprinato detalplanojumu blakus eso$ajam zemesgabalam Drzintaru
prospekta 47, Jarmala, SIA ,,BB Studija” ir uzsakusi AraiSu ielas ar cieto segumu izbives
projekta izstradi. Minéta projekta izstradei ir izsniegti SIA Lattelecom tehniskie noteikumi
N1.36-18/2218/1198 no 17.07.2015. un tehniskie noteikumi Nr.36-18/2218/1576 no
25.08.2015.

Nemot véra to, ka AraiSu ielas projekta izstrade ir uzsakta, bet $obrid vél konkréti
risinajumi Jarmalas Buvvaldé nav iesniegti, detalplanojuma dokumentacijai tika pievienoti
SIA Lattelecom nosacijumi ielas izbuvei, lai turpmaka projektésanas gaita verstu uzmanibu
$ai informacijai un ieveérotu noradijumus, talako risinajumu saskanosanai.

Melioracija un vertikalais planojums.
Zemesgabala nav noverojams paaugstinats gruntsudens limenis val nokrisgu

notekudens uzkrasanas. Nav nepieciesami papildus risinajumi lietus udens savaksanai, jo
netiek veidotas lielas tdensnecautlaidigas platibas (vairak ka 50% no z/g platibas).

Detalplanojuma izstradei SIA “Jarmalas tdens” papildus nosacijumi par melioraciju
netika izvirziti.

Udensapgade un kanalizacija

Udensapgade nodrosinata no esosa udensvada Araisu iela. Notekudenu novadisana
paredzéta uz esosajam komunikacijam Araisu iela.
Detalplanojuma nav paredzéta esoso komunikaciju parbuve.

Visu veidu inzeniertehniskas apgades risinajumu parbuvi detalplanojuma teritorija var
paredzet turpmakas planosanas gaita, izstradajot konkrétus tehniskos projektus, ievérojot
Latvijas buvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.
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