Detalplanojuma groztjumi zemesgabalam Araisu iela 2, Jurmala, 2015/2016

3.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMIL.

1. Sie teritotijas izmantofanas un apbuves nosacfjumi darbojas ka Jurmalas pilsétas
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai —
zemesgabalam Araisu iela 2, Jarmala, detalizéjot Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma
sadala ,,Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi” noteiktas prasibas
detalplanojuma teritorijai.

2. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar 11.10.2012. SaistoSajiem noteikumiem
Nr.42 apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi,
iznemot §i detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizétos un detalizétos atseviskos
Izmantosanu nosacfjumus.

3. Viet¢ja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,,Latvijas Veéstnesis”.

4. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja karttba parsudzeét
administrativaja tiesa menesa laika péc tam, kad ir publicéts pazigojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins.

5. Lidz parsudzésanas termina beigam, ka ar1 detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vieteja pasvaldiba nav tiesiga piegemt ar detalplanojuma Istenosanu saistitus lemumus.

6. Detalplanojums ir speka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
ipasnicku mainas, lidz to atcel vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku arf tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika péc sa
termina izbeigsanas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA
Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6]Dz)

7. Atlauta izmantoSana:

7.1.  Savrupmaja.

7.2.  Pakalpojumu objekts:

7.2.1. viesu maja.

7.3.  Paligizmantosana:

7.3.1. dzivojamo maju paligekas:

7.3.1.1.  pirts;

7.3.1.2.  garaza;

7.3.1.3.  nojume;

7.3.1.4.  ziemas datzs;

7.3.1.5.  skanis (eka darza inventara, sadzives prieckSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas

vajadzibam glabasanai);
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7.3.1.0.
7.3.1.7.
7.3.2.

stavvieta;
sarga cka.
nedzivojamo maju paligekas — ekas un buves, kuras nepieciesamas objekta darbibas

nodrosinasanai.

8. Apbuves raditaji:

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

maksimalais apbuves blivums — 25%;

maksimala apbuves intensitate — 65%;

minimala briva (zala) teritorija — 45%, savrupmajam 50%o;
maksimalais ekas augstums - 12m, 2,5 stavi.

9. Buvju izvietojums zemes vieniba.

9.1.
9.2.

9.3.

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.4.

9.5.
9.5.1.

9.5.2.

Ieverot detalplanojuma noteikto buvlaidi - 3 m attaluma no sarkanajam linjjam.

Eku novietnes un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot eku parbives
buvprojektu.

Ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra $adas
prasibas:

ja ekas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no ¢kas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 3 m, ja tick leverotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

ja ckas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

ja ekai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ¢kas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai it 4m;

$o notetkumu 9.3.punkta minéto attalumu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga
kaiminu zemesgabala Ipasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku
parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot ekas attalumu no sava zemes
ipasuma robezas un ¢kas augstumu, kadam vins piekrit.

Attalumi starp ekam:

attalumi starp €kam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievéro LBN 201-15 "Buavju ugunsdrosiba" prasibas;

attalumus starp buvém viena zemesgabala nosaka saskana ar LBN 201-15 "Bavju

ugunsdrosiba" prastbam, nemot véra buvju apbuves laukumu un izmantosanas veidu.

10. Autostavvietas.

10.1.  Minimalais objekta apkalposanai nepieciesamais autostavvietu skaits:

10.1.  savrupmaju apbuvei uz vienu majsaimniecibu - 2;

10.2.  pakalpojumu objektam - viesu majai - 4.

11. Zogi.

11.1. Zemesgabalu drikst iezogot pa zemesgabala juridiskajam robezam un sarkanajam
linjjam.

11.2.  Zogu izbaveé ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja
nepieciesams zoga veidojot ,,kabatu” priekslaukuma izbuvei.

11.3.  Zogu augstums un caurredzamiba:
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11.3.1. Zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robeZas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
bet Zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana
lidz 1,8 m;

11.3.2. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 Iimeni esoso vai planoto ietves (zemes)
limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robeZpunktos iekskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

11.3.3. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

11.4.  Zogam jabut stilistiski saskanotam ar ekas arhitektaru.

11.5. Iebrauktuves zemesgabala saglabatas esosas, saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.

12. Prasibas teritorijas labiekartojumam un apzalumosanai:

12.1. parbuves projekta jarisina nepieciesamie labiekartosanas jautajumi. Mazo arhitekturas
formu risinajumam jabut saskanotam ar ¢ku apjomu un stilistiku. Celu un celinu
ieseguma pielietot akmens bruga un dabiga akmens materiala iesegumus;

12.2. teritorijas labiekartosanas projekta planot Jarmalai raksturigos jaunus lielo koku
stadfjumus (parasta priede Pinus sylvestris);
12.3.  teritorijas labiekartojuma projekta paredzét vietu atkritumu konteineru novietosanai.

13. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba:

13.1.  veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglabat
augsnes virskartu un reljefu;

13.2.  augsnes virskartu pec buvniecibas pabeigsanas atjauno;

13.3.  zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsetas domi;

13.4. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona.

14. Citi noteikumi.

14.1. Pirms pazemes buves projektesanas veic hidrogeologisko un dendrologisko izpeti, lai
noteiktu pazemes buves potencialo ietekmi uz apkartejiem Ipasumiem, tajos esoSo
apbuvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepieciesamo hidrologisko rezimu.

14.2. Ja pazemes buves tick planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsudens limena,
izvertejot gruntsudenu daudzumu, buvobjekta paredzet gruntsudenu pietieckosu un
organizetu novadi no ekas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta
noradit izraktas grunts daudzumu, m® un izvesanas vietu.”

14.3. Pielaujams izbuvét pagraba telpas, pec inzeniergeologiskas izpétes veiksanas un
hidrogeologiska sledziena izvirzito prasibu ietversanas buvprojekta.

14.4. Lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo ¢ku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi sadam prasibam:

14.4.1. jaunbuvejamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ekas
apjomam (buvtilpumam) apkartné (aprékina teritorija);

14.4.2. jaunbuvejamas ckas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprekinato vidéjo ekas
apjomu vairak ka par 20%, aprékina neietver paligekas;

14.4.3. aprekina teritorija aptver apbuvétas zemes vienibas, kas robezojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja pus€), val piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvetas zemes vienibas.
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14.4.4. Baves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un eksponéjas
buves silueta;

15. Zemesgabala lietoSanas meérkis:

15.1. 0601 - individualo dzivojamo maju apbuve;

15.2. 0801 - komercdarbibas objektu apbuve.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

16. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietejo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

17. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértejums

atbilstosi likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izveértejumu” un atbilstosi
Aizsargjoslu likuma 36.pantam.
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