Detalplanojums zemesgabalam Bartas iela 1A, Jurmala 2015/2016

3.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

Sie tetitotijas izmantoSanas un apbuves nosacjumi darbojas ka Jarmalas pilsétas
teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai —
zemesgabalam Bartas iela 1A, Jurmala, detalizéjot Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
sadala ,,Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi” noteiktas prasibas
detalplanojuma teritorijai.

Visai detalplanojuma teritorijai ieverojami ar 11.10.2012. Saistosajiem noteikumiem
Nr.42 apstiprinatie Jurmalas pilsetas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi,
iznemot §1 detalplanojuma apbuves nosacfjumos precizétos un detalizetos atseviskos
izmantoSanu nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot
to uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,,Latvijas Veéstnesis”.

Detalplanojumu  var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsuadzet
administrativaja tiesa meénesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsudzesanas kartiba un termins.

Lidz parsudzésanas termina beigam, ka art detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma
vieteja pasvaldiba nav tiesiga piegemt ar detalplanojuma Istenosanu saistitus lemumus.
Detalplanojums ir spéka visu Ipasuma izmantosanas un buvniecibas laiku, neatkarigi no
ipasnicku mainas, lidz to atcel vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku arf tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika péc sa
termina izbeig§anas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA

Savrupmaju apbuves teritorija (9DzS)

7. Atlauta izmantoSana:

7.1.
7.1.
7.1.
7.1.
7.2.
7.2.
7.2.
7.2.
7.2.
7.2.
7.2.

Savrupmaja:
1. viena dzivokla maja;
2. divu dzivoklu maja;
3. vasarnica.
Paligizmantosana:
1. dzivojamo maju paligekas:
1.1.  pirts;
1.2.  garaza;
1.3. nojume;
1.4.  siltumnica, ziemas darzs;
1.5.  skanis (eka darza inventara, sadzives prieckSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas
vajadzibam glabasanai);
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7.2.1.6.
7.2.1.7.

stavvieta;

sarga cka.

8. Apbuves raditaji:

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

apbuves blivums — 25%;

apbuves intensitate — 50%;

minimala briva (zala) teritorija — 50%.
maksimalais apbuves augstums — 10 m, 2 stavi.

9. Buvju izvietojums zemes vieniba:

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.3.

9.4.
9.4.1.

Eku novietnes precizéjamas un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot
buvprojektu, ievérojot detalplanojuma risinajumus;

Ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra §adas
prasibas:

vispariga gadijuma ckas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no §1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu;

ja ckas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes
vienibu nav logu un durvju, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai ir 3 m, ja tick leverotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu
prasibas;

ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais
attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 m;

ja ekai ir divi vai vairak stavi, minimalais attalums no ekas fasades lidz kaiminu zemes
vienibai it 4 m;

Ekas augstumu atlauts palielinat un $o noteikumu 9.2. punkta minéto attalumu atlauts
samazinat, ja ir sagemta attieciga kaiminu zemesgabala ipasnieka rakstiska pickrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz buvprojekta generalplana lapas, noradot
ckas attalumu no sava zemes ipasuma robeZas un ekas augstumu, kadam vins piekrit.
Attalumi starp ekam:

Attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdrosibas
prasibam. Nosakot ugunsdrosibas attalumus no buvém lidz blakus esoso zemesgabalu
robezam, jaievero LBN 201-15 "Buvju ugunsdrosiba" prasibas.

10. Autostavvietas.

10.1.  minimalais autostavvietu skaits uz katru majsaimniecibu — 2.

11. Zogi.

11.1.  Zemesgabalu drikst iezogot pa zemesgabala juridiskajam robezam.

11.2.  Zogu izbave:

11.2.1. ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepieciesams
zoga veidojot ,kabatu” priekslaukuma izbuvei;

11.3. ta, lai netraucétu inzenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido
,.kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju buves;

11.4. Zogu augstums un caurredzamiba:

11.4.1. Zoga maksimalais augstums uz zemes vienibas robezas ar publisko artelpu ir 1,6 m,
bet zoga minimala caurredzamiba - 40% (starp stabiem), skata perpendikulari pret
zoga plakni. Ja zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga paaugstinasana
lidz 1,8 m;

11.4.2. uz zemes vienibas robezas ar citu privatu zemes vienibu atlauts buvet lidz 1.8m
augstu zogu. Zogs dikst bat aff blivs (necaurredzams);

11.4.3. Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 Iimeni esoso vai planoto ietves (zemes)
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limeni ielas pusé. Zogu "sadures" vietas gruntsgabalu robeZpunktos ickskvartala Zoga
0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpéji vienojoties;

11.4.4. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

11.5. Zogam jabut stilistiski saskanotam ar ¢kas arhitektaru.

11.6. Zoga dizainu veido apkartéja rajona raksturigaja stila.

12. Prasibas kultaras mantojuma saglabasanai:

12.1. Izstradajot esoso ¢ku parbuves buvprojektu, maksimali saglabat kultarvesturisko vidi
pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija:

12.1.1. apbuves mérogu, ko nosaka apbuves apjomu proporciju sistema: kvartala vidéjais
apbuves blivums, zemes vienibu frontes garumi, attalumi starp ¢kam, videjie eku
augstumi;

12.1.2. apbuves raksturu, ko nosaka konkrétam apbuves fragmentam raksturigu autentisku
apbuves raksturlielumu kopums: apbuves blivums, apbuves augstums, fasades frontes
garums un attalums starp ekam, eku apjomu proporcijas, jumtu geomettija, fasazu
ritms un domingjosie jeb raksturigie apdares materiali;

12.1.3. raksturigo ainavisko vidi, ko veido reljefs, dabas elementi, apstadfjumi un
labiekartojums;

12.2.  Lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbuvéjamo eku apjomu (buvtilpumu
nosaka atbilstosi sadam prasibam:

12.2.1. jaunbuvejamas ekas maksimalo apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ekas
apjomam (buvtilpumam) apkartne (aprekina teritorija);

12.2.2. jaunbuvejamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprekinato videjo ekas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

12.2.3. aprekina teritorija aptver apbuvetas zemes vienibas, kas robeZzojas ar apbuvéjamo
zemes vienibu (pie ielas — arl zemes vienibas ielas preteja pus€), val piecas
apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvetas zemes vienibas;

12.2.4.ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbuves
laukumu, tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam
B, C vai D1 kategorijas ielam; sada gadfjuma aprekina neietver €kas ar netipiskiem
apjomiem.

12.3. Eku fasazu arhitektira un apdaré aizliegts lietot neapmestu kiegelu miréjumu,
apalkoku gulbalkus, plésto laukakmenu mauri, plastikata apsuvumu un dabigo
materialu imitacijas. Viena zemes vieniba izvietotas ekas buvé savstarpéji saskaniga
arhitektara, materialos un apdare.

12.4. Eku jumtu iesegumiem izmanto apkartné raksturigo jumta ieseguma materialu vai
lesegumu, kas materiala, faktiras un krasas zina pielidzinams rakstutigajiem
tradicionalajiem jumtiem.

12.5. Fona apbuvi veidojosu buvju kategorija ir ietvertas buves, kas veido Jurmalas
tradicionalo pilsetbuvniecisko struktaru. To izmantosana ievero sadas prasibas:

12.5.1. buves atlauts parbuvét, uzlabojot to arhitekturas kvalitati, ja nepieciesams - nojaukt, to
vieta celot jaunus, vidé iederigus objektus;

12.5.2. lemumu par to, vai buve ir nojaucama, pienem, izvértejot buves arhitektoniski
makslinieciskas inventarizacijas materialus un nojauksanas ietekmi uz teritorijas
kultarvesturisko vidi.

13. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba.

13.1. Veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglabat
augsnes virskartu un reljefu.
13.2. Augsnes virskartu péc buvniecibas pabeigsanas atjauno.
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13.3.  Zemes limena paaugstinasanu vairak par 30 cm saskano ar Jurmalas pilsétas domi.
13.4.  Neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm priezu saknu rajona.

13.5. Krasta kapu aizsargjosla aizliegts parveidot reljefu, bojat un iznicinat dabisko

zemsedzi. iznemot gadijumus, kad tas nepieciesams atlautas izmantosanas veiksanai
saskana ar So noteitkumu un citu normativo aktu prastbam.

14. Teritorijas labiekartosanas un apzalumosanas nosacijumi:

14.1. Teritorijas labiekartojuma projekta paredzet Jurmalai raksturigos jaunus lielo koku
stadfjumus (pieméeram, parasta priede Pinus sylvestris),

14.2.  Teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljefa;

14.3. Veidojot apstadijjumus, nav pielaujama svesu, invazivu sugu stadiSana, lai tas
nenonaktu apkarteja vide — juras piekraste esosajas mezainajas kapas.

14.4. Celu un celinu ieseguma piclietot akmens bruga un dabiga akmens materiala
lesegumus;

14.5. Transporta piebrauksana risinama no Bartas ielas, gajeju pieklusana saskana ar
grafisko dalu.

14.6. Mazo arhitektaras formu risinajumam jabut saskanotam ar €ku apjomu un stilistiku,

14.7. Paredzet vietu atkritumu konteineru novietosanai

15. Citi noteikumi.

15.1. Buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongéjas
buves silueta.

15.2. Ja veicot eku parbuvi, tiek paredzets cokolstavs, jauna pazemes buves vai pagrabstava
projektésana tad, pitms to projektésanas veic hidrogeologisko un dendrologisko
izpeti, lai noteiktu pazemes buves potencialo ietekmi uz apkartéjiem ipasumiem, tajos
esoso apbuvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecieSsamo hidrologisko
rezimu. Pagrabstavu vai pazemes telpu planot ékas pamatu robezas.

15.3.  Gadijumos, ja Sadas buves tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsudens
limena, izvértejot gruntsudenu daudzumu, buvobjekta paredzet gruntsudenu
pietieckosu un organizétu novadi no €kas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika.

15.4. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m?®, un izvesanas vietu.

15.5. Prasibas teritorijas inzeniertehniskajai apgadet:

15.5.1. veicot ¢eku parbuvi, paredzét ¢eku pieslegumus pilsétas centralizétajiem
inzeniertehniskas apgades tikliem.

15.5.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbuve pazemes kabelos;

15.5.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaisu izvietojumu, nodrosina to
netraucetu apkalposanu un transporta pieklusanas iespéejas.

15.6. Zemesgabala lietosanas merkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

16. Detalplanojumu iIsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.

17. Pirms buvniecibas darbu veiksanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértejums
atbilstosi likumam ,,Par ietekmes uz vidi sakotnéjo izvertéjumu” un Aizsargjoslu likuma
36.pantam.

18. Zemes gabala apbuvi, ielu un inzenierkomunikaciju izbuvi iespéjams realizet kartas, kartas
saskanojot pasvaldiba.
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