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1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabaliem Kaugurciems 20, kadastra apziméjums 13000191810, Jurmala, un
Kaugurciems 204, kadastra apziméjums 13000191819, Jurmala, uzsakta ar Jurmalas pilsétas domes 2015.gada
19.februara lémumu Nr.61 (protokols Nr.5, 52.punkst) “Par detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu
zemesgabaliem Kaugurciems 20, Jirmala, un Kaugurciems 204, Jurmala”.

Detalplanojuma izstrade tika uzsakta saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2012.gada 16.0ktobra
noteikumu Nr.711 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 34.1.punktu, kur$ paredz,
ka pilseta un ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma paredzétajos gadijumos, un Jirmalas pilsétas
domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
457.1.punktu, kur$ paredz, ka detalplanojumus obligati izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidoSanas, jaunas
blvniecibas vai rekonstrukcijas uzsakSanas, kas noraditas karté “Detalizétas planoSanas teritorijas” un karté
“Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”.

2015.gada 1.maija speka stajas Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, detalplanojuma projekta izstrade tiek
turpinta saskana ar $iem noteikumiem. So noteikumu 144.punkts nosaka, ka uz $o noteikumu spéka stasanas bridi
izstrades procesa esoSos planosanas dokumentus turpina izstradat, ievérojot Sajos noteikumos noteikto procesualo
kartibu, bet So planoSanas dokumentu saturs var atbilst normativajiem reguléjumam, kas bija spéka planoSanas
dokumenta izstrades uzsaksanas diena.

Detalplanojuma projekts izstradats ka Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu”) dalas planojums, detalizéjot un
konkretizéjot taja noteikto teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus, nosakot
prasibas katras zemes vienibas izmantoSanai un apbuvei. Jirmalas pilsétas dome 2016.gada 24.marta pienéma lemumu
Nr.138 (protokols Nr.4, 1.punkts) ,Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grozijumu apstiprinaSanu ” un izdeva
SaistoSos noteikumus Nr.8 (protokols Nr.4, 2.punkts) “Par Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas
dalas, teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”. Pazinojums par pasvaldibas teritorijas
planojuma apstiprinu un pasvaldibas saistoSajiem noteikumu izdoSanu tiek publicets 2016.gada 4.aprila oficiala
izdevuma “Latvijas Véstnesis” numura . Pasvaldibas teritorijas planojums stajas speka nakamaja diena péc attieciga
pazinojuma publicésanas oficialaja izdevuma “Latvijas Veéstnesis”. Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu:

o 2493.punkts nosaka, ka ,detalplanojumus, kuru izstrade ir uzsakta pirms So noteikumu spéka staSanas var
turpinat izstradat atbilstosi izsniegtajam darba uzdevumam”. Detalplanojuma ,Zemesgabaliem Kaugurciems

20, Jarmala, un Kaugurciems 204, Jirmala” darba uzdevuma deriguma termins beidzas 2017.gada 19.februart;

e 2494 punkts nosaka, ka ,Pasvaldiba ir tiesiga apstiprinat detalplanojumus, kuru izstrade uzsakta saskana ar

Jurmalas pilsetas Teritorijas planojuma (2012.gada 11.oktobra saistoSie noteikumi Nr. 42 "Pa Jirmalas

pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu

apstiprinaSanu") prasibam, un kuru risinajumi neatbilst So noteikumu prasibam, viena gada laika péc So

noteikumu speka stasanas”. Detalplanojuma ,Zemesgabaliem Kaugurciems 20, Jirmala, un Kaugurciems 204,

Jurmala” jaizstrada lidz 2017.gada 5.aprilim.
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Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

o Latvijas Republikas VARAM Vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes nosacijumi (2016.08.04.,
Nr.4.52-07/2481);

o VAS ,Latvijas Valsts celi” (nosacijumi pieprasiti ar Jurmalas pilsétas domes 2015.10.03. vestuli Nr.14-1/530,
bet nav izsniegti. Ministru kabineta 2014.14.10. noteikumu Nr.628 62.punkts nosaka, ja institiicija noteiktaja
termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informéjusi par atzinuma sniegSanas termina
pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo planoSanas dokumentu).

o Veselibas inspekcija nosacijumi (2016.23.03., Nr.10-4/6772/136);

o SIA,Jurmalas Gaisma” nosactjumi (2015.17.03,, Nr.5/4-95);

o SIA “Lattelecom” nosacijumi (2015.17.03., Nr.36-21/2218/460);

o SIA Jurmalas Udens” nosacijumi (2015.23.03,, Nr.1-2-3/21);

o SIA “Jirmalas Udens” nosacijumi par melioracijas sistému (2015.18.03., Nr.1-2/18; 2015.18.03., Nr.1-2/19);

o AS“Sadales tikls” Centralais regions nosacijumi (2015.27.03., Nr.30K120-03.02./685);

o AS ,Latvijas Gaze” nosacijumi (2015.02.04., Nr.27.4-2/1127);

¢ Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodalas nosactjumi (2015.27.03,,
Nr.1.1-33/1374);

¢ Jirmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Vides nodalas nosacijumi (2015.08.04., Nr.4.3-17/5)

o Jirmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes Mezsaimniecibas nodalas nosacijumi (2015.23.03,,
Nr.1.1-33/1292);

e Jurmalas pilsétas domes InZenierblvju un geodézijas nodalas nosacijumi (2015.15.04., Nr.14-1/969);

o Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmeZzniecibas nosactjumi (2015.15.04., Nr.VM5.7-7/343);

e Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas nosacijumi (2015.08.04., Nr.06-05/708);

o Valsts zemes dienests Rigas regionala nodala (saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2014.14.10.
noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
detalplanojums nav jaskano ar Valsts zemes dienestu.

Detalplanojuma sastavs

I séjums - TERITORIJAS ATTISTIBAS UN PLANOSANAS DOKUMENTS:
1.Paskaidrojuma raksts

2.Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi

3.Grafiska dala, kura sastav no 3 karSu lapam: ,Teritorijas paSreizéja izmantoSana atbilstoSi Jurmalas pilsétas
teritorijas planojumam”, ,Teritorijas planota (atlautd) izmanto$ana” un ,lelas Skérsprofili”. Grafiska dala
izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistema.

I séjums - AR PLANOSANAS DOKUMENTA IZSTRADES PROCESU SAISTITI DOKUMENTI

Séjums ietver detalplanojuma izstrades procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas presé, pasta

apliecinajumus par pazinojumu nositiSanu, publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra

nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko personu priekSlikumiem un iebildumiem, pievienojot

pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes protokolus, zinojumu par institiciju nosacljumiem un

atzinumiem, un ar detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipasuma tiesibu

apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas lémumus, institiciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c.

dokumentus).
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1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Saskana ar Jirmalas pilsétas domes 2015.gada 19.februara lémumu Nr.61 (protokols Nr.5, 52.punkst) “Par
detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabaliem Kaugurciems 20, Jurmala, un Kaugurciems 204, Jirmala”
apstiprinato darba uzdevumu ir paredzét savrupmaju izvietojuma nosacijumus, ka ari noteikt apbives raditajus -
apbilves intensitati, blivumu un augstumu zemesgabalos, ka ari planoto (atlauto) izmantoSanu, vadoties péc ar
Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.0kobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem, Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma izstrades uzdevums ir detalizét speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumos, nosakot:
e teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;
e apbuves raditajus;
¢ nekustama ipaSuma lietosanas tiesibu apgriitinajumus;
o inZeniertehniskas apgades risinajumus;
¢ nekustama ipasuma lietoSanas mérkus;
Detalplanojuma merkis ir nodro$inat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas izmantot un
attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodro$inat iespéju iegiit informaciju,
izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planosanas procesa.

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija
atrodas Jurmalas pilséta,

Kaugurciema rajona,
teritorija starp
Kaugurciema ielu,

Kapteina Zolta ielu un
kapu teritoriju, izteikta
savrupmaju rajona.

Detalplanojuma teritorija

ietver  divas  zemes
vienibas Kaugurciems 20,

kadastra apziméjums
13000191810, Jurmala,
un  Kaugurciems 204,

APZIMEJUMI

kadastra apziméjums

o il S 13000191819, Jirmala,
avots: https://www_kadastrs_ v/ _ i gt e AT .
=3 : kuras ir fizisku personu

Attels nr.1. Detalplanojuma teritorijas novietojums

|
I
% = letalplanojuma teritorija
I

privatipasums.

Tabula Nr.1. detalplanojuma teritorija ieklautas zemes vienibas.
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adrese kadastra Platiba
apzimeéjums (m?)
Kaugurciems 20, Jurmala 1300019 1810 1516
Kaugurciems 204, Jirmala 1300019 1819 2314
Kopa: 3830

Teritorija robeZojas ar:
- nekustamo IpaSumu Kaugurciems 19, kadastra apziméjums 13000191811 (privatipasums);
- nekustamo ipasumu Kaugurciems 2105, kadastra apziméjums 13000192105 (privatipaSums);
- nekustamo ipaSumu Kaugurciems 0202, kadastra apziméjums 13000190202 (paSvaldibas 1paSums
Kaugurciema iela);
Detalplanojuma teritorijas reljefs ir lidzens, vidéja augstuma atzime +2.85m. Teritoriju aiznem ierikots darzs,
dzivojama apbuve ar saimniecibas ékam. Zemesgabals Kaugurciems 20, Jurmala, ir apbuvets. Uz ta atrodas 1,5 stavu
dzivojama €ka un paligékas. Atbilstosi biivju tehniskas inventarizacijas lietai esoSais apbiives blivums sastada 8,1%,

apbuves intensitate 10,1%.
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Foto Nr.1, 2. Esosd apbiive zemesgabald Kaugurciems 20, [irmala. 2016.gada 1.jilijs.

oms =~

Zemesgabals Kaugurciems 204, Jirmala, ir bijis apbuveéts. Uz ta saglabajusies daba eso$i pamati.
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Foto Nr.3. Zemesgabals Kaugurciems 204, Jirmala Foto Nr4. Zemesgabald Kaugurciems 204, [irmald, esosie
2016.gada 1.jilijs pamati. 2016.gada 1.julijs

Detalplanojuma teritorijai 2016.gada 28;jiilija ir sniegts ,Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinums par biotopiem un vaskularo augu sugam zemes ipasumos ar kadastra Nr.13000191819 (Kaugurciems 20A)
un 13000191810 (Kaugurciems 20) Jurmalas pilséta, Kaugurciema detalplanojuma izstradei” atzinums . Atzinumu
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sagatavoja Dr.geogr., sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperte Agnese Priede 1. Atbilstosi sniegtajam atzinumam:
,Teritorija nav konstatéti ipasi aizsargajami biotopi vai sugas un apstakli nav tam piemeroti. Teritorijas turpmaka
izmantoSana apbtvei vai citiem mérkiem nav pretrund ar sugu un biotopu aizsardzibas interesém un neapdraud ipasi
aizsargajamas dabas vertibas”.

Pieklusana detalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no pilsétas E kategorijas ielas - Kaugurciema ielas.
Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 2 5.19.1. punktam ,E kategorijas ielas - ielas
vai to posmi, kas galvenokdrt nodroina piekliSanas un uzturésands funkciju. So ielu izbiivé noteicosas ir uzturéSands
funkcijas kvalitates prasibas”.

lelas posms lidz nekustamajam ipaSumam Kaugurciems 20 ir ar grants segumu, brauktuves platums 2,5 metri,
ietve nav izbiivéta.

Foto Nr.5,, 6.. Kaugurciema ielas posms lidz nekustamajam ipasumam Kaugurciems 20. 2016.gada 1.jilijs

Kaugurciema ielas posms no nekustama ipaSuma Kaugurciems 20, ziemelu virziena lidz pludmalei nav
izbuvéts. lelas aprises iezimé gajéju iemita taka pludmales virziend. Lidz ar to var uzskatit, ka piekliSana
nekustamajam ipasumam Kaugurciems 20A nav nodrosinata.

Foto Nr.7, 8. Kaugurciema ielas posms no nekustama ipasuma Kaugurciems 20 ziemeu virziend uz pludmali. 2016.gada 1.jilijs

Kaugurciema iela, pie detalplanojuma teritorijas, ir izbuveti pilsétas centralizétie udensapgades un
kanalizacijas tikli, izvietoti elektroniskie sakaru tikli. Teritoriju Skerso 0,4kV elektroparvades linija. Kaugurciema ielas
austrumu dala atrodas pilsétas magistralais melioracijas gravis. Gazes tikli Kaugurciema iela, detalplanojuma teritorijas
tuvuma, nav izbtveti.

Tyaskularie augi, meZi un virsaji, purvi, zaldji, jiras piekraste, atsequmi un kritenes, Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.016.
Atzinumu skatit Il sejuma sadala - Pielikumi;
2 Turpmak teksta - TIAN;
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1.4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

1.4.1. JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMS UN TA NOSACIJUMI DETALPLANOJUMA
TERITORIJAS ATTISTIBAI

Detalplanojuma teritorija ieklautie zemesgabali, saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu 3, atrodas
Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (13]Dz), krasta kapu aizsargjosla, vietéjas nozimes pilsétbivniecibas piemineklu
teritorija, idensgitnes iecirkna kimiskaja aizsargjosla.

FUNKCIONALAS ZONAS
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS) Apstadijumu un atpitas teritorija (D3)
Savrupmaiju apbaves teritorija krasta kapu aizsargjosla (DzK ) Pludmale (D3)

- Jaukta dzivojamas apbives tentorija, jaukta dzivojamas apbives Pieminas vieta (D6, D6*)

tentorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzK)
I /aukta darfjumu apbaves teritorija (JD, JD1, JD2, JD3)

Attels Nr.2. Detdlplanojuma teritorijas attelojums Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma.

Detalplanojuma teritorija atbilstosi TIAN prasibam (457.1.punkts) atrodas detalizétas planoSanas teritorija.
Atlauta izmanto$ana atbilstosi TIAN ir Jaukta dzivojama apbiives teritorija (13]Dz).

TIAN 195.8. punkts nosaka, ka Jauktas dzivojamas apbuves teritorijas ir planotas, lai veicinatu vietejo
pakalpojumu centru veidoSanos un pastavésanu, kas nepiecieSami tuvéjo dzivojamas apbiives teritoriju iedzivotajiem.
Lidztekus dzivojamam ékam S$ajas zonas ir atlauta nelielu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu attistiba.

Pielaujamas atlautas izmantoSanas atbilstoSi TIAN 383.punktam: savrupmaja; daudzfunkcionala eka,
tirdzniectbas objekts; sabiedriskas edinasanas objekts; sadzives pakalpojumu objekts; droSibas dienests; parvaldes
dienests.

3 Jiirmalas pilsétas teritorijas planojums apstiprindts ar Jirmalas pilsétas domes lemumu Nr.562 (protokols Nr.17, 54.punkts) “Par Jirmalas
pilsetas teritorijas planojuma apstiprinaSanu un saistoSo noteikumu izdoSanu” un izdoti saistoSie noteikumi Nr.42 (protokols Nr.17, 55.punkts)
“Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu’”.
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Maksimalais apbdves blivums

e

Atbilstosi Tentonjas izmantoSanas un
apbives noteikurmiem

Metiek noteikts

Attels Nr.3. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma,
grdfiska daja - Maksimalais apbiives blivums.

Maksimalais bOvju augstums

] am [ ] 12m@ssty
- 10 m (2 st.) I:I Menosaka

Attels Nr.4. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma,
grafiska dala - Buvju augstuma ierobeZojumi.

Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, detalplanojuma teritorija ir noteikts maksimalais apbuves

blivums ir 25 %, €kai pielaujami 2 stavi un maksimalo augstumu lidz 10 metriem. TIAN 169.punkts nosaka, ka atkariba

no zemesgabalu blivuma un apbiives augstuma tiek noteikti maksimalie apbiives intensitates un minimalas brivas zalas

teritorijas raditaji. Saskana ar minéto punktu, pie atlauta apbuves blivuma un apbuves augstuma maksimala atlauta

apbuves intensitate detalplanojuma teritorija ir 50 %, minimala briva zala teritorija savrupmaju apbuvei ir 50%,

paréjai atlautajai izmantoSanai - 45%.

13000191801

L~

13000191802 KAUGURCIEMS 20A

8 13000191809

13000191803

KAUGURCIEMS 20
+ 13000191810 /-

&

APZIMEJUMI

—

| detalplanojuma teritorija

Kaugrciema ielas sarkanas linijas
sakrit  ar  detalplanojuma
teritorijas rietumu un dienvidu

robezam. Jurmalas pilsétas ielu

F sarkanas linijas tika noteiktas

izstradajot  vienotu  pilsétas
sarkano liniju detalplanojumu,

kas tika apstiprinats ar Jirmalas

pilsetas  domes  2001.gada
8.marta saistoSajiem
noteikumiem Nr.3.  Sarkano

zemesgabala robeza linjju  detalplanojums ieklauts

sorkands s apstiprinato  detalplanojumu
13000190202 T
saraksta speka esosaja teritorijas
Attels Nr.5. Sarkano liniju plans. i
planojuma.
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Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla ,Kauguru zvejniekciems”
(valsts aizsardzibas Nr.6086) teritorija. Teritorija esosa apbiive, atbilstosi Jirmalas apbuves izvértéjumam ir biives bez
kultrvesturiskas vertibas.

APZIMEJUMI
m—— Viel@jds nozimes pils@ibdvniecibas pieminekla robeZa
E:J Fona apbivi veidojoga blve
. Bave bez kultdrvésturiskas vérlibas
-C:] Bive bez kultdrv&sturiskas vértibas, celta péc 1940.gada
L,

Nevértéta bOve vai paligbdve bez kulldrv&sturiskas vérfibas

detalplanajuma teritorija

Attels Nr.6. Izkopéjums no TIAN 7.pielikuma - Jirmalas apbuves izvertejums.

Saskana ar TIAN 128.punktu, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbivéjamo €ku apjomu
(biivtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ékas apjomam (bivtilpumam) apkartné (aprékina teritorija). Jaunbivéjamo
eéku apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt apréekinato vidéjo éku apjomu vairak ka par 20%.

13000191809

APZIMEJUMI

zemesgabala robeza
13000191810 detalplanojuma teritorija

izpéte ieklautas zemes vienibas
izpété ieklauta apblve

I

2

izpété ieklautas zemes vienibas
apziméjums

sarkanas linijas

SO

(E)
< aneren

13000191807 L

Attels Nr.7. Kvartala bivalpjomu analizé ieklautds zemes vienibas.
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Kaugurciems ir viens no Jirmalas pilsétas savrupmaju dzivojamiem rajoniem jiras piekrasté. Atskiriba no

citiem Jiirmalas piekrastes dzivojamiem rajoniem, Kaugurciema nav raksturigas liela apjoma un greznas savrupmajas,

bet gan mazaka apjoma un vienkarsakas arhitektiiras formas veidotas ékas. Detalplanojuma teritorijai apkart eso$o

zemesgabalu éku apjomi ir raksturojami ka nevienmeérigi. Liela atSkirtba pastav starp vésturiskas apbuves

buvtilpumiem un jaunas apbives buvtilpumiem. Vésturiskas apbiives vidéjais buvtilpums vienai ékai ir 440m3, jaunas

apbives vidéjais bivtilpums vienai ékai ir 1337 m3,

Jurmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 128.4.apakSpunkts nosaka, ka ja tuvakajas

apbuves zemes vienibas ir ékas ar ieverojami atskirigu apbuves laukumu, tad aprékinu teritoriju nosaka, ieverojot

kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas ielam; $ada gadijuma aprékina neietver ékas ar netipiskiem

apjomiem.
2.tabula. Buvapjomu raditdji
Nr.p.k. | apziméjums plana adrese kadastra apziméjums | éekas buvtilpums
1 A Kaugurciems 17, Jirmala 13000191819 820m3
2 B Kaugurciems 16, Jirmala 1300019 0031 465 m3
3 C Kaugurciems 164, Jiirmala 1300019 0032 1020 m3
4 D Kaugurciems 16B, Jirmala 1300 019 0033 1337 m3
5 E Kaugurciems 174, Jirmala 1300016 1812 700 m3
8 F Kaugurciems 19, Jirmala 13000191811 440 m3
kvartala bilvapjoms 3877 m3
vidéjais eku bivtilpums 970 m3
20% apjomu palielinajums 194 m3
Piezime:
Apjomu analize ieklauto éku apjomu uzraditie raditaji ir informativi, jo iegiti no kadastra un cita veida kartém, ka ari
apsekojot teritoriju daba. Pirms jaunu éku bivniecibas ieteicams veikt atkartotu izpéti, jo pilséta kopuma attistas,
piegulo$ajas teritorijas ir iespéjami apjomu palielinajumi.

zemes vienibas ar kvartalam netipisku bivapjomu;

1.4.2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Teritorijas planota izmanto$ana

3.tabula. Teritorijas planotd (atlautd) izmantoSana

Nosacijumi

Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma
TIAN prasibas

Detalplanojuma risinajums

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

Atlauta

teritorija (13]Dz)

izmantoSana

Jaukta dzivojamas apbilves

o savrupmaja (viena dzivokla maja; divu
dzivoklu maja, vasarnica, dvinu maja);

o daudzfunkcionala eéka (daudzfunkcionala
eka - publiska éka, kura ir gan pakalpojumu
objekti, gan dzivokli. Sida éka dzivokli ir
izvietoti augSejos stavos un to kopplatiba ir
mazaka par 50% no ekas kopéjas platibas);

o tirdzniecibas objekts (tirdzniecibas objekts
ar platibu vairak ka 600 m? ; tirdzniecibas
objekts ar kopéjo platibu lidz 600 m? ;
tirdzniecibas objekts ar platibu lidz 100 m? ;
Tirdzniectbas vieta (kiosks ar apbives
laukumu lidz 25 m? ); tirgus (segts vai
atklats), tirgus laukums; sporta un atpitas
inventara nomas ékas un biives);

Detalplanojuma  risindjuma ir
atlautas izmantoSanas:

o savrupmaja (viena dzivokla maja; divu

dzivoklu maja, vasarnica, dvinu maja);

Paligizmanto$ana - dzivojamo maju paligékas
(pirts; garaza; nojuma; siltumnica; ziemas
darzs; Skinis (éka dardz inventara, sadzives
priekSmetu, u.c. materialu majsaimniecibas
vajadzibam glabasanai); stavvieta; sarga éka).

precizétas
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Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma

Nosacijumi TIAN prasibas Detalplanojuma risinajums
o sabiedriskas eédinasanas objekts
(restorans; kafejnica; édnica; banketu zale;
bars; vasaras kafejnica);
o sadzives pakalpojuma objekts ( sadzives
priekSmetu izgatavoSanas un laboSanas
darbnica; apavu un apgérbu $iiSanas
darbnica, salons; kimiska tiritava; frizétava;
skaistumkopSanas salons, u.tml.)
o droSibas dienests (valsts un pasvaldibas
policija; glabsanas dienests, stacija;
ugunsdzeséju depo);
o parvaldes objekts(Valsts un pasvaldibas
administraciju ékas; véstnieciba; tiesa);
Apbiives blivums 25% Tiek ievérots.
Apbilves intensitate 50% Tiek ievérots.
Maksimalais stavu skaits un | 2 stavi, 10 metri Tiek ieverots.
ekas augstums

Zemesgabala minimala briva
teritorija

Savrupmajam - 50%
paréjam ékam - 45%

Tiek noteikta 50% savrupmaju apbivei.

Zemesgabala  veidoSanas
nosacijumi

Minimala zemesgabala platiba 1500m?

Netiek planota zemesgabals sadaliSana.

Prasibas kultiiras
mantojuma saglabasanai

Lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu,
jaunbiivéjamo eku apjomu (biivtilpumu) nosaka
atbilstosi $adam prasiba:
1Jaubiivéjamas ekas maksimalo apjomu
(bivtilpumu) nosaka atbilstosi videjam ékas
apjomam (blvtilpumam) apkartné (aprékina
teritorija);

2.Jaunbivéjamas €kas apjoms (buvtilpums)
nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ékas
apjomu vairak ka par 20%. Aprekina neietver
paligékas.

3.Aprekina teritorija aptver apbiuivetds zemes
vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes
vienibu (pie ielas - arl zemes vienibas ielas
pretéja puse), vai piecas apbiivéjamai zemes
vienibai tuvakas apbiives zemes vienibas.

4.Ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir
gkas ar ievérojami atSkirigu apbiives laukumu,
tad aprekina teritoriju nosaka, ietverot
kvartalu, kas robezojas ar tuvakajiem B, C vai
D1 kategorijas ielam; $ada gadijuma aprekina
neietver ékas ar netipiskiem apjomiem.

Prasiba ieklauta detalplanojuma

Teritorijas
nosacijumos.

izmantoSanas

un

projekta
apbives

Apbuves izvietojums

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka savrupmaju apbives izvietojuma nosacijumus zemesgabalos, radot

zemesgabala ipaSniekiem iespéju planot eso$ajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli. Planota

apbuve ieklausies esosa Kaugurciema apbiives struktira.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteikta apbiives izvietojuma zona. Apbives izvietojuma zonu veido ,projektéta

apbuves linija” un buvlaide, kas noteikta 3 metru attalumano Kaugurciemaielas sarkanajam linijam. Planotas apbuves

izvietojums precizéjams turpmakas projektéSanas gaita.

Jaunai apbiivei janodroSina tradicionalas kultirvides

SIA “8.Darbnica”

13




~eT L

detalplanojums zemesgabalam Jirmala, KAUGURCIEMS 20 un KAUGURCIEMS 20A 2016.gads

kvalitates saglabasana. Arhitektoniskajiem risindjumiem ir jaieklaujas apkartéja kvartala apbiives ansambli, saglabajot
nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apdaré pielietojami materiali, kas nodrosina vésturiskas apbuves
kvalitates pasvitroSanu un izcelSanu, lietojot apdaré materialus, kas organiski savienojas ar vésturiskiem
biivmaterialiem un to izvietoSanas principiem eékas fasade. Zemesgabala ipaSnieki drikst veikt zemesgabala
Kaugurciems 20 esoSo éku parbiivi, atjaunos$anu un/vai paplasinasanu, remontu, vai ari nojaukSanu. TIAN 140.punkts
un 140.1,, 140.2. apakSpunkti nosaka , ka ,biives bez kultirvésturiskas vértibas ir klasificétas buves, kuras no vesturiskas
arhitektiiras aizsardzibas viedokla nav nepieciesams saglabat. Attieciba uz So eku nojauksanu, ievero Sadas prasibas: ja
paredzéts nojaukt eku, kas vecaka par 50 gadiem, pirms tam veic Sis ékas arhitektoniski maksliniecisko inventarizaciju;
par 50 gadiem jaunaku eku nojauksana pielaujama bez papildus izpetes”.

Zemesgabala Kaugurciems 204, Jirmala, pielaujama divu dzivojamo éku bivnieciba. TIAN 181.1. apak$punkts
nosaka, ka minimala platiba zemes vieniba vienas ékas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot ari platibas, ko
aiznem paligékas, savrupmajai vai dvinu majas pusei ir 800m2.

Detalplanojuma izstrades rezultata netiek prognozetas vides problemas projekta teritorija vai tas apkartné, ja tiks
ieverotas detalplanojuma ietvertas prasibas saistiba ar teritoriju izmantoSanu un apbuvi.

Detalplanojuma risindjumi nodrosina maksimalu kultirvesturiskas vides saglabasanu:

o tiek saglabata vesturiski nozimiga planojuma sistéma - ielu tikls, kvartala struktira, jo nav planotas
zemesgabala robeZzu izmainas;

o tiek saglabats apbuves mérogs un raksturs, ko nosaka apbuves apjomu proporciju sistéma: atlautais
apbuves blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ékam, vidéjie éku augstumi un apbiives
apjomi;

o tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido reljefs un esoSie dabas elementi, apstadijumi.

Labiekartojums

Izstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra Jurmalas pilsetas
saistoSo noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas.

Projektéjot perspektivas éku un biivju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esoSie koki, ka
raksturiga ainaviska vide. Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar éku projektéSanu un
biivniecibu. Koku cirSanas nepiecieSamiba, izvértéjama Koku cirSanas komisija, turpmakaja projekteéSanas stadija.
Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiiras formas - celini, lapene, apstadijumi, pielietotas koku, kriimu un augu
sugas japrojekté atbilsto$i Kaugurciema rajona kultiirvésturiskas vides tradicijam un ainavai atbilstoSu stadijumu
izveidei. PriekSroka dodama jaunu, Jurmalai raksturigo lielo koku stadijumiem (piem. parasta priede Pinus sylvestris)
un ainavai atbilstoSu koku stadijumu izveidei.

Piekliisana

Autotransporta un gajéju kustiba tik risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. PiekliSana planotai zemes vienibam
tiek planota no Kaugurciema ielas. Piebrauktuves precizejamas turpmakaja projektésanas gaita.

Veicot piebraucamo celu izbiivi jaievéro Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi,
Latvijas blivnormativi un citu speka esoSo normativo dokumentu prasibas.

Aizsargjoslas

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (esoSas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot inZenierapgades
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tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana”

eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

4.tabula. Nekustama ipaSuma apgrutindjumi

Zemes vieniba nosaukums apgrutinajumu kods
Baltijas jiiras un ngas juras llcg krasFa kapu v.1des.‘..un dabas resursu 73110010100
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
. Baltijas jiras un Rigas jras lica 1er().bez.(?tas saimnieciskas darbibas 7311010300
Kaugurciems 20, joslas teritorija
Jirmala, kadastra Vietéjas nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti 7314010603
apziméjums 1300 019 Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
i Y . 7311090900
1810 idens nemsanas vietu

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju

o . . . - . . 7312050601
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem 7312010400
Baltijas juras un ngas juras llcg kras.ta kapu v.1des.‘..un dabas resursu 73110010100
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
. Baltijas juiras un Rigas jras lica 1er().bez.9tas saimnieciskas darbibas 7311010300
Kaugurciems 204, joslas teritorija
Jurmala, kadastra Vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti 7314010603
apziméjums 1300 019 Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
_ . . 7311090900
1809 lidens nemsanas vietu

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju

o . s . - . \ 7312050601
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem 7312010400

1.5. INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajums teritorija tiks precizéts turpmakas projektésSanas gaita,
izstradajot konkrétos tehniskos risinajumus, kas izriet no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma, detalplanojuma vai
inzeniertehnisko komunikaciju attistibas shémam, ievérojot Latvijas blvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju koridorus.

Elektroapgades tikli

Detalplanojuma risinajums paredz vietu divam 0,4kV elektro kabellinijam Kaugrciema ielas ielu sarkano liniju
robezas. Kopa detalplanojuma teritorija planoto éku elektroenergijas nepiecieSsama jauda var sasniegt 60kW. Slodzu
aprekins ir orientéjoSs un ir japrecize, izstradajot teritorijas apbives projektus. Elektroapgades inZenierkomunikaciju
izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano Iiniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas
uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla.

Ja eso$as komunikacijas traucé planotas apbilves izvietoSanai javeic komunikaciju parvietoSana, izstradajot
tehnisko projektu. Zem eku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Perspektivi paredzéts esoSo 0,4kV piekarkabela
liniju z-225-17, kura $kerso detalplanojuma teritoriju, ieguldit kabeli ielu sarkano liniju josla. ElektroietaiSu parbiivei
AS ,Sadales tikls” Pierigas Kapitalieguldijumu dala sanemt tehniskos noteikumus. ElektroietaiSu parbivei vai
demontazai jaizstrada tehniskais projekts , ieverojot linijas parbiives projektu.

Aréjo elektrisko tiklu ieriko$anai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura
AS ,Latvenergo” Klientu apkalpoSanas centra. Pirms elektriska tikla izbiives ar geodézisko mérijjumu palidzibu jabiit
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noteiktdm un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabiit veiktiem planésanas darbiem. Vietas elektroliniju
pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroniskie sakaru tikli

Detalplanojuma risinajums paredz Kaugurciema ielas sarkanajas linijas vietu elektronisko sakaru kanalizacijai un
vietu kabeJu kanalizacijas ievadiem zemes vienibas no planotas kabelu kanalizacijas. Vieta sadales skapim nosakama
ékas tehniska projekta stadija ekspluatacija érti pieejama vieta. Eku iek$éjos telekomunikaciju tiklus izbivét péc
nepiecieSamibas, ieverojot valsts normativo aktu prasibas.

Udensapgide

Detalplanojuma risinajums nodrosina éku pieslégumus pie eso$d idensvada Kaugurciema iela. Udens
patérin$ péc planotas funkcijas nosakams, izstradajot tehnisko projektu. Planotas apbilves aréjas ugunsdzeésibas
nodroSinasanai teritorija izvietojami hidranti, saskana ar 2015.gada 30.junija Ministru kabibeta noteikumiem Nr.333
“Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 201-15 "Bavju ugunsdro$iba". Projekta paredzét brivu ugunsdzeséju
transporta pieklisanu zemes vienibam.

Kanalizacija

Detalplanojuma risinajums nodroSina éku piesléegumus pie esoSajiem sadzives kanalizacijas tikliem
Kaugurciema ield. Precizas vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskapa ar 2015.gada 30.jinija
Ministru kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas biives".

Gazes apgade

Kaugurciema ielas sarkanajas linijas paredzéta vieta vidéja spiediena gazesvada izbivei. Precizas vietas vidéja
spiediena gazesvada pievadiem pie ékam un gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas novietni paredzét ar
tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS
,Latvijas Gaze”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta
objekta gazes apgadei patérétajam pieprasit AS “Latvijas Gaze” péc detalplanojuma apstiprinaSanas pasvaldiba.

Melioracija

Detalplanojuma risinajuma ir paredzéts saglabat Kaugurciema ielas sarkanajas linijas esoSo melioracijas
sistému. Ja teritorijas apbives gaita radisies nepiecieSamiba parkartot esoSas melioracijas sistémas dalas, sertificétai
personai ir jaizstrada melioracijas sistémas parkartosanas projekts Virszemes lietus un sniega kuSanas udenu
novadiSana - pa reljefu ar iesticinaSanu grunti. No ielas brauktuves virszemes udenus ir planots novadit gravi ielas
sarkano liniju teritorija .
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