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detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 33 Jirmala, 2016

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Ar 2008.gada 3.julija Jarmalas pilsétas domes izdotajiem saistoSajiem noteikumiem Nr.49 (protokols
Nr.24, 84.punkts) “Par detalplanojuma zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 33, projekta grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” tika apstiprinats detalplanojums
zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 33.

2015.gada 1.septembri Jurmalas pilsétas domé tika iesniegts iesniegums ar ligumu uzsakt
detalplanojuma grozijumu projekta izstradi. Pamatojoties uz minéto iesniegumu un Jirmalas pilsétas domes
2015.gada 15.0ktobra lemumu Nr.419 (protokols Nr.19, 28.punkts) “Par detalplanojuma grozijumu projekta
izstrades uzsakSanu zemesgabalam Kapu iela 33, Jurmala” tika uzsakta detalplanojuma grozijumu izstrade
zemesgabalam Jiirmala, Kapu iela 33.

Detalplanojuma grozijumu projekta izstrades nepiecieSamibu nosaka 2014.gada 14.oktobta Ministru
kabineta noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”
126.punkts, kurs nosaka, ka izmainas speka esosaja detalplanojuma veicamas atbilstosi 2014.gada 14.oktobta
Ministru kabineta noteikumu Nr.628 prasibam.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas
domes 2012.11.10. SaistoSajiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas
dalas planoto (atlauto) izmanto$anu un izmatoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas izmantoSanas
un apbives noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

* Latvijas Republikas VARAM Lielrigas regionalas vides parvaldes (2015.26.11., Nr.4.5-07 /7922);

»  VAS “Latvijas Valsts celi” (nosacijumi pieprasiti ar Jirmalas pilsétas domes 2015.05.11 véstuli Nr.14-
1/2838, bet nav izsniegti. Ministru kabineta 2014.14.10. noteikumu Nr.628 62.punkts nosaka, ja
institticija noteiktaja termina nav sniegusi nosacijumus un atzinumu vai nav informéjusi par atzinuma
sniegSanas termina pagarinajumu, tiek pienemts, ka tai nav publiskas intereses par attiecigo
planoSanas dokumentu);

»  Veselibas inspekcijas (2015.16.11.,, Nr.10-4/28425/575);

*  SIA “Jurmalas Gaisma” (2015.19.11,, Nr.5/4.360);

»  SIA “Lattelecom”(2015.16.11, Nr.36-18/2218/2239);

»  SIA“Jurmalas udens” (2015.11.11,, Nr.1-2/118);

*  SIA “Jurmalas udens” par melioracijas sistemu (2015.12.11, Nr.1-2/118);

*  AS“Sadales tikls” (2015.26.11., Nr.30KI20-02302/2372);

*  AS“Latvijas Gaze” (2015.20.11, Nr.27.4-2/4155);

* Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Buvniecibas projektu vadibas nodalas (2015.20.11,,
Nr.1.1-33/5237);

* Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvades Vides nodalas (2015.12.11, Nr.4.3.-17/18);
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* Jurmalas pilsétas domes Pilsétsaimniecibas parvaldes MeZniectbas nodalas (2015.11.11. Nr.1.1-
33/5079);

* Jurmalas pilsétas domes InZenierbivju un geodézijas nodalas (2015.03.12,, Nr.14-1/3118);

»  Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas (2015.08.12, Nr.VM5.7-7/1082);

»  Valsts kulturas pieminek]u aizsardzibas inspekcija (2016.10.02. Nr.06-05/442).

Detalplanojuma sastavs:

I séjums. Teritorijas attistibas un planoSanas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko
dalu, teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus.

1. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas pasreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoSanas un attistibas priekSnosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta
pamatojumu.

2. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas
planotai (atlautai) izmantoSanai un izmanto$anas aprobeZojumus.

3. Grafiska dala, kura sastav no 4 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizéja izmantoSana”, un ,Teritorijas
planota (atlauta) izmanto$ana”, "Transporta kustibas shéma” un ,lelu Skérsprofils. Grafiska dala tiek
izstradata uz topografiska plana pamatnes méroga 1:500, LKS 92 sistéma.

Il séjums. Ar planoSanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma
izstrades procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikacijas prese, pasta apliecinajumus par pazinojumu
nosiitiSanu, publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko
un juridisko personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas
apspriedes protokolus, zinojumu par institiiciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali,
ietver visus ar detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu
apliecinoSus dokumentus, pasvaldibas lémumus, institiiciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c.
dokumentus).

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir veikt grozijumus ar Jirmalas pilsétas domes 2008.gada 3.julija
saistoSajiem noteikumiem Nr.49 “Par detalplanojuma zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 33, projekta grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” apstiprinataja detalplanojuma,
atbilsto$i Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42. “Par Jirmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”
teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumiem, Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologijas
apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodroSinat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas
izmantot un attistit savu ipaSumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot
iespéju iegut informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.
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1.3.DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojuma grozijumi detalizé speka esoSo Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma Teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumus, nosakot:
* teritorijas planot (atlauto) izmantoSanu;
*  apbuves raditajus;
* nekustama ipaSuma lietoSanas apgritinajumus;
* inZeniertehniskas apgades risinajumu;
* nekustama ipaSuma lietoSanas merkus.

1.4. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS
APRAKSTS

Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

Zemesgabals Jurmala, Kapu iela 33, saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu atrodas
Savrupmaju apbives teritorija krasta kapu aizsargjosla (9DzK), Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla un
Valts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija.

FUNKCIONALAS ZONAS
Savrupmaju apbives tentorija (DzS)

Savrupmaju apblves tentorija krasta k3pu aizsargjosla (DzK )

- Jaukta dzivojam3s apbives tentorija, jaukia dzivojamas aphives
zZK feritorija krasta kapu aizsargjosla (JDz, JDzZK)

I I Jaukia darfumu apbives teritoriia (JD, JD1, JD2, JD3)
|

=, J ] P

= ELAT [ Dabas teritoria (D2)

Apstadijumu un atpitas tefitoria (D3)

_—

Lattels. Izkopéjums no Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma, grafiskas dalas karte - Teritorijas planota (atlautd) izmantosana.

Zemes vieniba, kura atrodas funkcionalaja zona - Savrupmaju apbiives teritorija krasta kapu
aizsargjosla (9DzK), atlautd izmantoSana ir savrupmaja. Apbiives raditaji saskana ar spéka esoso Jiirmalas
pilsétas Teritorijas planojumu.

maksimalais apbuves blivums 12%
maksimala apbives intensitate 31%

minimala briva zala teritorija 63 %
buves augstums un stavu skaits 2,5 stavi, 12 metri
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DETALPLANOJUMA

TERFTORI]
—
| i
— —
o —
h—
Maksimalais apbives blivums Maksimalais bavju augstums
A0%* Atbilstodi Teritorjas izmanto$anas un I:l 12m(2,5st)

apbives noteikumiem

[ J20% [ | Netieknoteiks || Nenosaka

2.attels. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma,  3.attéls. Izkopejums no Jirmalas pilsetas teritorijas planojuma,

grdfiska daja - Maksimalais apbiives blivums. grafiska dala - Bivju augstuma ierobeZojumi.
2B APZIMEJUMI
g = Valsts nozimes pilsétbdvniecibas pieminekla robeza
. 0y o = .[:] APBOVES KATEGORIJAS
C:I E O BUVES AR VALSTS AIZSARDZIBAS STATUSU

EE'_T’ o Nekustamais kultiiras piemineklis - objekts (arhitekldras vai v&stures piemineklis)

:,'J l |::£( 0 o =7 Nekustama kultGras pieminek|a - objekta valsts aizsardzibas Nr,
D 29 25 BUVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
394 57tH as 33 31 E'-:'JE] Zr L3 Kulturvesturiski vértiga, saglabajama bove
Kapu iela £33 Fona apbivi veidojosa bive
| 28 26 . Bive bez kultlrv&sturiskas vértibas
] 30 26, ﬁ E:‘ Ej Cj: BOVES AR NENOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIBU
2 1 ! D 1 y) {77 Nevéréta bave vai palighGve bez kultorvesturiskas vértibas
=
a 1A
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4.attels. Izkopejums Jirmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbtves noteikumi, 7. Pielikuma, Jiirmalas apbives
izvertejums.
Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija - ,Vaivaru -
Asaru - Melluzu - Pumpuru - Jaundubultu vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6092). Atbilstosi
apbiives vesturiskas analizes materialiem, kas ir Jirmalas teritorijas planojuma sastavdala, zemesgabala eso$a
dzivojama éka kadastra apziméjums 13000140701001 ir klasificejama ka kulturvesturiski vertiga,

saglabajama biive. Eka ir rekonstruéta (parbavéta).
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Detalplanojuma teritorijas novietojums un apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija
3521m? platiba atrodas Jurmalas
pilsétas Melluzu rajona, kvartala
starp Gundegas ielu, Kapu ielu,
Magonu ielu un kapu meza teritoriju.
Detalplanojuma teritorija atrodas
savrupmaju apbives rajona.
Austrumu, dienvidu un rietumu
virzienos  no  detalplanojuma
teritorijas  atrodas  savrupmaju
apbuve, ziemelu virziena - kapu josla,

pludmale un Rigas jiras licis.

5.attels. Detalplanojuma teritorijas novietojums.
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6.attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums.

Detalplanojuma teritorijai apkart eso$o eku apjomi ir raksturojumu ka nevienmerigi, liela atSkiriba
pastav starp jauno eku apjomiem un veésturisko eku apjomiem, tadél detalplanojuma teritorijai apkart esosa
apbuves telpa ir raksturojuma ka daudzveidiga.
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10.attels. Apbive Kapu ielas para numuru puse.

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmantosana

2008.gada 3.jilija Jurmalas pilsetas dome pienem lémumu Nr.590 “Par detalplanojuma
zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 33, galigas redakcijas apstiprinaSanu” un izdod saistoSos noteikumus Nr.49
“Par detalplanojuma zemesgabalam Jirmala, Kapu iela 33, projekta grafiskas dalas, teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumu apstiprinaSanu”.

2009.gada 15.janvari Jurmalas pilsétas dome piepem lémumu Nr.21 “Par zemesgabala sadales
apstiprinasanu Jurmala, Kapu iela 33 un adreses pieskirSanu”. Ar minéto léemumu tika veikta zemesgabala
zemesgabala sadales zemesgabala Kapu iela 33, Jirmal3, platiba sastada 3521m2. Nekustamais ipaSums péc
piederibas ir privatipasums.

Zemesgabals ir apbiivéts. Uz ta atrodas 2,5 stavu dzivojama eka, paligeka un teritorijas
labiekartojuma elements - lapene. 2003.gada 11.novembri Jurmalas pilsétas Biivvalde ir akceptéjusi
dzivojamas majas Kapu iela 33, Jurmal3, lit.1 rekonstrukcijas projektu (akcepta nr.469). Zemesgabalam ir
kvadrata forma. Zemesgabala Dienvidu dala reljefs ir lidzens, bet Ziemelu dala - saglabajies izteikts piejiiras
kapu valnis.
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s

11.attels. Dzivojama éka Kapu ie

la 33, Jirmala. 12.attele. Paligeka Kapu iela 33, Jurmala.

L . A & S AL BT I

13. un 14. attéls. Teritorijas labiekartojums ar labiekartojuma elementiem. Zemesgabala Kapu iela 33, Jurmala
ziemelaustrumu dala.

15.attéls. Teritorijas labiekartojums. Zemesgabala Kapu 16.attéls. Zemesgabala Kapu iela 33, Jurmala

iela 33, Jurmala zieme]rietumu dala. priekspagalms.

Atbilstosi Valsts zemes dienesta datiem un Valsts meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas
2015.gada 8.decembra tehniskajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei Nr.VM5.7-7/1082 detalplanojuma
teritorija neatrodas mezs un meZa zeme. Koku kopums, kas atrodas detalplanojuma teritorija, nav definéjams
ka meZs un meZa zeme MeZa likuma izpratne.

Detalplanojuma teritorijai 2015.gada septembri tika veikta biotopu izpéte. Saskana ar sugu un
biotopu aizsardzibas jomas eksperta Agnese Priedes 2015.gada 25.septembra atzinumu par detalplanojuma
teritorija sastopamajiem biotopiem un vaskularo augu sugam, detalplanojuma teritorija nav sastopami pasi
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aizsargajami biotopi un/vai Ipasi aizsargajamas augu sugas, ka arl apstakli teritorija nav uzskatami par ipasi
aizsargajamam sugam potenciali piemérotiem. Detalplanojuma teritorija nav dabiskiem vai daléji dabiskiem
biotopiem raksturigo pazimju. Saskana ar sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinumu, vél vienas
ekas izvietoSana detalplanojuma teritorija nevar nelabveligi ietekmét ipasi aizsargajamas dabas vértibas.

Piekliisana detalplanojuma
teritorijai tiek nodrosinata no Kapu ielas.
Saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumiem
Kapu iela ir D2 kategorijas iela. D kategorijas
ielas nodroSina transporta un gajéju sakarus
starp pilsétas teritorijam, sabiedriskajiem
centriem, savienojumus ar C un E
kategorijas ielam, D2 kategorijas ielam
butiskaka ir pieklisanas funkcija. lelai ir
asfalta segums. letve nav izbuiveéta.

Detalplanojuma teritorijas rietumu
dala robeZojas ar Magonu ielu. Magonu iela
atbilsto$i Jurmalas pilsétas Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumiem ir E
kategorijas iela. E kategorijas ielas
galvenokart nodroSina uzturéSanas un
pieklusanas funkciju. E kategorijas ielas
izvada  autosatiksmi  un  augstakas
kategorijas ielam. lelai ir asfalta segums.
letve nav izbuveta.

18.attéls. Magonu iela

Detalplanojuma teritorija ir nodrosinata ar pilsétas centralizéto idensapgadi un kanalizaciju, elektroapgadi,
gazes apgadi un elektroniskiem sakaru tikliem.

Udensapgade tiek nodrosinata no Kapu iela eso$a iidensvada (D110).

Kanalizacija tiek novadita uz esoSiem kanalizacijas tikliem Kapu iela (D160).

Elektroapgade tiek nodroSinata no Kapu iela esosa elektrosadales tikla CK-1871.

Gazes apgade ir nodroSinata no eso$a gazesvada Kapu iela.

Telekomunikacijas nodroSinatas no eso$ajam komunikacijam Kapu iela.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:
* Baltijas jiiras un Rigas juras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija;

* Baltijas juras un Rigas jiras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija;
*  Valsts nozimes pilsetbuvniecibas pieminekla teritorija un objekti;

10
SIA “8.Darbnica”



el L

detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, KAPU IELA 33 Jurmala, 2016

Ekspluatacijas aizsargjoslas:
*  Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem:
A Magonu ielas sarkanas linijas

A Kapu ielas sarkanas linijas.

Kvartala biivapjomu analize

Saskana ar Jurmalas Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 128.punktu, un lai saglabatu
vesturisko teritorijas raksturu, jaunbivéjamo éeku apjomu (bivtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ekas
apjomam (bivtilpumam) apkartné (aprékina teritorija). Jaunbiivéjamo éku apjoms (bivtilpums) nedrikst
parsniegt aprékinato vidéjo éku apjomu vairak ka par 20%.

APZIMEJUMI

[ | zemesgabala robeza R—XGP\S 3{_\?\1\5 \1CIS

[ ] detalplanojuma teritorija

izpété ieklautas zemes vienibas

[  izpété ieklauta apbive
®

izpéte ieklautas zemes vienibas
apzimé&jums

ejo) sebapund

19.attéls. Kvartala buvtilpumu analizé iekJautas zemes vienibas.

Nr.p.k. | apziméjums plana

adrese kadastra numurs ekas buvtilpums
1 A Kapu iela 37, Jirmala 13000140607 510 m3
2 . i 600 m3
B Kapu iela 35, Jiirmala 13000140608
760 m3
3 C Magonu iela 1, Jirmala 13000140121 420 m3
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Nr.p.k. | apziméjums plana adrese kadastra numurs ekas buvtilpums
4 D Kapu iela 33, Jirmala 13000140701 2402 m3
5 E Kapu iela 31, Jirmala 13000140702 490 m3
6 F Kapu iela 29, Jiirmala 13000140703 790 m3
7 G Kapu iela 27, Jarmala 13000140704 1030m3
600 m3
8 H Kapu iela 25, Jirmala 13000140705 800 m’
2600 m3
(saskanots biivprojekts)

9 [ Kapu iela 20, Jirmala 13000141901 1254m3
10 ] Kapu iela 22, Jirmala 13000141807 750m3
11 K Zubites iela 1, Jirmala 13000141801 260m3
12 L Kapu iela 26, Jirmala 13000141707 800 m3
13 M Kapu iela 26B, Jirmala 13000141716 653m3
14 N Kapu iela 264, Jirmala 13000141705 250 m3
15 0 Kapu iela 28, Jirmala 13000141704 1232m3
16 P Kanalu iela 1, Jirmala 13000141701 150 m3
17 R Magonu iela 2, Jurmala 13000140606 5398 m3
350 m3

kopa 22099 m?

Vidgjais kvartala bivtilpums 1052 m3
20% apjoma palielinajums jaunbivém 210 m3

Piezime:

Apjomu analizé ieklauto éku apjomu uzraditie raditaji ir informativi, jo iegiiti no kadastra un cita veida kartém, ka ari
apsekojot teritoriju daba. Pirms jaunu éku biivniecibas ieteicams veikt atkartotu izpéti, jo pilséta kopuma attistas,
piegulosajas teritorijas ir iespéjami apjomu palielindjumi.

Lai izvertetu esoSo eku raksturigos apjomus, apjomu analize tika ieklautas detalplanojuma teritorijai
piegulo$as zemes vienibas un zemes vienibas ielas pretéja puse, kuru apjomi vizuali ietekmé detalplanojuma
teritoriju.

Eso$o éku apjomi $aja teritorija ir no 150m?® lidz 5398 m®. Kopa apjomu analizé tika ieklauta 21 éka.
Vidéjais esoSo éku biivapjoms aprékina teritorija ir 22099m?. Ievérojot TIAN 128.2.apak3punktu (pielaujamais
jaunbiivejamas ékas apjoms var parsniegt esoso éku biivapjomus par 20%) un veikto apjomu analizi,
detalplanojuma ir noteikts, ka maksimalais jaunbiives virszemes biivapjoms var sasniegt apm.1262m?
(1052m3 + 20% (210m* ) = 1262m®).

1.5.DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

Planota izmantosana

Detalplanojuma grozijumi paredz realizét zemesgabala Kapu iela 33, Jurmala, jaunu apbuvi, saskana ar
detalplanojuma nosacijumiem un Jirmalas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem, radot

zemesgabala ipasniekam iespéju planot eso$ajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu apbavi.
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Apbiives raditaji zemesgabala noteikti atbilstosi Jirmalas Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu
prasibam - Savrupmaju apbuvei krasta kapu aizsargjosla (9DzK). Atlautais apbuves blivums -12%,
maksimalais ékas augstums 12m, 2,5 stavi. Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
169.punkts nosaka, ka atkariba no zemesgabalu blivuma un apbuves augstuma tiek pielauti maksimalie
apbiives intensitates un minimalas brivas zalas teritorijas raditaji. Saskana ar minéto noteikumu punktu, pie
atlauta apbuves blivuma 12%, maksimali atlauta apbiives intensitate detalplanojuma teritorija ir 31%, bet
minimala briva teritorija ir 63%.

Ja planota apbiive tiek planota ar pazemes buvi, cokolstavu vai pagrabstavu, pirms pazemes buves,
cokolstava vai pagrabstava projektésanas ir javeic hidrogeologiska izpéte, lai noteiktu pazemes biives vai
pazemes stava potencialo ietekmi uz vidi konkrétaja objekta un uz apkartéjo teritoriju, ka ari uz
saglabajamiem kokiem. Planojot pazemes biives izvietoSanas iespéjas, nemt véra izpétes rezultatus. Gadijuma,
ja $adu buvi planots pilnigi vai dalgji izvietot zem gruntsidens limena, izvertéjot gruntsiidenu daudzumu,
bivprojekta paredzét gruntsidenu pietiekoSu un organizétu novadi no ekas gan biivdarbu laika, gan
ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m3, un izve$anas vietu.

Detalplanojuma risinajuma tiek noteikta apbuves izvietojuma zona. Ta ka galvena éka ir izvietota zemes
vienibas dziluma, tad apbiives izvietojuma zona ir noteikta ta, lai jauna apbiive nodroSinatu esosas ekas
redzamibu no Kapu ielas, ka ari netiktu skarts zemesgabala ziemelu dala esosais kapas fragments.

Jaunai apbiivei janodroSina tradicionalas kultirvides kvalitates saglabaSanu. Jaunas apbiives
arhitektoniskajiem risinajumiem ir jaieklaujas apkartéja kvartala apbiives ansambli, saglabajot nozimigakas
telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apdaré pielietojami materiali, kas nodro$ina vésturiskas apbiives
kvalitates pasvitroSanu un izcelSanu, lietojot apdaré materialus, kas organiski savienojas ar vésturiskiem
buvmaterialiem un to izvietoSanas principiem ékas fasade. Zemesgabala ipasnieks drikst veikt esoSas ekas
parbuvi, atjauno$anu un/vai paplasinasanu, ka ari remontu.

Detalplanojuma risinajumi nodro$ina maksimalu kultirvésturiskas vides saglabasanu:

- tiek saglabata vésturiski nozimiga planojuma sistéma - ielu tikls, kvartala struktiira, jo nav planotas
zemesgabala aréjo robezu izmainas;

- tiek saglabats apbuves meérogs, ko nosaka apbiuives apjomu proporciju sistéma: atlautais apbuves
blivums, zemes vienibas frontes garumi, attalumi starp ékam, videjie eku augstumi, vienlaicigi tos
papildinot ar jaunas apbuves apjomu izvietojuma priekslikumiem Kapu ielas telpa;

- tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido kapu reljefs un esosSie dabas elementi.

Labiekartojums un vide

Detalplanojuma teritorija ir labiekartota. Labiekartojumu veido gan esoSie brugeétie celini, laukumi, kapnes
un lapene, gan ari kopts zaliens, ko veido setas graudzales, gan apstadijumi, ko veido dazadu introducetu
kokaugu sugas un daudzgadigu kraSnumaugu stadijumi.

Detalplanojuma teritorija nav konstateéti ipasi aizsargajami biotopi vai sugas. AtbilstoSi sugu un biotopu
jomas eksperta atzinumam, teritorija nav uzskatama par piemérotu Ipasi aizsargajamam sugam, ka arl nav
datu , ka ipasi aizsargajamas sugas vai biotopi $aja teritorija butu konstateti agrak.
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Zemes vieniba tika konstatéta viksna Ulmus laevis. Koks neatbilst aizsargajamo koku kritérijiem, tacu
uzskatam par ainaviski vertigu, lidz ar to, veicot buvniecibu, ieteicams veikt pasakumus koku aizsardzibai pret
bojajumiem ( koka norobezo3ana).

Uzskatam, ka planota apbiive nepasliktinas esoSo vides stavokli, ka ari , netiek paredzétas nelabveligas
vides izmainas. Kvalitativas dzivojamas vides veidoSana balstita uz lidzsvarotam un harmoniskam attieciham
starp socialam vajadzibam un apkartejo vidi.

Sadzives atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas
konteineriem, sakot buvdarbus, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu
izveSanu no objekta gan biivdarbu, gan ekspluatacijas laika.

PiekliSana

Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata izmatojot eso$o ielu tiklu. Autotransporta piekliSana
zemesgabalam Kapu iela 33, Jurmala tiek nodroSinata no Kapu ielas. Piebrauktuves ir atlauts precizét
turpmakas projektésanas gaita. Gajéju pieklisanu iespéjams nodroSinat gan no Magonu ielas, gan no Kapu
ielas.

Veicot piebraucamo celu izbiivi, ievérojami Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi, Latvijas biivnormativi, Latvijas Standarti un citas spéka esoSo normativo dokumentu prasibas,
nodro$inot dro$u gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas - paraditas grafiski un planotas - grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga
precizitati 1:500.

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

* Baltijas jiras un Rigas juras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija;
* Baltijas juras un Rigas juras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
teritorija;
»  Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti;
Ekspluatacijas aizsargjoslas:

*  Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem:
A Magonu ielas sarkanas linijas
A Kapu ielas sarkanas linijas.

Aprobezojumu aizsargjoslas

Visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

IpaSuma lietodanas tiesibu aprobeZojumus nosaka Aizsargjoslu likums. IpaSuma tiesibu
aprobeZojumi, ja aizsargjoslas atrodas uz ipaSuma esoSa zemesgabala, ierakstami zemesgramata likuma
noteiktaja kartiba. Aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja
kartiba.
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1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi precizéjami turpmakas projektésanas gaita,
izstradajot konkrétus tehniskos projektus, ievérojot Latvijas biivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas.

Elektronisko sakaru tikli

Detalplanojuma risindjums paredz saglabat esoSo pieslegumu SIA “Lattelecom” tikliem. Jauni
pieslegumi veidojami saskana ar institiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem projektiem.
Eku iek3gjos tiklus izbivet atbilstodi SIA “Lattelecom” tehniskajiem standartiem un péc nepiecieSamibas,
ievérojot valsts normativos aktus un Latvijas Republikas Elektronisko sakaru likuma prasibam.

Gazes apgades tikli

Zemesgabala Kapu iela 33, Jurmala atrodas gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa, gazes pievads
ar spiedienu lidz 0.04 MPa un gazes spiedienu reguléjosas iekartas, detalplanojuma risinajumi paredz saglabat
detalplanojuma teritorija esoSos gazes pievadus un gazes spiediena reguléSanas iekartu.

Jauni pieslegumi veidojami saskapa ar institiciju izsniegtajiem nosacijumiem un izstradatiem
projektiem. Katram patérétajam tehniska projekta ietvaros, paredzama vieta gazes pievadam atbilstosi
Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas buvnormativa LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums”
un citu spéka esoSo normativo dokumentu prasibam. Vietas gazes pievadiem precizéjamas turpmakas
projektésanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Katram patérétajam atseviski paredzama
gazes spiediena regulésanas - uzskaites iekartas novietne uz ipaSuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas
sarkano liniju zonas.

Udensapgades un kanalizicijas tikli

Zemesgabala Kapu iela 33, Jarmala buvju udensapgades un notekudenu novadisana ir paredzama no
(uz) esoSajam pagalma komunikacijam, talak tas novadot uz pilsétas centralizétajiem tikliem. Vietas
Udensvadu un sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Udensapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades buves’.
Kanalizacijas un lietus kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 “Kanalizacijas
buves”.

Elektroapgades tikli

Projekta paredzéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielu sarkano liniju robeZzas.
Risindjums paredz esoSo slodZu saglabaSanu un ieklauSanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba,
kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esoSas slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma
pieprasit papildus slodzes. Zemesgabala Kapu iela 33, Jirmala planota viena jauna savrupmaja, tade] tai
planota elektroenergijas nepiecieSama jauda var palielinaties par ~ 15kW. SlodZu aprekins ir orientéjoss un ir
japrecizé, izstradajot teritorijas apbives projektus.
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Ja eso$as komunikacijas traucé planotds apbiives izvietoSanai javeic komunikaciju parvietoSana,
izstradajot tehnisko projektu. Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Aréjo elektrisko tiklu
ierikoSanai tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo”
klientu apkalpoSanas centra. Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi
un sarkano liniju, 0,6-1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~0,3m attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Pirms elektriska tikla izbives ar geodézisko
mérijumu palidzibu jabit noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabiit veiktiem planésanas
darbiem. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

Melioracija un vertikalais planojums

Detalplanojuma izstradei SIA “Jirmalas tidens” papildus nosacijumi par melioraciju netika izvirziti.

Zemesgabala nav novérojams paaugstinats gruntsiidens limenis vai nokrisnu notekiidens uzkrasanas.
Ta ka netiek planots teritorija izvietot lielas Gidensnecaurlaidigas platibas, tadé] nav nepiecieSami papildus
risinajumi lietus idens savaksanai.

Siltumapgade

Lai izveletos optimalako un efektivako siltumapgades veidu, tehniska projekta ietveros veicama
objekta siltumapgades sistému variantu tehnisko, vides un ekonomisko salidzinajumu t.sk, izvertéjot iespéju
izmantot atjaunojamos energoresursus (saules kolektorus, siltumsiiknus, Skeldu un citus), nosakot izdevigako
siltumapgades veidu.

Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 231-15 ,Dzivojamo un publisko eku
apkure un ventilacija” un LBN 241-03 ,leks€jas gazes vadu sistémas un iekartas”,
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