detalplanojums zemesgabalam Jirmala, DZINTARU PROSPEKTA 17 Jurmala, 2016

1. PASKAIDROJUMA RAKSTS

1.1.IEVADS

Detalplanojuma izstrade Jurmala, zemesgabalam Dzintaru prospektda 17 uzsakta pamatojoties uz
zemesgabala ipaSnieku ierosinajumu un Jirmalas pilsétas domes 2015.gada 11.junija lemumu Nr.246 (protokols
Nr.11, 46.punkts) “Pat detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Dzintaru prospekta 17, Jirmala”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka 2014.gda 14.oktobra Ministru kabineta noteikumu Nr.628
“Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 39.1.punkts, kur$ nosaka, ka pilsétas un
ciemos detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma un lokalplanojuma paredzétajos gadijumos, un Jirmalas
pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSo noteikumu Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinaSanu” teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu 457.1.punkts, kur$ paredz, ka detalplanojumus obligati izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidoSanas,
jaunas biivniecibas vai rekonstrukcijas uzsaksanas, kas noraditas karté “Detalizétas planoSanas teritorijas” un karté
“launveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”.

Detalplanojums izstradats ka Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsetas domes
2012.gada 11.oktobra saisto$ajiem noteikumiem Nr.42) dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmanto$anu un izmatoSanas aprobeZojumus, un saskana ar Teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumiem.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojosi institiiciju nosacijumi:

o Latvijas Republikas VARAM Lielrigas regionalas vides parvaldes (2015.24.07., Nr.4.5.-07 /5007);

o VAS “Latvijas Valsts celi”

o  Veselibas inspekcijas (2015.31.07., Nr.10-4/18036/368);

o SIA“Jurmalas Gaisma” (2015.20.07..,, Nr.5/4-225);

o SIA “Lattelecom” (2015.17.07., Nr.36-18/2218/1196);

o SIA“Jirmalas udens” (2015.15.07., Nr.1-2/68);

o SIA“Jirmalas iidens” Melioracijas iecirkna (2015.16.07., Nr.1-2/67);

o AS“Sadales tikls” (2015.30.07., Nr.30K120-03.02/1557)

o AS“Latvijas Gaze” (2015.14.08., Nr.27.4-2/2923);

o Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvaldes Biivniecibas projektu vadibas nodalas (2015.21.07., Nr.1.1-
33/3044);

o Jurmalas pilsétas domes Attistibas parvades Vides nodalas (2015.24.07., Nr.4.3-17/11);

o Jurmalas pilsétas domes Pilsetsaimniecibas parvaldes MeZniecibas nodalas (2015.27.07., Nr.1.1-33/3165);

o Jirmalas pilsétas domes InZenierbiivju un geodézijas nodalas (2015.20.07,, Nr.14-1/1921);

o Valsts Meza dienesta Rigas regionalas virsmezniecibas (2015.12.08., Nr.VM5.7-7/731)

o  Valsts kultiras pieminek]u aizsardzibas inspekcija (2015.29.07., Nr.06-05/1814).

Detalplanojuma sastavs

I séjums. Teritorijas attistibas un plano$anas dokuments, kas ietver sevi paskaidrojuma rakstu, grafisko dalu,
teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus.
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Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas paSreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas izmantoSanas un attistibas
priek$nosacijumus un merkus, detalplanojuma risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi, kuri ietver detalizétas prasibas teritorijas planotai (atlautai)
izmantoSanai un izmanto$anas aprobeZojumus.

Grafiska dala, kura sastav no 5 karSu lapam: ,Teritorijas pasreizéja izmantoSana”, ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana” un ,lelu Skérsprofili”, ,Planoto sarkano liniju plans” un ,Zemes iericibas projekts” Grafiska dala tiek
izstradata uz topografiska plana pamatnes meroga 1:500, LKS 92 sistéma.

II séjums. Ar planoSanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti, ietver detalplanojuma izstrades
procesa dokumentaciju - pazinojumus un publikicijas presé, pasta apliecindjumus par pazinojumu nositisanu,
publiskas apsprieSanas pasakumu sarakstu, zinojumu par véra nemtajiem un noraiditajiem fizisko un juridisko
personu priekslikumiem un iebildumiem, pievienojot pamatojumu noraidijumam, sabiedriskas apspriedes
protokolus, zinojumu par institiciju atzinumiem, teritorijas situacijas raksturojuma materiali, ietver visus ar
detalplanojuma teritoriju saistitus situacijas raksturojuma materialus (ipaSuma tiesibu apliecinoSus dokumentus,
pasvaldibas lemumus, institiiciju nosacijumus, dazadus izpétes materialus u.c. dokumentus).

1.2.DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir izvertét zemesgabala sadaliSanas iespéjas atbilstosi kopipasuma
esoSajam dalam, nosakot esoSo éku rekonstrukcijas un jaunas savrupmajas biivniecibas nosacijumus. Detalplanojuma
noteikt maksimalos apbiives raditajus zemesgabala - apbiives intensitati, blivumu un augstumu zemesgabala, ka ari
noteikt planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus, vadoties péc Jirmalas pilsétas domes
2012.gada 11.0kobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem,
Latvijas Republikas biivnormativiem, vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma merkis ir nodro$inat teritorijas sakartoSanu, garantéjot zemes ipaSnieka tiesibas izmantot
un attistit savu ipasumu saskana ar teritorijas planojuma nosacijumiem, sabiedribai nodroSinot iespéju iegit
informaciju, izteikt savu viedokli un piedalities teritorijas planoSanas procesa.

1.3.DETALPLANOJUMA UZDEVUMS

Detalplanojums detalizeé speka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumus, nosakot:

e teritorijas planot (atlauto) izmantoSanu;

o apbives raditajus;

o zemes vienibu veidoSanas nosacijumus;

o nekustama IpaSuma lietoSanas apgritinajumus;
o inZeniertehniskas apgades risinajumu;

o nekustama IpaSuma lietoSanas mérkus.
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1.4.TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI UN PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

Jurmalas pilsetas teritorijas planojums un ta nosacijumi detalplanojuma teritorijas attistibai

L

FUNKCIONALAS ZONAS

[ sabiedriskas apbves teritorija (SA, SA1, SA2, SA3) Il Dabas teritoriia (D2)

I /aukia darumu apbives teritorija (JD, JD1, JD2, JD3) [ Apstadjumu un atpiitas teritorija (D3)
- Kirorta teritorija (K1) Pludmale (D5)

- Jaukta dzivojamas apbives tertorija, jaukia dzivojamas aphives

R Jaukta kirorta teritorija (K2) feritorija krasta kapu aizsargjost (JDz, JDZK)

1.Attels. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska dala - Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.

Zemesgabals Jurmala, Dzintaru prospekta 17 saskana ar Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu atrodas
Jauktas dzivojamas apbiives teritorija (6JDz), Rigas jiras lica krasta kapu aizsargjosla un Valsts nozimes
pilsétbuivniecibas pieminekla teritorija.

Teritorijas planojuma Jauktas dzivojamas apbuves teritorijas ir planotas, lai veicinatu vietéjo pakalpojumu
centru veidoSanos un pastavéSanu, kas nepiecieSami tuvéjo dzivojamas apbives teritoriju iedzivotajiem. Lidztekus
dzivojamam ékam $ajas zonas ir atlauta nelielu tirdzniecibas pakalpojumu objektu attistiba.

Zemes vienibas, kuras atrodas funkcionalaja zona - Jaukta dzivojamas apbuves teritorija (6]Dz), atlauta
izmantoSana ir savrupmaja, daudzfunkcionala éka, pakalpojumu objekts, drosibas dienesti, parvaldes objekts un

religisko ceremoniju objekts.
Apbuves raditaji saskana ar speka esoso teritorijas planojumu.

maksimalais apbuves blivums 30%
maksimala apbiives intensitate 78 %
40 %

minimala briva zala teritorija - .
savrupmaju apbivei - 45%

bives augstums un stavu skaits 12 metri, 2,5 stavi
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! TERITORIJA

Maksimalais apblves blivums Maksimalais blvju augstums
7 7] am _ JERYCER
I 20% [ | Netiek noteikis 12m(2,5st) Nenosaka

2.Attéls. Izkopéjums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska  3.Attéls. Izkopéjums no Jiirmalas pilsétas teritorijas planojuma, grafiska
dala - Maksimalais apbiives blivums. dala - Buvju augstuma ierobeZojumi.

Saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu grafiskas dalas karti “Sarkano liniju plans”, sarkanas
linijas atrodas pie detalplanojuma teritorijas rietumu robezas - Malpils ielas sarkanas linijas, un pie detalplanojuma
teritorijas dienvidu robezas - Dzintaru prospekta sarkanas linijas.

Jurmalas pilséta jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas noteiktas Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas karte ,Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”. Teritorijas planojuma noteikta
minimala platiba, veicot zemesgabala sadaliSanu, ir 1800m2 Zemes vienibas platibu var samazinat 5% robeZas no
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas karté ,Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”
noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas.

Ar Latvijas Republikas Kultiras Ministrijas 1998.gada 29.oktobra rikojumu Nr.128 Jirmalas pilséta ir
apstiprinats ari Valsts nozimes pilsétbuvniecibas piemineklis - ,Dubultu - Majoru - Dzintaru - Bulduru - Lielupes
vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas nr.6083). Laika posma kop$ 1995.gada ir izdoti jauni Valsts Kultiiras
Piemineklu Aizsardzibas Inspekcijas sagatavoti "Noradijumi par Jirmalas pilsétas valsts un vietéjas nozimes kulturas
piemineklu un pilsétbivniecibas piemineklu teritorijas eso$as apbuves izmanto$anu, remontu konservaciju un
restauraciju”, ar merki veicinat raksturigas Jurmalas arhitektiras un kultiirvides saglabaSanu.
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% . o
< 5 TALPLANOJUMA ‘,.ﬂ"" T
,'BQ} %g& TERITORIB‘.-’“ g‘i CCE 2 2\%
- Lt %
APBOVES KATEGORIJAS APZIMEJUMI
BUVES AR VALSTS AlZSARDZBAS STATUSU e \al5ts NOZTMeESs
; Nekustamals kultdras plemineklls - cbjekis (arhltektdras val vestures plemineklls)  PIs8tbOvnlecTbas pleminekla rabeZa
Nekustama kultGras pleminek|a - cbjekta valsts alzsardzTbas Nr, i Valsts un viet@jds nozimes
BOVES AR PASVALDIBAS NOTEIKTU KULTURVESTURISKO VERTIEBU pilsEtbivniecibas pieminekla
Kultlrvesturlskl vErlTga, saglabdjama bove aizsardZibas zona

Fona apbivl veldojosa blve
Bive bez kultirvesturiskas vertibas
Bive bez kultdrvesturlskas vertTbas, cella pg&c 1940.gada

\&sturlska IndustriZla bove

ey ey

Parvartgjama biive
BOWVES AR NENOTEIKTU KULTORVESTURISKO VERTIBU

C:] MNevErtéta bive val pallghlive bez kultbrvEsturlskas vartTbas

4 Attels. Izkopejums no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma, Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu 7.pielikums
“Jirmalas apbtves izvertéjums”,

Detalplanojuma teritorijas novietojums un apkartnes raksturojums

Detalplanojuma teritorija 3452m2 platiba atrodas
Jurmalas pilsétas Dzintaru rajona, teritorija starp
Malpils ielu, Madonas ielu, Dzintaru prospektu un
perspektivo velocelinu. Detalplanojuma teritorija
galvenokart robeZojas ar mazstavu daudzdzivoklu
ekam, pakalpojumu un kirorta objektiem. Rietumu
virziena no detalplanojuma teritorijas atrodas Jirmalas
pilsétas centrs, ziemelu virziena no detalplanojuma
teritorijas atrodas Rigas juras licis.

5.Attels. Detdlplanojuma teritorijas novietojums.
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6.Attél§.-Detdlp1dnojuma teritorijas novietojums.

Pasreizéja Dzintaru teritorija ir izveidojusies uz Bulduru muiZas zemes. No 1874.lidz 1922. gadam rajona
nosaukums Edinburga. Nosaukums dots sakara ar keizara Aleksandra Il meitas precibam ar Edinburgas hercogu.

Vesturiski Dzintaru rajona zemesgabalu sadaliSana tika uzsakta 1871.gada. Jaunizveidotais Edinburgas
prospekts, tagadéjais Dzintaru prospekts, sniedzas no Bulduru prospekta sakuma lidz pat Majoru muiZas robezai
(Turaidas ielai). Zemes gabali bija lieli. 1897.gada Edinburgas rajona plana, ir attéloti zemesgabali gar pasreizéjo
Dzintaru prospektu. 1929.gada biivnoteikumi noteica, ka Edinburga (Dzintaros) starp dzelzcelu un jiru zemesgabali
sadalami gabalos ne mazakos par 1500 kv.m..

Kvartalu sadalijums atbilst regulara planojuma principiem, zemesgabaliem galvenokart ir taisnstiira forma,
tie ir samera lieli, IpaSi salidzinot ar netdlu esoSo sadrumstaloto Majoru planojumu. Dalijjumu struktira -
perpendikularas dalijumu linijas pret galveno ielu.
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7.attels. Edinburgas rajona plans no 1897.gada.
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8.attels. Izkopejums no Jirmalas pilsétas kadastra kartes , Dzintaru rajons, 2015.gads.

Salidzinot 1897.gada Dzintaru rajona planu ar pasreizéjo Dzintaru kadastra karti, zemesgabalu platibas ir
mainijusas. Dazi kvartali ir sadrumstaloti, veidojusas jaunas zemes vienibas.

Planojamajai teritorijai tuvako apkartéjo apbavi pilsétbiivniecibas pieminekla robezas nevar uzskatit par
ipasi atbilstoSu pieminekla statusa mérkim, jo laika gaita vésturiska vasarnicu apbiive ir transforméjusies par
savrupmaju apbiivi vai nomainijusies ar vairakstavu musdienigas arhitektiiras objektiem (Dzintaru prospekts 11,
Dzintaru prospekts 13/15, 19, un 32, 34). Ir notikusi vairaku zemes vienibu Dzintaru prospekta 36, Dzintaru
prospekta 38 un Dzintaru prospekta 40 apvienoSana, veidojot veselu kvartalu.

Pilsétai attistoties ta pédéjo gadu laika aizvien vairak maina savu vizualo télu, atseviskos pilsétas rajonos
strauji mainas tiem raksturiga arhitektura, pilséta klist daudzveidigaka. Jurmalas pilsétu vairs nav iespéjams asociéet
vienigi ar pusotra stava koka apbuvi ar klasisko verandu un tas sikritotu stiklojumu, pilsétai ir raksturiga ari
moderna un jauna apbiive ar lieliem apjomiem.

Viena no pilsetas dalam, kura strauji mainas, pateicoties intensiviem biivniecibas procesiem, ir Dzintaru
prospekts. Neskatoties uz to, ka Dzintaru prospekts atrodas Valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija,
taja ir saglabajies neliels skaits kultirvésturisku bavju. Liela dala Dzintaru prospekta esoSo zemesgabalu atrodas
daudzfunkcionala apbiive, kura izvietoti gan pakalpojumu objekti, gan dzivokli. Sis daudzfunkcionalas ékas ir ar
lielakiem apjomiem, lielaku stavu skaitu, tas vizuali atskiras no vésturiskas apbives - veidotas vizuali vieglu apjomu
kartojuma, fasazu apdaré pielietojot stiklu, koka apdari fasazu tuvuma un konstruktivas dalas mekléjot harmoniju ar
meZa ainavu un veésturisko apbuvi. Jaunas apbiives klatbutne Dzintaru prospekta sakarto vesturiskas teritorijas,
veidojot rajonu ar prestizu dzivojamo apbivi, tada veida Dzintaru prospekts jau kadu laiku vairs netiek asociéts ar
vesturisko apbuvi, bet gan ar modernu apbiivi, kas seko lidzi laikam. Uzskatam, ka dala Dzintaru prospekta
pilsétbiivnieciska vertiba ir zudusi lidz ar bridi, kad tika atlauta daudzfunkcionalo eku biivnieciba visa prospekta
garuma.

Detalplanojuma teritorijai apkart esoSajos zemesgabalos galvenokart atrodas jaunas apbuves
daudzfunkcionalas ekas ar lielakiem apjomiem. Dala vésturiskas apbives ir nojauktas.
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9.Attels. Apbiive zemesgabala Dzintaru prospekta 13/15
S 73 AR
4 P

. V ) ’
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11.attels. Vesturiska apbiive zemesgabald Dzintaru prospekts 23.
Apbiive nojaukta.

i

wlaA

15.Attels. Apbive zemesgabala Dzintaru prospekta 24. Zemesgabalam
2008 gada 21.junija apstiprinats detalplanojums (saistosie noteikumi
Nr.69). Atbilstosi apstiprinatajam detalplanojuma zemesgabala
paredzeta mazstavu daudzdzivok]u ékas bivnieciba, nojaucot esoso
apbuvi,

12.Attéls. Jauna bivnieciba zemesgabald Dzintaru prospekta 23

Jee
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14.Attels. Apbiive zemesgabala Dzintaru prospekta 22
N |

e

e s

16.Attels. Apbiive zemesgabala Dzintaru prospekta 26 Zemesgabalam
2008.gada 27.marta tika apstiprinats detalplanojums (saistoSie
noteikumi Nr.24). Zemesgabala apbiive realizéta atbilstosi
detalplanojuma risindjumiem.

SIA ,8.Darbnica”

10



R '-*_'!.- L
detalplanojums zemesgabalam Jirmala, DZINTARU PROSPEKTA 17 Jurmala, 2016

17.Attels. Apbtives zemesgabala Dzintaru prospekta 28.

Zemesgabalam 2008,gada 27.marta tika apstiprindts detalplanojums 2008 gada 27.marta tika apstiprinats detalplanojums (saistosie
(saistosie noteikumi Nr.24). Zemesgabala apbive realizéta atbilstosi noteikumi Nr. -24)-_2‘3”_135901"1[“ fzpb_z{ve r ealizéta atbilstosi
detalplanojuma risinajumiem. detdlplanojuma risinajumiem.

20.Attéls. Apbiive zemesgabald Dzintaru prospekta 36. Zemesgabalam
2007.gada 12.novembri tika apstiprindts detdlplanojums (saistosie
noteikumi Nr.58). Detalplanojums paredzéja zemesgabalu Dzintaru
prospektd 36, 38, un 40 apvienoSanu, paredzot mazstavu ékas
bivniecibu. Zemesgabala apbiive realizéta atbilstosi detalplanojuma
risindjumiem.

21, 22.attéls. Vesturiska apbiive Dzintaru prospekts 36, 38. Apbtve nojaukta.

Detalplanojuma teritorijai blakus eso$aja Dzintaru prospekta ir izbuvetas pilsétas inZenierkomunikacijas -
vidéja spiediena gazes vads, Udensapgades un sadzives kanalizacijas tikli, elektroniskie sakaru tikli, ielu
apgaismojums, elektrotikli un lietus kanalizacijas tikli, Malpils iela - Gdensapgades, sadzives kanalizacijas un
elektroapgades tikli.

EsoSajai zemes vienibai ir izveidoti pieslégumi pie pilsétas Udensapgades sadzives kanalizacijas tikliem
Dzintaru prospekta un Malpils iela, ka ari izveidoti piesléegumi pie vidéja spiediena gazes vada un elektronisko
sakaru tikliem Dzintaru prospekta, un elektroapgades tikliem no Dzintaru prospekta un Malpils ielas.

11
SIA ,8.Darbnica”



detalplanojums zemesgabalam Jirmala, DZINTARU PROSPEKTA 17 Jurmala, 2016

Ipasuma struktiira un pasreizéja izmantosana

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu, kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums.

Adrese Kadastra Nr. Zemes gabala platiba (m?)

Dzintaru prospekts 17, Jurmala 1300 008 1107 3452

Detalplanojuma teritorijai ir kvadratveida forma, teritorijas reljefs ir lidzens. Teritorija atrodas divas ékas -
dzivojama éeka un saimniecibas €ka, teritorija ir antropogeéni ietekméta, ir izveidoti asfaltéti celi un laukumi. Saskana
ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 7.pielikumu “Jirmalas
apbuves izvertéjums”, detalplanojuma teritorija eso$a dzivojama éka ir noteikta ka parveértéjama biive, saimniecibas
eka ir noteikta ka buve bez kultiirvésturiskas vértibas.

Valsts kultiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas Bivniecibas ieceru izvertéSanas komisija 2015.gada
19.augusta (protokols Nr.63) tika atbalstita ekas rekonstrukcija, Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcija
izsniegusi Kultiras pieminekla teritorijas un aizsardzibas zonas parveidoSanas atlauju Nr.T-0001034. Ar atlaujas
izsnieg§anu uzskatam, ka nav nepiecieSams veikt ékas parvértéSanu. Ekas rekonstrukcija uzsikama péc

23 Attels. Detélpldnojuma teritorijas austrumu daja un tur esosa 24.Attels. Detdlplanojuma teritorijas rietumu daja un tur esosa
saimniecibas éka. dzivojama éka.

Saskana ar sertificétas biotopu ekspertes Ingas Straupes 2014.gada 2.oktobta atzinumu par piekrastes
biotopiem un vaskularo augu sugam, detalplanojuma teritorija neatrodas Latvija ipaSi aizsargajamie biotopi, ipasi
aizsargajamas un retas vaskularo augu sugas un vaskularas augu sugas, kura ir veidojami mikroliegumi, ka ari
Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi. Detalplanojuma teritorija ir sastopams biotopu komplekts, ko veido cilvéka
raditi un ilgstosi ietekmeéti biotopi.

PiekliiSana

Piekligana detalplanojuma teritorijai tiek nodro$inata no Dzintaru prospekta un Malpils ielas. Saskana ar
Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu Dzintaru prospekts ir D1 kategorijas iela. D kategorijas ielas - nodrosina
transporta un gajeju sakarus starp pilsétas teritorijam, sabiedriskajiem centriem, savienojumus ar C un E kategorijas
ielam. D kategorijas ielam ir savienosanas, piekliSanas un uzturésanas nodrosinasanas funkcija. D1 kategorijas ielam
bitiskakas ir savienoSanas funkcijas.

Malpils iela, saskana ar Jurmalas pilsetas teritorijas planojumu ir E kategorijas iela. E kategorijas ielas - ielas
vai to posmi, kas galvenokart nodrogina pieklisanas un uzturésanas funkciju. So ielu izbiivé noteico3as ir uzturésanas
funkcijas kvalitates prasibas.
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25.Attéls. Detdlplanojuma teritorijai piegulo$a Malpils iela. 26.Atteéls. Detalplanojuma teritorijai pieguloSais Dzintaru prospekts,
Dzintaru prospekta un Malpils ielas krustojums.

Kvartala biivapjomu analize

Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija. Jurmalas pilsétas
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 3.nodalas 128.punkts nosaka prasibas jaunbiivéjamo éku apjomiem.

/

13000081006

. 11423m3
1300008110

2026m3

0%

o}
—_)g'\(\
q@‘-g“

13000081008

13000081108
49

y1

2% »3000081403
17667m3

13000081610

APZIMEJUMI

[ detalplanojuma teritorija
zemes gabala robeza
——— sarkana linija
apjomu analizé ieklautas zemes vienibas

16521m3

1cooosieos - Zemes gabalu kadastra numuri

27.attels. Detalplanojuma teritorijai pieguloSo zemes vienibu biivapjomi.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu 128.punkatm, lai saglabatu
vesturisko teritoriju raksturu, jaunbuvejamo éku apjomu (buvtilpumu) nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

¢ jaunbiivéjamas ekas maksimalo apjomu (bivtilpumu) nosaka atbilstosi vidéjam ékas apjomam
(buvtilpumam) apkartné (apréekina teritorija);
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¢ jaunbivéjamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo eékas apjomu vairak ka par
20%. Aprekina neietver paligekas;

o aprekina teritorija aptver apbiivétas zemes vienibas, kas robeZojas ar apbiivéjamo zemes vienibu (pie ielas -
arl zemes vienibas ielas pretéja pusé), vai piecas apbiivéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes
vienibas;

o ja tuvakajas apbiivetajas zemes vienibas ir ékas ar ievérojami atskirigu apbuves laukumu, tad aprekina
teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZzojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas ielam; Sada gadijuma
aprekina neietver ékas ar netipiskiem apjomiem.

Detalplanojuma izstrades gaita ir apskatiti detalplanojuma teritorijai pieguloSo zemesgabalu apbiives apjomi.
Apskatamaja teritorija ieklautas zemes vienibas, kuras robezojas ar Dzintaru prospektu un ir tuvakas apbiivétas
zemes vienibas, kas raksturo un ir vizuali saistitas ar detalplanojuma teritoriju.

Saskana ar veikto bivapjoma analizi, vidéjais €ku apjoms (buvtilpums) detalplanojuma teritorijai
pieguloSajas zemes vienibas ir 11841m3. Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
128.4.punkts nosaka, ja tuvakajas apbives zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu apbiives laukumu, tad
aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robeZojas ar tuvakajam B, C vai D1 kategorijas ielam; Sada gadijuma
aprékina neietver ékas ar netipiskiem apjomiem. Detalplanojuma teritorija robeZojas ar zemes vienibam kuras ir gan
jaunbuves, gan saglabajusies vesturiska apbuve. Jaunbuvju apjomi ieverojami parsniedz vésturisko éku apjomus. Par
ékam ar netipiskiem apjomiem ir uzskatamas ekas Dzintaru prospekta 13/15 (€ku apjoms ievérojami parsniedz
pieguloSo zemes vienibu éku apjomus) un Dzintaru prospekta 24 (éku apjomi ir ievérojami mazaki par pieguloSo
zemes vienibu éku apjomiem). Neieklaujot analize So zemes vienibu ékas, vidéjais éku apjoms (blvtilpums)
pieguloSajas teritorijas ir 10624m3. PieJaujamais apjoma palielinajums, saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumu 128.2. punktu ir 2124m3, lidz ar to jaunbiives pielaujamais apjoms (buvtilpums)
varétu sasniegt 12748m3.

Aizsargjoslas un teritorijas izmantoSanas aprobeZojumi

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

¢  Baltijas juras un Rigas juras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija;
o  Baltijas juras un Rigas juras li¢a krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija;
o Valts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti.
Ekspluatacijas aizsargjoslas:
¢ Dzintaru prospekta sarkanas linijas;
o Malpils ielas sarkanas linijas.

1.5.DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Teritorijas planota izmantoSana

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka zemes vienibu veidoSanas un savrupmaju apbives izvietojuma
nosacijumus, radot zemesgabalu ipasniekam iespeju planot esoSajai socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu
majokli, ka arT attistit savu IpaSumu atbilstosi pilsétas teritorijas planojuma nospraustajiem mérkiem.

Zemesgabalam Dzintaru prospekta 17, Jurmala ir divi IpaSnieki. Detalplanojuma risinajums paredz
zemesgabala Jirmala, Dzintaru prospekta 17 sadaliSanu divas atseviSkas zemes vienibas, atbilstosi 2003.gada
nekustama ipaSuma koplietoSanas ligumam. No zemes vienibas Dzintaru prospekta 17, Jurmala tiek atdalita zemes
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vieniba 1726m? platiba, atdalitai zemes vienibai tiek noteikta adrese Dzintaru prospekts 174, Jurmala. Pec
zemesgabala atdaliSanas zemes vienibas Dzintaru prospekta 17, Jurmala platiba sastada 1726m?.

Al - Teritorijas planota (atlauta) Nekustama ipaSuma
Zemesgabala planota adrese Zemesgabala platiba {zmantotana lietosanas mérkis
Dzintaru prospekts 17 Jiirmala 1726m? savrupmaju apbive 0601 - individualo dzivojamo
maju apbive
Dzintaru prospekts 17A,Jirmala 1726m? savrupmaju apbiive 0601 - individualo dzivojamo
maju apbive

Jaunu zemes vienibu veidoSana nav pretruna ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma nosacijumiem.
Jirmala pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 15.punkta ir noteikts, ka jaunveidojamo zemes
vienibu minimalds platibas Jurmalas pilsétas teritorijas dalas ir noteiktas Jurmalas pilsetas teritorijas planojuma
grafiskas dalas karte “Jaunveidojamo zemes vienibu minimalds platibas”. AtbilstoSi Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas kartei “Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas” zemesgabalam Dzintaru
prospekta 17, Jurmala jaunveidojamo zemesgabalu minimala platiba ir noteikta 1800 m2. Jurmalas pilsétas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu 16.punkts nosaka, ka zemes vienibas platibu var samazinat 5% robezas no
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas karte “Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas”
noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas. Saskana ar Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas
un apbives noteikumu 16.punkta minéto, jaunveidojamas zemes vienibas minimalo platibu ir iespéjams samazinat
par 90m?, lidz ar to jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba var but 1710 m2. Latvijas Republikas 2013.gada
30.aprila Ministru kabineta noteikumi Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi”
12.punkts nosaka, ka , ja nepiecieSams sadalit jau apbiivétu zemes vienibu, pielaujama atkape no teritorijas
planojuma vai lokalplanojuma noteiktas zemes vienibu minimalas platibas, apbiives blivuma un apbuives intensitates,
ka ari citam prasibam, ja tiek nodro$inata piekliiSana pie katras zemes vienibas. Saskana ar $aja punkta minétajiem
nosacijumiem izveidotas zemes vienibas talaka izmantoSana veicama atbilstoSi teritorijas planojumam vai
lokalplanojumam.

Detalplanojuma risinajums nosaka apbuves izvietojuma zonu katrai planotajai zemes vienibai, ko veido
bivlaide un noteikta apbives linija. Buvlaide noteikta 3m attaluma no Dzintaru prospekta un Malpils ielas
sarkanajam linijam, atbilstosi Jirmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu 176.1. un 176.2.
punktu prasibam. Apbuves linija nosaka eékas minimalo attalumu no zemesgabala robeZas, sakot no kuras tas
virszemes dalu drikst izvietot. Apbuves linijas attalumu no zemesgabalu robezam nosaka esoSo biivju izvietojums
zemes vienibas. Vispariga gadijuma apbiive linijas attalums no kaiminu zemes vienibas ir 4 metri, iznemot, teritorijas
ziemelu dalu, kur apbiives linija sakrit ar planoto zemes vienibu robezu, bet planotajai zemes vienibai Dzintaru
prospekta 174, ziemelaustrumu stiri 1 metra attaluma no zemesgabala austrumu robezas. Buvju izvietoSanai zemes
vienibas ievérojami $i detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos izvirzitas prasibas.

Planotaja zemes vieniba Dzintaru prospekta 17, Jiurmala ir pielaujama esoSas dzivojamas ekas
rekonstrukcija! vai renovacija? un jauna buve teritorijas ziemelrietumu dala. Zemesgabala priekSpagalma pielaujams
izvietot teritorijas labiekartojuma elementus - lapenes, pergolas un citas mazas arhitektiras formas.

Rekonstrukcija- atbilstosi Biivniecibas likuma jédzienu skaidrojumam nozimé ,parbiive” un ,lietoSanas veida maina”;
Renovacija - atbilsto$i Bivniecibas likuma jédzienu skaidrojumam nozimé - ,atjaunoSana
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Planotaja zemes vieniba Dzintaru prospekta 17A, Jirmala, paredzéta jaunas savrupmajas buvnieciba, ka ari
pielaujama esosas saimniecibas ekas 13000081107002 rekonstrukcija, renovacija, pielaujama ari ékas nojauksana,
tas vieta paredzot jaunas biives biivniecibu. Jirmalas pilsétas dome 2004.gada 18.februari pienéma lémumu Nr.74
,Par atlauju izsniegSanu eku un buvju nojaukSanai” par eékas 13000081107002 nojaukSanu. AtbilstoSi Jurmalas
pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu 181.punkta 181.1.apakspunktam -
minimala platiba zemes vieniba vienas savrupmajas vai tas raksturigas dalas izvieto$anai, ietverot ari platibas, ko
aiznem paligekas ir - 800m?2. Zemesgabala priekSpagalma pielaujams izvietot teritorijas labiekartojuma elementus -
lapenes, pergolas un citas mazas arhitektiras formas.

Apbiives raditaji planotajam zemes vienibam noteikti atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma
Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu prastbam.

Turpmakaja projektéSanas gaita abu jaunizveidoto zemesgabalu apbives koncepcija ir saskanojama ar Valsts
kultiras piemineklu aizsardzibas inspekciju. Jaunai apbiivei janodroSina tradicionalas kultirvides kvalitates
saglabaSanu, apbiives arhitektoniskajiem risinajumiem ir jaieklaujas apkartéja kvartala apbiives ansambli, saglabajot
nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apdaré pielietojami materidli, kas nodroSina vésturiskas
apbives kvalitates pasvitroSanu un izcelSanu, lietojot apdaré materialus, kas organiski savienojas ar vésturiskiem
buvmaterialiem un to izvietosanas principiem ékas fasade.

Detalplanojuma risinajumi maksimalu nodroSina kulturvesturiskas vides saglabasanu:

- tiek saglabata vésturiski nozimiga planojuma sistéma - ielu tikls - nemainigs, kvartala struktiira - planoto
zemes vienigu dalijumu linija noteikta perpendikulari Dzintaru prospektam, lidz ar to tiek saglabata
vesturiska dalijumu struktiira ;

- tiek saglabats apbiives mérogs, ko nosaka apbiives apjomu proporciju sistéma: atlautais apbiives blivums,
intensitate, vidéjie eku augstumi, eku buvapjomi;

- tiek saglabata raksturiga ainaviska vide, ko veido kapu reljefs un esoSie dabas elementi.

Labiekartojums

[zstradajot teritorijas labiekartojuma priekslikumus, jaievero 2012.gada 22.novembra Jirmalas pilsétas
saisto$o noteikumu Nr.46 ,Jirmalas pilsétas apstadijumu apsaimnieko$ana un aizsardziba” prasibas.

Projektéjot perspektivas éku un buvju novietnes maksimali jasaglaba detalplanojuma teritorija esosie koki,
ka raksturiga ainaviska vide. Teritorijas labiekartojums risinams zemesgabala vienlaicigi ar éku projektéSanu un
buvniecibu. Koku cirSanas nepiecieSamiba, izvértéjama Koku cirSanas komisija, turpmakaja projektéSanas stadija.
Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas - celini, lapene, apstadijumi, pielietotas koku, krimu un augu
sugas japrojekte atbilstosi Dzintaru rajona kultirvesturiskas vides tradicijam un ainavai atbilstoSu stadijumu izveidei.
PriekSroka dodama jaunu, Jirmalai raksturigo lielo koku stadijumiem (piem. parasta priede Pinus sylvestris) un
ainavai atbilstoSu koku stadijumu izveidei.

Ja teritorija aug koki kuriem saskana ar Ministru kabineta 2010.gada 16.marta. noteikumu Nr.264 ,Ipasi
aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” 2.pielikumu piemérojamas
aizsargajamo koku statuss, tad planojot apbiives izvietoSanu zemesgabalos, ievérot:

o  Likuma par Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam 6.panta nosacijumus, ka teritorija zem aizsargajamu
koku vainagiem, ka ari 10 metru radiusa ap tiem, skaitot no koka vainaga projekcijas, ir aizsargajama, lai
nodroSinatu $o koku saglabasanu;
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o  2010.gada 16.marta Ministru kabineta noteikumu Nr.264 ,Ipasi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie
aizsardzibas un izmanto$anas noteikumi” 8.2.nodalas nosacijumus, ka aizsargajamo koku teritorija
aizliegts:

- veikt darbibas, kas var negativi ietekmét aizsargajama koka augSanu un dabisko attistibu;
- mainit vides apstaklus - Gidens rezZimu un koku barosanas reZimu u.c. (t.sk. - planot jaunu apbvi).

PiekliSana

Autotransporta un gajéju kustiba tik risinata izmantojot esoSo ielu tiklu. Piekliana planotai zemes vienibai
Dzintaru prospekta 17 tiek planota no Malpils ielas, bet planotai zemes vienibai Dzintaru prospekta 17A izmantojot
esoSo iebrauktuvino Dzintaru prospekta. Piebrauktuves precizeéjamas turpmakaja projektéSanas gaita.

Veicot piebraucamo celu izbuvi jaievero Jurmalas pilsétas teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi,
Latvijas blivnormativi un citu spéka esoSo normativo dokumentu prasibas.

1.6.INZENIERINFRASTRUKTURA

Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumus detalplanojuma teritorija paredzét turpmakas planoSanas
gaita, izstradajot konkrétus tehniskos projektus, ieverojot Latvijas bivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas.

Elektroapgades tikli

Projekta paredzeéts saglabat esoSo elektroapgades objektu izvietojumu ielu sarkano liniju robezas. Risinajums
paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektivo objektu attistiba. Teritorijas attistiba, kura tiks veikta
ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildus slodzes.

Planotajai zemes vienibai Dzintaru prospekts 17 planoto éku elektroenergijas nepiecieSama jauda var
sasniegt 20kW, esosais elektroapgades pieslegums ir izveidots no Malpils ielas . Planotajai zemes vienibai Dzintaru
prospekta 17A esosa elektroenergijas jauda ir 42kW, elektroapgades pieslégums izveidots no Dzintaru prospekta. .Ja
esosas komunikacijas traucé planotas apbuves izvietoSanai un/vai nepiecieSsama komunikaciju parvietoSana, ir
jasanem detalizéti tehniskie noteikumi komunikaciju parvietosanai un jaizstrada tehniskais projekts.

Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano liniju, 0,6-1m
attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no ielas sarkanas
linijas sarkano liniju josla. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Argjo elektrisko tiklu ieriko3anai
tehniska projekta stadija iesniegt pieteikumu Lietotaja elektroapgadei jebkura AS ,Latvenergo” klientu apkalpoSanas
centra. Pirms elektriska tikla izbiives ar geodézisko mérijumu palidzibu jabiit noteiktam un atzimétam ielu sarkano
liniju robezam un jabut veiktiem planéSanas darbiem. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzeét ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Elektroniskie sakaru tikli

Planoto zemesgabalu Jurmala, Dzintaru prospekta 17 un Dzintaru prospekta 17A sakaru nodro$inasanai, ir
iespéjams pieslégums pie jau pastavosas elektronisko sakaru tiklu kabelu trases Dzintaru prospekta. Visiem ar sakaru
nodro$inasanu veicamajiem darbiem nepiecieSams izstradat tehniskos projektus. Vietas kabelu kanalizacijas
ievadiem pie ékam precizéjamas turpmakaja projekteSanas gaita, tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.

Udensapgades un kanalizicija

Planoto apbiivi zemesgabala Jirmala, Dzintaru prospekta 17 planots pieslégt pie jau esosa tdensvada
Malpils iela, notekiidenu novadiSana paredzama no (uz) esos$ajam komunikacijam Dzintaru prospekta.

17
SIA ,8.Darbnica”



detalplanojums zemesgabalam Jirmala, DZINTARU PROSPEKTA 17 Jurmala, 2016

Planoto apbuvi zemesgabala Jirmala, Dzintaru prospekta 17A planots pieslégt pie jau esosa tidensvada un
sadzives kanalizacijas Dzintaru prospekta.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives". Vietas
saimnieciskas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas. Tehniskais projekts izstradajams saskana ar LBN 223-15 "Kanalizacijas buves".

Gazes apgade

Planotajos zemesgabalos Jurmala, Dzintaru prospekta 17 un Dzintaru prospekta 17A atrodas gazes pievadi
ar spiedienu lidz 0.005 MPa un ar spiedienu lidz 0.4 MPa. Turpmaka projektéSanas gaita paredzama gazes pievada

izblve katram patérétajam atseviski. Katram patérétajam atseviski paredzét gazes spiediena reguléSanas-uzskaites
iekartas novietni uz ipaSuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

Siltumapgade

Planotie zemesgabali Jirmala, Dzintaru prospekta 17 un Dzintaru prospekta 17A atrodas arpus Pasvaldibas
SIA ,Jirmalas siltums” centralizétas siltumapgades zonas.

Lai izvelétos optimalako un efektivako siltumapgades veidu, tehniska projekta ietveros veicama objekta
siltumapgades sistému variantu tehnisko, vides un ekonomisko salidzinajumu t.sk, izvertéjot iespéju izmantot
atjaunojamos energoresursus (saules kolektorus, siltumsiiknus, $keldu un citus), nosakot izdevigako siltumapgades
veidu.

UgunsdroSiba

Argjo ugunsdzésibas tidensapgadi paredzét no centralizétas idensapgades sistémas Dzintaru prospekta.
UgunsdroSibas atstarpes starp ékam un biveém noteikt éku un bivju tehniskajos projektos, saskana ar speka
esoSajiem Latvijas bilvnormativiem un citu speka eso$o normativo dokumentu prasibam.

18
SIA ,8.Darbnica”



