PASKAIDROJUMA RAKSTS

Detalplanojuma izstrade zemes gabalam Jarmala, Juras iela 35, kadastra Nr.1300
009 1505, ir uzsakta saskana ar Jurmalas pilsétas domes 2013.gada 3.aprila lemumu Nr.
148 ,Par detalplanojuma projekta izstrades uzsak$anu zemesgabalam Jarmala, Jaras iela
35”. Detalplanojuma izstrade ir uzsakta saskana ar Ministru kabineta 2012. gada
16.0ktobra noteikumiem Nr.711 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem” un Jdrmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kur§ apstiprinats ar Jdrmalas
pilsetas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas
pilsétas teritorijas planojuma grafiskds dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu apstiprinasanu”. Detalplanojuma izstrade tiek turpinata saskana ar Ministru
kabineta 2014. gada 14.oktobra noteikumiem Nr.628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas
attistibas plano$anas dokumentiem”.

Detalplanojuma teritorija paredzéts veikt eso$as dzivojamas majas rekonstrukciju.

Projekts ir izstradats uz SIA ,Nonijs” 2015.gada oktobrT sagatavota topografiska
plana pamatnes ar méroga noteiktibu 1:500.

TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Saskana ar spéka eso$o Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu zemesgabals
Jurmala, nekustamais Tpasums Jaras iela 35 atrodas Jauktas dzivojamas apblves
teritorija krasta kapu aizsargjosla (6JDzK), Valsts nozimes pilsétblvniecibas teritorijas
pieminekla teritorija.

Nekustama Tpasuma Jiras iela 35 zemes gabala platiba ir 1977 m?, tas atrodas
Majoru rajona, kvartala starp Pilsonu ielu, Jras ielu un Tirgonu ielu. Apbaves vésturiskais
raksturs ir daléji saglabajies, bet, neveicot bivju pienacigu uzturéSanu un ekspluataciju,
padomju okupacijas gados apbuve ir notikusas neatgriezeniskas parmainas.

Foto Nr.1 Skats no Jiras ielas




Foto Nr.3 Sanskats no Jiaras ielas




TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Projekta mérkis ir izstradat detalplanojumu, paredzot detalplanojumam pievienotaja
skiCu projekta esoSas dzivojamas €kas rekonstrukciju par laikmetigu dzivojamo éku, kuras
projekta ir paredzéts saglabat eso8as koka ékas fasades.

Projekta uzdevumi:

e Precizét teritorijas apbuves raditajus.

e |zvietot ar apbavi funkcionali saistito infrastruktdru.

¢ Noteikt teritorijas apgratinajumus un aprobezojumus.

DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

Detalplanojuma risindjuma ir ieceréts veikt vides sakartoSanu un harmonizésanu,
veidojot telpisko kompoziciju, kas ieklaujas kvartala starp Tirgonu ielu, Jidras ielu un
Pilsonu ielu eso$o savrupmaju apbidves vidé. Detalplanojuma izstrade ir apvienota ar
savrupmajas (privatmajas) rekonstrukcijas buvprojekta izstradi minimala sastava, veicot
esoSas €kas fasades renovaciju (apdares materialu mainu un konstrukciju tehniska
stavokla uzlaboSanu) un iek8€ja planojuma mainu, atbilstodi piedavatajam baves
izmantoSanas risinagjumam, kura ir paredzéts paplasinat eso$o €kas blvapjomu uz
ziemelu un ziemelaustrumu pusi. Ar jauno bldvapjoma risinajumu, kura paredzéts izbuvet
pazemes stavu un divus virszemes stavus, nekustama ipasuma Jidras iela 35 Tpasnieks
vélas izveidot musdienu prasibam atbilstoSu dzivojamo maju, kuras metu ir izstradajis
projektéSanas birojs SIA ,ARHIS”, arhitekts A. Kronbergs.

Ekai, kas atrodas Valsts nozimes pilsétblvniecibas teritorijas pieminekla teritorija, ir
planots palielinat blves apjomu (bavtilpumu) ne vairak ka par 20% no sesas tuvakajas
apbuvétajas zemes vienibas Jiras iela 33, Juras iela 37, Juras iela 39, JUras iela 28, Jiras
iela 30 un Smildu iela 2 esoSo dzivojamo eéku vidéja bavtilpuma 1993 m3, jo kultdrvesturiski
vértigajai €kai nav atlauts palielinat bavtilpumu.

Labiekartojums

Veicot detalplanojuma izstradi 2013.gada julija zemesgabals tika apsekots daba un
sniegts atzinums par piekrastes zalaju biotopiem un vaskularo augu sugam. To veica
biotopu eksperte docente Inga Straupe. Atzinumu par zemesgabala augoso koku stavokli,
riskiem un apsaimniekoSanas pasakumiem ir sniedzis dendrologs Andrejs Svilans.
Projektéjot ekas rekonstrukciju, zemesgabala ir paredzets saglabat visus esoSos vértigos
kokus. leteicams izvietot teritorijas apgaismojumu zemesgabala robezas gar piebraucamo
celu un apzalumotajas teritorijas. lzstradajot teritorijas labiekartojuma projektu, brivaja
teritorija ir japaredz jauni lielo koku stadijumi, kas raksturigi Jurmalai. Teritorijas
labiekartoSanas projekts ir jaizstrada atseviski.

Transports un ielas

Teritorija nav paredzéta Jidras ielas sarkano Iiniju korekcija. AtbilstoSi izsniegto
nosacijumu prasibai, projekta ir paredzéts saglabat esoso iebrauktuvi zemes gabala.

NepiecieSamas autostavvietas planots izvietot zemes gabala teritorija,
rekonstruéjamas €kas pagrabstava. Autostavvietu projektéSana javeic atbilstosi LVS 190-
7:2002 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) prasibam. Detalplanojuma
projekta ir nodro8inati nobrauktuvei nepiecieSamie redzamibas briviauki, jo planota
apbives atkape (bavlaide) no ielas sarkanajam linijam ir 6 metri.

Ugunsdrosiba




Argja ugunsdzésibas TGdensapgade tiek paredzéta no centralizétas Gdensapgades
sistémas Jaras iela.

Inzenierkomunikacijas

Visi dzivojamajai €kai nepiecieSamie aréjie inzenierkomunikaciju pieslégumi ir
planoti pie Jdras iela esoSajiem inzenierapgades tikliem, tos skatit grafiskas dalas lapa
Nr.1 ,Atlauta izmantoSana, aizsargjoslas, inZenierapgades shéma”.

Siltumapgade

Siltumapgades risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus.
Teritorija ir paredzéta vieta vidéja spiediena gazes vadam, ja, nemot véra ekonomiskos un
ekologiskos faktorus, €kas siltumapgdes nodrosinasnai tiktu izmantota gazes apkure.

Vertikalais planojums

Grunts limena paaugstinaSana ékas rekonstrukcijas rezultata pielaujama ne vairak
par 30 cm, lai batiski neizmainitos mitruma reZims teritorija augo$ajiem kokiem, ka ari, lai
nodroSinatu esos$a reljefa saglabasanu visa paréja teritorija.

Detalplanojuma saistiba ar piegulosajam teritorijam

Nemot véra, ka planojamajai teritorijai blakus eso$ajos nekustamajos Tpasumos
Juras iela 33 un Jiras iela 37 pédéjo 20 gadu laika ir bavetas dzivojamas majas ar
pagrabstaviem un tas nav radijis batisku ietekmi ne uz planojamo teritoriju, ne taja eso$o
apbdvi, tomér, pirms bdvprojekta, kura ir paredzéta pazemes bive, izstradasanas,
2015.gada ir veikta hidrogeologiska un dendrologiska izpéte, lai noteiktu pazemes baves
potencialo ietekmi uz apkartéjiem 1pasSumiem, tajos esosSo apbdivi, saglabajamiem kokiem
un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu. lzpétes materidli ir pievienoti
detalplanojuma izstradé izmantotajiem dokumentiem un tiks izmatoti blvprojekta
izstradasanas gaita.

DETALPLANOJUMA ISTENOSNAS KARTIBA

e Detalplanojums stajas speka nakamaja diena péc Juarmalas pilsétas domes
léemuma par detalplanojuma apstiprinasanu publicéSanas laikraksta “Latvijas
Véstnesis”.

e Saskana ar detalplanojuma risindjumiem un, péc detalplanojuma spéka
stasanas, ir jaizstrada ekas rekonstrukcijas bavprojekts.

e Detalplanojums ir realizéts péc detalplanojuma planotas apbives rekonstrukcijas
projekta TstenoSanas un rekonstruétas blves nodoSanas ekspluatacija.

e Jebkuri grozijumi izstradataja un spéka esoSaja detalplanojuma veicami
normativajos aktos noteiktaja kartiba.
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