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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak teksta - apbiives noteikumi) darbojas ka
Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiuves noteikumu detalizacija detalplanojuma teritorijai
,Jurmala, Juras iela 7”.
Visa detalplanojuma teritorija ievérojami ar Jirmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 apstiprinatie Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, iznemot
ST detalplanojuma ,Zemesgabalam Jirmala, Jiras iela 7” teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos
precizétos un detalizétos atseviSkos izmantoSanas noteikumus un apbives nosacijumus.
Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to uz zemes
vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu
publicéts laikraksta ,Latvijas Véstnesis” .
Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzét administrativaja tiesa
ménesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta,
vai detalplanojuma noradita ta parsiidzeSanas kartiba un termins. Lidz parsiidzesanas termina beigam, ka ari
detalplanojuma darbibas apturéSanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar detalplanojuma
istenoSanu saistitus lemumus.
Detalplanojums ir speka visu IpaSuma izmantoSanas un bivniecibas laiku, neatkarigi no ipa$nieku mainas,
lidz to atce] vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura
bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.
Noteikumos lietoti Sadi termini:
apbives blivums - zemes vienibas vai tas dalas visu virszemes biivju apbives laukumu attieciba pret
zemes vienibas vai tas dalas platibu, kura konkreéta apbiive atlauta, izteikta procentos;
apbives intensitate - bives virszemes stavu kopplatibas summas attieciba pret zemes vienibas platibu,
izteikta procentos;
apbuves laukums - virszemes biives visa aréja perimetra projekcija uz zemes. Taja ietilpst biives arsienu
aréjas virsmas projekcija, ietverot ari uz kolonnam izvietotas bives dalas, laukumu zem caurbrauktuvem,
laukumu zem lieveniem, nojumem, terasém, arejam kapném, ka ari jebkuras par 1.3 m lielakas virszemes
biives parkares projekcijas laukumu uz zemes;
apbuves linija - projektéta linija, kas nosaka minimalo attalumu no zemes vienibas robeZzas vai citas $ajos
noteikumos minétas atskaites vietas, lidz tuvakajai virszemes biivei:
atlauta izmantoSana - $ajos noteikumos un detalplanojuma noteikta saimnieciska darbiba un ar to
saistita apbuve. Atlauto izmantoSanu raksturo ekonomiskas darbibas veidi, buvju klasifikacija, zemes
lietosanas veidi;
briva zala teritorija - zemes vienibas neapbuiveta platiba, kura neietilpst platibas, ko aiznem gan
virszemes, gan pazemes biives, ka ari autostavvietu un piebraucamo celu platibas. To raksturo brivas
zalas teritorijas attieciba pret zemes vienibas kopéjo platibu, izteikta procentos;
buvlaide - linija, kas nosaka minimalo attalumu no ielas sarkanas linijas vai citas Sajos noteikumos
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

minétas atskaites vietas, pieméram, upes krasta, lidz tuvakajai virszemes buvei;

stava platiba - €kas viena stava gridas laukuma, ko ierobeZo €kas arsienas vai nesoSo konstrukciju aréjas
virsmas, platiba, iznemot jumta stavu. Jumta stava un jumta izbuves stava platibu aprekina telpas
laukumam, kura griestu augstums ir vismaz 1.6m;

stavu skaits - €kas visu virszemes stavu skaits, ietverot cokola stavu un jumta stavu vai jumta izbuvi.
Jumta izbuvi stavu skaita aprekina definé ka pusstavu (0,5 stavi);

jumta izbuve - telpas, kas izbuvetas eka ar slipo jumtu virs tas augséja stava. Ka jumta izbuvi klasifice
telpas, kuru platiba neparsniedz 66% no iepriekséja stava platibas. Telpas platiba ieskaita to dalu, kura
griestu augstums ir vismaz 1,6 m;

jumta stavs - savietota (plakana) jumta limeni izbuvetas telpas, kuram ir izeja uz jumta terasi vai
staigajumu jumtu, un kuru platiba neparsniedz 66% no zem ta eso$a stava platibas.

2. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI JAUKTAS DZIVOJAMAS APBUVES
TERITORIJA KRASTA KAPU AIZSARGJSOLA (6]DzK)

7. Atlauta izmantoSana - savrupmaja:

7.1.
7.2.
7.3.

viena dzivokla maja;
divu dzivoklu maja;
vasarnica.

8.  PaligizmantoSana - dzivojamo maju paligeka:

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.

8.6.
8.7.
8.8.

pirts;

garaza;

nojume;

siltumnica, ziemas darzs;

skiinis (eka darza inventara, sadzives priekSmetu, u.c. materidlu majsaimniecibas vajadzibam
glabasanai);

saimniectbas éka;

stavvieta;

sarga éka.

9. Apbuves raditaji:

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

apbiives blivums - 25%;

apbiives intensitate - 65%;
minimala briva zala teritorija - 50%;
apbuves augstums:

94.1. savrupmajai - 12m;
9.4.2. paligekai - 8m;

9.5.

eékas vai bives stavu skaits

9.5.1. savrupmajai - 2,5 stavi;

9.5.2. paligekai - 1,5 stavi.

10. Buvju izvietojums zemes vieniba:

10.1.
10.2.

bivlaide - 3m attdluma no Juras ielas un Kaiju ielas sarkanajam linijam;
apbuves linija saskana ar grafisko materialu Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana, nemot vera 10.3.
un 10.4. punktu nosacijumus;

18

SIA ,8.Darbnica”




detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Jirmala, Juras iela 7 2016.gads

10.3. ekas minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts, nemot véra Sadas prasibas:

10.3.1.  ja ékas augstums neparsniedz vienu stavu un fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu nav
logu un durvju, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 3 metri, ja tiek
ievérotas ugunsdrosibas normas un citu normativo aktu prasibas;

10.3.2.  ja ekas fasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu ir logi vai durvis, minimalais attalums no
ekas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri.

10.3.3.  jaekai ir divi vai vairaki stavi, minimalais attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir
4 metri;

10.4. So noteikumu 10.3. punkta minéto attalumu un noteikto apbiives liniju atlauts samazinat, ja ir sanemta
attieciga kaiminu zemesgabala 1paSnieku rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu
uz bilvprojekta generalplana lapas, noradot €kas attdlumu no savas zemes ipasuma robezas un ékas
augstumu, kadam vin$ piekrit;

10.5. planotajai apbiuvei, sakot ar biives otro stavu, pieJaujams veidot parkares arpus apbiives zonas un
apbuves linijas;

10.6. minimala platiba zemes vieniba vienas ekas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot ari platibas, ko
aiznem paligekas, ir 800 m2,

11, Zogi.

11.1. zemesgabalu drikst ieZogot:

11.1.1.  vispariga gadijuma - pa zemes vienibas robezam;

11.1.2.  Juras ielas puseé - pa vésturisko Zoga liniju;

11.1.3.  Kaiju iela puse - pa ielu sarkano liniju;

11.2. Zogu izbuve ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibuy, ja nepiecieSams Zoga
veidojot ,kabatu” priekSlaukuma izbiivei;

11.3. Zogu augstums un caurredzamiba:

11.3.1.  Zogiem ir jabut ne augstakiem par 1,6 metriem un 40% caurredzamiem perpendikulari pret Zoga
plakni. Ja Zaga caurredzamiba parsniedz 90% pielaujama Zoga paaugstinasana lidz 1,8 metriem.

11.3.2.  Zogus, kas pieklaujas iekS€jam sanpagalmam un aizmugures pagalmam, pielaujam izbiivéet blivums
un lidz 1,8 metriem augstus;

11.3.3.  Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 limeni esoSo vai planoto ietves (zemes) limeni ielas
pusé. Zogu “sadures” vietds gruntsgabalu robezpunktos iekskvartala Zoga 0.00 atzime janosaka
kaiminiem savstarpéji vienojoties;

11.34.  Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm;

12.  InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver Sadus pasakumus:

12.1. inZenierkomunikaciju izbiive;

12.2. piekliSanas nodroSinasanai nepiecieSamo ielu vai piebraucama cela izbiive;

12.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja jaunbiivei tiek planots cokolstavs
vai pagrabstavs:

12.3.1.  pirms projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu biives potencialo
ietekmi uz apkartéjiem IpaSumiem, tajos esoSo apbivi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai
nepieciesamo hidrologisko rezimu;
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12.3.2.  ja Sadu buvi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsidens limena, izvertéjot gruntsiidenu
daudzumu, biivprojektad paredzét gruntsiidenu pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan
buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta noradit izraktas grunts daudzumu m? un
izveSanas vietu.

13.  Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

13.1. ékas, ja nepiecieSams arl citas biuves, pieslédzamas centralizétajiem tdensapgades un kanalizacijas
tikliem;

13.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbuvé pazemes kabelos;

13.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodro$ina to netraucétu apkalpoSanu un
transporta pieklusanas iespéjas.

14,  Prasibas piekliSanai zemes vieniba - piebrauktuves detalplanojuma teritorijai risinamas no Kaiju ielas.

Piebrauktuvju izvietojums precizéjams turpmakaja projektésanas gaita;

15.  Minimalais objekta apkalpoSanai nepiecieSamais autostavvietu skaits - 2 autostavvietas uz vienu
majsaimniecibu.
16. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam :

16.1. veicot buvniecibu vai citu saimniecisko darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba augsnes virskartu un
reljefu;

16.2. augsnes virskartu péc biivniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus atbilstosi vietas ekologijai;

16.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm ap skujkokiem to vainagu projekcijas platiba;

16.4. zemes limena pazeminasana vai paaugstinasana vairak par 30 cm saskano ar Pagvaldibu;

16.5. nav pielaujama dabiska kapu reljefa maina. Vietas, kur kapas nogazes erodétas, veicami nostiprinasanas
pasakumi, ka balstsienu iertkosana, vegetacijas atjaunosana utml.

16.6. planojot jaunus stadijumus, pielietot Jurmalai raksturigos jaunus lielo koku stadijumus un Latvijas
klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu sugas, ka arl ievérot konkréta mikroklimata prasibas.
Nepielietot augu sugas, kas nav raksturigas konkrétas teritorijas biologiskajiem apstakliem.

17. Prasibas koku saglabasanai demontazas, buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:

17.1. planojot bivniecibu, janodroSina tadas bivbedres sienu stiprinasanas metode, kas nepielauj augsnes
eroziju saglabajamo koku saknu zona;

17.2. veicot buvniecibu, tehnikas un agregatu tuvuma (tuvak par 8 metriem), esosSiem kokiem stumbrus apsegt
ar dé]u aizsargvairogiem 3-4 metru augstuma;

17.3. veikt visparéju koku vainagu sakopSanu pirms un péc buvdarbiem;

17.4. bivdarbu laika nodrosinat koka aizsardzibas pasakumu.

18. Citi noteikumi:

18.1. eku novietne precizéjama un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu;

18.2. esoSas apbiives parbiive un/vai jaunbiives planojamas, nodrosinot tradicionalas kultirvides kvalitates
saglabasanu, apbiives arhitektoniskajiem risinajumiem ieklaujoties vésturiskas apbiives konteksta;

18.3. Lai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunbivéjamo eku apjomu (bivtilpumu nosaka atbilstosi
$adam prasibam:

18.3.1.  jaunbiivéjamas ekas maksimalo apjomu (biivtilpumu) nosaka atbilstosi videéjam éekas apjomam
(buvtilpumam) apkartne (aprékina teritorija);
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18.3.2.  jaunbuvéjamas ekas apjoms (buvtilpums) nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ekas apjomu
vairak ka par 20%. Aprekina neietver paligékas;

18.4. buives augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus - tornus, kupolus, laternas, skulpturalus
dekorus vai citus bives arhitektoniskajam veidolam nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas
virs jumta pamatapjoma un ekspongjas biives silueta;

19.  Zemesgabala lietoSanas meérkis - 0601 - individualo dzivojamo maju apbive.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

20.  Detalplanojumu isteno saskapa ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo paSvaldibu un
detalplanojuma izstrades istenotaju.

21.  Zemes gabala apbivi, ielu un inZenierkomunikaciju izbuvi iespejams realizet kartas, kartas saskanojot
pasvaldiba.
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